TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n so: 48/2019/DS-ST

Ngay: 26-7-2019 '
V/v tranh chap “Hop dong chuyén
Nhirong quyén sir dung dat ™.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC - TINH LONG AN
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thiam gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hoang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Duong Thi Sau

2. Ba Nguyén Thi Huéng

- Thue ky phién toa: Ong Lé Thanh Phiic — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bén
Ltrc, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Bén Livc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat — Kiém sat vién.

Trong ngay 23, 26 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic,
xét XU so tham cong khai vu an thu 1y sé 493/2017/TLST-DS, ngay 29 thang 12 nim
2017, vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s0 65 /2019 /QDXXST-DS, ngay 24 thang 6 nam 2019, giita cac
duong su:

Nguyén don: BAN T T C, sinh nam 1941

Dia chi: Ap 5, xd X, huyén Y, tinh Z.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia nguyén don: Anh N V T, sinh nim
1980

Dia chi: N H T, , thi trdn X, huyén Y, tinh Z (van ban uy quyén 28/11/2017)

Bi don:

Anh D M T, sinh nam 1976

Chi N TH Y, sinh nam 1981

Cung dia chi: Ap 5, x X, huyén Y, tinh Z.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L L H, sinh nim 1974

bia chi: Ap 5,xa X, huyén Y, tinh Z

( TAt ca co mat, anh H c6 don xin ving mit)

NOI DUNG VU AN:



Trong don khdi kién ngay 27/11 12017 va don kién khéi kién b6 sung ngdy
7/9/12018 nguyén don ba N T T C da nop, cdc tai liéu, chirng cir ciing nhuw qud trinh gidi
quyét vu én va tai phién toa anh NN T nQueoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 13/9/2012, ba C c6 lap gidy tay nhan chuyén nhuong cua vo chong anh
D M T vachi N T H Y phin dét c6 dién tich 200m® (ngang 10m x dai 20m) thudc mot
phan thira 661, to ban d6 s6 02, Ap 5, xd X, huyén Bén Lirc, tinh Long An véi gia chuyén
nhuong 13 180.000.000d, dat do chi N T H Y dung tén trén gidy ching nhin quyén st
dung dit. Ba C di giao du tién va nhan dat, ct nha & 6n dinh tir ndm 2014 cho dén nay.
Sau d6 dén ngay 10/7/2016 anh T1, chi Y c6 1ap thém gidy tay xac nhan da ban phan dat
néu trén cho ba C.

Nay anh dai dién nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét: Bubc anh D M T, chi N T
H Y phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé anh T1,
chi Y phai lam thu tuc sang tén cho ba C ddi vai dién tich dat qua do dac thuc té 1a
207,5m? (theo manh trich do dia chinh s§ 57/2018 do Cong ty TNHH Po dac nha dat
Hung Phu 1ap ngay 16/5/2018, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén
Luc duyét ngay 31/5/2018) thudc mot phan thira 661 (thira méi 47),va mot phan thira 714
(thira mé6i 27) cung td ban dd s6 02 (to ban dd méi 23) dét toa lac tai 4p 5, x3 X, huyén
Bén Luc, tinh Long An. Phin dién tich thira 7,5m® vao ngay 25/7/2019 giita ba C, anh
T1, chi Y da lap bién ban théa thuan anh T1, chi Y nhan gia tri thanh tién 1a 30.000.000d
va hai bén da giao nhan tién xong.

Ngoai ra, anh khong bo sung ¥ kién hay yéu cau nao khac

Bi don chi N T H Y trinh bay: Chi Y x4c dinh vao nam 2012, vo ch6ng chi co6
chuyén nhuong cho éng L L H phan dit ¢6 dién tich 200m® (ngang 10m x dai 20m (tinh
tir hang rao cua phan dét giap ranh phia truéc) thudc mot phan thira 661, to ban d6 s6 02,
Ap 5, xa X, huyén Bén Lirc, tinh Long An v&i gia chuyén nhugng 14 180.000.000d. Chi
Y dimg tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 661 con anh T1 va chi Y ding
tén quyén sur dung dat thira 714. Chi Y va anh T1 d4 nhan du tién tir anh H va giao dat
cho anh H. Ngay 10/7/2016 chi Y ¢6 lam gidy x4c nhan ban 200m? d4t cho ba N T T C.
Hién tai ba C 1a nguoi dang st dung dat. DSi v6i phan dat du ra 1a 7,5m? vao ngay
25/7/2019 chi Y, anh T1, ba C di thoa thuan gia tri 7,5m2 véi gia 30.000.000d vo chong
chi Y d3 nhéan du tién. Trudc yéu cau cua anh T1 dai dién cho ba C chi Y ddng ¥ tiép tuc
hop ddng chuyén nhugng 207,5m? theo manh trich do dia chinh s6 57-2018 cua Cong ty
TNHH Do dac nha dit Hung pha 1ap ngay 16/5/2019 va Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai tai huyén Bén Lurc duyét ngay 31/5/2018.

Ngoai ra, chi khong b6 sung y kién hay yéu cau nao khac.

Ong D M T trinh bay: Anh 1a chong chi Y. Anh thong nhét v&i 10i trinh bay véi chi
Y khong b sung y kién hay yéu cau nao khac.

Bién ban lay 15i khai ctia anh L L H ngay 7/6/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Bén
Lirc ¢6 ndi dung: Vao nam 2012, me vo anh 1a ba N T T C kho khin vé chd &, ba C ¢6
nho anh nhan chuyén nhuong dum cho ba C 200m? (ngang 10m x dai 20m) thudc mot
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phan thira 661, to ban d6 s6 6, toa lac tai 4p 5, x4 X, huyén Bén Lic, tinh Long An vé gia
13 180.000.000d, phan dat nay do chi N T H Y dung tén quyén st dung dat. Sau khi ba C
tra tién anh H d3 giao sd tién 180.000.000d cho chi Y. Ba C 1a ngudi sang nhuong dat, ba
C da nhan dét, xay duyng nha, cong trinh kién tréc trén dat tir nAm 2012 cho dén nay. Anh
khong c6 yéu cau gi.

BaNTTC,anhDMT, chi N TH Y xéc dinh: Ngoai nhirng chtng ct da cung cap
cho Toa 4n, thi khong con yéu cau Toa an thu thap thém chimg cir nao khac. Pong thoi,
xac dinh khéng yéu cdu Tda an triéu tp ai hoic dua thém ai khic vao tham gia t6 tung
trong vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lurc phat biéu y kién: Trong qua
trinh thy 1y ciing nhu giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién
d@iy du trinh tu to tung duoc phép luat quy dinh tai B luat td tung dan sy va cac van ban
phap luat hudng dan co lién quan, nén hinh thirc t6 tung Vién kiém sat thdy da diéu kién
va hop phép theo quy dinh cta phéap luét. Tai phién toa so thAm, nhirg ngudi tham gia t6
tung trong vu an chap hanh dang qui dinh phap luit cho dén trudc thoi diém Hoi dong
x€t x1r nghi an.

Vé quan diém giai quyét vy an:

Cong nhan sy thoéa thudn gitabaNT TCvachiNTHY,anhDMT.

Cong nhan cho ba N T T C dugc quyén st dung dét dién tich 207,5m? Trong d6 c6
181,7m? loai dat LUC thudc mot phan thira 661 cii, thira méi 1a 47, va 25,8m? loai dét
LUC thudéc mot phﬁn thira 714 thira cti, thira méi 27 cung to ban dd 2 cii, méi 23, toac lac
tai, xa X, huyén Bén Lic, tinh long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc xem xét

tai phién toa, HQ1 déng x¢ét xir nhan dinh:

Vé thi tyuc té tung:

[1] Ba N T T C khoi kién yéu cau vo chong chi N TH Y, anh B M T tiép tuc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 207,5m? thudc mot phan thira 661,714
to ban do sb 02, dat toa lac tai ép 5, xa X, huyén Bén Lirc. Can ctr Khoan 3 Diéu 26,
Diém a Khoan 1 cac Diéu 35, Diéu 39 ctua Bo luat TS tung dan su, xac dinh quan hé phap
luat tranh chap trong vu an nay 1a tranh chdp “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat”, tham quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thim ctia Toa an nhan dan huyén Bén
Ltrc, tinh Long An.

[2] Anh L L H c6 don xin xét xir vang mat. Can cir Diéu 227 B¢ luat td tung, Toa
an tién hanh xét xir vang mat.

V& ndi dung tranh chip:

[3] Xuat phat tir viéc vao ngay 07/12/2010 vo chonganh DM TvabaNTH'Y
c6 1ap hop dong iy quyén cho anh L L H duoc thay mit chi Y va anh T1 cam cb, thé
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chép, va thuc hién chuyén nhuong va nhan gia tri chuyén nhuong thtra dat 661, to ban d6
s6 02, dién tich 792m?, sé vao sb cip gidy 47, toa lac tai 4p 5, xd X, huyén Bén Lirc. Do
ba N T H Y dung tén quyén st dung dat, dwgc UBND huyén Bén Lirc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB412142. Anh H di chuyén nhuong 200m? thudc mot phan
thira 661, to ban d6 s6 02 cho ba N T T C véi gia 180.000.000d, anh H d3 nhén du tién va
giao s6 tién 180.000.000d cho vo chong chi Y, anh T1. Vao ngay 10/7/2016 giitachi N T
HY vabaNTTCcolam giéy tay xac nhan chi Y c6 ban cho ba C 200m? va da nhan du
s6 tién 180.000.000d vao ngay 13/9/2012. Do chi Y khong lam thua tuc hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén cac bén phat sinh tranh chap.

[4] Qua xem xét thi thy rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giira chi Y
va ba C c6 xay ra trong thyc t&, du viéc chuyén nhuong chi duge 1am hop dong uy quyén
trchi NTHY,anh D M T bén duoc ty quyén 1a anh L L H, va mot gidy viét tay gidy
xac nhan chi N T H Y ¢6 chuyén nhuong cho ba N T T C 200m? véi gia 180.000.0004,
dat toa lac tai ap 5 xa X, huyén Bén Ltic, va chi Y dd nhan da 180.000.000d. Tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 16/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic, tinh
Long An thi phan dat tranh chap ba N T T C da xay dung nha ¢: mot trét cong gac limg,
két cAu: Mong cot, da bé tong, ¢t thép, tuong xay gach, nén 1at gach men, xa gd thép,
mai ton. Theo manh trich do dia chinh s6 57-2018 ciia Cong ty TNHH Po dac nha dat
Hung Pha xac nhan ngdy 16/5/2018 va Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén
Bén Lurc duyét ngay 31/5/2018 thi ba N T T C hién dang st dung téng dién tich 207,5m?
tai hai thtra: thira 661 cii (thira méi 47) dién tich 1a 181,7m?, thira 714 cii (m&i 27) dién
tich 1a 25,8m? cing to ban dd s6 2 cii (m&i 23). Tai bién ban thoa thuin ngay 25/7/2019
gitta ba C, chi Y, anh T1 c¢6 ndi dung ba C duoc quyén st dung dién tich dat 207,5m2
theo manh trich do sé 57-2018 cua Cong Ty TNHH Po dac nha dat Hung lap ngay
16/5/2018 va Chi nhanh vin phong dang ky dét dai duyét ngay 31/5/2018 va phan dét du
ra 7,5m? hai bén thoa thuan tri gia thanh tién 1a 30.000.000d, chi Y, anh T1 di nh4n sb
tién 30.000.000d vao ngay 25/7/2019 .

[5] Xét thay tai thoi diém chuyén nhuong dit vo chong chi Y va anh T1 ¢3 UBND
huyén Bén Luc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi N TH Y, anh B M T dbi
v6i dién tich néu trén. Mic du khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay xac nhan mua
ban v&i nhau, khong tuan thi vé hinh thire cia hop dong, khong duoc co quan nha nudce
c6 tham quyén chung thuc, nhung sau khi chuyén nhuong ba C da nhan dat dé quan 1y sir
dung, xay nha kién c6 trén dat tir nim 2014 dén nay, vo chong chi Y, anh T1 khong phan
d6i. Ba C yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit v6i dién tich
207,5 m? ¢6 ttr c4n theo manh trich do dia chinh sé 57- 2018 cua Cong ty TNHH Po dac
nha dat Hung phi 1ap ngay 16/5/2018 va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
Bén Luc duyét ngay 31/5/2018.Tai phién toa anh T1, chi Y dong ¥ theo yéu cau ctia ba
C. Xét viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ciia ba C, anh T1, chi Y dong ¥ theo yéu
ciu ctia ba C 1a phu hop véi thue té sir dung dét, do d6 cin cr theo quy dinh tai Piém a
va b tiéu muc 2.3, Muc 2 Phan IT Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dén ti cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai



quyét cac vu an dan dy, hon nhan va gia dinh dé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét lap trén gidy xac nhan ngay 10/7/2016 1a phu hop.

[5] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr chdp nhan .
[6] V& chi phi t6 tung; chi phi thim dinh, xem xét, thAm dinh tai chd sé tién 1a

5.000.000d, tai phién toa anh T1 dai dién cho ba C tu nguyén chiu phﬁn chi phi tham
dinh, do dac 5.000.000d (ba C da ndp du)

[6] An phi so thim: Cin ctr Diéu 147 Bo luat TH tung Déan sy; Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016 /UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong vu Quéc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an. Léra chi NTHY vaanh D M T phai nop 300.000d &n phi DSST. Tai phién toa anh
N V T dai dién cho ba C tu nguyén chiu 300.000d an phi DSST.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr ¢t Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 cac Piéu 35, Piéu 39; Diéu 227,
ctia Bo luat T tung dan sy;

Can ¢t Piéu 500, 501, 502, 688 B0 luat dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013

Cin cu Piéu 12, Piéu 26 Nghi Quyét 326 /2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi, Toa an .

Tuyén xur:

Céng nhan sy tw nguyén thoa thuan gitaba N T T CvachiN THY, anh DM

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap theo giay xac nhan
ngay 10/7/2016 gitabaN TTCvachiNTHY.

Cong nhan cho ba N T T C duoc quyén sir dung dat va dung tén quyén sir dung
dat thudc mot phan thira dat s6 661 cii (mai 47), to ban d6 s6 2 cii (MGi 23), ¢6 dién tich
do dac thuc té 1a 181,7m?, loai dat LUC, va mot phan thura 714 ciit (m&i 27), to ban dd
s6 2 cii (m&i 23) ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 25,8m? loai dat LUC, dét toa lac tai xa X,
huyén Bén Lic, tinh Long An theo manh trich do ban d6 dia chinh s 57- 2018 do cong
ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 16/5/2018 duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Bén Luc, tinh Long An phé duyét ngay 31/5/2018. Phan dat
néu trén duoc Uy ban nhan dan huyén Bén Lac cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho ong Huynh Kim Cang, gidy chiing nhan QSDD s6 AB 412142 ngay 18/7/2005 va
dugc Van phong diang ky quyén sir dung dat chinh 1y sang tén cho chi N T H Y vao
ngay 28/2/2007 va UBND huyén Bén Luc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho
ong Huynh Kim Cang, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AB412141 ngay



18/7/2005 va dugc Van phong dang ky quyén su dung dat chinh 1y sang tén cho chi N T
HY vaanh B M T vao ngay 10/10/2007. (Manh trich do dugc dinh kém theo ban an).

Ba N T T C c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuée c6 thim quyén dé hoan tat
thu tuc ké khai, diang ky dé duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat
néu trén theo ding qui dinh phap luat dit dai.

Chi N THY vaanh B M T ¢6 trach nhiém giao ban chinh gidy chimg nhan quyén
stt dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sb AB412141 do UBND
huyén Bén Lirc cap ngay 18/7/2005 cho 6ng Huynh kim Cang va dugc Vian phong ding
ky quyén st dung dat chinh Iy sang tén cho anh D M T va chi N T H Y ngay 10/10/2007
va gidy chimg nhan quyén st dung dit sb AB412142 do UBND huyén Bén Lurc cip cho
6ng Huynh Kim Cang ngay 18/7/2005 va duogc Vin phong ding ky quyén sir dung dat
chinh 1y sang tén cho chi N T H Y ngay 28/2/2007 cho ba N T T C d¢ lam thu tuc sang
tén theo quy dinh cia phép luat

Ba N T T C dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc cd tham quyém lam thu tuc
dang ky ké khai, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat theo quy dinh
cua phap luat.

V& chi phi t6 tung:

Ba N T T C tu nguyén chiu 5.000.000d chi phi tham dinh tai chd (ba C da nop
xong )

An phi dan sy so tham: Ba N T T C phai chju 300.000d (Ba trim nghin dong) an
phi DSST.

Cac duong sy cd mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thdi han mudi
lam ngay ké tir ngdy tuyén an, ngudi c6 quyén loi , nghia vu lién quan ving mit tai phién
tdoa duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc t6ng dat hop 1¢ .

Truong hop ban an hoic quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 6,7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén Bén Liic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- Luu HS, luu an van.

Huynh Thi Hoang



THANH VIEN HQI PONG XET XU
Huynh Thi Hoang



