TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 126/2019/DS-PT
Ngay 30 - 7 - 2019
VIV Tranh chip HD vay tai san; yéu
cau tuyén b6 HDCNQSDDD v hiéu;
yéu cau huy HD thé chiap QSDD va
tai san gin lién véi dat, kién doi GCN
QSDD”.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét

Cdc Tham phan Ong Lé Vin Quy

Ong V& Vin Toan
- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Minh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
- Dai di¢n Vien Kiém sat nhan déan tinh Déng Nai: 6ng Phung Ptrc Nam-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 30 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai, xét xu phuc thAm cong khai vu én thu ly 89/2019/TLPT- ngay 14
thang 3 nim 2019 vé tranh chap “T, ranh chap hop dong vay tai san; yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu; yéu cdu huy hop

dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt, kién doi Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 13/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 69A/2019/QD-PT ngay
14 thang 5 nam 2019, quyét dinh hodn phién toa s6 119A ngay 15/5/2019, quyét
dinh hodn phién toa sb 236A ngay 13/6/2019 va quyét dinh hodn phién toa sb
278 ngay 15/7/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan B - Nay la Ngan hang
Thwong mai cd phan P, dia chi: S6 25 Bis, dudng Nguyén Thi Minh Kh,
phuong B1, Quan X, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Phan Pat T, sinh nam 1986, chuc vu:

Chuyén vién xt Iy ng, cung dia chi véi Ngan hang (Theo Gidy ay quyén dé ngay
07/12/2015).



2. Bi don: Ba Phan Thi Minh Ng, sinh nam 1964 va 6ng Huynh Phi H,
sinh ndm 1964; dia chi noi cu tra cudi clng: Ap 1, xa P, huyén T1, tinh Dong
Nai.

- Nguoi c0 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén‘Minh P1, sinh nim
1954, dia chi: S6 nha 533, To 1, Ap 1, xa P, huyén T1, tinh BDong Nai.

- Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua dng Nguyén Minh P1: Ong
Dao Duy Th - Luat su cua Van phong luat su bao Duy Th thudoc Poan Luat su
tinh Bong Nai (vang mat).

3. Nguoi lam chung:

3.1 Ong Tran Coéng Tr, sinh nam 1964; dia chi: Ap 1, x& T2, huyén T1,
tinh Bong Nai.
.32 Ong Lé Vinh Qu, sinh nim 1968; dia chi: Ap 1, xd P, huyén T1, tinh
bong Nai.
3.3 BaTran Thi Thi, sinh nim 1982; dia chi: Ap 4, x& P, huyén T1, tinh
bong Nai.
3.4 Ong Nguyén Vin Ngec, sinh nim 1969; dia chi: Ap 4, xa P, huyén T1,
tinh Bong Nai.
35 BaNgo Thi T2, sinh ndm 1985; dia chi: Ap 4, x& P, huyén T1, tinh
bong Nai.

-Ngwoi khang cdo: Ngan hang Thuong mai ¢4 phan P.

(Anh T, ng DI ¢6 mdt; nhitng nguwoi khac vang mat)
NOI DUNG VU AN

Theo 4n so' thAm ndi dung vu an dwec tom tit nhw sau:

- Nguyén don Ngin hang Thuong mgi Cé phdn D - Nay la Ngan hang
Thuwong mai co phan P do 6ng Phan Dat T trinh bay:

Ngay 09/10/2009, Ngan hang Thuong mai C6 phan B (Nay la Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P) - Phong giao dich Ph (sau day viét tat 1a Ngan hang) ky
hop ddng tin dung cho ba vo chong Phan Thi Minh Ng va dng Huynh Phi H (vo
chong ba Ng) vay sé tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong). Bé dam
bao cho khoan vay, vo chong ba Ng Ky hop dong thé chap cho Ngan hang thira dat
s6 504 (cung tai san trén dat), xa P, huyén T1 tinh, Pong Nai (sau day viét tat la
thira dat 504), do UBND huyén T1, cap cho 6ng Nguyén Minh P1 nhung da chinh
ly trang 4 sang tén cho ba Phan Thi Minh Ng vao ngay 16/3/2009.

~ Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba Ng va dng H da thanh toan duoc 6
goc va lai la 36.153.180d (trong d6 25.000.000d tién ng goc), sau do lién tuc vi
pham thoi han thanh todn goc va lai theo thoa thuan.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau vo chong ba Ng tra cho Ngan hang sb
tién nog goc va tién lai tinh dén ngay 28/11/2018 (ngay xét xir so tham) s tién
448.419.833d (trong d6: no gée Ia 125.000.000d; Ii trong han 13 103.736.732d:
tién I1i qua han (tinh trén s tién no gbc) 14 219.683.1014).
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-Truong hop vo chong ba Ng khong thuc hién nghia vu thanh toan cac
khoan tien trén, Ngan hang yéu cau dugc phat mai tai san da the chap la quyen st
dung dat thira dat so 504 de thu hoi khoan no vay.

_Tir ngay 25/3/2015, ba Ng va 6ng H di b6 di khoi dia phuong khang thong
bao dia chi cu trd m&i cho Ngan hang, do d6 Ngan hang di yéu cau Toa an théng
bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra ddi voi ba Phan Thi Minh Ng va 6ng
Huynh Phi H. Toa 4n nhan dan huyén Tan Phi da ban hanh Quyét dinh théng bao
tim kiém ngudi vang mit noi cu tra ddi véi ba Phan Thi Minh Ng va 6ng Huynh
Phi H (s 23/2017/QBDS-ST ngay 21/9/2017).

- Doi v6i yéu cau doc Iap cua ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan la éng
Nguyén Minh D1 thi Ngan hang khong dong y.

Vi gitra Ngan hang va vo chéng ba Ng thuc hién dung theo quy dinh cia
phap luat vé hop dong thé chap quyén sir dung dat (thira dat sé 504) va tai san gan
lien véi dat theo quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh Phit huéng din vé giao dich bao dam nén c6 hiéu luc phap luat. Do vay
Ngan hang khong dong y huay hop dong the chap, dong thoi khong dong y tra lai
giay chirng nhan quyén st dung thira dat s6 504 theo nhu yéu cau cua o6ng D1).

. - Bidon ba Phan Thi Minh Ng va 6ng Huynh Phi H trinh bay tgi co' quan
diéu tra nhw sau:

Vo chong ba Ng ky hop dong tin dung va Hop ddng thé chap quyén st dung
thira dat s6 504 v&i Ngan hang dé vay sé tién 150.000.000d (Mot tram ndm muoi
triéu dong) phd hop véi 1oi trinh bay cua Ngan hang. Vo chéng ba Ng dong y
thanh todn cho Ngan hang sé tién ng goc va tién 13i theo nhu thoa thuan tai hop
ddng tin dung.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé don yéu cau déc lap ong
Nguyén Minh D1 trinh bay:

Thua dat s6 504 13 tai san riéng cua 6ng (Nguyén Minh D1), dugc Uy ban
nhan dan huyén T1, tinh Dong Nai cdp giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AB
636512 ngay 27/7/2006 (viét tat 1a thira 504).

Ngay 18/02/2009, dng c6 thoéa thuan chuyén nhugng thira dat trén cho ba
Phan Thi Minh Nguyét véi gia 1a 450.000.000d, viéc thoa thuan giira d6i bén thé
hién bang “gidy ban dat” viét tay dé ngay 18/02/2009. Hai bén thoa thuan sau 04
thang ké tir khi sang tén thi ba Ng s& giao 250.000.000d cho 6ng, va sau 06 thang
ba Ng phai thanh toan thém 200.000.000d. Sau khi thoa thuan ba Ng dua trudc
cho 0ng 15 triéu ddng, sau d6 6ng nhiéu lan yéu cau ba Ng, éng H phai thanh toan
s tién 450.000.000d nhung 6ng Nguyét, ba Hoang khong tra, vi vay dén nay gia
dinh ong van dang ¢ va quan ly dién tich dat néu trén.

Sau khi 6ng va vo chong ba Ng thoa thuan viét gidy ban dat, thi c6 dng Lé
Vinh Qu la can bo Nong nghiép xa P dén nha 6ng dua 04 ban “hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dat” giita 6ng va ba Ng dé ong Ky tén vao phan nguoi chuyén
nhuong; 6ng da ky tén vao hop doéng theo yéu cau cia 6ng Qu miac du trong hop
ddng chua ghi noi dung gi, con viéc chiing thuc hop dong, gia chuyén nhugng thi
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6ng khdng biét ai ghi. Ong khéng dén tru s& Uy ban nhan dan x& P dé ky hop hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba Ng dbi voi thira 503, 504, to ban
d6 s6 01 xa P. Do tin tudng nén ong di giao hai gidy chang nhan quyén sir dung
dat cho ba Ng quan ly. Ong hoan toan khdng biét viéc Uy ban nhan dan xa P
chimg thuc hop dong chuyén nhuong gitra 6ng va ba Ng, ciing khong biét viéc
Van phong déang ky quyén st dung dat tinh Dong Nai - Chi nhanh huyén T1 chinh
ly trang 4 cua giy ching nhéan quyen sir dung dat sang chu su dung méi cho ba
Phan Thi Minh Ng. Ong khdng biét viéc ba Ng dem thira dat s6 504 di thé chap tai
Ngan hang. Khi Ngan hang dén va yéu cau phat mai quyén st dung thira dat nay
thi dng mai biét duoc hanh vi gian déi cua ba Ng, do vdy ong di lam don té cdo
hanh vi caa ba Ng d¢én Céng an huyén T1.

Ong P1 yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ky
két ngay 19/02/2009, dugc Uy ban nhan dan xa P ching thuc sb 06, quyen sb
1/TP/CC/SCT/HPGD, dbi véi cac thia dat s6 503, 504, to ban d6 s6 1, x& P. Ong
ddng y tra lai cho ba Ng sé tién 15.000.000d, khong yéu cau bdi thuong thiét hai.

Viéc ba Ng, 6ng H ky két hop dong thé chap quyén sir dung thia dat s6 504
to ban do s6 1 x& P dé vay tien cua Ngan hang la xam pham nghiém trong den
quyén va loi ich hop phap cua 6ng D1, 6ng yéu cau Toa an huy hop dong thé chap
noi trén, yéu cau Ngan hang phai tra |a| cho dng gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 AB 636512; d¢ong thoi dé nghi Toa an kién nghi Vin phong ding ky quyén
st dung dét tinh Déng Nai - Chi nhanh T1 x06a bo viéc chinh ly bién dong tai trang
4 cua Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AB 636512, vé viéc xac dinh chi sir
dung dat méi ngay 16/3/2009 va x6a phan xac nhan vé viéc dang ky thé chap ngay
13/10/2009, khdi phuc lai quyén st dung dat cho ong.

Loi khai ciza 6ng Tran Cong Tr, 6ng Lé Vinh Qu, ba Ngb Thj T2, ba Trdn
Thi Thl la nhizng ngwoi lam chieng nhuw sau:

- Tgi bién ban ghi lo1 khai ngay 03/12/2010 ciia Co quan diéu tra Cong an
huyén T1, 6ng Tran Céng Tr trinh bay:

Khoang thang 3/2010, ba Ng va 6ng H dén gap ong Tr dé nho ong giai
quyét viéc tranh chap hop dong gita ba Ng va ong B1. Ba Ng va 6ng H cho biét:
Ba Ng mua ctia 6ng D1 mot miéng dat tri gia 450.000.000d nhung hop dong duoc
Uy ban nhan dan xa P chung thuc ghi gia 60.000.000d. Ong da nhan 15i va ba Ng
da ay quyén cho dng giai quyét tranh chap giita ba Ng va 6ng b1. Khi hoa giai tai
x4, ong P1 dong y dén ngay 30/9/2010 Ong s& tra cho ba Ng sé tién 60.000.000d,
con ba Ng tra lai hai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng B1. Tuy nhién,
vao thang 8/2010 thi ba Ng da ban nha va bo di khoi dia phuong.

- Tai cac ban tw khai ngay 15/8/2014, ngay 22/8/2014 va cac bién ban ghi
loi khai tgi Co quan diéu tra Cong an huyén T1 6ng Lé Vinh Qu trinh bay:

Do ¢6 quen biét véi ba Ng nén dau nam 2009, ba Ng c6 gdp ong trinh bay la
ba mua dat cua ong D1 va nho 6ng ghi giim 04 ban hop déng chuyen nhuong
quyén sir dung dat nén ong déng y. Theo ba Ng trinh bay gia chuyén nhuong la
60.000.000d nén 6ng da ghi vao trong hop déng. Ong Qu thira nhan ong 1a nguoi
ghi cac théng tin trong hop dong, ghi ndi dung ching thuc va trinh UBND x4 ky;
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déng thoi Ong cling 1a nguoi di nop tai phong mot cura, nhan gié){ ching nhan
quyen su dung dat tai phong Tai nguyén va Moéi truong huyén T1 v giao cho ba
Ng, con viéc thoa thuan gitta ba Ng va 6ng D1 thé nao thi 6ng khéng biét.

- Tqi bién ban ldy loi khai ngay 21/9/2012, 08/8/2014 ciia Co quan diéu
tra va bdn tw khai ngay 28/8/2018 tei Toa &n, ba Ngbé Thi T2 trinh bay:

Vao nam 2009, ba 1a Cdng chuc Tu phap xa P, huyén T1, nén doi véi cac
hop dong ngudi dan yéu cau Uy ban nhan dan xa ching thyc thi ba c6 trach nhiém
kiém tra va ghi loi chirng thuc trong hop dong va ghi vao so6 chang thuc.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng D1 va ba Ng
la do 6ng Qu mang 1én va da c6 san chit ky cua ong D1 va ba Ng tur truéc. Vao
ngay 19/02/2009, ba T2 xac dinh, 6ng P1 va ba Ng khong dén Uy ban x& dé ky
hop dong. Ong Qu 13 ngudi kiém tra va ghi loi chiing thue nhung ba 1 nguoi ghi
vao s6 chung thuc, con thuc té gitra hai bén thoa thuan nhu thé ndo thi ba khong
biét.

- Tai ban tw khai ngay 21/9/2012 tei Toa an, va loi khai trong qua trinh
diéu tra ba Tran Thi Thl trinh bay:

Vao nam 2009, ba 14 Cong chutc dia chinh xa P, do vay ba biét hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D1 va ba Ng 1a do 6ng Qu thuc hién
tat ca cac tha tuc. Ba Thl xac dinh, ong D1 va ba Ng khong Tr tiép dén Uy ban
nhan dan x4 P dé ky hop ¢éng ma do 6ng Qu mang hop ddng c6 sin chit ky gitra
hai bén 18n Uy ban xa dé thuc hién viéc chiing thyc.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/9/2012 cia Toa an nhan dan huyén
Tan Phd, bién ban ghi loi khai ngay 08/8/2014 ciia Co' quan diéu tra, ong
Nguyén Vin Ngl trinh bay:

Vao nam 2009, ong (Ng1) la Phé Chu tich Uy ban nhan dan xa P, 6ng la
nguoi Ky chang thuc Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
19/02/2009 gitta ong 1 va ba Ng dbi véi dién tich dat thudc cac thira 503, 504 to
ban d6 s6 1 xa P. Ong Lé Vinh Qu 1a nguoi ghi phan 1o ching trong hop dong va
trinh ho so dé 6ng ky. Sau khi kiém tra hd so, thdy co day du chit ky cua cac bén
tham gia giao két hop déng nén 6ng Ngoc ky chirng thuc, con noi dung ghi trong
hop dong thi 6ng khdng biét ¢ ding sy that hay khdng, viéc ong P1 va ba Ng co
truc tiép dén Uy ban nhan dan x& P dé ky hop ddng hay khong thi éng khéng biét
va ong cling khong gap ba Ng va ong 1.

Tai ban dn dan si so tham sé 13/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 ndam 2018
cua Toa dn nhdn ddn huyén Tan Phu da tuyén:

- Can ¢t Khoan 3, 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 184; diém b khoan
2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Diéu 235; Piéu 273 B6 luat td
tung dan sy; Piém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 04
thang 4 nam 2017 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao; Khoan 1
Diéu 156; Piéu 357; Diéu 429 va diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam
2015; Cac diéu 4, 122, 124, 129; khoan 2 Diéu 137; cac diéu 289, 290, 298, 323;
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khoan 2 Diéu 342; cac diéu 343, 357, 401, 402, 425, 471, 474, 715 Bo luat dan su
nam 2005; Cac diéu 51, 54 Luit cac to chtc tin dung ndm 1997; Biém b khoan 1
Piéu 127; diém a khoan 1 Piéu 130 Luat dat dai ndam 2003; Diém ¢ khoan 1 Piéu
10; diém b khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pha vé giao dich bao dam; Piém a Piéu 17 Muc 3 Nghi dinh 79/2007 cua
Chinh phu vé cép ban sao tir s6 gbc, chieng thuc ban sao tir ban chinh, chang thuc
chit ky; Piém d khoan 1 Diéu 12; khoan 6 Diéu 15; khoan 3 Piéu 27; biéu 48
Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Khoan 2
Diéu 25 Phép lénh an phi, 1& phi Toa an sé 10/2009/PL-UBTVQH ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan b, nay
la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
v&i bi don ba Phan Thi Minh Ng, 6ng Huynh Phi H.

Bugc ba Phan Thi Minh Ng va 6ng Huynh Phi H c6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P sé tién no tong cong 1a: 448.419.833d
(Bbn traim bén muoi tam triéu bon trim mudi chin nghin tdm trim ba muoi ba
ddng). Trong do, tién no goc: 125.000.000d (Mdt traim hai muoi lam triéu dong);
L&i trong han: 103.736.732d (M4t tram 1¢é ba tri¢u bay tram ba muoi sau nghin bay
trdm ba muoi hai dong); LAi qué han (dén ngay 28/11/2018, trén sé tién no gdc)
la: 219.683.101d (Hai tram muoi chin tri€u sau trdm tdm muoi ba nghin mdt tram
l&é mot dong).

2. Khong chap nhian yéu cau cua Ngan hang Ngén hang Thuong mai co
phan P, Ve viéc yéu cau phat méi tai san thé chap la quyen st dyung dat dién tich
1.457,7m? thugc thira 504, to ban d6 1 x3 P va tai san gan lién voi dat dé thu hdi
khoan no.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Minh 1, V& viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat c0 tiéu dé “Glay ban dat” dé ngay 18/02/2009 va hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/02/2009, duoc Uy ban nhan dan xa P chang
thuc s6 06 quyén s 1/TP/CC/SCT/HPGD giita ong D1 voi ba Phan Thi Minh Ng
la vo hiéu; yéu cau hay hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat ngay 09/10/2009 gitra ba Phan Thi Minh Ng, 6ng Huynh Phi H va Ngan hang
Thuong mai C6 phan B - Phong giao dich Ph.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat c6 tiéu dé “Glay ban
dat” dé ngay 18/02/2009 va Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dé ngay
19/02/2009, duoc Uy ban nhan dan xa P, huyén T1, tinh Dong Nai chang thuc s6
06 quyén sd 1/TP/CC/SCT/HPGD giita 6ng Nguyén Minh D1 va ba Phan Thi
Minh Ng la vo hiéu.

Budc ong D1 ¢ nghia vy hoan tra cho ba Ng s tién 15.000.000d (Muoi
lam tri€u dong).

Hay hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
PL09/0334/HPDB ngay 09/10/2009 gitra ba Phan Thi Minh Ng, dng Huynh Phi H
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va Ngin hang Thuong mai Co phé‘n b - Phong giao dich Ph d6i Ve quyén sir dung
1457,7m? thudc thira 504 to ban d6 s6 01 tai x4 P va tai san trén dat.

~ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P c6 trach nhiém tra lai Gidy ching nhan
quyén su dung dat so AB 636512 do Uy ban nhan dan huyén T1 cap ngay
27/6/2007 cho 6ng Nguyén Minh D1.

Khi ban an cé hiéu luc phap luat, ong D1 ¢ quyén lién hé véi co quan co
tham quyen dé yéu cau xda bo phan xac nhan dé ngay 16/3/2009 cua Vin phong
dang ky quyén su dung dat tinh Dong Nai, chi nhanh Tan Phi tai muc VI cua Giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 AB 636512, v&i noi dung xac nhan thay doi chu
st dung mai va xac nhan dé ngay ngay 13/10/2009 cua Vin phong déang ky quyén
st dung dat tinh Dong Nai, Chl nhanh Tan Pha tai myc VI (trang bo sung) Véi noi
dung xac nhan thé chap quyén st dung dat véi Ngan hang Thuong mai C6 phan P
- Phong giao dich Ph theo hop dong s6 PL09/0334/HPDB ngay 09/10/2009.

4. \/é &n phi:

Ong Huynh Phi H va ba Phan Thi Minh Ng phai nop an phi dan su so tham
c6 gia ngach sé tién 13 21.936.793d va 600.000d an phi dan su so tham khong c6
gia ngach. Tong cong 6ng H, ba Ng phai ndp 22.536.793d (Hai muoi hai triéu nim
tram ba muoi sau nghin bay trim chin muoi ba dong).

_ Ngén hang Thuong mai c6 phan P phai nop 600.000d (Sau trim nghin
dong) an phi khong co gia ngach.

Mié&n nop tién an phi dan su so thim cho 6ng Nguyén Minh P1.

S tién tam tng an phi 4.013.000d Ngan hang Thuong mai C6 phan P di
ndp tam Gng an phi tai bién lai thu sé 0003401, ngay 13/12/2011 ctia Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén T1 d3 duogc tra lai theo Quyét dinh thi hanh 4n chu dong sb:
485/QDb-CCTHA ngay 28/5/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T1 nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét.

5. Vé chi phi té tung: Ba Phan Thi Minh Ng, 6ng Huynh Phi H c6 nghia vu
hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P sé tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n va quyén khang
cdo cua duong su.

-Ngay 11/12/2018, Ngan hang Thuong mai cd phan c6 don khang cdo ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phiic thAm stra ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua ong D1, cong nhan hop dong thé chap tai
san 1a quyén sir dung thira dat s6 504 gitra Ngan hang va vo chong ba Ng, dé nghi
chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hoi
khoan no.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Déng Nai phat biéu quan diém:

Tham phan, Hoi dong xét xir di tuan thu cac quy dinh cta phap luét té tung
dan su; cac duong su da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh dugc phap
luat quy dinh.



Qua nghién ctru cac tai liéu ching ctr co tai hd so va tranh luan tai phién
toa, di co du cin ctr két luan viéc vo chong ba Ng thé chap thira dit sb 504 1a
trai phap luat, do vy Toa 4n cap so thAm tuyén xt chip nhin yéu ciu cua 6ng
D1 1a ¢b cin ctr, khiang cdo cia ngin hang 1a khong co co sd, do vay dé nghi
Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang cdo cua Ngan hang, giit nguyén ban
an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Bi don ba Ng va 6ng H vang mat tai dia phuong, da duoc Toa an nhan
dan huyén Tan Phu tuyén b6 vang mit noi cu tru, Toa an tinh dé niém yét thu tuc
to tung d6i voi ba Ng va dng H nhung van Vang mit, cin ctr Picu 227, 228 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, TOa 4n xét x{r vang mat vo chong ba Ng va ong H. Tai
phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Minh P1 khong yéu cau luat su bao chira cho
minh.

[1.2] Vé ap dung phap luat:

- Ong P1 va ba Ng lap hop dong chuyén nhuong guyén str dung détﬂ nam
2008, do vay ap dung B§ luat dan sy ndm 2005, Luat dat dai nam 2003 dé giai
quyét vu an.

- Ngén hang xac lap hop ddng tin dung véi vo chong ba Ng nam 2009, do d6
ap dung Ludt céc t6 chiic tin dung nam 1997 dé giai quyét vu an.

- Vu an thu 1y so tham 1an 1 vao nam 2011, so thAim 1an 2 thu 1y nam 2015,
can ctr Diéu 48 Nghi quyét s6 326 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi, Toa an ap dung
phap 1énh sé 10/2009/U BTVQH12 dé giai quyét an phi, 1& phi so tham. Ong bl
nop don khoi kién yéu cau doc lap vao ngay 11/8/2017 do vay ap dung Nghi quyet
50 326 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi 1é phi Toa an dé giai

quyet.
[2] V& quan hé phap luat.

[2.1] Ngan hang khoi kién yéu cau ba Ng, 6ng H phai tra sb tién ng goc va
tién 14i theo hop dong tin dung dugc ky két gitra cac bén nén xac dinh quan hé
phap luét 1a “Tranh chap hop dong tin dung”, Toa an cip so tham xéac dinh tranh
chap hop dong vay tai san 1a khong chinh xac nén can sia lai.

[2.2] Nguoi lién quan c6 yéu cau doc lap 1a 6ng D1 yéu cau tuyén b6 hop
dong chuyén nhwong quyén su dung ddt giiva éng va vo chong ba Ng vo hiéu; Yéu
cau huy hop dong thé chdp quyén su dung thira ddt s0 504, tai san gan lién voi
ddt, Yéu cau Ngan hang trd lai gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt thira dat so
504, Vi vay, quan h¢ phap ludt tranh chap trong vy an nay dugc xac dmh la “ yeu
cau tuyén bd h0’p dong chuyen nhuong quyén st dung dat la vo hiéu”; “yéu cau
hay hop ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat”; kién doi
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

[2.3] Vé Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D1 va vo
chong ba Ng: Dbi voi “gidy ban dat” dé ngay 18/02/2009 gitra 6ng D1 va vo

chdng ba Ng thuc chat chi 1a thoa thuan ban dau giita cac bén va diéu kién dé thuc
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hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 503 va 504, sau do 2 bén chinh thirc ky hop

dong cong ching chu:ng thuc d6i voi thira dat s 504. Nhu vay “gidy ban dat” dé

ngay 18/02/2009 va Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay

19/02/2009 giita vo chong ba Ng va éng b1 duoc xac dinh quan h¢ phap luat la
“tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[3] Xét khang cao cua Ngan hang: Tai phién toa phiic tham Ngan hang yéu
cau Toa an stra mot phan ban an so tham, khong chap nhan yéu cu ciia nguoi lién
quan 6ng P1 vé viéc cong nhan hop ddng thé chap tai san gitta vo chong ba Ng va
Ngan hang déi véi thira dat sé 504.

o [31] Do6i voi hop dong vay sd tién 150.000.000 dong giita Ngan hang va vo
chong ba Ng 6ng H.

Ngay 09/10/20009, Ngan hang c6 ky hop dong tin dung s6 TD09/0297/THP
(kem theo phu luc tin dung s6 01/PL.TD) cho ba Phan Minh Nguyét va ong Huynh
Phi H vay s6 tién 150.000.000 dong (sau day viét tat 1a hop dong tin dung). Pé
dam bao khoan vay nay, ba Ng va 6ng H ky “Hop dong thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat” (s6 PL09/0334HDDB ngay 09/10/20009), c6 ndi dung
thé chap cho Ngan hang thia dat 01, to ban d6 s6 504, xa P, huyén T1, tinh Pong
Nai, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AB 636512 do 6ng Nguyén Minh
b1 ding tén ngudi st dung, da dugc chinh 1y trang 4 sang tén cho ba Phan Thi
Minh Ng vao ngay 16/3/2009 (sau day viét tat 1a hop dong thé chap). Sau khi vay
tién, vo chong ba Ng, 6ng H khong tra vbn va li cho ngan hang, do viy ngan hang
khoi kién yéu cau Y chong ba Ng, ong H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang (dén
ngay 28/11/2018) s tién 448.419.833d (trong d6: ng gdc: 125.000.000d; LAi trong
han: 103.736.732d; Lai qua han: 219.683.101d). Toa an cap so tham tuyén chap
nhan yéu cau cua Ngan hang, budc vo chong ba Ng, dng H phai tra cho Ngan hang
tién von va I4i sudt dén ngay xét xir so tham (ngay 28/11/2018) 1a 448.419.8334 Ia
c6 can cu dung phap luat.

- [32). D6i v6i “Hop dong thé chdp quyén sir dung dé‘g, tai san gan lién voi
dat” (so PL09/0334HDDB ngay 09/10/20009), giita vo chong ba Ng véi Ngan
hang (sau day viét tat la hop dong thé chap):

Pé vay khoan tlen 150.000.000 d¢éng néu trén, vo chong ba Ng lap hop dong thé
chap thua dat s6 504 cho Ngan hang. Thira dat nay ¢ nguon goc 1a caa ong P1 (la
ngudi lién quan dong thoi 1a nguoi cd yéu cau doc 1ap). Viéc ong P1 thoa thuan
chuyén nhugng thira dat s6 504 cho vo chong ba Ng la c6 that. Ong B1 va vo
chdng ba Ng thira nhan chir ky trong “gidy ban dat” dé ngay 18/02/2009 va chix ky
trong hop dong chuyén nhuong cé céng chirng chitng thuc 1a chix ky cua 6ng. Tuy
nhién tai “gidy ban dat” dé ngay 18/02/2009 (chi c6 chir ky cua ba Ng va 6ng D1)
c6 ghi diéu kién thoa thuan cua hop ddng 1a bén mua phdi giao di tién cho bén
ban sau 6 thang. Sau d6 6ng Qu (la can bo Nong nghiép xa P ldc bay gio) da gitp
vo chong ba Ng lap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 504, 6ng P1 di ky vao
hop d6ng chuyén nhuong, con viéc lam tha tuc sang tén ba Ng (chinh ly trang 4)
la do 6ng Qu ty 1am, 6ng P1 khdng biét. Ba Ng chua tra du tién cho ong P1 nhu
diéu kién da thoa thuan, nén ong P1 chua ban giao tai san cho ba Ng. Nhu vay
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 504 gitta 6ng D1 va vo chong
9



ba Ng chi hoan thanh vé hinh thuc gidy to, con thuc chat bén mua (ba Ng) chua
thuc hién nghia vu va bén ban (6ng D1) chua giao tai san, can ci Piéu 125, Diéu
699, Diéu 670 Bo Luat dan sy nam 2005 thi hop dong chuyén nhuong giita vo
chéng ba Ng va ong D1 chua phat sinh hiéu luc, vi vay thira dat s6 504 (trén dat
c6 can nha vach van) van Ia tai san cua 6ng D1. Sau d6 vo chéng ba Ng ding tai
san 1a thira dat s6 504 dé thé chap cho Ngan hang vay tién nhung khong duoc su
ddng y cua 6ng D1; cung cip thong tin sai su that (trén dat khéng co cian nha cip
III ma chi ¢6 can nha vach van dién tich khoang 48 m’ cua 6ng D1) 1a vi pham
Diéu 54 Luat cac T chuc tin dung nam 1997, 156i nay thudc vé ba Ng. Ngoai ra,
UBND x4 P, huyén T1, tinh Ddng Nai khéng kiém tra hién trang ma ky ching
thuc ké khai tai san caa ba Ng dé ba thé chap vay tién 1 thiéu s6t cia UBND x3 P.
Do hop dong thé chap vi pham nhu d3 néu trén, nén khéng chap nhan yéu cau cia
Ngan hang Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P, vé viéc phat méi tai san thé chap la
quyén st dung dat thira 504, to ban d6 1 xa P va tai san gan lién vai dat dé thu hoi
khoan no.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua 6ng
D1, tuyén hay hop dong thé chap tai san Ia thira dat s6 504 giira ba Ng véi Ngan
hang, ddng thoi budc Ngan hang giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong P1 14 ¢o cin ctr, dung phap luat. Khang céo cua ngan hang vé viéc dé nghi
cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang va vo chong ba
Ng, dong thoi dé nghi phat méi tai san thé chap dé thu hoi khoan no 1a khdng cé
co s nén khong duoc chap nhan.

[4] V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu

Do vg chong ba Ng Véng mét noi cu tr, ba Ng cting khong uy quyén vé viéc
giai quyét hau qua cua hop dong v0 hi¢u, do d6 danh quyén khai kién cho ba Ng va
6ng Hoang vé viéc giai quyét hau quéa ctia hop dong. Toa &n cap S0 tham can cu loi
khai cua 6ng P1 cho rang 6ng P1 da nhan cua vo chong ba Ng sb tién 15.000.000
ddng, va _tuyén budc ong D1 tra cho vo chong ba Ng sb tién 15.000.000 khi chua
co yéu cau cua vo chong ba Ng 1a khong c6 cin ctr, do viy can stra 4n so thAm vé
phan nay.

[5] Vé an phi, chi phi t6 tung
[5.1] V& an phi:
+An phi so thim:

- Do yéu ciu cta Ngan hang dugc chap nhan nén vg chong ba Ng, 6ng H
phai chiu an phi co gia ngach trén tong s tién 448.419.833d phai thanh toan cho
Ngan hang, cu thé nhu sau: 448.419.833d = 20.000.000 + 4% (48.419.833) =
21.936.833 ddng.

- Yéu cau cua 6ng D1 vé viée tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu duoc chap nhan nén ba Ng phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong.

-Yeu cau ctia 6ng D1 dbi voi Ngan hang vé viée hay hop dong thé chap va
yéu ciu tra gidy chirng nhan quyén str dung dat duoc chip nhan nén Ngin hang

phai chiu an phi khong gia ngach 13 600.000 dong.
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Déi v6i s6 tién 4.013.000d tam tng an phi Ngan hang Thuong mai Co
phan D di nop theo bién lai thu sé 0003401, ngay 13/12/2011 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T1 da dugc tra lai theo Quyét dinh thi hanh &4n chu dong
sO: 485/QD-CCTHA ngay 28/5/2012 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén T1,
do vay Hoi dong xét xir khong xem xét.

+An phi phiic tham: Khang cdo cua Ngan hang khdng duoc chip nhan nén
Ngan hang phai chiu an phuic tham.

[5.2] V& chi phi t6 tung

‘ Tong s6 tién chi phi t6 tung Ngan hang da tam ung truge 1a 3.000.000
dong, do yéu ctiia Ngin hang duoc chap nhén nén vo chong ba Ng phai c6 trach
nhi¢m thanh toan lai cho Ngan hang s6 tién 3.000.000 dong.

~ [6] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai dé nghi khong
chap nhan khang cao cua Ngan hang la c6 co s nén chap nhan. Do6i voi dé nghi
gilt nguyén an so tham khong phu hgp voi nhén dinh trén nén khong duge chap
nhan.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 diéu 308, Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy ndm
2015; Ap dung cac Biéu 125, 699, 700, B luat dan su nim 2005; Piéu 136 luat dat
dai naim 2003; Cac Piéu 51, 52, 54 Luat cac T6 chirc tin dung nam 1997; Phap
lenh 6 10/2009/PL-UBTVQH ngdy 27/02/2009; Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.
Khong chap nhan khéng cdo cua Ngan hang Thuong mai c6 phan P

Stra mot phan ban an so tham
Phan tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Cé phan B
(Nay la Ngan hang Thuong mai ¢ phan P), budc ba Phan Thi Minh Ng va éng
Huynh Phi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P s6 tién 448.419.833d
(Bbn tram bon muoi tam triéu bon trim muoi chin nghin tdm trim ba muoi ba

dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau cua Ngan hang Ngan hang Thuong mai ¢6
phan P vé viéc phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 504, to ban
d6 1 xa P theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AB 636512, do Uy ban
nhan dan huyén T1 cip ngay 27/6/2007 dung tén dng Nguyén Minh D1 di chinh
ly trang 4 sang tén ba Phan Thi Minh Ng.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén Minh D1

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
19/02/2009, giita 6ng Nguyén Minh D1 véi ba Phan Thi Minh Ng duoc Uy ban
nhan dan x& P, huyén T1, tinh Pong Nai ching thuc sé 06 quyén sé
1/TP/CC/SCT/HPGD ngay 19/02/2009 Ia hop ddng vo hiéu;
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- Tuyén hay Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
sé PL09/0334/HDDB ngay 09/10/2009 gitra ba Phan Thi Minh Ng, dng Huynh
Phi H voi Ngan hang Thuong mai C6 phan P (ttc Ngan hang Thuong mai ¢b
phan P) - Phong giao dich Ph;

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan P c6 trach nhiém tra lai cho dng Nguyén
Minh D1 Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AB 636512 do Uy ban nhan dan
huyén T1 cip ngay 27/6/2007 dirng tén 6ng Nguyén Minh D1 da chinh ly trang 4
sang tén ba Phan Thi Minh Ng.

- Ong Nguy&n Minh D1 c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyen dé lap
thu tuc dang ky, chinh ly bién dong Giay chung nhan quyén su dung dat so AB
636512 do Uy ban nhan dan huyén T1 cap ngay 27/6/2007 dtng tén 6ng Nguyen
Minh D1 (da chinh ly trang 4 sang tén ba Phan Thi Minh Ng).

4. \/é &n phi, chi phi té tung:

4.1. Vé éan phi

+ An phi so tham:

- Ong Huynh Phi H va ba Phan Thi Minh Ng phai nop so tién 21.936.793d
(hai muoi mot tri¢u chin tram ba muoi sau nghin bay tram chin muoi ba dong) an
phi so tham.

- Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P phai nop so tién 600.000d (Sau trim
nghin dong) an phi so tham.

+ An phi phic tham:

Ngan hang Thuong mai co phﬁp P phai ndp 300.000 ‘d(‘A)ng an phi phtc tham,
dugc khau trir vao s6 tién 300.000 dong ( ba tram ngan dong) tam ng an phi da
nop theo Bién lai thu s6 006193 ngay 27/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T1.

4.2. V& chi phi té tung:

Ba Phan Thi Minh Ng va 6ng Huynh Phi H c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan P so6 tién chi phi to tung la 3.000.0004d (Ba tri¢u
dong).

5. Nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay 29/11/2018, ba Phan Thi Minh Ng va 6ng Huynh Phi H con phai
tiép tuc chiu khoan tién Iai qua han cua sé tién no goc chua thanh toan, theo muc
I4i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé TD09/0458/PL ngay
09/10/2009 va Phuy luc tin dung s6 01/PLHD ngay 30/01/2010 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi I4i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop voi sy diéu
chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
. , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai (1);

- VKSND H. Tan Phu (1);

- TAND H. Tan Phu (2);

- Chi cyc THADS H. Tan Phu (1);
- Cac buong su ;

- Toa Dan sy (1);

- Luu ho so vu an(1);

- Luu trir.

Bui Kim Rét
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