TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 324/2019/DS-PT
Ngay: 30/07/2019

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:
Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Phan Thanh Tung
Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Tran Vin Mudi
Thie ky phién toa: dng Than Van Nhuong, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Cao Minh Tri, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 30 thang 71 nam 2019 tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai thanh phd
HO Chi Minh xét xa phlGc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
388/2013/TLPT-DS ngay 31/10/2013 vé viéc: “Tranh chap quyén s¢ hiru nha va
quyén si dung dat, xdc dinh di san thira ké va phan chia di san thira ké theo phap
luat”;
Do ban an dan sy so tham s6 19/2013/DS-ST ngay 23/07/2013 cua Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo;
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 1421/2019/QPPT-DS
ngay 04/07/2019 gitra cac duong su:
1/Nguyén don:
Ong Nguyén Cong P, sinh nam 1971 (vang mat);
Dia chi: 69/5 a4p Cau Hoa, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phép ciia Ong Nguyén Cong P (vén bdn iy quyén ghi



ngay 22/11/2012):
Ong Bui Lé X, sinh nam 1952 (c6 mat);
Dia chi: 4p 1, x4 TA, thanh phd MT, tinh Tién Giang.
2/Bi don:
Ong Pham Ngoc D, sinh nim 1948 (c6 mit);
Dia chi: 356/5 a4p Curu Hoa, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.
3/Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Quang Thi Kim H (la vo cia Ong Pham Ngoc D), sinh nim 1951 (c6

mat);

3.2/ Ba Pham Thi Kim T5 (la em cua Ong Pham Ngoc P), sinh ndm 1956 (c6

mat);

Cung dia chi: 356/5 4p Ciru Hoa, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.
3.3/ Ba Pham Thi L (12 em cia Ong Pham Ngoc D), sinh nim 1951 (c6 mat);
Pia chi: 12/3 ap Me, thi tran TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.4/0ng Pham Ngoc T (1a em caa Ong Pham Ngoc P), sinh nam 1954 (c6

mat);
Dia chi: 4p Curu Hoa, xa TCN, huyén CT, tinh Tién Giang
3.5/ Ong Pham Ngoc T1, sinh nam 1963 (c6 mat);
Pia chi: 236D NVG, phuong B, thanh phd MT, tinh Tién Giang.

3.6/ Ong Pham Kim H1 (1a em ciaa Ong Pham Ngoc D), sinh nim 1966 (ving

mat);
Pia chi: 150 NTP, phuong BA, thanh phé MT, tinh Tién Giang.

3.7/Ba Cao Bach T2 (Pham Thi Bach T2, 1a em caa Ong Pham Ngoc b, cu
trd tai Hoa Ky);

Nguoi dai dién hop phéap cia Ba Cao Bach T2 (gidy 1y quyén ghi ngay



05/6/2008 Idp tai phong cdng ching sé 1 tinh Tién Giang-but luc 434):

Ong Pham Kim H1 (12 em caa Ong Pham Ngoc D), sinh nim 1966 (ving

mat);
3.8/0Ong Nguyén Cong K (la cha cua Ong Nguyén Cong P, cu tri Hoa Ky);

Ngueoi dai dién hop phap ciia Ong Nguyén Cong K (gidy uy quyén ghi ngay
29/11/2006 ldp tai phong cong chiing sé 1 tinh Tien Giang-but luc 121):

Ong Nguyén Cong P, sinh nam 1971 (vang mat);
Dia chi: 69/5 ap Cau Hoa, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.9/0ng Nguyén Cong L1 - cu tra tai Hoa Ky (14 em cua 6ng Nguyén Cong
P) (vang mit);

3.10/Ba Nguyén Xuan C - cu tr( tai Hoa Ky (la em caa 6ng Nguyén Cong

Phuc) (ving mit);

Ngueoi dai dién hop phap cia Ong Nguyén Cong L1 va Ba Nguyén Xuan C
(gidy uy quyén ghi ngay 02/12/2006 Idp tai Hoa Ky dd dwroc hop phap hoa 1anh su
-bat luc 126):

Ong Nguyén Cong P, sinh nam 1971 (vang mat);
Dia chi: 69/5 4p Ctru Hoa, x& TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.11/ Ba Nguyén Thi X1 L2, sinh nam 1976 (la em caa Ong Nguyén Cong P)

(vang mit);
Dia chi: 332/163 DQH, phuong 5, quan GV, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia Ba Nguyén Thi X1 L2 (gidy iy quyén ghi ngay
22/05/2007 ldp tai Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang)-but luc 120):

Ong Nguyén Cong P, sinh nam 1971 (ving mat);
Dia chi: 69/5 4p Curu Hoa, x& TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.

3.12/ Ong Pham Quang S (Ia con caa Ong Pham Ngoc D), sinh ndm 1974

(vang mit);



Dia chi: 480/4 Tan Tién, xa THD, huyén CC, thanh ph H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia Ong Pham Quang S (gidy #y quyén ghi ngay
26/05/2008, but luc 439):

Ba Quang Thi Kim H (la vo caa Ong Pham Ngoc D), sinh nim 1951 (c6

mat);

3.13/Ong Pham Ngoc T3 (la con caa Ong Pham Ngoc D), sinh nam 1979 (c6

mat);
Dia chi: 132 D phuong 5, thi x4 BT, tinh Bén Tre.

3.14/Ba Pham Thi T4 (1a em cua Ong Pham Ngoc D, bi bénh tam than):
Nguoi dai dién theo phap luat cua Ba Pham Thi T4 13 Ong Pham Ngoc T1,

sinh nam 1963 (cO mat);

Pia chi: 236D NVG, phuong B, thanh phd MT, tinh Tién Giang.
3.15/Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién cia Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang:

Ong Nguyén Van N, 12 Pho Truéng Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén
CT, tinh Tién Giang (vang mat).

4/Nguroi khang cao:
4.1.Nguyén don la Ong Nguyén Céng P;

4.2 Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ong Pham Ngoc T1, Pham
Ngoc T, ba Pham Thi Kim T5 va Ba Pham Thi L.

5/Nguoi khadng nghi:
Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Ong Nguyén Cong P va nguwoi dai dién hop phap cua Ong
Nguyén Cong P trinh bay yéu cdu khéi kién nhur sau:

Ngudn géc cia phan dat va can nha ma Ong Pham Ngoc P dang & (s6 356/5



ap Ctiru Hoa, x& TCN, huyén CT, tinh Tién Giang) la cia ba Pham Thi B; ba
Nguyén Thi X1 (12 me caa Ong Nguyén Cong P) 1a nguoi thué dat va mua ban
truc tiép trén manh dét nay, cd gidy phép xay nha, gidy phép mua ban phan cua
ché do cii.

Sau ngay 30/04/1975, ba X1 ké khai, dang ky va dugc Hoi ddng xét duyét
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 10/06/1990 (loai gidy tring), dién
tich dt 1a 753m”.

Vao khoang nam 1996, éng D tir Bén Tre vé & tam trong cin nha kho chua
vat tu nong nghiép cua gia dinh 0ng P; viéc théa thuan cho & nho gitra ba X1 va
ong D chi xac 1ap bang loi néi. Sau khi ba X1 qua doi (vao ngay 09/08/1999) thi
ong b ké khai, dang ky va dugc cap gidy chirng nhan quyén si dung dat (loai bia
d6) dbi vai dién tich dat la 325,3m?.

Ong P khai kién, yéu cau ong D tra lai nha va dat, dién tich 1a 325,3m>.

Bi don Ong Pham Ngoc P trinh bay ¥ kién nhir sau:

Nguon gbc nha va dat tai s6 356/5 ap Ciru Hoa, xa TCN, huyén CT, tinh Tién
Giang nhu sau: Vao nam 1968, cha-me cua 6ng P (la 6ng Pham Van V va ba
Nguyén Thi K1) muén dat cua ba Pham Thi B. Bén nim 1971, 6ng V d6 dét san
nén va dén nam 1972 thi xay nha dé ban vat tu nong nghiép va lam nha kho chua
phan bon.

Cung vao nam 1972, ba X1 (1a me caa dng P, day hoc), chuyén tir huyén Cai
Bé dén huyén CT. Vi thay ba X1 cd con con nho, chong caa ba X1 di linh, nén éng
V va ba K1 cho ba X1 & cling nhd dé tréng con chau gilp da ba X1.

Sauniam 1975, 6ng P di hoc tap cai tao vé (1977); 6ng V va ba K1 cho 6ng
& tai can nha kho néi trén, dién tich 12 390m? lién ké véi can nha chinh. Bén nam
1978, 6ng B d& bo toan bo nha kho, xay lai thanh nha mai kién ¢, dén nam 1988
thi tach ho khau riéng; 6ng Kha o cling véi ong B; ong D dong thué nha dét riéng
d6i voi phan dat 390m? va & tir d6 cho dén nay.

Vao nam 1980, 6ng V va ba K1 tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc T6 (1a chau
cua ba Pham Thi B) mot phan dt c6 dién tich 300m?.



Pén nam 1990, trong thoi gian ong B di lam an xa, ba X1 da tu y ké khai,
dang ky toan bo phan dat con lai cia dng V va ba K1; ba X1 da dugc cap giay
ching nhan quyén sir dung dét tam thoi (loai bia tring) nhung gia dinh éng D
khong biét su viéc nay.

Vao nam 1994, Nha nuéc quy hoach 16 gisi quéc 16 1A; dat cua 6ng D bi quy
hoach 64,7m? ba X1 ky thay vao bién ban kiém ké giai phong mat bang ngay
17/9/1994. Bén nam 2002 6ng D nhan tién dén bu dat. Vao ngay 20/12/2001 éng
P ky tén, xac dinh ranh giéi dé éng B duoc lam thi tuc cap gidy chitng nhan quyén
str dung dat. Theo trich luc hd so dia chinh cua Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén CT, thi toan bo dét 1a caa cha me 6ng B, trong s6 muc ké 299 khéng ghi tén
chu st dung dat, chi ghi 1a “2 trai cay”. Ba X1 khong ké khai theo chi thi 299 doi
véi phan dét tranh chap nhung can bo dia chinh x3 lai xac nhan ba X1 di ké khai
tai 6 muc ké 299 dién tich dat tranh chap dé cung cap cho Uy ban nhan dan huyén
va Toa an.

Vao ngay 31/07/2003 céc anh em éng D lap bién ban d¢ong y cho 6ng B duoc
thira huong nha, dat do cha-me dé lai. Vi vay, ong D khong dong y véi yéu cau
khai kién cua 6ng P.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan Ba Phgm Thj L trinh bay y kién
nhw sau:

Cha-me ba L (1a 6ng Pham Vian V va ba Nguyén Thi K1) c6 phan dat dién
tich vao khoang 753m?, xay dung thanh cin nha s 69/5 va nha kho s6 356/5 hién
nay ong D dang st dung (tir nam 1977).

Hai phan nha, d4t noi trén, khi cha me con séng, c6 cho 6ng D va ba Pham
Thi Kim T5, dén ndm 2003 thi dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau
khi ba K1 chét, thi ba X1 lam tha tuc dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat (gidy trang) nhung gia dinh ba L khong biét su viéc nay; s6 muc ké 299 khdng
c6 tén Xuan; 6ng V va ba K1 chua bao gio lam thu tuc cho ba X1 phan dat noi
trén.

Vi vay, ba L yéu cau Toa an xac dinh cin nha sb 69/5 va toan bo phan dat c6

dién tich 753m? Ia di san cia 6ng V va ba K1, phan chia di san cho cac dong thura



ke.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan Phgm Thi Kim T5 trinh bay y kién
nhw sau:

Ngudn gbc phan dat 753m? 1a caa cha-me (12 6ng Pham Vin V va ba
Nguyén Thi K1) thué muén caa ba Pham Thi B vao nim 1969. Bén cudi nim
1971, dng V va ba K1 d6 nén, xay nha. Bén nam 1972, vi khdng biét chir nén éng
V-ba K1 nhd ba X1 lam don xin phép xay nha; éng V va ba K1 bo tién ra xay
dung cdn nha trén phan dat dé ban phan bén, thudc sat tring; nha xay bang tuong
gach, 16t gach, lop mai ton, dién tich 13 4,5m x 13m (hién nay 1a can nha sb 69/5 ap
Ciru Hoa, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién Giang) 6ng Kha cho ba X1 vao ¢ tam dé
di day hoc nhung c6 néu diéu kién voi ba X1 rang sau nay, ba X1 phai tra lai nha,
dat.

Pén nam 1973, 6ng V va ba K1 cit thém 01 can nha kho dé chira phan bon,
thudc sét tring, ciing chung phan dat mudén cia ba Ba; can nha cat tam bang go
thong, vach ton, lop fibro, nén xi mang, dién tichla 6,7m x 8m. Ké tir sau nam
1975, 6ng V-ba K1 khdng con ban phan bon.

Vao nam 1978, dng D di hoc tap cai tao vé, thiy nha bi méi mot nén ong b da
tu bo tién ra xay dung lai nha kho thanh nha &. Puoc sy dong y cua cha me, ong
da tach ho khau riéng tir nam 1988 cho dén nay, 1a can nha s6 356/5 ap Ciru Hoa,
x& TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.

Vao nam 1998, ba X1 cling c4c con, chau ty nguyén giao tra lai nha, dat s6
69/5 4p Ctru Hoa. Nam 1999, ba X1 chét; dng Kha di ké khai nha, ¢4t ma ba X1 da
giao tra; dng P d dua gidy chitng minh nhan dan, gidy khai tir cua ba X1 dé ba T5
dén Uy ban nhan dan xin dang ky. Trong suét qua trinh ké khai, dang ky nha, dat,
6ng P khdng tranh chap.

Vao nam 2003, UBND huyén CT cap giay chang nhan quyén sir dung dat
cho ba T5. Sau khi ba K1 chét, 6ng P 1am don khiéu nai; viéc ba X1 ty y di ké
khai, dang ky quyén st dung dat va duoc s6 trang (gidy ching nhan quyén st
dung dat tam thoi) vao luc nao, thi gia dinh ba T5 khong biét. Phan nha, dat ma ba
X1 d3 1am gidy chuyén nhuong lai cho ba Thoa 1a 220m?.



Nay ba T5 yéu cau giai quyét nhu sau: can nha s6 69/5 va phan dat 753m?
cho con ba X1 huéng 1/9 gié tri; nha, dat s6 356/5 va dat c6 dién tich 390m?* giao
cho 6ng B, phan con lai giao cho ba T5.

Ngueoi €6 quyen loi va nghia vu lién quan Ong Pham Ngoc T trinh bay y kién
nhw sau:

Phan dét tranh chip giira 6ng P va 6ng D 1a do dng V va ba K1 thué muén
ctia ba Pham Thi B, c6 dién tich 12 753m?. Ong T yéu cau x4c dinh cin nha sb 69/5
va phan dit 753m? Ia di san ctia dng V va ba K1, yéu cau phan chia cho con ba X1
hudng 1/9; phan nha s 356/5 va dat 390m? giao cho dng B; phan con lai thi giao
cho ba Tb.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan Ong Pham Ngoc T1 trinh bay y
kién nhu sau:

Ngudn gbc phan dat c6 dién tich 753m? toa lac tai 4p Ctru Hoa, x& TCN,
huyén CT, tinh Tién Giang la cia cha-me 6ng B (la 6ng Pham Vin V va ba
Nguyén Thi K1). Ong That yéu cau Toa &n chia 1/9 gié tri can nha sé 69/5 va phan
d4at 753m”cho con ba X1, phan nha, dit s6 356/5 va dat 390m? giao cho éng b,
phan con lai giao cho ba T5.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ong Phgm Kim H1 trinh bay y
Kién nhur sau:

Cha dng la dng Pham Vin V, me 1a ba Nguyén Thi K1 cé dé lai dién tich
dat 753m* toa lac 4p Ctru Hoa, xa TCN, huyén CT, tinh Tién Giang; Ong H yéu
cau chia thira ké theo phap luat, mdi ngudi duoc huong 1/9 ky phan, Ong H yéu
cau nhan phan di san tinh bang gia tri tién.

Nguoi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vian N dai dién iy
quyén ciza UBND huyén CT trinh bay y kién nhw sau:

Theo s6 muc ké 299 thi phan dat tranh chap khéng ghi chu si dung, chi ghi
13 “2 trai cay” thudc thira 559, to ban dd 1/V, dién tich 1a 968m? va khong ghi loai
dat, toa lac ghi 4p Ngéi Loi, & TCN. Tuy nhién Uy ban nhan dan huyén CT, tinh
Tién Giang di cap giay chiing nhan quyén st dung dat (tam thoi ) s6 12/GCNDD
ngay 10/06/1990 cho ba Nguyén Thi X1, sé thira 599, dién tich 753m?, loai dit



QT, toa lac ap Curu Hoa. Qua viéc xem xét, d6i chiéu tai liéu luu trix, thé hién rang
thira 559 4p Ctru Hoa ghi khong tén chu st dung, dién tich 1.755m? dat Q.

Theo hd so ti 1é 1/5000 phan dat dang tranh chap gdm cé 04 thira nhu sau:

-Thira s6 897, dién tich 12 390m?, loai dat TQ to ban dd sé 04, da cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho Ong Pham Ngoc D, sé gidy 1a 21360/QSDP
ngay 29/01/2003;

-Thira 1940, to ban d6 sb 04, dién tich 1a 220m?, da cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Kim T5, sé gidy la 21490/QSDD ngay
27/03/2003;

-Thira s6 3221 to ban dd s6 4, dién tich 1a 144,3m? loai dat ONT, da cap
gidy chung nhan quyén si dung dat cho Ong Nguyén Cong P theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé CH 00531 ngay 12/10/2010;

-Thira s6 1940, t& ban do s6 4, loai d¢at CLN dién tich 68,7m?, di cip giy
chung nhan quyén sir dung dat sé CH 00532 ngay 12/10/2010.

Hai thoa dat cdp cho 6ng P sau khi c6 ban an phic tham sb
419/2008/DSPT ngay 28/10/2008 cua Toda Phlc tham — Toa an nhan ti cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo to trinh s6 50/TT-NN-TNMT ngay 01/4/2004 cia Phong Néng
nghiép, Tai nguyén va Moi truong thi phan dat ma 6ng Pham Vian V va ba
Nguyén Thi K1 muén caa ba Pham Thi B (Ba Tay) str dung tir ndm 1969 dé trdng
cdy va sau d6 d6 dat dé cat nha ban vat tu néng nghiép (nay la cin nha cua 6ng P
dang &), sau d6 6ng V méi cat tiép nha kho chira vat tu canh nha ban vt tu (nay 1a
nha 6ng B su dung). Trong thoi gian nay, ba X1 dang ¢ chung vai gia dinh trong
can nha thudc thira 788 (trong cling 4p Ctu Hoa, cach nha ban vat tu khoang
500m) dé di day hoc, ba Pham Thi Kim T5 ciing & chung trong nha thugc thira 788
cua gia dinh 6ng Pham Vian V. Ciing trong thoi gian nay, ba X1 ¢6 con nho vira
phai di day nén ba cho ba X1 vé ¢ chung trong cin nha ban vt tu (nha sd 74/5) dé
tién viéc vira mua ban vat tu vira gitr cAc chau con cua ba X1.

Sau nam 1975, ba K1 nghi ban vat tu ndng nghi¢p nhung can nha thi ba K1

va ba X1 tiép tuc ¢. Ba K1 cling ho khau véi gia dinh, ba X1 ¢6 hd khau riéng, can
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nha kho thi 6ng D tiép tuc stra chira lai dé 1am nha ¢ nhu hién nay (nha sb 356/5 ap
Cuu Hoa, xa TCN).

Nam 1990, ba X1 dang ky va duwoc UBND huyén CT cip gidy chiang nhan
quyén st dung dat tam s6 12/GCN-NN ngay 10/6/1990 véi dién tich 753m? thuoc
thira 559 loai d¢at QT (con 01 phan dién tich ba K1 da cho ba Nguyén Thi Ngoc T6
st dung).

Nam 1995 dng Pham Vin V mat, ba Nguyén Thi K1 vé& & chung véi ba
Pham Thi Kim T5 va gia dinh; cin nha ban vat tu thi ba Nguy&n Thi X1 tiép tuc sir
dung.

DPén nam 1998, ba X1 1am t& nhuong quyén st dung nha cho ba Pham Thi
Kim T5 (theo bién ban lam viéc vai ba T5, ong B ¢6 xac nhan cua ong P vao ngay
17/03/2004). Nam 1998 ba Nguyén Thi X1 mat, dng P tiép tuc & trong cin nha ba
X1 va gia dinh ¢ trudc ddy chua giao cho ba T5 nhu gidy nhuong nha da 1ap.

Vé dat tranh chép, thuc té 6ng B ¢6 ho khau tai nha tranh chap tir nim 1988
(khéng phai nhu 16 6ng P khai ba X1 cho ong D & tir ndm 1992, 1993) va da tryuc
tiép sir dung dat tir nam 1977. Nam 1990 ba X1 duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dién tich 753m?, trong d6 c6 ca phan dién tich dat ma éng D dang sir
dung. Nam 2003 6ng B duoc cip giay chiing nhan quyén sir dung dat dang & thira
897, dién tich 390m?. Sau d6 UBND huyén CT c6 quyét dinh sé 633/QD-UB
ngay 29/04/2004 thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong B vai ly
do cap gidy chang nhan quyén st dung dat chua dang quy trinh va tha tuc. Ong
khiéu nai va Chu tich Uy ban nhan dan huyén CT ra quyét dinh s6 822/QD-UB
ngay 19/07/2004 giit nguyén quyét dinh s6 633/2004/QD-UB vira néu.

Sau d6, 6ng D khoi kién ra Toa an. Tai ban an hanh chinh so tham s6
08/2004/HC-ST ngay 13/09/2004, Toa an nhan dan huyén CT va ban an hanh
chinh phuc tham sé 25/2004/HC-PT ngay 03/12/2004 cua Tda &n nhan dan tinh
Tién Giang, Toa an quyét dinh gitr nguyén quyét dinh s6 633/QD-UB ngay
29/04/2004 va quyét dinh sé 882/QD-UB ngay 19/07/2004 ctua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén CT.

V& ngudn gdc, phan dat tranh chap khong phai do ba X1 tao 1ap; 6ng P ciing
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khdng cé chang ca ching minh ring ba X1 duoc dng V, ba K1 cho ba X1 phan
dat nay. Ong D st dung dién tich 325m?” tir nam 1977 dén nay, quyét dinh sb
633/QD-UB ngay 29/04/2004 thu hdi gidy chitng nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan huyén cap cho 6ng D 14 c6 sai s6t vé thu tuc, khdng phai do sai s6t
vé ngudn gdc dat dé thu hdi nhu phan nhan dinh cua Phong Néng nghiép - Tai
nguyén va Méi trudng, cu thé nhu sau: “Qua ndi dung néu trén, viéc xét duyét cap
gidy chang nhan quyén st dung dat cho éng B, ba T5 cia HPPK xét duyét duyét
x& TCN, 14 sai. Khi xét duyét cap gidy cho ong D, chi can cir vao 1oi khai trong
don dang ky do 6ng Pham Vian V chét dé lai ndm 1989, nhung thuc té 6ng V chét
nam 1995 va xét duyét cho ba Pham Thi Kim T5, HPBK xét duyét x3 TCN la sai
khi xét duyét cap giay cho ba T5 két luan do chuyén nhuong tir nim 1995 (nhung
thuc té, nam 1998 méi ¢ gidy chuyén nhuong cua ba X1, nhung khéng thuc hién
dung thu tuc quy dinh, khong théng qua cap ¢ tham quyén).

Ngudn goc dat van thudc quyén st dung caa 6ng Pham Vin V va ba
Nguyén Thi K1.

Uy ban nhan dan huyén CT dé nghi Toa 4n xét xtr khong chap nhén yéu cau
khai kién ctua 6ng P. Do 6ng V va ba K1 chét nhung khong dé lai di chuc, vi vay
di san cua 6ng V va ba K1 dé lai s& duoc phan chia cho cac dong thira ké theo qui
dinh cua phap luat.

Tai bén dn dan su so tham sé 19/2013/DS-ST ngay 23/07/2013, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang da quyét dinh nhw sau:

Can ctr Diéu 32a; Khoan 3 Diéu 33; Khoan 2 Diéu 202 cua Bo luat té tung
Déan su nam 2004;

Can clr Diéu 64; Dicu 168, Diéu 170, Diéu 685 ctia Bo luat Dan sy nim
2005;

Can ct Diéu 10; Diéu 46; Diéu 50, Diéu 105 cta Lut Dat dai ndm 2003;

Can ctr diéu 27 Phap lénh An phi, Lé phi Toa &n nam 2009;

Tuyén Xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Cong P doi Ong
Pham Ngoc D giao tra phan dét co dién tich 325,3m?.
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Chéap nhan yéu cau phan té caa Ong Pham Ngoc D.

Ong Pham Ngoc D duoc tiép tuc sé hitu nha va sir dung dat sé 356/5, toa
lac 4p Cru Hoa, xa TCN, huyén CT, tinh Tién Giang, dién tich dat 1a 313,2m? tir
can nhu sau:

- Huéng Péng giap dat Vi Dinh Bao Chau.

- Hudng Tay gido Quéc 16 1A.

- Hudéng Nam giap duong cong cong.

- Hudng Biéc giap d¢at Ong Nguyén Cong P.

(c6 so @6 kém theo)

Khi ban an c6 hiéu lyc Ong Pham Ngoc P ké khai dang ky véi co quan co
tham quyén dé dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung ddi véi dién tich
313,2m’ theo quy dinh cua phap lut.

Kién nghi UBND huyén CT, tinh Tién Giang thu hoi gidy chiing nhan
quyén str dung dat da cap cho ba Nguyén Thi X1 (gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 12 ngay 10/6/1990)

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ba Pham Thi L, ba Pham Thi Kim T3,
C)ng Pham Ngoc T, Ong Pham Ngoc T1, Ong Pham Kim H1, b Pham Thi Bach T2
(Cao Bach T2).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi, thi hanh an va quyén
khang céo theo luat dinh.

Vao ngay 26/7/2013, nguyén don la Ong Nguyén Céng P, do nguoi dai
dién 1a Ong BUi Lé X, c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Vao ngay 01/8/2013, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Pham
Ngoc T1 ¢6 don khang c4o, yéu cau Toa 4n cip phuc tham chia thira ké toan bo
thira dit 526,2m? va nha cho 9 ngudi thira ké.

Vao ngay 02/08/2013, nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Pham
Ngoc T ¢6 don khang céo, yéu cau xem xét chia thira ké cho duong sy, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Nguyén Cong P.

Vao ngay 02/8/2013, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Pham Thi
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Kim T5 c6 don khang céo, yéu cau Toa an cap phiic tham phan chia cho ba T5
phén dat 220m? ma 6ng P dang sir dung.

Ngay 02/8/2013, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Pham Thi L

khang céo, yéu cau xem xét lai toan bd ban an so tham.

Vao ngay 05/08/2013, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
ra quyét dinh s6 14/QDKNPT-VKS khang nghi ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phtic thAm huy ban an so thdm, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n cép so tham

giai quyét lai vu an; Iy do nhu sau:

-Toa an cap so tham c6 nhi€u sy vi pham vé thu tuc to tung (ve€ viéc thdng
bao thu ly vu &n, vé thu tuc hoa giai, vé quyét dinh dua vu an ra xét xu, vé viéc

chua xac dinh du nguoi tham gia té tung trong vu an);
-Vé ndi dung giai quyét vu an:

Dién tich phan dat tranh chép trong vu an nay 1a 753m? Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vy an, cac bén duong su xac dinh rang dién tich dat tranh chap
chi con 1 556m”® (do da bi giai toa mot phan) va yéu cau chia thira ké phan nay.
Bién ban do dac, ghi nhan ranh gidi, mbc gi61 ngay 21/12/2012 cua Toa an xac
dinh dién tich cac thira dat tranh chip nhu sau: thira 3221 13 144,3m?; thira 3220 13
140,1m?; thira 1940 13 68,7m?; thira 897 1a 173,1m?%; cong chung dién tich cta cac
thira nay 1 526,2m”. So sanh véi dién tich dat ma cac duong su yéu cau chia thira
ké 1a 556m” thi con thiéu 29,8m® (556m* — 526,2m® = 29,8m?); Tda 4n cp so

tham chua lam rd van dé nay;

Bién ban dinh gia tai san ngay 09/05/2013 thé hién rang thira 3221 1a
144,3m? va thira 1940 13 68,7m? da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho 6ng P (gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB982843 va s6 BB963786
ngdy 12/10/2010 do Uy ban nhan dan huyén CT cap); thira 897 1a 390m?* di duoc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho 6ng P (gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 1360 ngay 29/01/2009 do Uy ban nhan dan huyén CT cap). Tuy

nhién, tai bién ban nay, thira s6 3220 12 140,1m? lai khong xac dinh chu sir dung 1a
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ai va Hoi dong dinh gia ciing khong tién hanh dinh gia thira dat nay;

Tai phan quyét dinh, ban an so tham kién nghi Uy ban nhan d4n huyén CT,
tinh Tién Giang thu hdi gidy chung nhan quyén st dung dit s6 12 ngay
10/06/1990 d3 cap cho ba Nguyén Thi X1 (thtra dat s6 559, dién tich 1a 753m?). So
sanh v&i phan dién tich dat, ciing tai thira ndy, da dugc Toa 4n cdp so thim cong
nhan quyén st dung hop phap cho 6ng D, 1a 313,2m?, thi phan dat con lai 1a

439,8m? chua duogc Toa an giai quyét vé quyén st dung.

Tai phién toa phtc thdm, cic duong su trinh bay yéu cau khang céo nhu

sSau.

-Nguyén don 1a Ong Nguyén Cong P, do nguoi dai dién 1a Ong Bui Lé X,
khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau hity ban an so thim dé giai quyét lai vu
an;

-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Pham Ngoc T1 khang céo,
yéu cau Tda an cip phic tham chia thira ké toan bo thira dt 526,2m” va nha cho 9
nguoi thira ké;

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Pham Thi Kim T5 khéng c4o,
yéu cau Toa an cap phiic tham phan chia cho ba Pham Thi Kim T5 phan dat c6
dién tich 220m* ma Ong Nguyén Cong P dang st dung;

-Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Pham Ngoc T khéng céo,
yéu cau xem xét lai toan bo ban an so tham va giai quyét bao dam quyén va loi ich
hop phép ctua duong su;

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Pham Thi L khang céo, yéu
cau xem xét lai toan bo ban an so thim va giai quyét bao dam quyén va loi ich hop
phap cua duong su;

-Nhirng duwong su tham gia t6 tung khac, ving mdt tai phién toa phuc tham,
nhung cho dén khi mé phién toa, ho khong c6 vian ban nao dé thay doi cac y kién

da trinh bay tai Toa an cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh gilr
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nguyén cac y kién vé ban an so tham ma ban khang nghi s6 14/QDKNPT-VKS
ngay 05/08/2013 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang néu ra;
yéu cau Toa an cip phiic thaim hiy ban an so thdm, chuyén hd so vu 4n cho Toa an

cap so tham giai quyét lai vu &n.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Trong khi giai quyét vu &n, Tda an cip so tham da c6 nhiing sai sot vé
noi dung giai quyét nhu sau:

[1.1]Vé viéc xac dinh phan dat ma cac bén duong su ¢ tranh chap:

Céc bén duong su tranh chap véi nhau vé quyén st dung phan dat cé dién
tich 753m? thugc thira s6 559 toa lac tai 4p Ciru Hoa, xa TCN, huyén CT, tinh Tién
Giang; phan dat nay di dugc Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang cap
gidy chting nhan quyén sir dung dét (loai gidy trang) sé 12 ngay 10/06/1990 cho
ba Nguyén Thi X1, 1a me cia Ong Nguyén Coéng P.

V& ngudn gdc tao l1ap phan dat noi trén, hai bén duong su ¢d nhitng loi khai
hoan toan khac nhau:

-Bén nguyén don (Ong Nguyén Céng P) va nhimg nguoi ciing hang thira ké
vé6i duong sy, cho rang ngudn gbc phan dét néi trén 1a cua ba Pham Thi B nhung
da cho ba Nguyén Thi X1 (Ia me cia Ong Nguyén Cong P) thué muén va sir dung
tur trudc ngay 30/04/1975;

-Bén bi don (Ong Pham Ngoc P) va nhiing ngudi ciing hang thira ké voi
duong su, cho rang phan dat noi trén 1a ctia ba Pham Thi B nhung cho 6ng Pham
Vin V-ba Nguyén Thi K1 (1a cha-me cia Ong Pham Ngoc B) thué muén tir trudc
ngay 30/04/1975.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an x4c dinh rang dién tich dat tranh
Chép, thuc té chi 12 526,2m?, thé hién nhu sau:

-Phan dét c6 dién tich 144,3m? thudc thira 3221 va phan dat c6 dién tich
68,7m’ thudc thira 1940, Uy ban nhan dan huyén CT di cép gidy ching nhan
quyén str dung dat cho Ong Nguyén Cong P vao ngay 12/10/2010 (giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 BB982843 va s BB963786);
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-Phan dét c6 dién tich 173,1m? thugc thira 897, Uy ban nhan dan huyén CT
da cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 1360 ngay 29/01/2009 cho Ong
Pham Ngoc b;

-Phan dat c6 dién tich 140,1m? thugc thira 3220.

(Dién tich dat tranh chip néi trén phu hop vai bién ban do dac, ghi nhan
ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 21/12/2012 cua Toa &n nhan dan huyén CT, tinh
Tién Giang).

Tuy nhién, tai bién ban dinh gia tai san ngay 09/05/2013 do Toa an nhan
dan tinh Tién Giang Iap, thi dién tich dat tranh chap duoc xac dinh, d c6 su chénh
léch (16n hon) so véi bién ban do dac, ghi nhan ranh giéi, mdc gidi thira dat ngay
21/12/2012 cta Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang, cu thé nhu sau:

-Phan dét c6 dién tich 144,3m? thuoc thira 3221 va phan dét c6 dién tich
68,7m* thugc thira 1940, Uy ban nhan dan huyén CT di cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho Ong Nguyén Cong P vao ngay 12/10/2010 (giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BB982843 va s6 BB963786);

-Phan dat c6 dién tich 390m? thudc thira 897, Uy ban nhan dan huyén CT
da cdp gidy chung nhan quyén str dung dat s6 1360 ngay 29/01/2009 cho Ong
Pham Ngoc b;

-Phan dat c6 dién tich 140,1m? thugc thira 3220.

So sanh hai bién ban noi trén, thi dién tich cac phan dat tranh chap duogc ghi
nhan tai bién ban dinh gia tai san ngay 09/05/2013, la 743,1m?, trong khi tai bién
ban do dac, ghi nhan ranh giéi, méc gidi thira dat ngay 21/12/2012, Toa an ghi
nhan dién tich dat tranh chap chi 1a 526,2m?.

Ciing tai bién ban dinh gia tai san ngay 09/05/2013, Hoi dong dinh gia cap
so tham tién hanh dinh gia phan dat thuoc thira 3221 (dién tich 144,3m?), phan dat
thuoc thira 1940 (dién tich 68,7m?), phan dat thudc thira 897 (dién tich 390m?),
nhung khong tién hanh dinh gia phan dat thuoc thira 3220 (dién tich 140,1m?) va
cling khong xac dinh phan dat nay (thira 3220) thudc quyén sir dung cua ai.

Nhu vay, cung l1a nhitng phan dat ¢ su tranh chap giira cac duong sy trong

vu an nay, nhung c6 su khac nhau vé dién tich va chua duoc xem xét, dinh gia day
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du; Toa &n cap so tham chua thu thap cac tai liéu, ching ct, chua danh gia day du
chting cu dé giai quyét vy an.

Ciing trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, phia Uy ban
nhan dan huyén CT di dua ra cac con s thé hién s thua, dién tich cac phan dat
tranh chap cd sy khac biét so véi danh gia ciia Toa &n; cu thé nhu sau:

Theo hd so ti 1¢ 1/5.000, phan dit dang tranh chap gom c6 04 thira nhu sau:

-Thira s6 897, dién tich 12 390m?, loai dat TQ td ban dd sé 04, da cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 21360/QSDD ngay 29/01/2003cho Ong Pham
Ngoc b;

-Thira 1940, to ban d6 sb 04, dién tich 1a 220m?, da cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 21490/QSDD ngay 27/03/2003 cho ba Pham Thi Kim T5,;

-Thira s6 3221 to ban dd s6 4, dién tich 1a 144,3m? loai dat ONT, da cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH 00531 ngay 12/10/2010 cho Ong
Nguyén Céng P;

-Thira s6 1940, to ban d6 s6 4, loai dat CLN dién tich 68,7m?, da cap giay
chung nhan quyén st dung dat s6 CH 00532 ngay 12/10/2010 cho Ong Nguyén
Cong P.

[1.2]Vé viéc giai quyét yéu cau doc lap cua nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an [gom c6: Ba Pham Thi L, ba Pham Thi Kim T5,
Ong Pham Ngoc T, Ong Pham Ngoc T1, Ong Pham Kim H1, ba Pham Thi Bach
T2 (Cao Bach T2)]:

Cac duong sy noi trén c¢d clng yéu cau doc 1ap, yéu cau xac dinh dién tich
d4at 753m?thudc thira s6 559 toa lac tai 4p Ciru Hoa, x4 TCN, huyén CT, tinh Tién
Giang la di san thira ké ma cha-me cua ho (1a dng Pham Vian V-ba Nguyén Thi
K1) dé lai, va yéu cau chia thira ké theo phap luat d6i véi di san nay.

Trong phan quyét dinh caa ban an, Toa an cip so tham giai quyét doi voi
yéu cau doc lap cua cac duong sy nhu sau:

“Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ba Pham Thi L, ba Pham Thi Kim
T5, Ong Pham Ngoc T, Ong Pham Ngoc T1, Ong Pham Kim H1, ba Pham Thi
Bach T2 (Cao Bach T2)”.
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Phan quyét dinh nhu vay cua ban an so tham, 1a khdng rd rang, khéng chit
ché& vé mat phap 1y, chwa bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su
trong vu an nay.

[1.3]Vé viéc Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang
thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Nguyén Thi X1 vao
ngay 10/06/1990 (gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 12 ngay 10/06/1990):

-Trong vu an, Toa &n khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don
Ong Nguyén Céng P; khong chap nhan yéu cau doc lap cua cac duong su: Ba
Pham Thi L, ba Pham Thi Kim T5, Ong Pham Ngoc T, Ong Pham Ngoc T1, Ong
Pham Kim H1, ba Pham Thi Bach T2 (Cao Bach T2); chip nhan y&u cau phan t6
cua Ong Pham Ngoc B, cong nhan cho duong su dugc quyén sir dung phan dat c6
dién tich 313,2m?, 1a mot phan dat thudc thira 559 ma Uy ban nhan dan huyén CT,
tinh Tién Giang da cap gidy chiang nhan quyén st dung cho ba Nguyén Thi X1
vao ngay 10/06/1990.

Nhu vay, néu lay dién tich duoc ghi nhan theo gidy chitng nhan quyén sir
dung dit da cip cho ba Nguy&n Thi X1 12 753m?, trir di phan dat ma Toa an cong
nhan quyén sir dung hop phap cho Ong Pham Ngoc B, thi phan dat con lai la
(753m* — 313,2m°) = 439,8m” chwra duoc Toa 4n xem xét, giai quyét vé quyén st
dung dat.

Ciing can luu y rang, trong khoang thoi gian vira qua, Uy ban nhan déan dia
phuong di c6 nhiéu vin ban thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap
cho duong su; cac duong su cling da khoi kién vu &n hanh chinh vé sy viéc nay.
Toa an cép so tham chwa phan tich, danh gia rd rang vé hiéu luc cac gidy chung
nhan quyén st dung dat di cap, nhung da xét xir vu an, 1a chua bao dam quyén va
loi ich hop phép cua cac duong su lién quan.

[2]Nhitng sai s6t caa Toa an cap so tham trong viéc thu thap, phan tich,
danh gia hiéu lyuc tai liéu, ching cir vy n ctia Toa an cap so tham noi trén, Toa an
cap phtc tham khéng thé b sung duoc.

Do d6, Toa an cap phic tham hity ban an so tham, chuyén ho so vu &n cho

Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cit Piéu 293; Piéu 308; Piéu 310; Piéu 313 cuia Bé ludt té tung Dan
Sw nam 2015;

1/Chap nhan mét phan khang céo cua cac duong su: Ong Nguyén Cong P,
Ong Pham Ngoc T1, ba Pham Thi Kim T5 va Ba Pham Thi L; chip nhan mét phan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang;

Huay ban an so tham s6 19/2013/DSST ngay 23/07/2013 cua Toa &n nhan
dan tinh Tién Giang.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Tién Giang giai quyét lai vu
an.

2/Vé &n phi phlc tham: cac duong su khéng phai chiu. Tra lai cho Ong
Nguyén Cong P, Ong Pham Ngoc T1, Ong Pham Ngoc T, ba Pham Thi Kim T5 va
Ba Pham Thi L, mdi duong su 200.000 dong theo cac bién lai caa Cuc Thi hanh
4n Dan su, tinh Tién Giang c6 s6 nhu sau: 000577 ngay 26/07/2013; 000587,
000590, 000589, 000591 ngay 02/08/2013.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tdi cao.
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND Tinh Tién Giang (1)
- VKSND Tinh Tién Giang (1)
- Cuc THA dan su Tinh Tién Giang (1)
-ND (2)
-BD(Q2)

-NLQ (12) PHAN THANH TUNG
- Luu (3) (An 07)
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