TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 13/2019/DS-ST,
Ngay 31/7/2019. i ’
Viv: “tranh chdp quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH
Voi thanh phdn Hpi dong xét xwr so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Tran HiruThién

2/ Ba Trinh Thay Co

Thur ky phién toa: Ong Lé H Nam 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Huyén Duong Minh Chdu, tinh Tdy
Ninh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Kim Dan - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2019, tai tru s& Toa 4&n nhan dan Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh, xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
328/2018/TLST-DS ngay 19 thang 12 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 12/2019/QDXX-ST ngay
18/6/2019 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Anh Nguyén S — sinh nim 1985 (c6 mit).

Dja chi: S6 nha 27, t6 7, 4p N, x4 C, Huyén D, tinh Ty Ninh.
2/ Bi don: C)ng bang H — sinh nam 1967 (c6 mat).

Dja chi: S6 nha 33, t6 2, 4p N, x4 C, Huyén D, tinh Ty Ninh.
3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Cao M — sinh nam 1987 (c6 don xin giai quyét ving mat).
Pia chi: S6 nha 27, t6 7, 4p N, x& C, Huyén D, tinh Ty Ninh.

- Ba Nguyén C — sinh nim 1968 (c6 mit).

Pia chi: S6 nha 33, t6 2, 4p N, x4 C, Huyén D, tinh Ty Ninh.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khai kién, nguyén don Nguyéen S trinh bay:

Vao khoang dau nam 2016, anh ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat cua
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ba Ding T véi dién tich 872m?, thudc thira sb 773, to ban d6 sb 19, toa lac tai ép
N, x4 C, Huyén D, tinh Tay Ninh. Trudc khi chuyén nhugng ba T c6 néi véi anh
tr can dién tich dat nay da c6 coc ranh san, nén khi Chuyén nhugng khong c6 do
dac lai ma can cur vao so dd trong gidy ching quyén str dung dat do ba T dung
tén, r01 lam thu tyc S tén quyen str dung dat cho anh dung tén, hién tai anh da
duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat. Vao khoang thang 06/2017 éng H
tur ¥ nhd coc ranh dat mit tién 14n S phan dat ctia anh ngang 02 mét; dai 52,23
mét. Anh c6 yéu cau 6ng H tra lai dat cho anh nhu hién trang ban dau nhung dng
H khong ddng ¥. Sy viéc xay ra, anh ¢6 lam don nhd Uy ban nhan dan xa C giai
quyét, tuy nhién hoa giai khong thanh. Sau khi do dac thuc té thi phan dat ma ong
H 14n ctia anh c6 dién tich 1a 73,5m? (ngang mat tién 1a 2,98 mét; chiéu dai canh
giap dat ctia anh 1a 49,84 mét; chiéu dai canh giap dat ong H 12 50,19 mev), phan
dat mat sau 6ng H khong c6 14n S dat cua anh. Vi ly do trén, nay anh yéu cau éng
bang H c6 trach nhiém tra lai cho anh phan dét c6 dién tich néu trén.,

- Bi don 6ng Pang H trinh bay:

Ong va anh S c6 mdi quan hé hang xém lang giéng voi nhau. Trudce diy me
rudt 6ng 12 cu Nguyén H c¢6 mua mot phan dat, ong khong biét chinh xac dién
tich. Sau do cu H chia cho cac anh em cua ong gom: Dang H; ba Pang T va ong
biéng B (tirc Bang C, chong ba Huynh D) moi nguoi mot phan va tat ca déu dugc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Phan dat ma ba T duoc chia gip véi con
duong dat ngang 03 met do dng ba cua Ong chura ra dé cac ho bén trong co duong
di lai, bao gobm ca ho cua anh S. Khi anh S mua dat cia ba T thi 6ng khong biét,
me 6ng (cu H) ciling con séng trén phan dat ba T dung gidy va cling khong biét
viéc ba T chuyén nhuong cho anh S. Nén khi anh S 1am thu tuc S tén tir ba T thi
cac bén khong do dac lai hi¢n trang di¢n tich dét thuc té. Sau nay cu H biét duoc
thi cu H 1am bénh ning va qua doi. Ong khang dinh tir khi cy H mua dét cho dén
khi chia dat cho cac anh em ctia 6ng thi con dudng giap ranh dit cia ba T chi
khoang 03 mét, chir khong phai 05 mét nhu anh S trinh bay. Do d6 anh S yéu cau
6ng c6 trach nhiém tra lai cho anh S phan dat c6 dién tich nhu trén thi dng khong
dong y. Hién tai phan dat ciia 6ng dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét
va 0ng c6 nguyén vong dugc sir dung dién tich ding theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Theo 101 khai cua chi Cao M: Vao nam 2016 chi va anh S ¢6 nhan chuyén
nhuong phan dat ctia ba Pang T c6 dién tich 872m?, tai thira 773, td ban dd sd
19. Vao ngay 01/6/2017 6ng H tu ¥ nhé tru xi mang (coc ranh) doi S phan dat
cua chi va anh Sanh chiéu ngang khoang hon 02 mét, chiéu dai hét phan dat. Chi

va anh S c6 yéu cau dng H tra lai hién trang nhung 6ng H khong dong y. Nay chi
yéu cau 6ng H cing vo phai c6 nghia vu tra lai chi va anh S phan dat da 1an chiém.

Ba Nguyén C trinh bay: Ba va ong H chung song v6i nhau tir ndm 1991, dén
nam 1992 sinh con dau long, nhung khong c6 dang ky két hon. Phan dat ma anh
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S dang dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat co nguon gbc tir ba Dang T. Khi
baT chuyen nhuong cho anh S thi ba va 6ng H khong biét. Sau khi ba va éng H
chung séng véi nhau duoc khoang vai ndm thi me chong cua ba (1a ba Nguyén
H) c6 mua 01 phan dét, sau d6 chia lam 03 phan gém 6ng H, ba T va ong Dang
B (con goi 1a Piang C). Phan dat ma ba T duoc chia giap v4i con duong dat ngang
03 mét do 6ng ba cua éng H chira ra dé cac ho bén trong co dudng di lai, bao gom
ca ho cua anh S. Khi anh S nhan chuyén nhuong dat cia ba T khdng cé do dac
lai hién trang dién tich dét thuc té. Ba khong biét anh S duoc cép giéy chimg nhéan
quyén sir dung dét khi nao. Khoang nim 2018 thi anh S néi vo chong ba 1an dat
ctia anh S véi dién tich ngang 02 mét; dai hét dat, vi anh S khi lam gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi xac dinh con dudng dat di vao nha anh S 1a 05 mét.
Tuy nhién con dudng dat 1a do 6ng ba ctia ong H khi con sdng c6 chira 01 con
duong dat ngang 03 mét dé cac ho dan bén trong c6 duong di lai, chtr khong phai
12 05m nhu anh S trinh bay. Nay anh S yéu cau ong H ¢6 trach nhiém tra lai phan
dat co dién tich ngang 02 mét; dai 52,23 mét thi ba khong dong .

Tai phién toa hom nay, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Duong
Minh Chau nhén xét qué trinh thy 1y giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va ngudi tham gia t6 tung 13 dam bao theo quy dinh ctia phép luat
t6 tung dan sy;

Vé ndi dung vy an: Xét thdy yéu cau ctia anh Nguyén S, chi Cao M ddi vOi
6ng Pang H va ba Nguyén C 13 co can cir, nén dé > nghi HDXX chap nhan yéu cau
ciia nguyén don, budc ong Diang H va ba Nguyén C tra cho anh Nguyén S, chi
Cao M phan dht c6 dién tich 73,5m?, trong thira 773, t& ban d6 sb 19, toa lac 4p
N, x& C, Huyén Duong Minh Chau, tinh tdy Ninh.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
danh gia day du, toan dién, khach quan vé ching clr va nhimg tinh tiét cta vy an.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Anh Nguyén S c6 don khoi kién tranh chap doi quyen str dung dat dbi
voi 6ng bang H. Can cu vao Diéu 26, Diéu 39 B¢ luat T tung dan su, vu viée
thudc tham quyén giai quyet cua Toa 4n nhan dan Huyen Duong Minh Chau.
Viéc chi Cao M (vg¢ anh S) vang mat nhung c6 don xin, can cir vao Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mit chi M.

[2] Xét yéu cau tranh chap quyen str dung dét giita anh Nguyén S véi 0ng
Piang H va ba Nguyén C. Cian clt vao glay ching nhén quyén sir dung dat ma cac
bén duong sy dugc UBND Huyén D cap thé hién nhu sau: Phan dat anh S dang
str dung 1a dién tich 872m?, phan dét anh S sur dung co ngudn gdc nhan chuyén
nhuong tir ba Pang T (em 6ng H), mit tién giap duong nhya co chiéu ngang 15
mét, mit hau co chidu ngang céc doan 5,5 met; 9,79 mét; 9,79 met. Phan dat ong
H dang st dung c6 dién tich theo gidy 1a 581m?% mat tién gidp dudng nhua co
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chiéu ngang cac doan 3,65 mét, 0,91 mét; mat hau co chiéu ngang 18,01 mét. Can
ctr vao két qua do dac thyc té thé hién phan dat ctia anh S s dung theo hién trang
la 775,4m? (phan ngoai giap le duong 1a 24m?), tong cong 1a 799,4m? (thiéu so
v6i dién tich dugce cap theo glay chimg nhén quyén sir dung dat 1a 72,6m?); phan
dat Ong H dang st dung phan dat 827,7m? (trong d6 phan ong H st dung l4n S
phan dat mat hau cua ba Huynh D dién tich 156, 5m?, phan ngoal giap duong
nhua 9,9m?). Theo hién trang, 6ng H da trong tru xi mang léch vé phan dat coa
anh S 1a 2,98 mét; phan dat hau 6ng H str dung khong 1an S phan dat ctia anh S,
ma 6ng H x4y rao bo ra phan dét chidu ngang 4,86 mét (tinh tir birc tudng rao ra
phﬁn dét cia anh S). Can ctr vao so dd dat do dac thue té da xéac dinh duoc phﬁn
dat tranh chép co cac canh nhu sau: TAy Nam giap dudng nhua — 2,98 mét; Pong
Nam giap thtra dat 811 (cua 6ng H) — 50,19 mét; Tay Bic gidp thira dat ca anh
S (ndm trong thira 773) — 49,84 mét; phan dat c6 hinh tam giac, v6i dién tich 1a
73,5m?. Gia tri phan dét tranh chip theo cic dwong su thoa thuan 1a 55.000.000
dong/Ol mét ngang, dai 52,23 mét (twong duong 1.053. 600dong/m2) nén phan
dat tranh chép c6 gia trila 73, 5m? x 1.053.600d6ng = 77.439.600 dong. Ong H
cho rang con duong nam gitta phan dat ctia 6ng Nhan va anh S ngay xua co chiéu
ngang 03 mét, tuy nhién con dudng di dugc xac lap theo ban do ludi tir nim
2000, co chiéu ngang dau giap duong nhua rong 6,12 mét; doan & cudi thira dat
cua anh S rong hon 05 mét va con duong nay co6 trude khi cadc duong su dang ky
quyén st dung dat dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dat. Cu thé nim 2005
ba Bang T (em gai cua 6ng H) dugce ba Nguyén H ting cho dién tich 872 m? va
duoc cap gidy; phan dat cua 6ng H dang ky va duoc cap glay vao ngay
25/12/2007; Nam 2014 ba Pang T do6i gidy nhung van khong thay d6i hién trang
va so dd dét, sau d6 méi chuyén nhuong cho anh S vao nim 2016. Qua trinh st
dung dat khong c6 ai khiéu nai gi vé viéc cap gidy. Khi anh S nhan chuyén nhuong
va st dung dat dén nay thi ban d6 dia chinh khong c6 gi thay doi. Tir co s néu
trén 6ng H cho rang anh S tu ¥ chira dudng rong roi lan S phan dat cua ong 1a
hoan toan khong ¢ cin ctr. Vi vy v6i yéu cau cta anh S, chi M budc éng H doi
try Xi mang dé tra lai anh dién tich dat 73,5m? 1a c¢6 can ct, nén chép nhan.

[3] An phi: Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu727 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi. Ong H, ba C phai chiu an phi dan su so tham.

Chi phi t6 tung: Chi phi tién hanh tham dinh tai chd va do dac tai san tranh
chap 13 10.000.000 dong, anh S da nop tam ung. Xet thdy yéu cau cua anh S, chi
M duoc chap nhan toan bg, nén can budc 6ng H, ba C phai chiu va c6 nghia vy
hoan tra lai anh S sé tién 10.000.000 dong.

Xét théy nhan xét va quan diém vé vu an cua dai dién Vién kiém sat dé nghi
HDPXX chip nhan yéu cau cta nguyén don 13 c6 co so.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

4



Ap dung Piéu 124, 166 Bo luat dan sy; Can cur vao Piéu 147, 228 Bo luat
Té tung dan su; Diéu 27 ciia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén S, chi Cao M ddi véi ong
bang H va ba Nguyen C

Budc 6ng Piang H va ba Nguyén C c¢6 nghia vy di doi tru xi ming dau dat
giap duong nhya vé phia dat cua ong H, ba C c6 chiéu dai giap 2,98 mét, dé tra
lai cho anh S, chi M phan dit c6 cac canh nhu sau: Ty Nam giap duong nhya —
2,98 mét; Pong Nam giap thira dat 811 (cua 6ng H) — 50,19 mét; Tay Bac giap
thira dat ctia anh S (nam trong thua 773) — 49,84 met; phan dat c6 hinh tam giac,
c6 dién tich 73,5m?. Phan dat nam trong thira 773, to ban d6 s6 19, toa lac tai ap
N, x& C, Huyén Duong Minh Chau do anh Nguyen S ding tén trong gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat dugc cip theo sd vao s6 cap GCN: CS01728, ngay
10/6/2016.

(C6 kém theo so d6 hién trang)

2/ An phi: Bugc 6ng Pang H va ba Nguyén C phai chiu 3.872.000 dong én
phi dan sy so tham .

~ Chi phi t6 tung: Budc ong H, ba C phai chiu va c6 nghia vu hoan tra cho anh
S s6 tién 10.000.000 (mudi tri¢u)dong.

Hoan tra cho anh Nguyén S s tién tam (g an phi da nop 2.500.000 dong
theo bién lai s6 0011234 ngay 18/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén
Duong Minh Chau.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khéng chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra cho
bén duoc thi hanh an s tién 13i d6i voi s6 tién cham tra twong tng voi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan su.

3/ Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Riéng chi Cao
M duoc quyen khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét theo quy dinh cuia phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Duong Minh Chéau;
- Chi cuc THADS H. Duong Minh Chau;

- C4c duong su; baky
-Luu ér} van,
- Luu ho so.
Pham Van Diép



