TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 101/2019/DS-PT
Ngay 01 - 8 - 2019

VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong HO Vin Ludng

Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin Hoa
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong céac ngay 30 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2019 tai tru sé Toa an
nhan dan tinh Hau Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé:
109/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thAm so: 159/2019/QDPT-DS
ngay 02 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh ndam 1956 (c6 mit)

Pia chi: Ap A, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang

2. Bi don: Ong L& Hoang D, sinh ndm 1966 (c6 mit)

Dia chi: Ap A, thi trdn B, huyén C, tinh Hau Giang

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Ding Cong P,
Van phong luat su P thuoc Boan luat su tinh Hau Giang.

bia chi: 10/4, D, phuong E , thi x& F, tinh Hau Giang. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi T1;

3.2. Ba Tran Ngoc V1;

3.3. Ong Tran Quéc T;

3.4. Ong Tran Ca O;



3.5. Ong Tran Ca X;

3.6. Ba Lé Thi H;

3.7. Ba Nguyén Diéu T2;

3.8. BaLé Thi V2,

3.9. Ong Nguyén Hoang A.

Cung dia chi: Ap A, thi trin B, huyén C, tinh Hau Giang.

Pai dién theo uy quyén cuaba T1, ba V1, 6ng T, éng O, 6ng X, ba H, ba T2,
ba V2, 6ng A 1a: Ong Tran Vin C theo vin ban oy quyén ngay 04.8.2017 va ngay
28.8.2017. (c6 mat)

3.10. Ba Lé Thi Kim T;

3.11. Ba Lé Thi D;

3.12.BaLé Thi P

Cung dia chi: Ap A, thi trin B, huyén C, tinh Hau Giang

Pai dién theo Uy quyén cta ba T, ba D, ba P 1a: Ong Lé Hoang D theo vin
ban ity quyén ngay 02.10.2017. (c6 mat)

3.13. Ba Vo Hué N (c6 mat)

Dia chi: Ap A, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Thanh H (vang mat).

4.2. Ong Huynh Van N (vang mat).

4.3. Ong Lé Vin C (vang mit).

4.4. Ong Pham Vin H (ving mat).

Cung tru tai: ép A, thi trin B, huyén C, tinh Hau Giang.

4.5. Ong Pham Vin C (ving mit)

Dia chi: ép D, xa E, huyén F, tinh Hau Giang.

5. Nguoi khang cdo: Ong Tran Vian C 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong hd so thi noi dung vu an nhu
sau.

Nguyén don éng Trdan Van C trinh bay: Sau nim 1975 cha 6ng c6 sang
miéng dat ctia ba Hai P, khi mua dat thi giita cha ong va ba Hai P c¢6 xac dinh
ranh voi nhau, sau d6 cha ong tu khai pha & bo sang ngang duoc 35m, dau trén
cdp kénh giai phong ngang duoc 30m, nha nudc cong nhan va cap gidy ching
nhan tam thoi cho cha éng 1a 6ng Tran Ngoc X vao ngay 25/3/1992. Sau d6
ong Tran Ngoc X va ba Nguyén Thi D cho lai cho 6ng phan dat cé dién tich
ngang trudc 1a 17m, ngang sau 1a 12m, chiéu dai hai canh bang nhau 13
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111,7m, co té)ng dién tich 1a 1670,9m?, dat toa lac tai ép A, thi trin B, huyén C,
tinh Hau Giang. Phan dét cia 6ng mot bén gidp v6i ho ong Tran Tan X, mot
bén giap voi ho ong Lé Hoang D, ngang trudc gidp voi 10 ndng thon, ngang
sau giap kénh gidi phong.

Pén ngay 25/9/2006 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AG 468487 thira s6 38 c6 dién tich 348,5m? loai
dat & nong thon va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 468488 thira s6
47 ¢6 dién tich 1322,4m? loai dét trong cay 1au nam.

V& phan giap ranh v6i ho ong Lé Hoang D duoc xac dinh 1a 01 con
muong khoang 4,5m, day 13 con muong chung mdi bén st dung mét nira. Dén
nam 2008, dng D bat dau lip hon nita con muong va dén nam 2010 6ng D xay
dung hang rao 1an chiém qua phan dit cua 6ng chiéu ngang giap 16 06 tat,
ngang trén kénh giai phong 1,4m; chiéu dai 111,7m. Ong D cho rang phan dat
nay la cua ong D va khong chiu tra cho ong.

Nay ong khéi kién budc 6ng D phai thdo dé hang rao tra cho ong dién
tich 6ng D d 14n chiém chiéu ngang giap 10 06 tat, ngang trén kénh giai phong
1,4m; chiéu dai 111,7m, dién tich 111m?.

Tai bién ban hoa giai ngay 30/3/2018 va tai phién toa phia nguyén don
d6ng y 6n dinh phan hang rao cho bi don néu nhu yéu cau cua 6ng dugc chap
nhan va éng yéu cu bi don tra lai gia tri phan dét tranh chap nay theo dinh gia
ctia cong ty co phan dinh gia T voi s6 tién 1a 47.602.000d (phan dat tranh chép
tai manh trich 05) va yéu cu bi don tra lai phan dat phia sau co dién tich
83,8m2,

Bi don éng Lé Hoang D trinh bay: Ngudn gbc dat cta 6ng 1a ctia me rudt
ong 1a ba Nguyén Thi T (d3 mat) va ong Lé Vin N (dd mat) dé lai cho vo
chong 6ng canh tac vao nam 2006, dién tich ngang kénh giai phong 17m,
ngang trude giap 16 nong thon 16m, dén nam 2008 ong c6 chuyén nhuong lai
cho 6ng Pham Vin X mot phan dat ngang 4m dai hét phan dat cta ong. Hién
nay ong con su dung di¢n tich ngang kénh gidi phong 13m, ngang trudc giap
16 nong thon 1a 12m, phan dat nay ong da duoc cip gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 H - 10152; dién tich 188m?; thira dat s6 37 va gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H - 01053 dién tich 1120,5m? thira dat s6 41 cap cho 6ng
Lé Hoang D.

Ong cho rang phan dat giap ranh cta 6ng va éng C trude day xac dinh
bang mot cai bd md dat cia me 6ng ¢ dién tich ngang 1m va mot con muong
(con muong nay 6ng da lap cat dé xdy dung hang rao vao nam 2010). Mo dat
nay hién nay 6ng C dang sir dung, 6ng khong yéu cau gi d6i véi phan dién tich
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dat nay vi luc me ong con séng c6 hira cho 6ng C sir dung. Luc 6ng xay dung
hang rao vao ndm 2010 phia gia dinh 6ng C khdong c6 ai ngan can, hon nira vg
chdéng 6ng C ciing di cidm ranh, don hang rao xuwong rong dé ong xay dung
hang rao vao nim 2010, khong hiéu 1y do vi sao 6ng C cho rang ong l4n ranh.
Phén tranh chép hién tai nguyén don cho rang d6 1a con muong hién gid dng
d3 xay dung hang rao nam hoan toan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng. Nén 6ng khong dong ¥ voi yéu cau ciia ong C. Ong yéu cau 6n dinh
sir dung phan dat theo nhu hién trang 6ng dang sir dung.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V6 Hué N trinh bay: Ba
thong nhéat v&i phan trinh by cua 6ng D va khdng trinh bay gi thém. Ba yéu
cau dugc st dung 6n dinh phan dat theo nhu hang rao va dung dién tich trong
gidy chtng nhan quyén st dung dat duoc cép.

Tai bdan dn dan sw so tham sé 32/2019/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu nhw sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van C yéu cau ong Lé
Hoang D tra lai dién tich dat 14 ngang 16 06 tat, ngang trén kénh giai phong
1,4m; chiéu dai 111,7m (Kém theo manh trich do dia chinh s6 05-2018 va 06-
2018 ngay 28/02/2018 cua cong ty A).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi; chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia; quyén khang co ctia duong su.

Ngay 26 thang 4 nam 2019, nguyén don 6ng Tran Vian C c6 don khang
c40 ban an so thim. Noi dung khang céo: Ong Tran Vin C yéu cau Toa an
budc 6ng Lé Hoang D giao tra phan dat 1an chiém c6 chiéu ngang trude 1a 06
tat, ngang trén kénh giai phong 1,4m, chiéu dai 111,7m, téng dién tich 111m?.

Tai phién toa phtc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho ring nguyén don
khai kién va khang cdo 1a khong co co sé nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: tir giai doan thu 1y dén khi dua vy 4n ra
xét xir Toa an cap phiic tham di tuén tha cic quy dinh cta phap luat té tung dan
su. V& noi dung vu an, khi 6ng L& Hoang D xay dung hang rao khong ai ngin
can, chung to 1a ong xay dung coéng khai, minh bach, cip so tham bac don khai
kién 13 c6 co so, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, ap dung khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat td tung dan su, gilt nguyén
ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung cur da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Tran Van C khai kién yéu cau bi
don 6ng L& Hoang D tra phan dat Ian chiém dién tich dat 1a ngang 16 06 tat, ngang
trén kénh giai phong 1,4m; chiéu dai 111,7m tong dién tich 111m2, tuy nhién bi
don cho rang khong cé lan dat cua nguyén don nén khong dong y tra dat cho
nguyén don. Do d6, cap so tham thu Iy giai quyét theo quan hé phap luat “Tranh
chap vé quyén sir dung dat” 1a c6 can cu, dlng tham quyén.

[2] Vé té tung: Tai phién tda vang nguoi lam ching Nguyén Thanh H,
Huynh Vin N, Lé Van C, Pham Vin H, Pham Vin C, xét thiy cac duong su c6
don xin xét Xt vang mat, can ca Diéu 227, DBiéu 228 cua Bo luat T tung dan su
Xét Xtr vang mat cac duong su néu trén.

[3] Sau khi xét xir so tham, ngay 26 thang 4 nam 2019, nguyén don 6ng Tran
Vin C khang céo la ding theo quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 caa Bo luat t6
tung dan su nén duoc chip nhan xét xu theo trinh ty phic tham.

[4] Xét khang céo cua nguyén don 6ng Tran Vian C, Hoi dong xét xur xét
thay:

[4.1] V& ngudn goc dat: Phan dat tai thira 38 va 47 ctia 6ng Tran Vin C la do
cha cua 6ng 1a Tran Ngoc X va me ong 1a ba Nguyén Thi D nhan chuyén nhuong
ctia ba Hai P, sau d6 cho lai 6ng str dung. Ong st dung dén ngay 25/9/2006 thi
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dit. Con
phan dat tai thira 37 va 41 cta 6ng L& Hoang D c¢6 ngudn gdc 12 do me 6ng 1a ba
Nguyén Thi T va cha éng Lé Van N cho 6ng canh tac vao nam 2006, sir dung dén
ngay 15/9/2008 thi 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

[4.2] Theo manh trich do dia chinh s6 05-2018 ngay 28/2/2018 ciia Cong ty
A thi phan dit 6ng C tranh chip véi dng D tai vi tri s6 (1) - Loai dit ONT c6 dién
tich tranh chap 9,3m? (cd 1,2m? nam trong hanh lang an toan giao thdng).

Phan dat 6ng C st dung khong tranh chdp tai thira 38 c6 ngang trudc la
16.63m, ngang sau 15,53m, chiéu dai hai canh 1a 20,5m, tong dién 1a 328,9m? c6
49,7m? nam trong hanh lang an toan giao thong (chua tinh phan tranh chap tai vi
tri s6 | dién tich 9,3m?) ddi chiéu véi phan dat 6ng duoc cap 1a ngang trudcl 7m,
ngang sau 1a 17m, chiéu dai hai canh bing nhau 1a 20.5m c6 tong dién tich la
348.5m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 468487 thi phan dién
tich ctia 6ng C con thiéu 13 19,6m?.



Phan dat 6ng D s dung khong tranh chip tai thira 37 ¢ ngang trudc 1a
11,63m; ngang sau la 11,56m, tong dién tich 220,2m? c6 34,9m? nam trong hanh
lang an toan giao thdng (chua tinh phan tranh chép tai vi tri s6 I dién tich 9,3m?)
d6i chiéu véi dién tich cta ong D dugc cip ngang trude 1a 11,7m, ngang sau
11,8m, thi 6ng D thiéu 2,7m?,

Phén tranh chap tai manh trich 6 -2018 ngay 28.02.2018 phan tranh chép c6
ky hi¢u II — Loai d4t CLN c6 dién tich tranh chép 83,8m?. Dién tich cua 6ng C
theo gidy chirng nhan quyén st dung dét tai thira s6 47, to ban d6 sé 8 c6 dién tich
1322,4m? ngang trude 1a 17m, ngang sau 12m, dai 91,2m. Nhung qua do dac thuc
té phan dién tich thi ngang trudc 1a 15,53m; ngang sau la 10,7m. Tong dién tich
do dac thuc té 13 1194,4m?, phan dién tich cua ong C con thiéu 1a 128m?2.

Phén dién tich cta ong D tai thira dat s6 41 giap ranh v6i Ong C t& ban d6 sd
8 c6 dién tich 1120,5m? ngang trude 1a 11,8m ngang sau 12,6m, chiéu dai canh
giap thura 47 ctia ong C 1a 91,3m, dai canh con lai 1a 92,1m, qua do dac thuc té thi
ngang trude 1a 11,56m, ngang sau la 11,27m, dai canh giap thira 47 cua 6ng C la
91,3m, dai canh con lai 1a 92,1m, tong dién tich 1a 1046,2m?, phan dién tich 6ng
D con thicu 1a 74,3m?,

Ttr nhitng phan tich trén xét thdy phan dét str dung on dinh thuce té ciia 6ng C
va 6ng D déu thiéu vé chiéu ngang trude va ngang sau ciing nhu dién tich so véi
dién tich duoc cap. Ong C duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim
2006, 6ng D duoc cap nam 2008, nhu vay dng C dugc cip gidy trude ong D, tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an 6ng C ciing nhu dng D déu xac dinh ca hai
ong déu khdng c6 khiéu nai vé quy trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia co quan chuyén mén vé viéc dién tich duoc cip bi thiéu so véi thuc té st
dung.

[4.3] Xét vé qua trinh st dung dat: Ong D xay dung hang rao nam 2010, thoi
gian x4y dung hang rao tuong d6i dai, nhung trong sudt qua trinh xay dung phia
6ng C khéng ra ngin can hay c6 y kién vé viéc 6ng D 1an sang phan dét ctua 6ng
C, dong thoi tai phién toa 6ng C thira nhan khi 6ng D x4y dyung hanh rao giita vo
chdéng 6ng C va dng D c6 gip nhau dé xac dinh ranh va 6ng C ddng ¥ cho éng D
xdy dung hang rao. Do d6, viéc 6ng C cho rang 6ng D da 1an chiém phan dat cia
ong voi dién tich 1a ngang giap 16 06 tat, ngang trén kénh giai phong 1,4m; chiéu
dai 111,7m va yéu cau ong D tra cho 6ng 1a khong c6 co sd, do d6 cip so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong C 14 ¢d can cu.

[4.4] Trong qua trinh giai quyét vu an phia 6ng D ¢ yéu cau Toa an giam
dinh chir ky ctia 6ng C tai bién ban hoa giai co s¢ ngay 01/4/2005 nhung sau do



lai 1am don rut lai yéu cau giam dinh chir ky, xét thdy day 1 su tu nguyén cia
duong su nén Toa an chap nhan.

[4.5] D6i véi cai bo (m6 dat) cua me 6ng D c6 dién tich ngang 1m (phan dat
nay ong C dang sir dung), 6ng D cho ring me 6ng di htra cho 6ng C va ciing
khong yéu cau nén toa an khong xem xét.

[5] Vé an phi dan su so tham: Tai phan Quyét dinh ctia ban 4n so tham, cip
so tham budc ong Tran Vin C phai chiu 595.300 ddng tién 4n phi dan su so thim
1a chua phu hop. Bdi 18, cap so thim dd bac toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng
Tran Van C nén cin ci quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2006 cua Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4an thi
6ng C chi phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach. Xét thay day 1a thiéu sot
ctia cAp so thAm va cip phuc thim d3 khic phuc dugc va day 1a ¢6 loi cho duong
su nén khong can thiét phai stra 4n so tham, cap so tham can rat kinh nghiém, vi
day la co loi cho duong su.

Tt nhitng phan tich trén xét thiy dé nghi cta luat su va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi d(‘A)ng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Vin C phai chiu.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit tb tung dan su.

Ap dung Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 227 va Piéu 228 cia
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Diéu 202; 203 cua Luat dat dai nam 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2006 cia Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ong Tran Vin C.

2. Giir nguyén ban 4n dan su so tham sd 32/2019/DS-ST ngay 17 thang 4
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién doi dién tich dat ngang 1o 06 tat,
ngang trén kénh giai phong 1,4m; chiéu dai 111,7m tong dién tich 111m? cta 6ng
Tran Vin C ddi voi 6ng Lé Hoang D. (Kém theo manh trich do dia chinh s 05-
2018 va 06-2018 ngay 28/02/2018 cua cong ty A).

4. /& &n phi dan su so tham: Ong Tran Van C phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong), khau trir vao sb tién tam tng &n phi da nop 200.000d (Hai tram
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nghin déng) theo bién lai thu tién s 0012901 ngay 16/10/2017 caa Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C thanh an phi. Ong Tran Vian C phai nop thém
100.000d6ng (Mdt traim nghin ddng).

5. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia: Ong Tran Van C phai chiu
6.721.000 ddng (Sau triéu bay tram hai muoi mdt nghin déng), 6ng C d4 thuc
hién xong.

6. V& an phi dan su phic thim: Ong Tran Vin C phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin dong), khau trir 300.000 dong tién tam (mg an phi khang cao da ndp
theo bién lai thu sb 0020697 ngay 26/4/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Hau Giang thanh tién 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh caa Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an ngay 01/8/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hju Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Ho Vin Ludng



