TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 120/2019/DS-PT
Ngay: 01 - 8 - 2019
VIV: “Tranh chdp hop dong giri giit
tai san”’
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Tén

Cdc tham phén: Ong Tran Minh Tuan

Ong Nguyén Cudng

- Thw ky phién téoa: Ba Vii Thanh Thiy, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Nang.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén déan cip cao tai Pa Néing tham gia phién toa:
Ong P& Xuin An, Kiém st vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 32/2018/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nim

2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong giri giit tai san”. Do Ban an dan sy so tham s6
16/2018/DS-ST ngay 01-11-2018 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 749/2019/QD-PT ngay 03 - 7 -2019,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Anh B8 Anh V; dia chi: thanh phdé H6 Chi Minh. C6 mit

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh S Anh V: Ong Nguyén Pinh T; dia
chi: s6 04 dudng S, phudng T1, thanh phd B, tinh Pak Lik. C6 mat

2.1. Chi D6 Quynh Phuwong V2; dia chi: CA 95828, Hoa Ky.
2. Bi don: BaP6 Thu T va 6ng Pham Vin B; dia chi: tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ba B3 Thu T va dng Pham Vin B: Ong Lé
Thanh N; dia chi: thanh phé B, tinh Dk Lik.Co mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong P6 Thanh T; dia chi: thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 mit

3.2. Ba Pd Thu V1; dja chi: thanh phd B, tinh Dik Lik.Ving mat

4. Nguroi khang cdo: Bi don Ba P Thu T va 6ng Pham Vin B.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh D6 Anh V va chi D6 Quynh Phirong V2 trinh bay:

Thira dat s6 120F, to ban do s6 7, dién tich 500m? tai phudng T1, thanh phd B,
tinh Pak Lik c6 ngudn goc 1a ciia 6ng P Thanh T, 13 chii rudt ciia anh chi. Nam
2006, 6ng T tang cho anh, chi thira d4t néu trén. Do lic do6 anh, chi dang con nho va
di hoc xa, nén 6ng T nho ¢6 rudt cta anh chi 1a Ba P6 Thu T va chong ba T 1a dng
Pham Vin B, dtng tén ho va gitr gitip thira dat cho anh chi. Khi ndo anh, chi truéng
thanh thi vo chong ba T 1am thu tuc sang tén chuyén quyén st dung dat cho anh chi.
Viéc ba T dong y dimg tén ho va giit ho thira dat cho anh chi dugc xac lap bang gidy
viét tay ngay 06/02/2006, c6 chir ky cua ba T va hai nguoi 1am chimg 1a ba P Thu
V1, ba Bd Hoang Diém H la ¢6 rudt ctia anh chi.

Ngay 09/6/2017, tai nha cua ba T, trude su ching kién cua cac ¢d, cha caa anh
la 6ng P Thanh T, 6ng D6 Kim T2, ba Pd Hoang Diém H, ba P6 Thu L, anh yéu
cau ba T 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho anh, ba T thira nhan giit ho thia
dat cho anh, chi. Tuy nhién, sau d6 ba T va 6ng B khong thuc hién viéc chuyén
quyén st dung dat cho anh chi. Vi vdy, anh chi khdi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba T va 6ng B tra lai cho anh, chi quyén str dung dat thira dat néu trén. Anh chi
ddng ¥ tra tién cong strc bao quan thira dat cho vo chong ba T bang 20% gia tri thira
dat.

Bi don Ba P6 Thu Tva dng Pham Vin B trinh bay:

Thira dat sb 120F, to ban d6 sé 7, dién tich 500m? tai phuong T1, thanh ph B,
tinh Dak Lak c6 ngudn gdc thudc thira dat s6 120, to ban d6 sé 7, dién tich 3.998,1m?
tai phuong T1, thanh phd B. Thira dat s6 120 1a ctia bd, me ba T 12 dng P Van T3 va
ba Hoang Thi Diém T4. Trudc khi xuét canh sang Hoa Ky dinh cu, bd, me cua ba da
chuyén quyén sir dung dat thira dt s6 120 cho anh trai cua ba 1a 6ng DS Thanh T
dung tén, dé 6ng T chia thira dat s6 120 cho cac em. Nam 2005, 6ng T chia cho vg
chong ba thira dat s6 120F. Chdng ba tén 1a Pham Van B nhung ong T viét nham trén
hop dong tang cho 1a Nguyén Vin B, nén gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho vo chong ba nim 2006 ghi tén nguoi st dung dat 1a ho Ba DS Thu T va chong 1a
Nguyén Vin B, Gidy ching nhan nay di bi mat. Nam 2017, vo chong ba xin cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ghi tén ngudi st dung dat 13 ho Ba D3 Thu T va
chdng 1a Pham Vin B.

Sau khi 6ng T chia cho vg chdng ba thira dat néu trén, ngay 06/02/2006, 6ng T
viét gidy gitr gium dat voi noi: Ong T tiang cho chau P& Anh V va chau B4 Quynh
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Phuong V2 thira dat s6 120F; do cac chau con nho, nén dng T nho ba dimg tén giir
gitip cho céc chau thira dit néu trén. Ong T bao ba ky tén vao gidy gitr gitp dit, nén
ba dd ky tén. Viéc ba ky tén vao gidy giir gitm dat 1a do bi 6ng T Iira ddi. Su that
thira dat néu trén 13 cta ba, duoc 6ng T ting cho ba vao nim 2005 theo yéu cau cua
bd, me ba. Vi vay, vo, chong ba khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua Bd Anh V
va Db Quynh Phuong V2.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng P6 Thanh T trinh bay:

Ong 1a chi1 rudt ciia D6 Anh V va B6 Quynh Phuong V2. Nam 2003, dng ting
cho chau V va chau V thira dit sb 120F, t& ban dd s 7, dién tich 500m? tai phuong
T1, thanh phé B. Do luc d6 hai chau con nho, nén 6ng nhd em rudt 1a Ba D6 Thu T
dung tén giit gium thira dat néu trén cho hai chau. Ngay 06/02/2006, trudc sy ching
kién cua ba DS Thu V1 va ba Bd Hoang Diém H 1a em rudt cia 6ng, ong viét gidy
gii gitm dat véi ndi dung: Ong ting cho chau V va chau V thira dat so 120F; Ba B
Thu T 1a nguoi dimg tén giir gitm cho hai chau thira d4t néu trén; Khi nao hai chau
truong thanh, thi ba T giao lai thira dat cho hai chau; ba V1, ba H va ba T cung ky tén
vao gidy giit gium dat. Ong yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta chau V
va chau V, budc ba T va 6ng B tra lai cho hai chéu thira dat néu trén.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba D6 Thu V1 trinh bay:

Trudc nam 1975, bd, me cua ba 1a 6ng DS Vin T3 (di chét) va ba Hoang Thi
Diém T4 c6 dién tich dat nong nghiép 1,8ha tai phuong T1, nay 1a dudng N, phuong
T1, thanh phé B. BJ, me cua ba da chuyén nhugng mot phﬁn dién tich dat cho nguoi
khéc; Dién tich dat con lai, trudc khi bd, me cua ba sang Hoa Ky dinh cu vao nam
2001, da chuyén giao cho 6ng D6 Thanh T dung tén quyén sir dung dat, dé ong T
chia cho cac em la Ba B4 Thu T, ba D6 Thu V1, 6ng P4 Kim T2, ba P Hoang Diém
H va ba P Thu L. Nam 2005, ong T ky hop dong ting cho ba T thira dat s 120F
nam trong dién tich 6ng T dung tén sit dung thay cho bd, me cua ba. Ngay
06/02/2006, dng T dua cho ba mot sb gidy to va yéu cau ba ky tén. Ba khong xem nodi
dung trong céac gidy to ma dng T yéu cau ba ky, nén ba di ky tén vao cac gidy to do.
Viéc ba ky tén vao gidy gitr gium dat ngay 06/02/2006, 1a do bi dng T lira déi.

Do thira dat cta ba duge 6ng T ting cho, lién ké véi thira dat sb 120F cua ba T,
dugc su dong ¥ ciia ba T, ba c6 xay dyng nha vé sinh, san xi mang trudc nha vé sinh,
chudng ga, san xi mang canh chudng ga trén thira dat s6 120F. Hién nay ba da
chuyén nhuong thira dat ciia ba cho ngudi khac. Nha vé sinh, chudng ga, san xi mang
ma ba xay dung trén thira dat s6 120F, ba sé& tu nguyén thao d& va khong yéu cau boi
thuong.

- Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi lam chimg la 6ng D6 Kim T2 trinh bay:
Ong 14 cha rudt ciia chau V va chau V, 1a em rudt ciia Ba Bd Thu T. Thua dat so
120F, t& ban d6 sb 7, dién tich 500m? tai phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lik c6
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nguén géc thudc thira dat sé 120, to ban d6 s 7, dién tich 3.998,1m? tai phuong T1,
thanh phd B. Thira dit s6 120 13 cta bd, me ong 12 6ng PO Vian T3 va ba Hoang Thi
Diém T4; B6, me cua ong da ting cho anh trai 6ng 1a 6 Thanh T thira dat s 120 tur
nam 1986. Nam 2005, 6ng T ting cho cac em 1a ba 6 Thu V1, ong Bé Kim T2, ba
D6 Hoang Diém H, ba P Thu L va chau rudt 1a B6 Anh V; Mdi ngudi duge ong T
ting cho 500m* dit. Chau V duoc dng T ting cho thira dat sé 120F. Do luc d6 chau V
con nho, nén anh em trong gia dinh nho Ba DS Thu T va chong ba T 14 6ng Pham
Vin B, dimg tén gitr gitm thira dat cho chau V; khi nao chau V truéng thanh, thi vo
chdng ba T giao lai thira dat cho chéu V.

- Ngueoi lam chimng la ba D6 Hoang Diém H trinh bay:

Ba 1a em rudt Ba B Thu T va 1a ¢6 rudt chau V, chau V. Thira dat s6 120F, to
ban dd sb 7, dién tich 500m? tai phuong T1, thanh phd B, tinh Bak Lk c6 ngudn gbc
thudc thira dat s6 120, to ban do sb 7, dién tich 3.998,1m’ tai phuong T1, thanh phd
B. Thira dat s6 120 1a ciia bd, me ba 1a 6ng Pd Van T3 va ba Hoang Thi Diém T4.
Trude khi xuat canh sang Hoa Ky dinh cu, bd, me cia ba da chuyén quyén st dung
dat thira dat s6 120 cho anh trai cta ba 1a ong D6 Thanh T ding tén, dé chia cho 5
ngudi con 13 ba P4 Thu V1, 6ng Pd Kim T2, ba D6 Hoang Diém H, ba D6 Thu L,
Ba D6 Thu T; Nam 2005 va nam 2006, 6ng T di dua cho ba ky tén rat nhiéu céc loai
gidy to dé lam thu tuc chia dat cho 05 ngudi néu trén. Do bi 6ng T lira ddi, nén ba da
ky tén vao gidy gitr giom dat ngay 06/02/2006 voi tu cach 1a ngudi 1am ching.

- Nguoi lam chitng la ba B6 Thu L trinh bay:

Ba 1a em ruot Ba D6 Thu T va 1a ¢6 rudt chau V, chau V. Thira dét s6 120F, to
ban do s6 7, dién tich 500m” tai phudong T1, thanh phd B, tinh Pak Lik c6 ngudn 1a
ciia 6ng DS Thanh T ting cho hai chau 1a D6 Anh V va D6 Quynh Phuong V2 vao
thang 02/2006. Do hai chau con nho, nén 0ng T hop anh em trong gia dinh nho Ba
P4 Thu T 13 ¢6 rudt ciia hai chau va 6ng Pham Vian B 1a chong ba T dtng tén giit ho
thira dat cho hai chau, dén khi hai chau huéng thanh thi vo chong ba T tra lai thira dét
cho hai chau. Vi vay, 6ng T da viét gidy voi ndi dung ba T gitr gium thua dat cho
chéu V va chau V trudc su chimg kién cta c6 rudt 1a ba B4 Thu VI va D6 Hoang
Diém Huong; Ba T, ba H va ba V1 cung ky tén vao gidy giir gium dat cho chau V va
chau V.

Tai Ban an din sw so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 01-11-2018, Toa an
nhan dan tinh Pik Lik quyét dinh:

Can ct: Diéu 559, Piéu 561, Diéu 562 va Biéu 563 BLDS nam 2005; Gidy gii
giim dat ngay 06/02/2006;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh DS Anh V va chi Bd Quynh
Phuong V2.



1. Budc vo ch(‘A)ng Ba P4 Thu T, 6ng Pham Vin B phai tra lai cho anh D6 Anh
V va chi P4 Quynh Phuong V2, thira dat sb 120F (nay duoc danh lai s6 thira 13 750),
t& ban dd s6 7, dién tich 500m? tai phudng T1, thanh phé B, tinh Dk Lak.

2. Budc anh P Anh V va chi B4 Quynh Phuong V2, phai tra cho vo chong Ba
P4 Thu T, 6ng Pham Vin B tién cong bao quan thira dit bang 20% gia tri thira dét 1a
140.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyén dinh vé chi phi dinh gié tai san, an phi va
quyén khang cao.

Ngay 14/11/2018, bi don éng Pham Vin B, Ba D6 Thu T khang cdo voi noi
dung: Pé nghi Toa an cap phic thim sira ban 4n so tham, bac toan bo yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa Pai dién vién ki€m sat d€ nghi chap nhan khang céo, stra ban an
so tham, bac yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg cu tai liu co trong ho so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét x1r phiic thdm nhén thay:

[1] V& t6 tung: TOa an cap so tham da xac dinh day 1a quan hé tranh chap kién
doi lai tai san va don khang cdo cua nguoi bi kién trong han luéat dinh thudc tham
quyén xét xir ciia cac cip phuc tham. Py 1a phién toa phtc thim 1an 2, viéc véang
mat cac duong sy khong thude truong hop phai hoan phién toa.

[2] Xét khang céo cua DS Thu T va Pham Van B thi thdy: DS Thanh T, B3 Thu
T, Ba DS Thu V1, Pd Kim T2, P Hoang Diém H, S Thu L déu T xac nhan. P
Anh V va Bd Quynh Phuong V2 13 chéu rudt: D6 Thanh T 12 anh trai dugc bd me 13
6ng DS Vin T3 va ba Hoang Thi Diém T4 giao cho 3998,1m? tai thira 120 t& ban d6
s6 7 tai phuong T1, thanh phé B tinh Pik Lak da duoc cap gidy chting nhan quyén s
dung dét (goi tat la GCNQSDD) vao ngay 30 thang 5 nam 2005. Sau do6, tir ngay
02/3/2006 dén ngay 13/12/2006, 6ng T di ky hop dong ting cho cic em ctia minh 13
ba P6 Thu V1, Ba B6 Thu T, 6ng B6 Kim T2, ba B Hoang Diém H va ba D6 Thu
L, mdi ngudi 1a 500m® dd duoc cdp GCNQSDD, ngay 28 thang 04 nam 2005 6ng Db
Thanh T ciing Ba D6 Thu T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung 500m” dat
thira s6 120 to ban do so 7 cling da duoc cap gidy CNQSDD.

[3] Ngay 06/02/2006 giita 6ng T v6i ba T ¢o viét cam két véi tiéu dé: “Gidy giir
gium tai san” ¢6 ndi dung “Téi cé mét sé dat di cho cac anh chi em téi, trong dé c6
mot miéng dat dién tich 500m®, dimg sau lung em téi la P6 Hoang Diém H, anh toi
da nho t6i dimg tén ditm cho cdc chéu 16i 1a - D6 Anh V -Bé Quynh Phirong V2 Vi
cdc chau téi con nhé nén anh T t6i da quyét dinh nho Téi dirng ginm, dé giiv cho
cdc chdu t6i sau nay khi anh téi cam thdy cdc chdu téi da trucng thanh cé gia dinh,
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biét giit vi ciia cdi mé héi nwée mdt cia cha me dé lai, thi anh t6i va téi sé giao co 2
chau.....” Noi dung va chit ky néu trén cta ba T 6ng T va Ba b6 Thu V1, Pd Hoang
Diém H déu xac nhan 1a ding,

Nay ba T 6ng B khéng chiu giao tra dat da giit ho cho chau ma cho rang bi 6ng
T Itra d6i khong doc nodi dung nén di ky tén vao gidy giit gium dat do 6ng T viét va
thuc té tir sau khi lam gidy to dat cho dén nay ba T 6ng B khong sinh séng trén manh
dat thira s6 120 to ban d6 s6 7 ndy, ma cu tr(i sinh séng 1ap nghiép tai tinh Binh
Phuéce va di giao GCNQSDD lai cho 2 chdu D6 Anh V va chi Pé Quynh Phuong V2
dé diéu chinh ho t&n cta anh B nhung sau d6 d6i y. Ngoai ra phia nguyén don ciing
cung cdp mot tai liéu ghi 4m vao ngdy 9 thang 6 ndm 2017 nhén dip gid cia dng ndi
(P4 Vin T3) tai nha Ba DS Thu T, ¢6 rat nhiéu nguoi chimg kién: ba T da thira nhan
trude day co gitt dat gium cho chau V va V... ; phia nguyén di yéu ciu giam dinh
giong noi dé minh chimg su that nhung 6ng B va ba T déu tir chdi giam dinh nhung
khong trinh bay ly do.

[4] Nhu d4 phan tich ¢ phan trén thi thay, ba T dtng tén ho va gitt ho cho anh V
va chi V2 thira dat s6 120F 1a c6 that, nhung khong tra lai anh V va chi V2, 1a vi
pham hop dong gui giir tai san duge ky két ngay 06/02/2006. Vi vay, Cap so tham da
xem x€t danh gia toan dién céc tai liéu ching ctr thu thap dugc mot cach khach quan
nén chip nhan yéu ciu khoi kién ctia anh V va chi V2, buoc Ba BS Thu T va 6ng
Pham Vin B phai tra lai cho anh V va chi V2 thira dat sé 120F, to ban do s6 7, cap
ngay 08/3/2006; cap lai ngay 22/8/2017 dtmg tén Ba Pd Thu T va Pham Vin B tai
phuong T1, thanh phd B 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, cip so thim tuyén budc nghia vu
giao tra dat nhung khong giao quyén cho nguoi duoc nhan tai san lién hé co quan
chtrc nang dé ding ky chuyén doi théng tin ngudi sir dung dat, nén can phai bd sung
vé nghia vu thi hanh 4n Toa cap so tham cho dung phap luat.

Xét thay khang céo ctia vo chong Ba Pd Thu T khong c6 can cit dé chap nhan
nén phai chiu an phi phtc thAm. Ddi véi sb tién coéng stc bao quan, giit gin thira dét
s6 120F cho anh V va chi V2 tir ngay 06/02/2006 dén nay Ba Bd Thu T éng B khdng
c6 yéu cau nén khong xét.

[5] Vé chi phi dinh gia tai sain: Ba P Thu T va 6ng Pham Vian B phéi chiu
1.400.0004 tién chi phi dinh gia tai san; S tién nay duoc hoan tra cho anh Pd Anh V
da ndp tién tam ung chi phi dinh gia tai san.

[6] Vé an phi: Ba DS Thu T va 6ng Pham Vin B phai chiu 300.000d tién 4n phi
dan su so thim; anh BS Anh V va chi P4 Quynh Phuong V2 khéng phai chiu 4n phi
dan sy so thAm, mdi nguoi dugce nhan lai 300.000d4 tién tam ung an phi da ndp tai
bién lai sb: 0006339 ngay 10/5/2008 va bién lai sb: 0006348 ngay 25/5/2018 cua Cuc
thi hanh &n déan sy tinh Dak Lak.



[7] V& an phi din su phiic thim: Ba Pd Thu T va 6ng Pham Vian B phai chiu
nhung 300.000d0ng duoc khau trir vao sb tién dd ndp tai bién lai thu sd 0010745
ngay 22 thang 11 nam 2018 tai Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Dak Lak.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct: khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015 va Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo caa Ba Pd Thu T va dng Pham Vin B.
Giit nguyén ban an so thim s 16/2018/DS-ST Ngay 01/11/2018 “V/v: Tranh chap
hop ddng Guri giit tai san” cia Toa an nhan dan tinh Pak Lak

1. Budc vo chong Ba b Thu T, 6ng Pham Vin B phai tra lai cho anh D5 Anh
V va chi D6 Quynh Phuong V2, thira dit s6 120F, to ban d6 sé 7, (nay dugc danh lai
s6 thtra 1a 750) dién tich 500m” tai phuong T1, thanh phd B, tinh Dk Lik

2. B6 Anh V va chi Bd Quynh Phuong V2 duoc quyén lién hé co quan chirc
nang dé dang ky chuyén do6i thong tin va nhan tai san 1a quyén sir dung str dét thira
dat sb 120F, to ban do sb 7, dién tich 500m? tai phuong T1, thanh phd B, tinh Dik
Lik.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao khang nghi c¢é hiéu luc
phép luat.

3. V& chi phi dinh gia tai sain: Ba D5 Thu T va 6ng Pham Vin B phai chiu
1.400.000d tién chi phi dinh gia tai san dé hoan tra cho anh D3 Anh V d3 ndp tién
tam tng chi phi dinh gia tai san, va 300.000d0ng tién an phi so tham.

4. Vé an phi phic tham: Ba D5 Thu T va 6ng Pham Vian B phai chiu
300.000d6ng, dugc khau trir vao sé tién da ndp tai bién lai thu sé 0010745 ngay 22
thang 11 ndm 2018 tai Cuyc thi hanh 4n déan sy tinh Dak Lak.

Ban 4n déan sy phtic thim ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA
(Pi ky) (D ky)
Tran Minh Tuén Nguyén Cudng Pham Ton



