TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 207/2019/DS-PT
Ngay: 06 - 8 - 2019
V/v tranh chap quyén st dung dat,
ranh gioi

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pham Vi¢t Trung

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Vian Poan — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D¢ - Kiém sat vién.

Vao ngay 06 thang 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so: 97/2019/TLPT- DS ngay 13 thang 5 ndam
2019 vé viéc “Tranh chap quyén swr dung dat, ranh gioi”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 25/2019/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 434/2019/QDPT-DS ngay
20 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thang Thi L, sinh nam: 1966; cu tra tai: 43/1 Nguyén Thai
Hoc, khom 2, phuong 7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam
1980. bia chi cu tri: S6 122-124, duong Ly Tu Trong, xa Ly Van Lam, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Bi domn:

1. Ong Vuong Trong T1, sinh ndm 1967; cu tru tai: S6 39, duong Phan Boi
Chau, khom 2, phuong 7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

2.0ng Ly Van X; cu tri tai: SO 41B, duong Phan Boi Chau, khom 2 phuong 7,
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).

3. Ba Thang Thi M; cu trii tai: SO 45, dudng Phan Boi Chau, khom 3 phuong
7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mat).



4. Ong Nguyen Ly T2; cu tra tai: SO 43/3, dudng Nguyén Thai Hoc, khom 3,
phuodng 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (vang mit).

- Nguoi khdng cao: Ba Thang Thi L — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 07/12/2017 va loi trinh bay ciia dai dién theo ity quyén
cuia nguyén don tai phién toa nhu sau:

Ba Thang Thi L c6 cin nha va dét tai duong Nguyén Thai Hoc, khom 2, phudng
7, thanh phé Ca Mau. Ngudn gbc dat ba dugc cha ba 1a ong Thang Van Hoanh ting
cho vao nam 1990. Theo ban d6 do v& nam 1998 va nam 2007 phan dat dién tich
174,1m?. Tuy nhién, theo ban d6 do v& nam 2009 thi dién tich 1a 170,5m?, ddi chiéu
theo 02 ban dd trudc va sau phﬁn dat cta ba bj chénh léch thiéu, do cac ho xung
quanh l4n chiém. Theo s6 muc ké phén dat cua ba L c6 vi tri tai thira sb 244, to ban
d6 s6 8 phia Bic giap ho Tran Trong Lé va mot phan ho ba Lam Thi Hanh; Phia Nam
giap dudng Nguyén Thai Hoc (nay 1a h&m 43, Phan Boi Chau); Phia Pong giap ho
Nguyén Ly T2; Phia Tay gidp Lam Thi Hanh, Ly Van X, Thang Thi M. Vao thang
7/2015 ba c6 hop dong véi Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd Ca Mau
dé 1am thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi cac ho lan cin khong
ddng v ky giap ranh, ma lan chiém dit cta ba cu thé nhu sau:

Ho6 6ng Nguyén Ly T2 14n chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 11,4m téng dién
tich 14 2,278m* va phan khong gian phia trén 14n 0,2m° Nhu vdy ho 6ng T2 lan
chiém téng cong 2,48m”.

Ho6 ba Thang Thi M 14n chiém ngang 0,2m, chiéu dai 5m téng dién tich lan
chiém 1a Im®

Ho6 6ng Ly Van X lan chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 3,5m tong dién tich
14n chiém 13 0,7m?.

Ho6 ong Vuong Trong T1 1an chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 3,6m tong
dién tich 1an chiém la 0,72m’.

Nay ba yéu cau Toa an budc ong Nguyén Ly T2 tra phan dat 1an chiém 2,48m”
, bd Thang Thi M tra phan dat l4n chiém 1m? 6ng Ly Vian X tra phan dat l14n chiém
0,7m?, éng Vuong Trong trinh tra phan dét 14n chiém 0,72m?* Ngoai ra khdng yéu
cau gi khac.

Pbi v6i ong Nguyén Ly T2, ba Thang Thi M, 6ng Ly Vin X, 6ng Vuong
Trong TI tat ca déu Véng mat tai phién toa. Theo xac nhan cta chinh quyén dia
phuong 6ng T2, ba M, 6ng X, ong T1 thuong xuyén khong c6 mat tai noi cu tra.



Tai bién ban hoa giai ngay 08/12/2016 cia UBND phuong 7, thanh phd Ca
Mau 6ng Vuong Trong T1 cho rang phan dat va nha ong dang quan 1y sir dung 13 do
cha ciia ong 1a Vuong Trong Hai thira ké d¢é lai cho, phan nha dat da dugc co quan
nha nude cip Gidy ching nhan quyén sir dung nha dat. Vao nim 2007 khi gia dinh
ong cat nha, ba L c6 yéu cau can b Pia chinh phuong 7, thanh phé Ca Mau do dac.
Két luan 1a gia dinh 6ng khong c6 14n dat ciia ba L giita gia dinh 6ng va ba L c6 xay
hang rao tuong, ranh gidi rd rang tir 46 dén nay. Pdi voi 6ng Nguyén Hung Cudng 1a
con ciia 6ng Nguyén Ly T2 xac dinh gia dinh 6ng khong 14n chiém dat cua ba L.

Tir ngi dung trén, tai Ban &n so tham dén su so: 46/2019/DS-ST ngay 08 thang
5 nam 2019 cua Toa an nhdan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Cén cir khoan 9 diéu 26 BS ludt t0 tung Dan sy; cac Diéu 174, 175,176 B luét
Dan sy; cac Diéu 100, 203 Luat dit dai naim 2013; Can ctr Phap 1énh an phi 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don 1a ba Thang Thi L kién doi cac bi
don 1a Vuong Trong T1, Ly Van X, Thang Thi M, Nguyén Ly T2 trd phan dét lan
chiém cu thé:

Ho6 6ng Nguyén Ly T2 l4n chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 11,4m tong dién
tich 1a 2,278m* va phan khéng gian phia trén 14n 0,2m? tai duong Nguyén Thai Hoc,
khém 3, phuodng 7, thanh phd Ca Mau. Tong cong 2,48m”.

Ho6 ba Thang Thi M 14n chiém ngang 0,2m, chiéu dai 5m tai dudng Phan Boi
Chau, khdm 3, phuodng 7, thanh phé Ca Mau. Tong dién tich 14an chiém 1a 1m®.

Ho6 ong Ly Vian X 1an chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 3,5m tai duong Phan
Boi Chéu, khém 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau. Tong dién tich 14n chiém 1 0,7m’.

H6 ong Vuong Trong T1 1an chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 3.6m tai
duong Phan Boi Chau, khém 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau. Tong dién tich 1an
chiém 14 0,72m?.

An phi dan sy so tham ba Thang Thi L phai nop 200.000d. Ngay 11/12/2017
da dy ndp 671.000d (lai so 0000097) dugc doi trir. Ba L dugc hoan lai so tién
471.000d khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 15-5-2019, ba Thang Thi L ¢6 don khang cao yéu cau cap phuc tham
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: C)ng Nguyén Thanh S dai dién cho ba Thang Thi L trinh

bay, do cap phuc tham khong thé khic phuc lai viéc do dac dat tranh chip, nén dé nghi
cap phuc tham tuyén xir hily toan bd ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé to tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tien hanh dung theo quy dinh cua phap luat to tung va cac

3



duong su cling chap hanh ding voi quyen va nghia vu cua cac duong sy dugc phap
luat quy dinh. Ve ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Can ctr khoan 1 Diéu
308 Bo luat td tung dan su, tuyén xur khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua ba
Thang Thi L, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khdang cdo ciia bd Thang Thi
L, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Vu 4n ma cac duong sy tranh chap nguyén don yéu cau cac bi don tra lai
phan dit 1an chiém. Nguyén dorn cho 14 can ctr vao s6 muc ké nam 1998, dién tich
nguyén don st dung 1a 174,1m? nhu:ng theo ban do do dac nam 2009 dién tich su
dung cua nguyén don la 170, Sm Nhu vay, ddi chiéu quyen sit dung dat, phan dat
ctia nguyén don c6 chénh léch thiéu va nguyén don cho rang cac bi don d3 lan chiém.

[2] Xét nguon goc dat cua nguyén don 13 cia 6ng Lam Vin Mudi chuyén
nhuong cho 6ng Thang Van Hoanh vao nam 1970. Ong Hoanh cho con 14 Thang Thi
L. Khi 6ng Hoanh nhan chuyén nhuong ctia ong Muoi, khong thé hién s6 do cac canh
tr cAn cta phan dat, trén dét chi c6 01 cin nha lop 14 dén ndm 1990 ba L xay cat lai
cin nha kién ¢, d6 bé tong, cbt thép 01 1au, theo nguyén don trinh bay vi tri cua can
nha phan dat hai bén nha c6 chira hanh lang dat tréng. Viéc nguyén don xay cat nha
khong c6 gidy phép, khéng ban vé tir d6 dén nay. Hién nay phan dat va can nha cua
nguyén don ciing khong co Gidy chimg nhan quyén str dung dat, khong co gidy to gi
chimg minh s6 do cua céc canh.

[3] Nguyén don cho rang cic bi don 1an can lan chiém, cu thé 6ng Nguyén Ly
T2 14n chiém 2,48m2, Thang Thi M l4n chiém 1m?, Ly Van X chiém 1a 0,7m2, Vuong
Trong T1 14n chiém 1a 0,72m” va theo don khoi kién nguyén don cho la cac bi don
khong ky giap ranh nén nguyén don khong lam thu tuc xin cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat dugc. Phan dat va nha cta nguyén don dang st dung vao nam
2017, Nha nudc ¢6 md 16 gidi, nhung nguyén don khong nam rd mé rong bao nhiéu
mét vi khong c6 quyét dinh thu hoi dat, hién nay nguyén don ciing khong nam 1
dang quan 1y sir dung dién tich 1a bao nhiéu, viéc 1am 16 giéi mo rong, thu hdi dién
tich bao nhiéu. Nguyén don chi cin cr vao s muc ké do dac thiéu 3,6m” va cho la
cac ho dan xung quanh l4n chiém. Qua trinh giai quyét vu an cc bi don khong hop
tac voi Toa an, khong dén Toa an dé giai quyet vu an, khong hop tac do dac tham
dinh tai chd. Qua thu thap s6 muc ké thi thuc t& ddi chleu voi 80 myc ke cac bi don
van c6 chénh léch thiéu, hién nay cac bi don da xay cAt nha kién cb cu thé nha ong
Vuong Trong T1 da xay dung nha kién c¢d 4 tang viéc xdy dung c6 gidy phép, nhung
nguyén don ciing khong c6 ngan can hay tranh chap gi.

[4] Can nha ciia nguyén don xac dinh dugc stra chira lai tir nim 1990 dén nay,
ban than nguyén don ciing khong ding ky quyén str dung dat theo qui dinh phap luat
vé dat dai, trong khi di véi bat dong san theo quy dinh phai dang ky quyén sir dung.
Nhu vay, viéc chimg minh quyén sir dung phan dat dién tich 174,5m? ctia nguyén don
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khong c6 tai liéu, ching ¢t ndo thé hién chirng minh viéc nguyén don sir dung phan
dét dién tich 174,5m2 ma chi can ¢t vao s6 muc ké 13 tai liéu mang tinh chit tham
khao, cho nén quyén loi va nghia vu ciia nguyén don bi xam hai thi chwa c6 cin ct
nao dé chirmg minh. Vi nguyén don khong co tai liéu nao dé chimg minh Vlec nguyén
don nhan chuyén nhuong va dugce quyén st dung phén dat dién tich 174,5m?, cho nén
viéc budc céc bi don tra lai dt 1an chiém 1a khong c6 can cu.

[5] V& chung ctr co tai h6 so phan dét cia nguyén don, hién nay nguyén don
chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat Déi véi cac bi don chi cd ong Vuong
Trong Hai dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung nha va dat. Ngoai ra, tat ca déu
chi c6 s6 muc ké, vé mit phap ly s6 muc ké chi mang tinh chat tham khao, khong
phai la co so phap ly duy nhat. Qua trinh giai quyét vu an, cAp so thim cé dén phan
dat tranh chép cung chinh quyén dija phuong va Trung tam Ky thuat — Cong ngh¢ -
Quan trac tai nguyén méi truong Ca Mau dé tién hanh do dac, nhung khong tién hanh
do dac dugc, do cac bi don khong c6 mat; khong hop tac.

[6] Tai phién toa phiic tham, nguyén don yéu cau tam nging phién toa dé do
dac phan dat tranh chép, tuy nhién trong vu an nay tir cap so tham dén phuc tham, cac
bi don di khong hop tac, nhiéu 1an khong dén tham du phién toa, thi Toa an khong
thé tiép tuc do dac phan dat. Mt khac, néu c6 do dac thi day cting khong phai ching
cir chimg minh cho viéc nguyén don bi lan dat, boi & den nay nguyén don cling
khéng cung cp ching ctr gi thém dé chung minh ngudn gc, dlen tich phan dat cua
minh va nguyén don ciing chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Hon
nita, tai don khoi kién ba L ¢6 cho rang 1a do cac bi don khong ky giap ranh xac nhan
ranh giéi, nén nguyén don khong 1am thu tuc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
dugc, phia nguyén don chi can cur vao trich luc cua s6 muc k¢, tai hai thot diém c6 su
chénh 1éch thiéu dét, tong cong la khoang 3,6m”1am can cir khoi kién, ngoai ra khdng
c¢6 ching cir ndo khac. Pdi véi cac bi don hién nay khong hop tac, nhung do ching
ctr phap 1y cua nguyén don chua c6 co s nén khong thé budc cac bi don hoan tra
phan dat 1an chiém theo yéu cau cta nguyén don duoc. Do nguyén don da ky hop
dong do dac v6i Trung tam Ky thuat — Cong ngh¢ - Quan trac tai nguyén moi truong
Ca Mau nhung khong tién hanh duoc, thi nguyén don c6 quyén lién hé v6i Trung tam
Ky thuat — Cong ngh¢ - Quan trac tai nguyén moi truong Ca Mau dé thanh 1y hop
dong theo cac diéu khoan da thoa thuan giita cac bén. Tir phan tich trén, an so thAm
khong chap nhan toan bd yéu cau doi dat ciia nguyén don 1a ¢6 can ci, Cép phuc tham
khéng c6 co sd chap nhan yéu cau khang cdo ctiia nguyén don 1a phu hop.

[7] V& an phi: Do tranh chép ai 1a ngudi c6 quyén sir dung dat, nén an so
tham xac dinh an phi khéng c6 gia ngach 1a dang, tuy nhién vu an so tham thu ly
ngay 12-12-2017, nhung an so tham lai 4p dung Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam
2009 dé bugc nguyén don chiu an phi 200.000 dong 1a khong ding, ma phai ap dung
Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ngp, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa &n (c6 hiéu luc ngay 01-01-2017). V& &n phi phuc tham, do khong chap nhan
khang cdo, nén nguyén don phai chiu an phi phtc thim theo lut dinh, nguyén don da
du ndp dugc chuyén thu doi trir.



[8] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau: Pé nghi khong chap nhan
yéu cau khang cao cua nguyén don doi dat cua cac bi don la phu hop. Tuy nhién, do
an so tham c6 sai sot v€ ap dung quy dinh phap luét vé an phi, nén can sira mot phan
ban 4n so thim vé an phi. Ngoai ra, vu 4n nay 04 bi don déu 1a ca nhan, nhung trong
phan quyét dinh cua ban an so thém déu ghi tén “Ho” 1a khong dang, cép phuc tham
can stra ndi dung nay cho phu hop.

Nhitng ndi dung khac cta ban &n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cio khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ci khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong nhan khang cdo ciia ba Thang Thi L. Stra mot phan Béan an so tham so:
46/2019/DS-ST ngay 08-5-2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau vé an phi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don 1a ba Thang Thi L kién doi cac bi
don 12 Vuong Trong T1, Ly Van X, Thang Thi M, Nguyén Ly T2 tra phan dat lan
chiém cu thé:

- Ong Nguyén Ly T2 1an chiém chiéu ngang 0,2m, dai 11,4m tong dién tich 1a
2,278m”va phan khong gian phia trén 14n 0,2m” tai duong Nguyén Thai Hoc, khém 3,
phuong 7, thanh phd Ca Mau. Tong cong 2,48m”.

- Ba Thang Thi M lan chiém ngang 0,2m, chiéu dai 5m tai duong Phan Boi
Chau, khdm 3, phuong 7, thanh phd Ca Mau. Tong dién tich 14n chiém 1a 1m?.

- Ong Ly Van X lan chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 3,5m tai dudong Phan
Boi Chéu, khom 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau. Tong dién tich 14n chiém 14 0,7m’.

- Ong Vuong Trong T1 l4an chiém chiéu ngang 0,2m, chiéu dai 3,6m tai duong
Phan Bo6i Chau, khém 3, phuong 7, thanh phé Ca Mau. Tong dién tich 1an chiém 1a
0,72m>.

2. V& an phi:

- An phi so tham: An phi dan su so thim ba Thang Thi L phai chiu 300.000
dong, theo bién lai s6 0000097 ngay 11/12/2017 da dy ndp 671.000 dong tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc ddi trir. Ba L duge nhan lai sb tién
371.000 dong.

- An phi phiic tham: Ba Thanh Thi Lam phai chiu 300.000 dong, da du ndp theo

bién lai thu so: Q000127,ngéy 16-5-2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau dugc chuyén thu doi tru.



Nhitng ndi dung khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan si co quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh &n
dan suw; thoi hiu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhéan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; )
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong sy;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM). ]
Huynh Van Ut





