TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2019/DS-PT
Ngay 06 - 8 - 2019
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Véi thanh phdn xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong K’Tiéng

Céc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Chién va ba Pham Thi Théng

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Vu — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh bak Nong

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Nong: Ba Pao Thi Ong —

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 8 ndm 2019 tai try s Toa an nhan dan tinh Dak Nong, xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 37/2019/TL - DSPT ngay 30 thang 5
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 04/2019/DS-ST ngay 02-4-2019 cua Toa &n
nhan dan huyén bak Song, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham sb: 51/2019/QDXX-PT
ngay 22-7-2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Hoai A; dia chi: Ap 08, x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau - Vang mit.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Pgng Hoai A: Ong Huynh D
(Van ban ay quyén ngay 05/4/2018); dia chi: Sé 21, duong 3/2, té 2, phuong
N, thi x4 G, tinh Bak Néng - C6 mat.

Bi don: - Anh L& Duy T - C6 mat;
- Chi Ha Thi H - Co mat;
Cung dia chi: Thon 10, xa N, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phép cho ng Lé Duy T va ba Ha
Thi H: Luat su Lé Van H, cong ty TNHH L, thudc doan luat su thanh phd H;



dia chi: 414/12/6A, qudc 16 13, khu phé 6, phuong H, quan T, thanh phb Hb
Chi Minh - C6 mat.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an: Ba Ta Hong D;
dia chi: Ap 08, x& K, huyén T, tinh Ca Mau - C6 don xét xir vang mit.

Ngwoi lam ching:

- Ong bing Nghia V; dia chi: Ap 08, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau -
Vang mat;

- Ba L& Thi P; dia chi: Ap 15, x& K, huyén U, tinh Ca Mau - Vang mit:

- Anh Lé Cong T; dia chi: Thon 10, xa N, huyén D, tinh Pak Néng -
Viang mat;

- Anh L& Viét S; dia chi: Thon 11, x4 N, huyén D, tinh Pak Néng -

Ving mit.
Nguoi khang cao: Bi don anh Lé Duy T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19-01-2018 cua 6ng Dang Hoai A va trong qua trinh
gidi quyét vu an, 6ng Hupnh D la dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 29/4/2017, éng Piang Hoai A nhan chuyén nhuong dién tich dat
khoang 1,7 ha cua vo chong anh Lé Duy T va chi Ha Thi H, trén dat da trong
ca phé va cay ho tiéu, dat toa lac tai thon 10, x& N, huyén D, tinh Pak Nong
Vvéi sb tién 970.000.000d. Vi tri dat chuyén nhuong c6 tir can phia dong giap
subi, phia tay giap dat ong K, phia nam giap sudi, phia bac giép sudi. Hai bén
lap giay ban ray khéng c6 cong ching hoac ching thuc. Ong A dua trude cho
vo chdng anh T s tién 100.000.000d, sé tién con lai 6ng A s& thanh toan sau
nhu thoéa thuan cia cac bén. Sau khi 6ng A giao cho vg chong anh T
100.000.000d, anh T di ban giao riy cho gia dinh dng A canh tac va chim
soc cay ca phé, ho tiéu trén dién tich da chuyén nhuong. Bén ngay 03/6/2017
(am lich), vo chdng anh T 14y lai dién tich dt riy da ban cho 6ng A, 6ng A
yéu cau vo chong anh T tra lai s tién 100.000.000d va tién cong ma éng A
da thué nguoi 1am ¢o va cao bon ca phé, ho tiéu nhung anh T khong tra.

Ngay 19-01-2017 6ng A khai kién yéu cau Toa an giai quyét, hay bo
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Pang Hoai A véi anh
Lé Duy T va chi Ha Thi H, buéc anh T, chi H phai tra cho 6ng A
100.000.000d da nhan va s tién cong ma 6ng A di thué nguoi lam cé, cao
bon ca phé, ho tiéu 1a 10.000.000d.



Tai phién tda so tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién doi
véi 10.000.000d tién cong cham soc, cao bdn ca phé, chi yéu cau hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra lai sb tién 100.000.000d. Bi
don giit nguyén quan diém cta minh.

Bi don anh Lé Duy T va ch; Ha Th; H trinh bay: Anh chi thira nhan vao
ngay 29/4/2017, giita anh chi va 6ng Bing Hoai A c¢d thoa thuan viéc chuyén
nhuong d6i voi thira dat ray dién tich 1,7ha tai thon 11, x4 N, huyén D, tinh
Pik Nong. Hai bén co6 1ap 01 giay tay khéng c6 cbéng ching chang thuc, noi
dung thé hién éng Pang Hoai A dat coc trudc 100.000.000d, hen ngay
02/5/2017 6ng A s& giao tiép 50.000.000d, s tién con lai hen dau thang
9/2019 s& tra di. Trén dat da co khoang 1.400 cay ca phé kinh doanh, 300 tru
tiéu, hon 100 cay sau riéng, 01 nha cp bdn dién tich 100m?, 01 ho ca va cong
trinh phu va may no, éng tudi, cbi xay ca, dién sinh hoat. Mot phan thira dat
chuyén nhuong da duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dat dang tén vo
chong anh chi ddi véi 1,2ha. Anh chi da giao dat cho 6ng A ngay 29/4/2017.
Tuy nhién, dén thoi han giao tiép 50.000.000d, 6ng A khong giao tién cho
anh chi theo théa thuan va ty y bo ra khoi nha khong 1am trén dat nira ma
khdng théng bao cho vg chong anh chi. Anh chi c6 goi dién moi 6ng A 1én
nha dé giai quyét nhung 6ng A khong 1én. Do d6, anh chi khéng dong y tra
cho 6ng Ping Hoai A 110.000.000d theo yéu cau khai kién cua dng A.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tg¢ Héng P trinh bay: Ba
ddng y véi phan trinh bay va yéu cau cua chdong ba I1a 6ng Bang Hoai A.
Ngoai ra, ba khong cd y kién gi khac dong thoi ba co6 don dé nghi Toa an giai
quyét vang mit.

Ban 4n dan sy so tham so: 04/2019/DS-ST ngay 02-4-2019 cua Toa &n
nhqén dan huyén Dé}( Song, tqinh bak Nong quy &t dinh: Can ctr I§h0én 3 biéu 26;
diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39; khoan 4 biéu 91; bieu 143;
khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su; Nghi dinh s6 8019/VBHN-BTP ngay 10
thang 12 nam 2019 cua Bo tu phap vé giao dich bao dam.

Ap dung Bieu 129; 131, 398, 501, 502 B$ lujt dén sy; diem a khoan 3 Bicu
167 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Bang Hoai A
vé viéc hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 27/4/2017 giira
ong Bang Hoai A va anh Lé Duy T, chi Ha Thi H. Budc anh Lé Duy T, chi Ha
Thi H phai tra cho 6ng Dang Hoai A va ba Ta Hong P 100.000.000 d¢ong .Pinh
chi giai quyét ddi véi yéu cau sé tién cong cham séc 10.000.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi dan su so tham
va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17-4- 2019, bi don anh Lé Duy T khang cao
toan bo ban an so tham, dé nghi Toa &n cap phlc tham sira ban an so tham theo
huéng béac yéu cau khai kién caa nguyén don.

Két qua tranh tung tai phién toa phdc tham, nguyén don van giir nguyén yéu
cau khai kién; bi don giir nguyén yéu cau khang céo va loi khai nhu trong qué trinh
giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don cho rang van ban 1ap
ngay 29/4/2017 chi l1a thoa thuan nhan coc, khdng phai 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Tod 4n cap so tham nhan dinh sé tién 100.000.000
d6ng 1a tién giao trudc 1a khong chinh xé&c vi trong vin ban da ghi rd 1a tién dat
coc. Mat khac, nguyén don ciling khong co ching ¢ ching minh anh T da ban
giao dat cho 6ng A nhan sir dung, Toa an cap so tham cho rang anh T da ban
giao dat cho dng A nhan sir dung la khéng chinh xéc, khong dung thuc té. Sau
khi 6ng A dit coc tien mua riy, do khong c6 du tién dé tra, nén da tir bo viéc
nhan sang nhuong dat, vi pham Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015. Do do,
dé nghi Hoi ddng xét xir can ci khoan 2 Biéu 308 cua B luat Té tung dan su,
chap nhan yéu cau khang co cua anh L& Duy T, stra ban an so thim theo huéng
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phlc tham phét biéu quan diém cua
Vién kiém sat d6i voi viéc giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xur, nhimg ngudi tién hanh té tung,
nhitng nguoi tham gia té tung chap hanh dang quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu, chiing ct duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho6i déng xét xtr cin ctr
khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat Té tung dan su khong chap nhan khang cao bi
don anh L& Duy T, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Pon khang céo ctuia bi don anh Lé Duy T ndp trong thoi han va dung
thu tuc theo quy dinh cua phap luat, nén hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc
phtc tham:

[1]. V& t6 tung: Toa &n cép so tham di xac dinh ding quan hé phép luat tranh
chap, thu Iy va giai quyét vu an ding tham quyén va thi tuc theo quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan su.

[2]. V& noi dung:



[2.1]. Xét noi dung khang céo cua bi don éng L& Duy T, Hoi dong xét xir
phic tham xét thay: Ngay 29-4-2017, anh T va chi H cd thoa thuan chuyén
nhuong cho dng A 1,7 ha dién tich dét riy toa lac tai thon 10, x& N, huyén Dak
Song Vv&i s6 tién chuyén nhuong 1a 970.000.000 dong (trong d6 c6 1,2 ha dién
tich dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat). Hai bén co 1am giay
ban ray viét tay, khong c6 cong chang ching thuc ciia co quan co tham quyeén.
Ngay sau khi viét gidy ban ray, 6ng A di dwa cho anh T va chi H sé tién
100.000.000 dong; phia anh T va chi H di giao dat cho 6ng A quan ly sir dung,
dén ngay 03/6/2017 &m lich anh T, chi H d3 1y lai toan bo dién tich dat, khdng
cho anh An lam nita. Do d6, ¢6 cin ci xac dinh thyc té anh T va chi H da
chuyén nhuong dat cho 6ng A.

[2.2]. Xét hop dong chuyén nhugng (gidy ban rdy ngay 29-4-2017, ban
goc). Vé hinh thiac hop dong chi 1am bang giay viét tay, khéng c6 cong
chiing hoic chting thuc cia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén la vi pham
Piéu 502 ctia Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat
dat dai nam 2013.

[2.3]. V& ndi dung hop dong thi cac bén khong thoa thuan veé dién tich, vi
tri, dia chi thira dat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét, anh T thira nhan thira dat
anh chuyén nhuong cho 6ng A c6 dién tich 1,7ha trong d6 c6 1,2ha dat da duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, dién tich con lai chua dugc cap gidy
chiing nhan, nhung hai bén van thuc hién viéc chuyén nhuong 1a vi pham
khoan 1 Diéu 168 cua Luat dat dai nam 2013. Do d6, hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira anh L& Duy T, chi Ha Thi H voi 6ng Bang Hoai A da
bi vO hiéu ca vé hinh thirc va noi dung, quy dinh tai Diéu 123, Piéu 129 cua Bo
luat Dan su 2015.

[2.4]. Déi vai s6 tién dat coc 1a 100.000.000 d¢dng, nhung ndi dung gidy
ban riy cac bén khdng co thoa thuan vé viéc néu bén dit coc tir chéi viéc giao
két, thuc hién hop dong thi sb tién dat coc thudc vé bén nhan dat coc, nén
khéng c6 cin ca dé xem xét. Vi vay, Toa an cip so tham buoc anh T, chi H
phai tra cho 6ng A 100.000.000 dong tién nhan dit coc 1a ¢ can ct, dung phap
luat. Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo cua anh Lé Duy T.

Tuy nhién, do Toa &n cap so tham nhan dinh vé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta cac bén bi v hiéu va xir Iy hau qua cua hop dong vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 caa B luat Dan su, nhung phan quyét dinh cua
ban an lai tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
27/4/2017 gitra 6ng Bang Hoai A va anh Lé Duy T, chi Ha Thi H 1a chua dung
Vv6i noi dung vu an va diéu luat da ap dung. Do dé, can phai stra ban an so tham
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vé noi dung nay, tuyén bé hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira 6ng
A vaianh T, chi H bi vo hiéu.

[3]. Xét quan diém dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tai
phién toa 13 ¢ cn ctr. Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
bi don tai phién toa 1a khong c6 cin ctr, nén HDXX khong chip nhan.

[4]. V& an phi dan sy phtc tham: Do ban 4n so thim bi sira, nén anh L& Duy
T khong phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra cho anh T 300.000 dong tam
g &n phi dan sy phuc thim da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
~ Can cir khoan 2 Diéu 308; khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Bieu 35,
diém c khoan 1 Bieu 39, diém b khoan 1 Dieu 38, Dieu 147, Dicu 148, khoan 2
Dicu 244 cua Bo luat To tung dan sy; Dieu 123, Dieu 129, bicu 131, bieu 500,
biéu 502 cua B luat dan su; diém a khoan 3 biéu 167, khoan 1 Diéu 168 cua
Luat dat dai nam 2013; khodn 2 Dicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Stra ban &n so tham s6: 04/2019/DS-ST ngay 02-4-2019 cua Toa &n nhan
dan huyén Dik Song, tinh Pak Nong.

Tuyeén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ong Bang Hoai A. Tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay 27/4/2017 giita ong
bang Hoai A va anh Lé Duy T, chi Ha Thi H v6 hiéu. Buoc anh Lé Duy T, chi Ha
Thi H phai tra cho 6ng Pang Hoai A va ba Ta Hong B 100.000.000d (Mét tram
triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (di vai cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu tién I4i cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Anh Lé Duy T va chi Ha Thi H di nhén lai thira dat va dang canh tac sir

dung nén khéng dit ra van dé buoc 6ng Bang Hoai A giao lai thira dat tranh chap
choanh T, chi H.



2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau sb tién cong cham séc 10.000.000d
(Muroi triéu dong).

3. V& &n phi dan su so tham: Buoc anh L& Duy T va chi Ha Thi H phai nop
5.300.000d (Nam triéu ba tram nghin dong). Hoan tra cho 6ng Bang Hoai A
2.750.000d (Hai triéu bay tram ndm muwoi nghin dong) tam Gng an phi dan sy so
tham 6ng A d3 nop theo bién lai sé 0001900 ngay 01/02/2018 tai chi cuc Thi hanh
an dan su huyén b, tinh Bak Nong.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho anh L& Duy T 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tam tng &n phi dan su phic thim da nop theo
bién lai s6 0004830 ngay 07-5-2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D, tinh Bak Nong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an déan su.

Ban an phc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén Pak Song;

- THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Luu: TTL, HS. (dfl k)”)

K’Tiéng



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Xuan Chién  Pham Thij Théng K’Tiéng
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