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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HANOQI e

Bén 4n s6: 37 /2019/DS-ST
Ngay: 06-8-2019
VIV:TIC Hop dong dich vu phdp Iy v
doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Lwong Van.

Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Dwong Xuin Pinh
2/ Ba Hoang Thi Hoa

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Thinh Quang Trung - Can bo
Toa an nhan dan Huyén Dong Anh.

- Dai di¢n Vién kjém sat nhdan dan Huyén Dong Anh tham gia phién toa:
Ba Do Lé Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 06/8/2019, tai tru s& Toa an nhan dan Huyén Pong Anh — Thanh phb Ha
Noi xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 94/2014/TLST-DS ngay 01
thang 8 nam 2014 vé viéc "Tranh chdp hop dong dich vu phdp Iy va doi tién cho vay".
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 33/2019/QDXXST-DS ngay 11/6/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 27/2019/QDHPT-ST ngay 08/07/2019. Giita cac duong
su:

* Nguyén don: Cong ty luat TNHH HL do Ba Phan Thi Hwong T, chure vy:
giam doc lam dai dién. Dia chi: S6 768 MK, phuong VT, quan HBT, Thanh ph6 Ha
No1. COmat ba T.

* Bi don: 1. 6ng Truong Vin D, sinh nim 1932 (chét ngay 03/01/2015)
- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu ciia dng Trwong Vin D:

1.1. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1938 (Ving mit)

1.2. Chi Trwong Thi H, sinh nim 1962 (Ving mit)

1.3. Anh Truwong Vin H1, sinh nam 1968 (Vang mit)

1.4. Anh Truwong Vin S, sinh nim 1973 (Vang mit)

Péu co dia chi: xom N, xd VN, huyén DA, Thanh ph Ha Noi

1.5. Chi Trwong Thi L, sinh nim 1965 (Ving mit)
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Pia chi: thon MN, xa BH, huyén DA, Thanh phd Ha Nbi

1.6. Chi Truwong Thi C, sinh nim 1958 (Ving mit)

Dia chi: thon CD, xa TD, huyén DA, Thanh phé Ha No1

2. Ong Trwong Vin N, sinh ndm 1942 (Ving mit)

Dia chi: xom N, xa VN, huyén DA, Thanh phé Ha No1

3. Ba Truong Thi P, sinh nim 1932 (chét ngay 27/6/2013)

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba Trwong Thi P:

3.1. Ong Tran Vin H2, sinh nam 1932 (Ving mit)

Pia chi: thon P, xd NH, huyén DA, Thanh phd Ha Nbi

3.2. Anh Tran Quang P, sinh nim 1961 (Vang mit)

3.3. Chi Trén Thi T1, sinh ndm 1963 (Ving mit)

3.4. Anh Tran Vin V, sinh nim 1969 (Ving mit)

Péu co dia chi: CL, x4 NH, huyén DA, Thanh phé Ha Nbi.

3.5. Chi Tran Thi H3, sinh ndam 1971 (Vang mat)

Dia chi: thon D, xa NH, huyén DA, Thanh phé Ha No1

3.6. Chi Tran Thi C1, sinh nim 1965 (Ving mit)

Dia chi: thon TB, xa VN, huyén DA, Thanh phé Ha Noi.

4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1927 (Ving mit)

Dia chi: xdm N, x3 VN, huyén DA, Thanh ph6 Ha Noi.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truwong Minh T2, sinh nim 1957 (Vang mit)

Dia chi: xom N, xa VN, huyén DA, Thanh phé Ha Noi.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién ngay 10/7/2014, cdc 1oi khai bé sung, Cong ty luat
TNHH HL do Ba Phan Thi Hwong T- nguyén don trinh bay:

Ngay 19/5/2004 gia dinh 6ng Truong Van D gom céc 6ng ba: Truong Vian D,
Truong Vin N, Nguyén Thi L1 (12 me ctia 6ng Truong Minh T2), Truong Thi P 1a
bén yéu cau dich vu (sau day goi 1a bén A) va Vin phong luat sw HL nay 1a Cong ty
luat TNHH HL 1a bén cung tmg dich vu (sau day goi 1a bén B) ky Hop dong dich vu
phap 1y véi ndi1 dung: Bén A thué bén B thuc hién cong viéc khéi kién tai toa an dé
doi lai thira dat ao thuc thira sb 108 ban d6 dia chinh xa Van N¢i nam 1986 c6
ngudn géc ctia cu Truong Vian T3 bj gia dinh 6ng Nguyén Vin Q lén chiém véi mirc
thu lao tién cong dich vu phap ly bang 50% gia tri tai san theo quyet dinh cua toa an
vao thoi diém thanh toan, tra bang dat hodc bang tién (diéu 3). Di véi cac cac khoan
phi va 18 phi theo quy dinh trong qué trinh doi dit ao, bén B tam tng va bén A s&
thanh toan khi ban dat (diéu 3.2).
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Ngay 22/6/2005 hai bén ky Ban thoa thuan c6 tinh chat phu luc hop dong stra

d6i diéu 3 (3.1 va 3. 3), diéu 4 (2.3) hop ddng dich vu phap 1y ngay 19/5/2004 diéu
chinh mirc thu lao tién cong dich vu bang 62% gi4 tri tai san sau khi doi dugc.

Trai qua 3 lan Xet XU tai toa an tai huyén Pong Anh va Toa an Ha N1, ngay
17/10/2006 tai ban an 5O 34/QDST-DS cua Toa an Nhan dan huyén Dong Anh da
quyet dinh xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: “Budc éng Nguyén Vin
O va anh Nguyén Van T4 phdi tra lai cho cic Nguyén don dai dién la anh Truwong
Minh T2 dién tich 363,2m2 dat & phia Nam trong tong sé 1164m2 56 thita 80 t6 ban
dé s6 9, ban do 364, thén N, VN, PA”. Do khong bi gia dinh 6ng Q khang cao va
Vién kiém sat khong khang nghi nén ban 4n so tham s 34 ¢6 hiéu luc phap luat theo
quy dinh cua phép luat.

Nhu vay, voi quyét dinh ctia ban 4n sd 34 ctia Toa 4n Nhan dan huyén Dong
Anh bén cung tmg dich vu da thyc hién xong cong viéc doi lai thira dat ao theo quy
dinh tai diéu 1 Hop dong dich vu phép 1y ngay 19/5/2004.

Vi dién tich 363m2 nam trong dién tich 1.164m2 vain thudce quyén quan 1y str
dung cta Bi don, nén bén A chua thé ban dat dé thanh toan tién cong dich vu theo
quy dinh tai diéu 3 hop dong dich vu phap 1y ngay 19/5/2004. Ttrc 1a bén A chua thé
thue hién cac quyen cua chu s¢ htru theo quy dinh cua phap luat (quyén chiém hitu,
quyén st dung, quyén dinh doat). Do d6 theo yéu cau cla ong T2 —dai dién bén A,
bén B tlep tuc thuc hién cac cong viéc tai giai doan thi hanh dé doi thira dat ao theo
quyét dinh ctia Toa an.

Trén co s& don yéu cau thi hanh 4n cua bén A ( gdm 6ng D, 6ng N, ba P, ba
L1), ngay 20/2/2006 Thu truong Thi hanh an dan sy huyén Dong Anh da ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 33/Qb-TYC-THA .

Trén co s¢ uy ql}yén ctia bén A, luat su ctia bén B da truc tiép lam viée voi
Co qu‘an,thi hanh an dé doi lai thira ao dién tich 363m2 trong dién tich 1164m2 to
ban do6 s6 9 thon N xa VN do gia dinh 6ng T4 quan 1y.

Ngay 26/12/2008 Hoi dong thi hanh an huyén Pong Anh tién hanh cudng ché
thi hanh Quyét dinh thi hanh an s6 33 va ban giao dién tich 363m2 cho bén B do ong
Truong Minh T2 1am dai dién. Sau khi dugc ban giao quyén sir dung dat, ong T2 da
tién hanh xay tudng bao quanh dién tich dat dugc giao. (bang tién cia bén cung tng
dich vu cho vay).

Nhu véy, do thoi diém c6 ban an s6 34 ciia Toa an huyén Pong Anh, cong
viéc doi ao theo thoa thuan chua xong nén bén B van tiép tuc cong viéc tai giai doan
thi hanh 4n, bén A biét nhung khong phan ddi va con ky don yéu cau thi hanh 4n va
1am iy quyén cho bén B thuc hién viéc doi ao theo Quyét dinh ctia Co quan thi hanh
an. Nén theo quy dinh cua diéu 526 B luat dan sy Hop ddng dich vu phap 1y ngay
19/5/2004 duwong nhién tiép tuc cho dén khi cong viée doi dat (dién tich 363m2)
hoan thanh -vao thoi diém ngay 26/12/2008 khi bén A dai di¢n 1a 6ng T2 da duogc
toan quyén quan 1y sir dung thira dat do dwoc Co quan thi hanh 4n ban giao. Viéc
bén B thuc hién cong viéc trong giai doan thi hanh an cling 1a theo quy dinh tai diéu
1.5, 1.6 Hop dong dich vu phap 1y ngay 19/5/2004.
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Tuy cong viéc doi dat cua bén B da hoan thanh, nhung bén A van chua thé
thanh toan tién cong dich vu va tra tién ng cho bén B theo quy dinh tai diéu 3.3 Hop
dong dich vu phap ly ngay 19/5/2004 va Ban thoa thudn ngay 22/6/2005 vi dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung theo quy dinh cua Luat dt dai nam 2003.

Nén hai bén thong nhat tiép tuc hop dong dich vu phap ly ngay 19/5/2004
trong giai doan xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat tai Uy ban Nhan dan
huyén Dong Anh dbi véi thira dat ao duoc ban giao theo Quyét dinh thi hanh an sb
33 ngay 20/12/2006. V& bén A gdm 6ng D, 6ng P, ba P, ba L1 di lam thi tuc cho
ting quyén st dung dat dé 6ng Truong Minh T2 dugc ding tén xin cap gidy ching
nhan.

Ngay 26/10/2009 Uy ban Nhan dan huyén Bong Anh da cap cho 6ng Truong
Minh T2 Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 AN452437 thira dat dwegc quyén siv
dung s6 80(2) to ban do s6 9 dién tich 363m2 thén N, VN, DA, Ha N¢i, muc dich su
dung: Pdt ¢. Nguon goc sir dung: Nhdn ting cho quyén sir dung dat.

Can cu khoan 4 diéu 226 B0 luat dan sy ké tir thoi diém 6ng T2 duoc cap gidy
ching nhan quyén stir dung dat thi thira dat 363m?2 1a tai san riéng ctia 6ng T2 khong
phai 1a s¢ hitu chung cua bén A nira.

Theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 v&i tu cach 1a nguoi st dung dat,
ong T2 co toan quyén dinh doat d6i véi thira dat bao gdm quyén ban dat hodc tach
thira dé thanh toan tién cong dich vu cho bén cung ung dich vu theo quy dinh tai
diéu 3.3 Hop dong dich vu phap 1y ngay 19/5/2004.

Qua trinh phat sinh tranh chap:

Ngay 31/10/2009 bén cung tmg dich vu va 6ng Truong Minh T2 ky Bién
ban thoa thuén stra d6i bo sung dicu 3.3 va diéu 4.2.3 Hop dong dich vu phap ly
ngay 19/5/2004 va Ban thoa thuan ngay 22/6/2005 vdi ndi dung chu yéu sau:

Diéu 1: Can cir Hop dong dich vu phép Iy ky giita hai bén dé doi lai dat tir
gia dinh ong Q da chiém. Ngay 17/10/2006 Toa dén huyén Bong Anh da ra ban dn
$6 34 buéc éng O phdi tra lai dat cho nhitng thira ké ciia cu Truong Van T3 do ong
T2 lam dai dién. Nam 2008 Co quan thi hanh dn dd ban giao dat cho éng T2. Ong
T2 da tién hanh lam s6 do va ngay 26/10/2009 éng T2 di nhdn duoc s6 dé do Uy
ban nhdn ddan huyén Péng Anh cdp.

Diéu 2: Do hién nay Toa dn nhdn ddn thanh phé Ha néi da tién hanh gidm
déc tham theo hwong huy ban an so tham ciia Toa dn huyén Dong Anh dé dwa ra
Uy ban nhdn dén dé giai quyet vi khong thuoc tham quyén cia toa dn nén ong T2
cam két ban nhanh sé ddt dé thanh todn tién cho ludt sw va cdc khodn vay ciia Vin
phong ludt sw HL.

_ Hai bén thong nht gid ban la 4.400.000d/m2, dién tich bén la 312m2 trong
tong so 363m2 ma ong T2 duoc cap so do.

Can cur no1 dung trén thi 6ng T2 chiu trach nhiém thuc hién nghia vu ctia bén
yéu cau dich vu thanh toan tién cong dich vu va tién ng cho bén cung tng dich vu.
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Nhung 6ng T2 khong thyc hién thoa thuan néu trén: tu' y chuyén nhuong toan
b6 thira dat véi gia thap hon thoa thuan, khong thong bao cho bén cung tmg dich vu
dé cung tham gia vao qua trinh ban dat, ban dat thu tlen ma khong tra tién no vay
cho bén cung ing dich vu nén bén cung tng dich vu da tién hanh khoi kién ra toa an
theo quy dinh cua phép luat

Nay quan diém ctia ba T rat lai yéu cau Toa an budc ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan 1a ong Truong Minh T2 phai tra cho nguyén don s tién 1.361.250.000
d6ng do don phuong chdm dut thuc hién hop déng dich vu phap ly voi nguyén don.
Cu thé dén nay phia Cong ty chung t6i dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Pé nghi Toa an budc cac bi don, nguoi ké thira quyén va nghia vu cho bi
don va ong Truong Minh T2 phai lién d6i thuce hién nghia vu thanh toan ti€n cong
dich vu theo thoa thuan cho Cong ty luat TNHH HL s6 tién 990.264.000 dong.

2. Pé nghi Toa an budc cac bi don, ngudi ké thira quyén va nghia vu cho bi
don va 6ng Truong Minh T2 phai lién dé1 thyc hién nghia vy trd ng vay cho Cong
ty luat TNHH HL s6 tién no gbc 1a 107.374.000 dong va tién 13i ciia s tién nay theo
quy dinh cua Nha nudc.

* Bi don, nhitng ngwoi thira ké quyén nghia vu ciia bi don : déu xac dinh
khong ¢6 lién quan gi va khong dén toa .

Ong Truwong Minh T2 trinh bay theo bién ban lay 15i khai ngay 17/05/5017:
T6i da rat nhiéu lan nhan dugc gidy triéu tap cuia toa an dé 1am viéc nhung do toi xac
dinh t6i khong c6 lién quan gi ca nén t6i khéng nhan bat ky vin ban nao. Déi véi
viéc Cong ty luat TNHH HL c6 yéu cdu tbi phai tra s tién thi t6i xac dinh t6i khong
con ng bat ky khoan tién nao ctia ba T. Toi xac dinh ti co viét, ky gidy bién nhan
giita hai bén nhung ti chi cdm ctia ba T hon sau muoi triéu dong nhung toi da tra
cho ba T r6i, giita cac bén co viét gidy bién nhan v6i nhau. Toi di tra cho ba T thim
chi con dua hon sd tién vay nhung t6i coi nhu tra cong cho ba T. Viéc ba T ty chim
dut viéc dich vu phap 1y nén toi méi thué nguoi khac bao vé quyén loi cho toi. Thoi
diém d6 ban an bi huy nén t6i xac dinh da cham dut dich vu phép 1y roi khong con
lién quan gi nira.

Nay ba T ¢6 yéu cau khoi kién t6i c6 quan diém so tién vay toi da tra roi, con
vu an da bi hiy nén t61 khong con lién quan gi nira.

Ong Tran Pinh P1 trinh bay: Khoang cudi nim 2009 t6i c6 lam chuyén
nhuong hop dong tai van phong cong chimg trung tim Pong Anh véi 6ng Tran
Quang S1 dién tich 13 300 m2 Tai xom N xd VN, DA, Ha Noi véi sb tién 1a
10.000.000 ddng/ m2. Ngay 18/05/201 1Uy ban nhan dan huyén Bong Anh da huy
gidy chung nhan QSD dét cap cho ong Truong Minh T2 dong thoi hay gidy ching
nhan QSD dt cua toi do ban an sb 34 ngay 17/10/2006 cua Toa an nhan dan huyén
Pong Anh bi hiy theo trinh ty Giam déc thém Ngay 07/02/2013 thura dat trén da
dugce Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap lai gidy ching nhan QSP, nha ¢ va tai
san trén dat dung tén toi. Nay quan diém cua toi 1a viéc mua ban chuyén nhuong
giita toi va ong Tran Quang Sl 1a hop phap theo dimg phap luat. Viéc tranh chap
giita cac bén v6i nhau t6i khong nam duoc dé nghi toa 4n giai quyét theo phap luat.
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Ong H6 Quang L2 va Ba Pang Thi Phuong T1 déu théng nhat khai : Nam
2016 do kho khin kinh té nén anh D1 di chuyén nhuong lai 183m2 cho em trai la
Tran Vin D2 va vo 1a ba bang Thi Phuong T va chuyén nhuong 180 m2 cho t6i 1a
Ding Thi Phuong T1 va chdng 1a H5 Quang L2. Khi ban anh P1 khing dinh la
khong con tranh chap gi ong ba da mua ban day du, hop phap va dugc cap g1ay
ching nhan QSD Pit, quyén s6 hitu nha & va céc tai san khac gan lién v6i dat . Gidy
ching nhan QSD Pit ding tén Pang Thi Phuong T1 va chong La H6 Quang L2.
Sau khi chuyén nhuong chung toi da quan 1y st dung dung cac quy dinh caa phap
luat 1am tron cac nghia vu d6i v6i nha nudc va khong co tranh chap. Nay Cong ty
luat TNHH HL c6 yéu cau giai quyét tranh chap hop dong dich vu phap 1y véi bén
bi don chung t6i xac dinh chung t6i mua ban hop phap ding véi quy dinh phap luét,
lam day du nghia vu voi nha nude khoéng lién quan gi den yéu cau cua nguyén don.
Chung t6i khong chip nhan hiy gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu
nha ¢ va cac tai san lién quan dén dat dimg tén vo chong t6i. Cac bén nguyén don
va bi don phai tu giai quyét van dé ctia minh thau tinh dat Iy dam bao quyén loi hop
phép cho ngudi mua dét 1 vo chong toi .

Ong Tran Vin B2, ba Piang Thi Phuong T ciing thong nhat nhu trinh bay ciia
ong L2 vaba Tl1.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén quan diém nhu da trinh bay Budc 6ng Truong
Minh T2 phai tra Cong ty ludt TNHH HL do Ba Phan Thi Huong T lam dai dién tién
dich vu phép ly 99().264.000 dong ( Chin tram chin mu:qi triéu hai tram sau tu ngan
dong) va Tién ng goc: 107.374.000 dong. Tién 1ai cua so6 ti€n ng nay tinh tir khi 6ng
Truong Van D 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ngay 02/7/2010

dén ngay xét xir v6i 13i suat co ban ciia Ngan hang nha nudc quy dinh tai thoi diém
hién nay.

- Bi don,ngudi thira ké quyen nghia vu bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
guan Vang mat tai phién tda 1an 2 va c6 don xin ving mat, Toa 4n nén Toéa an van xét
XU vang mat .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Tham phan
va Ho1 dong xét xir da tudn thu dung theo trinh tu tha tuc phap luat quy dinh.

+ V& viéc tuan theo phap luat cua cac duong su: D6i voi nguyén don tir khi thy
Iy vu 4n dén phién toa hom nay da chip hanh tét phap luat khong phai nhic nho,
kién nghi gi. Bi don, nguoi thira ké quyén nghia vu bi don khéng chap hanh gidy triéu
tap ctia Toa, khong dén Toa an lam viée gdy can trd kho khin cho viée giai quyét vu
an can nhic nhé, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mit .

- Vé ndi dung vu &an: Do vu 4n bi huiy nén, gia dinh 6ng T2 chua nhan dugc tai
san nén khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién
dich vu phép 1y.
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- Chap nhan yéu cau ctua nguyén don la budc bi don phai tra cho nguyén don
sO tién no va tién lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& quan hé phap luat:

Yéu cau khoi kién cua ba T - Nguyén don dé nghi Toa an budc cac bi don thuc
hién nghia vu thanh toan tién cong dich vu va doi tién cho vay. Do d6 quan he phap
luat tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong dich vu phdp 1y va doi tién cho vay".

‘ +Can cu khoan‘2,3 Diéu 26 Bo luat‘to tung Dan su 2015 I:)1eu 518; khoan 1
diéu 520 ,khoan 3 diéu 523 ,Diéu 526, biéu 471, 474, khoan 2 Biéu 476 Bo luat dan
su 2005.

- Piéu 54; Khoan 1 diéu 56; khoan 1 diém c khoan 2 Diéu 55 Luat luat su
[2] Vé tb tung:

Bi don, nguoi thira ké quyén nghia vu bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat l1an 2 khong c6 1y do. Do vdy Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh tién
hanh xét xtr ving mit 1a phu hop quy dinh tai Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[3] Vé thoi hiéu: Hop ddng dich vu phap 1y ky gitra Nguyén don véi cac Bi
don: ong Truong Vin D, 6ng Truong Vin N, ba Truong Thi P, ba Nguyén Thij L1
ngay 19/5/2005. Do thoi diém c6 ban an s6 34 ngay 17/10/2006 cua Toa an huyén
Pong Anh cong viéc doi thira dat ao theo théa thuan chwa hoan thanh nén hop dong
nay dugc duong nhién tiép tuc thue hién cho dén ngay 26/12/2008 (ngay bén A dugc
ban giao dét) theo quy dinh tai diéu 526 Bo luat dan su.

(Piéu nay quy dinh nhu sau: “Sau khi da két thiic thoi han dich vu ma céng viéc
chuwea hoan thanh va bén cung ung dich vu van tié}) tuc thue hién cong viéc, con bén
thué dich vu biét nhung khéng phan doi thi hop dong dich vu dwong nhién dwoc tiép
tuc thuc hién theo noi dung da thoa thudn cho dén khi cong viéc dwoc hoan thanh”).

Ngay 26/12/2008 cong viéc doi ao duge hoan thanh trén thuc té, 6ng Truong
Minh T2 —dai dién cho céc Bi don dd dugc Co quan thi hanh an ban giao quyén sir
dung dat. Sau d6 hai bén théng nhét tiép tuc hop dong dich vu phap 1y ngay
19/5/2004 trong giai doan xin cap gidy chimg nhan dé co co so cho 6ng T2 thyc hién
nghia vu thanh toan tién cong theo quy dinh cua hop ddng dich vu phap 1y. Nén hop
ddng nay coi nhu dugc tiép tuc cho dén ngay 26/10/2009 khi éng T2 da dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay xet xu so tham —ngay 23/8/2012 ong T2 moi chinh thire tuyén b
khong yéu cau bén B tu van hudng din lam tha tuc xin cap lai glay ching nhan
quyén st dung dat va chi tra cong dich vu cho bén A bing 40m2 dat. Nén ngay
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23/8/2012 dwoc xdc dinh la thoi diém Nguyén don biét dwoc quyén va loi ich ciia
minh bi xam pham.

Do d6 dén ngay 10/7/2014 Cong ty luat TNHH HL n6p lai don khoi kién dugc
coi la trong thoi hiéu khoi kién (2 nam k& tir ngay 23/8/2012) doi voi yéu cau thyuc
hién nghia vu theo hop dong dich vu phép 1y, do d6 vu &n van con thoi hi¢u khoi
kién.

[4] Vé ndi dung;

[4.1] Ngay 19/5/2004 gia dinh 6ng Truong Vin D gém cac 6ng ba: Truong Vin
D, Truong Vin N, Nguyén Thi L1 (1a me cia 6ng Trwong Minh T2), Truong Thi P
1a bén yéu cau dich vu (sau day goi 1a bén A) va Van phong luat su HL nay 1a Cong
ty luat TNHH HL 14 bén cung tng dich vu (sau day goi 1 bén B) ky Hop dong dich
vu phap 1y véi ndi dung: Bén A thué bén B thuc hién cong viéc khoi kién tai toa an
dé doi lai thira dat ao thudc thira s6 108 ban do dia chinh xa Van Noi nim 1986 c6
nguon géc ctia cy Truong Vin T3 bi gia dinh 6ng Nguyén Vin Q lén chiém véi mirc
thu lao tién cong dich vu phap ly bang 50% gia tri tai san theo quyet dinh cua toa an
vao thoi diém thanh toan, tra bang dat hodc bang tién (Piéu 3). Pdi vai cac cac khoan
phi va 18 phi theo quy dinh trong qua trinh doi dat ao, bén B tam tng va bén A s&
thanh toan khi ban dat (diéu 3.2). Bén A ¢6 trach nhiém cu 1 nguoi dai dién cu thé
1a ong Truong Minh T2 truc tiép 1am viéc v6i bén B ( diéu 4.2.2)

Ngay 22/6/2005 hai bén ky Ban thoa thuan co tinh chat phu luc hop dong stra
d6i diéu 3 (3.1 va 3. 3), diéu 4 (2.3) hop ddng dich vu phap 1y ngay 19/5/2004 diéu

chinh murc thu lao tién céng dich vu bang 62% gia tri tai san sau khi doi duoc.Day
1a cac hop dong c6 that.

Qua 3 lan xét xur tai toa an tai huyén Dong Anh va Toa an Ha Noi, ngay
17/10/2006 tai ban an 5O 34/QDST-DS cua Toa an Nhan dan huyén Bong Anh da
quyét dinh xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: “Budc 6ng Neuyén Vin
O va anh Nguyén Van T4 phdi trd lai cho cdc Nguyén don dai dién la anh Truwong
Minh T2 dién tich 363,2m2 ddt ¢ phia Nam trong tong sé 1164m2 sé thira 80 to ban
do s6 9, ban d6 364, thon N, VN, PA”. Do khong bi gia dinh 6ng Q khang cao va
Vién kiém sat khong khang nghi nén ban an so tham s 34 ¢6 hiéu luc phap luat theo
quy dinh cua phép luét.

Vi dién tich 363m2 nam trong dién tich 1.164m2 van thudc quyén quan 1y sir
dung cua Bi don, nén bén A chua thé ban dat dé thanh toan tién cong dich vu theo
quy dinh tai diéu 3 hop ddng dich vu phap 1y ngay 19/5/2004. Tirc 13 bén A chua thé
thue hién cac quyen cua chu s¢ hiru theo quy dinh cua phap luat (quyén chiém hiru,
quyén st dung, quyén dinh doat). Do d6 theo yéu cu ctia 6ng T2 —dai dién bén A,
bén B tlep tuc thuc hién cac cong viéce tai giai doan thi hanh an dé doi thira dit ao
theo quyét dinh ctia Toa 4n.

Trén co s& don yéu cau thi hanh an cta bén A (gém 6ng D, 6ng N, ba P, ba L1
déu iy quyén cho dng T2 dai dién), ngay 20/2/2006 Thu truéng Thi hanh an déan sy
huyén Pong Anh di ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 33/QD-TYC-THA. T do,
luat su cia bén B (theo ty quyén ctia bén A) di truc tiép lam viéc véi Co quan thi



9

hanh an dé doi lai thira ao dién tich 363m2 trong dién tich 1164m2 td ban d6 s6 9
thon N xa VN do gia dinh 6ng T4 quan ly.

Ngay 26/12/2008 Hoi ddong thi hanh 4n huyén Dong Anh tién hanh cudng ché
thi hanh Quyét dinh thi hanh 4n sb 33 va ban giao dién tich 363m2 cho bén A do
6ng Truong Minh T2 lam dai dién. Sau khi dugc ban giao quyén sir dung dat, 6ng
T2 da tién hanh xdy tudng bao quanh dién tich dat duoc giao.

Nhu vay, sau khi c6 ban an s 34 ctia Toa 4n huyén Pong Anh, cong viéc doi
ao theo thoa thuan chua xong nén bén B van tiép tuc cong viéc tai giai doan thi hanh
an, bén A biét nhung khong phan ddi va con ky don yéu cau thi hanh an va lam ty
quyén cho bén B thuc hién viéc doi ao theo Quyét dinh ctia Co quan thi hanh an.
Nén theo quy dinh cua diéu 526 Bo luat dan sy Hop dong dich vu phap 1y ngay
19/5/2004 dwong nhién tiép tuc cho dén khi cong viéc doi dat (dién tich 363m2)
hoan thanh -vao thoi diém ngay 26/12/2008 khi bén A dai dién 1a 6ng T2 di duoc
toan quyén quan 1y sir dung thira dat do dugc Co quan thi hanh an ban giao. Viéc
bén B thuc hién cong viéc trong giai doan thi hanh an ciing 13 theo quy dinh tai diéu
1.5, 1.6 Hop dong dich vu phap 1y ngay 19/5/2004.

Tuy cong viéc doi dat ciia bén B dd hoan thanh, nhung bén A van chua thanh
toan tién cong dich vu va tra tién no cho bén B theo quy dinh tai diéu 3.3 Hop dong
dich vu phap ly ngay 19/5/2004 va Ban thoa thuén ngay 22/6/2005 vi dat chua dugc
cap gidy ching nhén quyen su dung theo quy dinh ctia Luét dat dai nam 2003. Nén
hai bén thong nhat tiép tuc hop ddng dich vu phap 1y ngay 19/5/2004 dé xin cap gidy
ching nhan quyén str dung dét tai Uy ban Nhan dan “huyén Bong Anh d6i voi thia
dat ao duoc ban giao theo Quyét dinh thi hanh an sb 33 ngay 20/12/2006. Tiép d6
bén A gdm 6ng D, ong N, ba P, ba L1 d4 lam tha tuc cho ting quyén sir dung dat dé
6ng Truong Minh T2 duoc dung tén xin cap gidy chimg nhén.

Ngay 26/10/2009 Uy ban Nhan dan huyén Pong Anh di cip cho 6ng Truong
Minh T2 Gidy chung nhan quyén str dung déat s6 AN452437 thira dat dwoc quyén siv
dung s6 80(2) to ban a"o s6 9 dién tich 363m2 thén N, VN, DA, Ha Noi, muc dich su
dung: Pt 6. Nguén goc sir dung: Nhdn ting cho quyén sir dung dat. Do vay hop
dong dich vu phéap 1y da hoan thanh.

Vigc cac bén ky ban thoa thuan ngay 11/3/2011 dua trén co s¢ hop dong dich
vu ngay 19/5/2004 1a khong dung vi hgp dong dé hoan thanh day la cac tranh chap
phat sinh do chuyén nhugng dat.

~ Cén ctr khoan 4 diéu 226 B) luat dan sy 2005 keé tir thoi diém ong T2 duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat thi thira dat 363m2 1a tai san riéng ciua 6ng T2
khong phai la s¢ hitu chung cia bén A nira.

Trong vu 4n nay tir khi ky hop dong dich vu phap 1y ngay 19/5/2004 dén khi
ong Thu lién hé nguoi mua thira dat 363m2, giao dich nhu thé nao va nhan tién déu
do 6ng T2 thuc hi¢n. Mat khac chua ¢6 can clr xac dinh cac déng s& htru khac nhu
ong Truong Van D (chét ngay 03/01/2015) va cac thira ké quyén nghia vu ctia 6ng
Do, 6ng Truong Vin N, ba Nguyén Thi L1 (1a me cua 6ng Truong Minh T2), ba
Truong Thi P (chét ngay 27/6/2013) va cac thira ké quyén nghia vu ctia ba P da duoc
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chia thanh qua cho viéc ban dit nay nén budc 6ng Truong Minh T2 phai c¢é trach
nhiém trd Tién dich vu phép 1y va ti€n cho vay cho nguyén don 1a c6 can cu.

Viéc ong T2 xac dinh viéc Cong ty luat TNHH HL d3 ty pha hop dong, khong
thue hién hop déng , ban an da bi huy, gidy chimg nhan quyén st dung dat da bi hay
dat khong thudc quyén quan 1y, st dung cua nhiing nguoi ky hop ddng dich vu phap
Iy 1a khong ding vi hién nay manh dat nay da dugc sang tén cho ong Tran binh D1
theo Glay ching nhén quyén su dung dat so6 BM 197465 thira ddt dwoc quyen S
dung s6 80(2) to ban dé sé 9 dién tich 363m2 thén N, VN, PA, Ha Noi cap ngay
07/2/2013 va sau nay ong D1 da chuyén nhuong lai cho ong T, ran Vin B2, ba Ping
Thi Phuong T va chuyen nhirong cho éng Hé6 Quang L2 ba Dang Thi Phuong T1
trén co so viéc ban dat cia éng T2. Mat khdc tai Quyét dinh so 120/0D- UBND
ngay 16/01/2013 cua vy ban nhan dan Huyén Dong Anh vé viéc gidi quyét tranh
chap dat dai gzu’a ong Truwong Minh T2 va 6ng Neuyén Vin O thon N, VN, DA, Ha
No¢i cling néu rd “ Viée ong Nguyen Van Q doi cong nhan va cap glay ching nhan
quyén sir dung toan bo dién tich dat tai thira dat s6 80(2) to ban d6 s6 9 thon N, VN,
PA trong d6 c6 363 m2 dat 1an chiém cua gia dinh 6 “ong Truong Van T3 (6ng noi
6ng Truong Minh T2) 1a khong c6 co so dé giai quyét. ong T2 néu céac viée trén dé
nham trén tranh trach nhiém khong phai tra tién dich vu phap 1y va tién vay cho
Cong ty luat TNHH HL.

Do vay, can ctir Khoan 1 Diéu 524 B6 luat dan sy nam 2005 vé Tra tién dich vu
quy dinh: “ Bén thué dich vu phdai tra tién dich vu theo thoa thudn”.

Can ctr Diéu 54 Luat luat su ndm 2006 vé Thu lao ludt su quy dinh: “Khdch
hang phai tra thu lao khi s dung dich vu phdp Iy cua ludt sw. Viéc nhan thu lao
dwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh khac cua phdp ludt co lién
quan”.

Céan chap nhan mt phan yéu cau cua Cong ty ludt TNHH HL va budc ong
Truong Minh T2 phai tra cho Cong ty luat TNHH HL céac khoan tién sau:

- Ong Truong Minh T2 phai tra tién cong dich vu bang 62% gié tri tai san (dat)
theo quyét dinh tai Ban an s6 34/2006/DS-ST ngay 17/10/2006 ctia Toa an nhan dan
huyén DPong Anh véi gid ban 4.400.000d/Im2 theo Bién ban thoa thuin Ngay
22/6/2005 va ngay 31/9/2009. Sb tién cy thé 1a: 62%x363m2 x 4.400.000d/1m2=
990.264.000 dong ( Chin trim chin muoi triéu hai trim sau tu ngan dong).

Trong vu 4n ndy phia nguyén don chi yéu cau bi don tra tién dich vu phap 1y va
doi tién cho vay khong yéu cau bi don tra bang dat nén khong can thiét phai dua éng
Tran Pinh P1, ong Tran Vian D2, ba Pang Thi Phuong T, 6ng H6 Quang L2 va ba
Ping Thi Phuong T1 tham gia vu 4n voi tu cach Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

- S6 tién ma Coéng ty luat TNHH HL do ba Phan Thi Hwong T dai dién da
giao truc tiép cho dng T2 tir 4/1/2005 dén 27/11/2009 1a 107.374.000 dong cu thé
nhuw sau:
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+ Tién nop tam tmg 4n phi theo gidy vay ngay 4/5/2005 s6 tién 6.900.000 dong.
(6ng T2 da nop tién nay cho Co quan Thi hanh an theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 008875 cung ngay).

ot Tién (jé tra cho Cong ty do dac dia chinh Ha Noi dé do dac thira dét tranh
chap theo giay bién nhén ngay 26/8/2005 véi so tién 4.000.000 dong va 2.000.000
dong.

+ Tién bdi thudng cho gia dinh 6ng Q: 13.000.000 ddng ngay 6/3/2008.

+ Tien ndp 4n phi cho bi don la gia dinh ong Q 6 tién 12.500.000 dong ngay
12/3/2008 tai Bién lai thu tién s6 04829 (vi 6ng Q khong chiu tra nén co quan thi
hanh y€u cau nguoi duoc thi hanh an tra thay thi mai tién hanh cudng che).

+ Tien I¢ phi cudng ché thi hanh an theo gidy nhan tién ngay 23/12/2008 s6 tién
18.166.000 dong. Ngay 24/12/2008 6ng T2 da ndp cho Thi hanh an theo Bién lai thu
phi va 1€ phi s6 008945 theo Quyét dinh thu phi s6 08/THA ngay 23/12/2008.

ot Tién bo sung dé t6 chirc thi hanh an theo gidy vay tién ngay 23/12/2008 s6
tién 6.840.000 dong.

+ Tién mua nguyén vat ligu dé xay tuong ngan khi duge ban giao dat theo giay
vay tién ngay 26/12/2008 so tién 4.000.000 dong .

+ Sau khi Toa an Ha No6i ban hanh Quyét dinh giam doc tham s6 14 gia dinh
ong Q da pha 1 doan tuong ranh gioi gitra hai nha. Ngay 27/11/2009 bén B da cho
ong T2 vay 5.000.000 dong d¢é xay lai buc tuong bi gia dinh 6ng Q pha do.

+ Tién bd sung cho luc lugng cudng ché ngay 26/12/2008 do gia dinh 6ng Q

chéng ddi 1a 2.000.000 ddng. Sé tién nay khong co gidy bién nhan nhung c6 6ng
Truong Van H4 1a ban 6ng T2 ching kién.

_ +Tién chi phi thi hanh 4n theo gidy vay tién ngay 10/10/2008 sd tién 28.000.000
dong.

ot Tién budi thuong cho gia dinh ong Q theo bién lai thu tién ngay 28/12/2008
S0 tien 6.900.000 dong.

Day la s0 tién ong T2 da thira nhan theo bién ban doi chat ngay 06/06/2017 nén
dugc chap nhan va Tién 1ai cta so tjén no tinh tr ngay 02/7/2010 thgo lai suat co
ban ctia Ngan hang nha nudc tinh dén ngay xét xir bang 87.053.470 dong.

~ Tong cong ca 02 khoan tien 1a: 1.184.691.000 dugc trir vao s tien 149.000.000
dong ma Cong ty luat TNHH HL déa nhan ctua 6ng T2. Con lai 6ng T2 phai tra
1.035.691.470 dong cho Cong ty luat TNHH HL.

[4] V& an phi dan sy so thérp: Ong T2 phai chiu phi dan sy so tham. ba T phai
chiu an phi phan khong duogc chap nhan 1a 149.000.000 dong trir vao du phi dan su
ba T da ndp.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé tren.
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QUYET PINH
Can cw vao:
- Biéu 518, Khoan 1Diéu 520 , Khoan 3 Dicu 523 va Diéu 526, Dicu 471, 474
khoan 2 diéu 476 B luat dan sy nam 2005;

- Khodn 2,3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 147, Piéu 203, khoan 3 Dicu 228, Dicu
271, biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Piéu 54; Khoan 1 diéu 56:; khoan 1 diém ¢ khoan 2 Diéu 55 Luat luat su .

- Piéu 24, Piéu 26 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung 4n phi va 1& phi Toa an, Piém 1.1 muyc 1 phan II Danh muc 4n phi, 1¢ phi
Tda an (ban hanh kém theo Nghi quyét).

Xir: 1. Chap nhan mot phan don khai kién Tranh chip hop dong dich vu phép
Iy va doi tién cho vay caa Cong ty luat TNHH HL do Ba Phan Thi Huong T, chic
vu: giam dbc 1am dai dién d6i véi Ong Truong Vian D (chét ngay 03/01/2015), Ong
Truong Van N, ba Nguyén Thi L1, ba Truong Thi P (chét ngay 27/6/2013) do 6ng
Truong Minh T2 dai dién.

- Bugc ong Truong Minh T2 phai tra Cong ty luat TNHH HL do Ba Phan Thi
Huong T lam dai dién tién dich vu phap 1y 990.264.000 dong (Chin tram chin muoi
tri¢u hai tram sdu tu ngan dong).

- Budc 6ng Truong Minh T2 phai tra Cong ty luat TNHH HL do Ba Phan Thi
Huong T lam dai dién tién ng gbc: 107.374.000 dong va Tién 14i caa sb tién no cua
s6 tién no tinh tir ngay 02/7/2010 vdi 13i suat co ban ciia Ngan hang nha nude tinh
dén ngay xét xtr bang 87.053.000 dong.

Tong cong budc ong Truong Minh T2 phai tra Cong ty luat TNHH HL do Ba
Phan Thi Huong T lam dai dién 1a: 1.184.691.000 dugc trir vao sé tién 149.000.000
dong ma Cong ty luast TNHH HL d4 nhan ciia ong T2. S tién 6ng T2 phai tra la
1.035.691.000 dong ( Mot ty ba nham triéu sau traim chin mét ngin dong).

4. Khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an ¢6 don xin thi hanh
an thi bén phai thi hanh an c6 nghia vu thi hanh an, néu cham thi hanh an thi hang
thang con phai chiu tién 14i ctia s tién phai thi hanh an theo muc 13i suat co ban do
Ngén hang nha nudc cong bd vao thoi diém thi hanh an twong Gmg véi thoi gian chua
thi hanh an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

6. V& an phi: Qng Truong Minh T2 phai chiu tién an phi D§ST so tham 1a
43.070.730 dong (bon muoi ba tri¢u khong tram bay muoi nghin bay tram ba muoi



13

dong); Cong ty luat TNHH HL do Ba Phan Thi Huong T dai dién phai chiu
7.450.000 (bay triéu bon trim nim muoi nghin dong) an phi phan khong duogc chap
nhan duge trir vao s6 tién 5.600.000d theo bién lai thu tién s6 AB/2016/0006303
ngay 15/7/2014 va s tién 9.08300.000d theo bién lai thu tién sb AB/2016/0000045
ngay 09/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong Anh. Cong ty luat
TNHH HL do Ba Phan Thi Huong T dai dién dugc nhan lai 7.233.000 déng ( bay
triéu hai tram ba ba nghin dong)

7. Nguyén don c¢6 mat c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién
toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhén duoc ban
an tong dat hop 1€ hodc niém yét ban an. ‘

TM HOQOI PONG XET XU
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su
- VKS Dong Anh
- THA Déng Anh.
- TAND thanh phé Ha Néi
- Luru ho so.

Vo6 Lwong Van



