TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 706/2019/DS-PT
Ngay: 06/8/2019
V/v: “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat” A
NHAN DANI:I
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phc“in Hopi déng xét xu phuc thim goAm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba D& Thi Hoa

Céac Tham phan: Ba Trinh Thi Anh

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh: Ong D
Ptic Toan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5; ngay 20 thang 6; ngay 31 thang 7 va ngay 06
thang 8 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xur
phic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s 105/2019/TLPT-DS ngay
17/01/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an s6 1285/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cia Toa an nhan dan
Quan Binh Tan, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh tam ngimg phién toa phic tham sé 4473/2019/QD-PT
ngay 20/6/2019; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sé 3050/2019/TLPT-DS ngay
08/7/2019; Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa phic tham sb 5340/TB-TA
ngay 25/6/2019, gifra:

Nguwoi khang cdo: Nguyén don: Ong Nguyén Nhu D, sinh nim 1960

Pia chi: N, phuong K, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuén T, sinh nam 1977.

Pia chi: Puong Q, phuong N, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy
quyén ngay 03/6/2015).

Bi don: Ong Tran Vian T1, sinh nam 1968

Dia chi: Puong $6 8, phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thanh G , sinh nim 1964,

Dja chi: N, phuong K, Quén P, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ba Nguyén Hitu H (vo ong T).

Dja chi: Puong sb 8, phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ong Phan Quéc T3, sinh nim 1969

4. Ba bang Thi P, sinh nam 1969

Cung dia chi: B, phuong 14, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Pham Vin Cg, sinh naim 1972

6. Ba Phung Thi H, sinh nam 1974

Cung dia chi: Vuon L, phuong H, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Ong Duong Qudc B, sinh nim 1982

8. Ba Tran Thi T, sinh 1982

9. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1993

Cung dija chi: Puong sb 8, phuong B, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

10. Ba Ngo6 Ngoc T, sinh nam 1971

Dia chi: Puong H, Phuong 5, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Uy ban nhan dan quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé van T — Cha tich Uy ban nhan dan
Quan B. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh P — Phé truong phong
Tai Nguyén va Mbi trudng Quan B. Dia chi: V, phuong A, Quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh.

12. Van phong Cong Chimg B, Thanh phd HO Chi Minh

Dia chi: T, phuong 14, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Van phong Coéng chimg T, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: Puong H, phudng 13, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi khang cdao: Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu ciu
ddc 1ap: Ong Vii Qubc T2, sinh nim 1968.

Dia chi: H, Phuong 5, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Vii Quoc T2: Ba Ping Thi Ngoc
H, sinh ndm 1961 (gidy uy quyén ngay 9/5/2015)

Dia chi: Puong T, Phuong 11, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Nguyén don éng Nguyén Nhw D va nguwoi dai dién theo iy quyén ong
Nguyén Xudn T: nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Vii Quéc T la ba Pdng
Thi Ngoc H ¢6 mdt; bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc ving
mat).



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc ban tir khai va qud trinh xét xir so' tham nguyén
don éng Nguyén Nhuw D c6 ong Neuyén Xudn la dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ngay 02/11/2004, 6ng Nguyén Nhu D c¢6 nhin chuyén nhuong cia ong
Tran Van T 01 16 d4t co dién tich 4m x 15m = 60m’ (loai dat lua), thudoc mot
phan thtra 527, t& ban do sé 8 theo Gidy chting nhin quyén sir dung dét sd 4177
do Uy ban nhan dan Quéan B cép ngay 25/5/2004 cho 6ng T1, véi sb tién
126.000.000 dong. Viéc mua ban giira hai bén dugc Uy ban nhan dan phuong B
x4c nhan. Chuyén nhuong xong 6ng D di 1am tha tyuc tach thira sang tén, nhung
can bo Uy ban nhan dan Quén B tra 101 dat khong du dién tich tach thira nén ong
mang ho so vé. Thang 12/2010, 6ng T1 lam thu tyc xin chuyén d6i muyc dich tir
dat nong nghiép sang dat & do thi, trong d6 c6 phan dit di ban cho ong D.
Chuyén d6i myc dich xong 6ng T1 da tu ¥ chuyén nhuong toan bd 16 dat trén
cho 6ng Phan Qué)c T3, ba Bang Thi P vao nam 2011 va ba P, ong T3 da duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Pén nam 2014 ong T3, ba P chuyén
nhuong toan bo dat cho ong Cg, ba H, ong B ba Th.

Tai phan dat ctia ong T1 chuyén nhuong cho ong D thi ba T da xay cét nha,
hién mang s6 2/70, bPuong s6 8, Khu phé 19, phuong B, Quan B, Thanh phé HO
Chi Minh. Ong D khéi kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong dat giita ong
Tran Vian T1 véi 6ng Phan Qudc T3 va ba Ding Thi P. Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung déat lap ngay 25/4/2014 giita 6ng T3, ba P véi ong Cg,
ong B, ba H, ba T. Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dtng tén
ong Cg, ong B, ba H, ba T.

Yéu cau ong T1 tiép tuc thuc hién hop dong, giao tra lai dung phan dit da
chuyén nhuong cho 6ng D. Vi ong D di giao du tién chuyén nhuong dat cho vo
chong 6ng T1 theo Gidy nhan tién ngdy 18/10/2004. Trong trudng hop khong
giao dugc dét thi yéu cau bdi thudng theo gia tri dat ma Hoi dong dinh gia da
dinh gia.

Rat yéu cau hay gidy phép xiy dung sé 8075/GPXD-UBND ngay
13/11/2014, do Uy ban nhan dan Quan B cip cho éng Cg, 6ng T3, ba T, ba H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc lap éng Vii Quéc T2
c6 ba Pang Thi Ngoc H dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 4/11/2004, ong Vii Qudc T2 ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran

Vin T1 01 16 dat c6 dién tich 1a 4m x 15m = 60m” (loai dét lua), thuoc mot
3



phan thtra 527, to ban do sé 8 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 4177
do Uy ban nhan dan Quén B cap ngay 25/5/2004 cho ong T1, v4i sb tién
136.000.000 dong. Viéc mua ban giita hai bén dugc Uy ban nhan dan phuong B
x4c nhan. Chuyén nhuong xong ong T2 di 1am thu tuc tach thira sang tén nhung
can bo Uy ban nhan dan Quén B tra 101 dit khong du dién tich tach thira nén ong
T2 mang ho so vé. Thang 12/2010 ong T1 da lam thu tuc xin chuyén d6i muc
dich tir dat nong nghiép sang dat & d thi, trong d6 c¢6 phan dat da ban cho ong
T2. Sau khi chuyén d6i muc dich 6ng T1 da tu y chuyén nhugng toan bo 16 dat
trén cho 6ng Phan Quéc T3, ba Bang Thi P vao nam 2011 va ba Phuong, 6ng T3
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén nim 2014 ong T3, ba P
chuyén nhuong toan bo dat cho ong Cg, ba H, ong B, ba T.

Ba H dai dién 6ng T2 yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng
Tran Vian T1 vé6i 6ng Phan Qudc T3 va ba Pang Thi P; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/4/2014 giita 6ng T3, ba P véi ong Cg,
ong B, ba H, ba T. Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dtng tén
ong Cg, 6ng B,ba H, ba T.

Yéu cau ong T1 tiép tuc thue hién hop dong, giao tra lai dung phan dit 6ng
T1 da chuyén nhuong cho éng T2. Vi ong T2 di giao du tién chuyén nhugng dat
cho vo chong ong T1. Trong trudng hop khong giao dugc dit thi yéu cau boi
thudng theo gid tri ¢t ma Hoi dong dinh gia da dinh gia.

Bi don éng Tran Vin Tl trinh bay tai ban tw khai ngay 13/3/2012, ngay
20/8/2014; bién ban hoa gidi ciia Uy ban nhdn dan phwong B: Ong T1 xac nhan
c6 ban cho 6ng Nguyén Nhu D, éng Vii Qudc T2 mdi nguoi 01 16 dat nong
nghiép dién tich 4m x 15m = 60m’, ong va vo 1a ba Nguyén Thi Hiru H d4 nhan
du tién dung nhu 101 trinh bay cta éng D, 6ng T2. Sau khi chuyén muc dich st
dung phan dat trén ong chuyén nhuong va sang tén cho ba P, ong T3. Ong biét
viéc 1am cta minh 1a sai trai, 6ng xin khic phuc hau qua bang cach thanh toan
lai tién cho ong D, ong T2, thoi gian 1a vao cudi thang 12/2014.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin Cg, ba Phiing Ngoc
H trinh bay: Vo chong ba khong dong ¥ yéu ciu cua ong D vé viéc huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat do ong Cg, ba H, ong B, ba T dang dimg tén va
hay gidy phép xay dung. Vi 6ng, ba nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét tir
ong T3, ba P c6 x4c nhan tai phong cong chiing, da sang tén ding quy dinh phap
luat. Ong, ba khong lién quan dén ong D.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Quéc B, ba Tran Thi T
trinh bay: Ong, ba khong dong ¥ yéu cau cia 6ng D vé viéc huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat do ong Cg, ba H, ong B, ba T dang dung tén va huy
gidy phép xdy dung. Vi 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong
T3, ba P c6 x&c nhan tai phong cong ching, da sang tén ding quy dinh phap
luat. Ong, ba khong lién quan dén ong .

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Quéc T3, ba Ddng Thi
P trinh bay: Vo chong ba nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T1, ba H tai phong
cong chimg va khong biét 6ng D, ong T2 1a ai. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ong T3, ba P da sang tén dung quy dinh cua phap luat. Sau do, chuyén nhugng
lai cho 6ng Cg, ba H, ong B, ba T tai phong cong chimg va di sang tén giao dt.
Vi vay, ong ba khong con lién quan dén phan dat nay nira. Viéc chuyén nhuong
gilra 6ng, ba va 6ng T1, ba H, ba T, 6ng B, 6ng Cg 1a ding quy dinh phap luat,
nén 6ng, ba khong déng y yéu cau cua ong D, ong T3 vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong, huy gidy chirng nhin quyén sir dung dét va gidy phép xay dung
cuaba H, ba T, 6ng B, 6ng Cg.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hiru H (vo 6ng T1)
vang mit khong 1y do nén khong c6 15i trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh G trinh bay: Ba
1a vo cua ong D, ba thong nhat ¥ kién véi ong D va khong ¢ yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Ngoc Th (vo éng Vil Quoc
T2) trinh bay: Ba 1a vo 6ng Vi Qubc T2, viéc mua ban dét giita ong T1 voi 6ng
T2 khong lién quan dén ba va théng nhét véi y kién cua ong Vii Qubc T2.

Van phong Cong chung H (tén cii Van phong Cong chung BH) trinh bay:
Ngay 25/4/2014, Van phong Cong ching BH c6 tiép nhan ho so chuyén nhuong
quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién dat) tai thira dat s6 489, 490 clng
t& ban d6 sb 135 tai dia chi: Phuong H, Quan T, Thanh phd Hd Chi Minh theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dit s6 BE 690637 do Uy ban nhan dan Quéan T, Thanh phé HO Chi
Minh cép ngay 24/8/2011. Nhiing gidy td trén déu thé hién ong Phan Quoc T3
va ba Pang Thi P 1 ngudi c6 quyén st dung tai san trén va co quyén chuyén
nhuong. Viéc chimg nhan hop dong chuyén nhugng giita bén ban 1a vo chong
ong T3, ba P voi cac 6ng ba: Pham Vian Cg, Phung Ngoc H, Duong Qudc B,
Tran Thi T 14 hoan toan phu hop véi trinh tu, thi tuc va quy dinh cta phap luat.



Van phong Cong chitng B trinh bay: Ngay 20/7/2011, Vian phong co tiép
nhan yéu cau va céng ching Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 489, 490 cung to ban do sb6 135 tai dja chi: Phuong H, Quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh giita 6ng Tran Van T1 va vo 1a ba Nguyén Thi Hiru H
v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Pang Thi P. Tai thoi diém cong chimg, Cong
ching vién di kiém tra, doi chiéu hd so va cac gidy to lién quan dén tai san,
kiém tra nhan than va ning lyc hanh vi dan su cia ngudi yéu cau cong ching
xac dinh nguoi tham gia giao dich 1a hoan toan ty nguyén, muc dich, ndi dung
ctia hop dong khong vi pham phép luit nén cong ching vién chimg nhén 1 hoan
toan phu hop theo quy dinh phép luat. Viéc ong Vi Quéc T2, ong Tran Van T1
c6 tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong néu
trén do Van phong Cong ching B Chirng nhan ngay 20/7/2011, Van phong nhan
thay khong lién quan.

Uy Ban nhédn dian Quédn T ¢6 éng Phan Thanh P dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung 60m® dat néng nghiép ngay
02/11/2004 va ngay 04/11/2004, gitta 6ng T1 vdo1 6ng D, ong T1 véi ong T2
dugc Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan 1a dung quy dinh tai diéu 106 Luat
Dat dai 2003. Luat dat dai naim 2003 khong quy dinh dién tich dat nong nghiép
dugc phép chuyén nhuong 1a bao nhiéu nhung sau khi ky Hop dong ngudi dan
phai 1am thu tuc ding ky theo quy dinh tai Diéu 127 cua Luat ndy. Do éng D,
ong T2 khong dang ky nén viéc chuyén nhuong giita ong T1 va 6ng D, 6ng T2
chua hoan tat thu tuc. Ong T1 lam thu tuc chuyén muc dich sir dung ddi véi
phan dat 156m’, dugc Uy ban nhan dan Quéan T chip nhan 118,6m” va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH04236 ngay 23/2/2011. Ong T1, ba H
chuyén nhuong cho ong T3, ba P; 6ng T3, ba P chuyén nhuong cho ba H, ba T,
ong B, 6ng Cg déu qua coéng chimg xac nhan hop dong va ding ky sang tén
dung quy dinh phéap luat. Vi vay, Uy ban nhan dan Quan T yéu cau Toa an giir
nguyén Hop dong chuyén nhuong, Gidy ching nhan ma Uy ban nhan dan Quén
da cap.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 1285/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ctia Toa
an nhan dan Quan Binh Tan da quyét dinh:

Can ctr vao: Khoan 3, Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoéan 1
Piéu 39, Piéu 227, Piéu 273 Bo Luat té tung Dan su; Diéu 691, Piéu 692, Piéu
696 B0 luat Dan sy nim 1995 va Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy



2015. Can ct Luat dat 2003. Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Nhu D, ba Nguyén Thanh G
va 6ng Vii Qudc T2, ba Ngod Ngoc T veé viéc:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2011, giita 6ng
Phan Qudc T3, ba Pang Thi P véi ong Tran Van T1.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 25/4/2014, giita
6ng Phan Quédc T3, ba Pang Thi P v6i 6ng Pham Vin Cg, ong Duong Quéc B,
ba Phung Ngoc H, ba Tran Thi T.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ong Pham Vin Cg, ong
Duong Qudc B, ba Phung Ngoc H, ba Tran Thi T.

Dinh chi yéu cau raut gidy phép xay dung s6 8075/GPXD-UBND ngay
13/11/2014 do Uy ban nhan dan Quan T cdp cho Pham Vin Cg, 6ng Duong
Quéc B, ba Phung Ngoc H, ba Tran Thi T.

2. Budc 6ng Tran Van T1, ba Nguyén Thi Hiru H phai c6 trach nhiém
thanh toan cho éng Nguyén Nhu D, ba Nguyén Thanh G sé tién 1.080.000.000
dong, tra mot 1an ngay sau khi an ¢ hiéu lyc phap luat.

3. Budc 6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi Hitu H phai chiu trdch nhiém
thanh toan cho dng Vi Qubc T2, ba Ngd Ngoc T sb tién 1.080.000.000 dong, tra
mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ong Tran Van T1, ba Nguyén Thi Hiru H tra
cho 6ng Nguyén Nhu D (do 6ng T4 dai dién ndp) sb tién 6.881.000 dong, tra
mét 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vin T1, ba Nguyén Thi Hiru H phai chiu 75.200.000 déng. Ong
Nguyén Nhu D, 6ng Vit Qudc T2 khong phai chiu an phi dan sy so thim, hoan
lai tién tam Gmg an phi da nop.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 10/12/2018, Toa an nhan dan Quéan Binh Tan nhan dugc don khang
cdo cta 6ng Nguyén Xuin T4 1a dai dién theo ty quyén cta nguyén don ong
Nguyén Nhu D va don khang cdo ctia ba Pang Thi Ngoc H 1a dai dién theo uy
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quyén cta 6ng Vi Qudc T2 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap. Noi dung chinh 1a déu khang cao toan bo ban an so tham. Ly do: Ban an
so thAm ctia Toa an nhan dan Quan Binh Tén tuyén budc 6ng T1 tra tién 1 chua
giai quyét triét dé yéu cau ctia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. Yéu cau 6ng T1 phai co trach nhiém giao tra lai phan dit dd chuyén
nhuong... Nhiéu nam qua 6ng T1 khong hé xuat hién theo gidy triéu tap ciia Toa
an Quan Binh Tan, dan dén Ban an di tuyén chi c6 gia tri trén gidy... Néu ong
T1 khong c6 tién thanh toan thi quyén, lgi ich hop phap cia 6ng D, 6ng T2
khong dugc phép luat bao dam.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don va dai dién theo ty quyén ctia nguyén don ong Nguyén Xuin
T4; dai dién theo Uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap ba Pang Thi Ngoc H van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau doc
1ap va c6 bd sung, thay doi yéu cau khang cdo 1a chi yéu 6ng Tran Van T1 ¢
nghia vu giao tra lai phan dién tich dat da chuyén nhuong, khong déng ¥ nhan
gia tri dat nhu Ban 4n so thim da tuyén. Dé nghi Toa an cap phuc tham cong
nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2004; ngay
4/11/2004. Ly do thoi diém nay Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999
cua Chinh phu van con hiéu lyc thi trach nhiém dang bo ké khai viéc chuyén
nhuong dat cho nguoi dan thudce vé Uy ban nhan déan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién
quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: HO1 déng xét xu, thu ky thuc hi¢én ding cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy tai Diéu 286; cac Piéu 290 dén 292 Bo luat to tung dan
su. Ban an so thim x4c dinh 6ng Vit Qudc T2 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chua chinh xac ma phai 1a nguyén don, vi 6ng T2 cling c6 don khéi
kién. Ngoai ra, chua téng dat cac quyét dinh dua vu an ra xét xir cho mot sb
ngudi tham gia t6 tung khac.

Vé noi dung khdng cdo:

Yéu cau khang cdo cta ong T4, ba H vé viéc budc 6ng T1 phai cé trach
nhiém giao dat, khong dong y nhan thanh toan tién d6i v6i dién tich dat ma ong
D, ong Vit Qudc T2 da nhan chuyén nhugng tir ong T1 vao nam 2004 13 khong
c6 co s6. Ong D va ong T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dit tai
Hop ddng ngay 02/11/2004, ong Vit Qudc T2 va ong T1 c6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Hop dong ngay 04/11/2004. Cac hop dong trén
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déu co chit ky Chu tich va xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong H 1a dung quy
dinh vé hinh thc tai Diéu 691 Bo luat dan sy 1995 va Dicu 127 Luat Dét dai
2003. Nhung sau khi nhan chuyén nhuong, éng D, 6ng T1 da khong ding ky
quyén st dung dét theo quy dinh tai Didu 692, 696 Bo luat dan sy 1995 nén hop
ddng nay chua c6 hiéu luc phap luat, khong dugc cong nhan. Con Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2011, giira 6ng Phan Qudc T3, ba
Ding Thi P véi 6ng Tran Vian T1; Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 25/4/2014, gitta 6ng Phan Quédc T3, ba Pang Thi P v6i 6ng Pham Vin Cg,
6ng Duong Quéc B, ba Phung Ngoc H, ba Tran Thi T 1a ding quy dinh phap
luat nén dugc cong nhan. Trén phan dat chuyén nhuwong cho 6ng D ngay
02/11/2004, c6 cat nha nhung cac duong sy khong c¢6 yéu cau nén khong xem
xét. Ong T1 thira nhan d chuyén nhuong phan dat da ban 6ng D, 6ng T2 cho
nguoi khac va dong ¥ thanh toan lai tién. Ong T1, ba H vang mat khong 1y do,
dién tich dat tranh chap dinh gia 18.000.000 dong/m” x 60m” nén v¢ chong ong
T1 phai thanh toan cho 6ng D 1.080.000.000 déng; ong Vi Quéc T2
1.080.000.000 dong va phai thanh toan toan bd chi phi do v& nhu an so tham.
Cép phuc tham dd xac minh thém mot s tinh tiét nhu yéu cau Uy ban nhan dan
phudng H, c6 cong van tra 10i 1y do di xac nhan hop dong chuyén nhuong cho
6ng D, 6ng T2 nhung van xac nhan chuyén muc dich cho 6ng T1. Toa so thdm
d3 c6 cong van yéu cau khoi té hanh vi cia 6ng T1, Co quan Diéu tra Quan T
xac nhan 1a giao dich dan sy va tra don yéu cau khoi t6 cua ong D, ong T2.
Nhung do c6 sai sot vé to tung ké trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham dé xac dinh lai
tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Vi Quéc T2.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Thoi han khang céo:

Khang cdo ctia 6ng Nguyén Xuan T4 1a dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don 6ng Nguyén Nhu D; ba Pang Thi Ngoc H 1a dai dién theo Gy quyén cua
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap éng Vit Qubc T2 con
trong thoi han ludt dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé viéc Véng mat cac duong su:

Bi don 6ng Tran Van T1; nguoi c quyén loi, nghia vy lién quan véi bi don
ba Nguyén Thi Hitu H; nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong
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vu 4n c6 truong hop ¢ don xin ving mit. Péu di duoc tong dat, niém yét cong
khai cac thong bao, quyét dinh, gidy triéu tip hop 1& nhiéu lan theo quy dinh tai
cac Diéu 175, 177, 179 cua Bo luat td tung dan sy, nhung van Véng mat khong
vi 1y do bat kha khang. Can ctr DPiéu 296 Bo luat té tung dan su, Toa an van tién
hanh xét xtr vu an.

[3] Vé yéu cau khang cao:

Xét: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/11/2004,
giita 6ng Tran Van T1 va 6ng Nguyén Nhu D; giita ong Tran Vian T1 va éng Vil
Quéc T2 ngay 04/11/2004, thé hién 6ng T1 chuyén nhuong 60m” dat (loai dat
lta) tai thira dat s6 527, to ban d6 s6 8 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 4177 do Uy ban nhan dan Quan T cap ngay 25/5/2004 cho éng Tran Vin T1,
ong T1 xac nhan di nhan tién chuyén nhuong dat tir dng D 126.000.000 dong, tir
ong T2 136.000.000 ddng thiy rang: Vé hinh thirc mic du hop dong gitta cac
bén dugc 1ap thanh van ban, c6 chung thuc cua 0y ban nhan dan phuong H la
ding quy dinh vé hinh thire tai Piéu 691 Bo luat dan sy nim 1995; Piéu 127
Luat dat dai nam 2003. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén déu co di ning
lwc hanh vi dan su; tham gia hop dong hoan toan ty nguyén. Nhung ngay tai thoi
diém ky hop dong bén nhan chuyén nhuong ciing biét 1& dat chuyén nhuong 1a
dat laa, thi voi dién tich chuyén nhuong 60m” phap luat thoi diém nay khong
cho tach thira nhu chinh thtra nhén ctia ba H, 6ng T4 1a dai dién cho 6ng D, 6ng
T2 tai phién toa.

Mat khac, sau khi chuyén nhuong tir 6ng T1 va subt mot thoi gian dai ké tur
thoi diém nhén chuyén nhuong nim 2004 dén khi xay ra tranh chap nim 2011,
ong D, ong T2 ciing khong 1am thu tuc dang ky quyén str dung dét tai Co quan
Nha nuée co thAm quyén theo quy dinh tai biéu 692, 696 Bo luit dan sy nam
1995; Piéu 46 Luat dat dai 2003; Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh Phii vé thi hanh Luat Dét dai nim 2003. Vi vay mic du
giita 6ng T1, 6ng D, 6ng T2 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va duoc Uy ban nhan dan phuong H xac nhan nhung ong D, ong T2 di khong
dang ky quyén sir dung dat va 1am nghia vy ndp thué theo quy dinh nén hop
ddng nay khong duoc phap luat cong nhan, do d6 cac bén ciing khong cé cac
quyén cta nguoi str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Xét: Y kién tranh ludn caa ba H, ong T4: Theo quy dinh tai Nghi Dinh )
17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh phii, quy dinh vé thi tuc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén s dung dat va thé chép,
gop von bang gia tri quyén s dung dat khong co diéu khoan nao quy dinh viée
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ding ky quyén str dung dét sau khi chuyén nhuong thudc vé Uy ban nhan dén,
ma tai Piéu 10 quy dinh ho so chuyén nhuong quyén sir dung dt thi ong D, ong
T2 ciing khong du diéu kién, ké ca hop dong di ky ciing khong theo miu cua
Nghi DPinh nay. Tai Piéu 11 trinh tu thuc hién viéc chuyén nhuong, thi trach
nhiém ndp hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc vé ho gia dinh, ca
nhan chuyén nhuong chir khéng thudc vé Uy ban nhan dan nhu ¥ kién ctia ba H,
ong T4. Ngoai ra, hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2004 cua
ong D, 6ng T2 ciing khong co diéu khoan nio quy dinh trach nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong thudc vé bén chuyén nhuong.

Xét: Ngay 21/7/2011, 6ng T1 va ba P, ong T3 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi phan dat éng T1 c6 chuyén nhuong nim 2004 cho
ong D, 6ng T2 tai Van phong Cong chung B. Ngay 24/8/2011, 6ng T3, ba P
dugc Uy ban nhan dan Quéan T cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sau d6
ong T3, ba P chuyén nhuong lai cho 6ng Cg, ba H, éng B, ba T tai Vin phong
Cong chimg BH vao ngay 25/4/2014. Khi c6 quyén st dung dat dugc phap luat
cong nhan, 6ng Cg ba H, 6ng B, ba T duoc cip gidy phép xay dung 1a hoan toan
dang. Pay 1a nhiing giao dich hop phap ngay tinh, dung quy dinh phap luat nén
dugc cong nhan.

Tt nhitng phan tich trén, nhan thdy an so tham d3 cin ¢ cac quy dinh phap
luat dé khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Nhu D;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Vi Qudc T2 va
da xét viéc 6ng Tran Van T1 nhan tién chuyén nhuong dat tir 6ng D, ong T2
nhung d3 ty ¥ chuyén muc dich sir dung roi tu ¥ chuyén nhuong cho ngudi khac
nén phai c6 trach nhiém tra lai tién gia tri dat cho 6ng D, 6ng Vii Qubc T2 mdi
ngudi 1a 1.080.000.000 ddng nhu v kién thira nhan dong ¥ bdi thuong tién cua
ong T1 1a hoan toan cé co so.

Xét, viéc thiéu sét ctia Toa 4n nhan dan Quan Binh Tan khong anh huong
nghiém trong dén quyén loi ctia cac duong sy va khong lam thay doi ndi dung
ctia vu an. Vi thuc té cip so thAm da nhap vu 4n va xem xét giai quyét yéu cau
ctia 6ng Vi Qubc T2 1a doc 1ap nhu nguyén don, da ¢ hodn vu an, téng dat dén
nhitng nguoi tham gia td tung khac. Toa an cdp phuc tham cin cir khoan 2 Diéu
73 BO luét td tung dan sy xac dinh tu cach 6ng Vi Qubc T2 1a nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan c6 yéu cu doc lap. Can cu Diéu 308 B9 luat to tung dan
su nhimg sai sot ndy khong thudc trudng hop stra an so tham, nén khong chap
nhan dé nghi sira 4n cta Pai dién Vién kiém sat, trong khi ¥ kién vé ndi dung
khang cdo thé hién quan diém khong chip nhan yéu cau cua dai dién nguyén
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don 6ng Nguyén Xudn T4, dai dién cua 6ng Vii Qudc T2 1a ba Pang Thi Ngoc
H.

Do viy, khong c6 co s chdp nhan khang céo cta 6ng Nguyén Xuan T4; ba
Piang Thi Ngoc H 1a ngudi dai dién Gy quyén nguyén don ong Nguyén Nhu D,
ong Vi Quéc T2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 1285/2018/DS-ST ngay
30/11/2018, ctia Toa an nhan dan Quan Binh Tan, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Do y 4n so thAm nén 4n phi din sy phuc thAm 6ng D, dng Vi Qubc T2 phai
chiu theo quy dinh phap luat.

Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thAm ké ca an phi dan su so thAm
khong c6 khang cédo khang nghi c6 hi¢u luc phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 148; khoan 3 DPiéu 296 B luat té tung dan
su 2015;

Cin ct cac Didu 691, 692; 696 Bo luat dan sy 1995; Diéu 357; Diéu 468
B0 luat dan su 2015;

Cin ctr Diéu 46 Luat dat dai 2003;

Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ¢t Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 stra ddi, bd sung nam 2014.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Xuan T4 1a dai dién theo uy
quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Nhu D; ba Ping Thi Ngoc H 1a dai dién
theo Uy quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap
ong Vi Qubc T2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 1285/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan Quan Binh Tan, cu thé:

1. Khong chap nhéan yéu ciu ciia 6ng Nguyén Nhu D, ba Nguyén Thanh G,
ong Vit Quéc T2, ba Ngd Ngoc T vé viéc:

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2011, giira
6ng Phan Quédc T3, ba Pang Thi P v6i 6ng Tran Vin T1.
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- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/4/2014, giita
6ng Phan Quéc T3, ba Pang Thi P voi ong Pham Vian Cg, ba Phung Ngoc H,
6ng Duong Quéc B, ba Tran Thj T.

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Pham Vian Cg, ba
Phung Ngoc H, 6ng Duong Quéc B, ba Tran Thj T.

Pinh chi yéu cau raut gidy phép xay dung sé6 8075/GPXD-UBND ngay
13/11/2014 do Uy ban nhan dan Quan Binh Tan cdp cho Pham Vin Cg, ong
Duong Qudc B, ba Phung Ngoc H, ba Tran Thi T.

2. Budc 6ng Tran Vian T1, ba Nguyén Thi Hiru H phai ¢6 nghia vu tra cho
6ng Nguyén Nhu D, ba Nguyén Thanh G s6 tién 1.080.000.000 (Mot ty khéng
tram tdm muwoi triéu) dong, tra 1am mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

3. Budc 6ng Tran Vin T1, ba Nguyén Thi Hitu H phai c6 nghia vu tra cho
6ng Vii Qubc T2, ba Ngd Ngoc T s6 tién 1.080.000.000 (Mdt 1y khdng tram tam
muoi triéu) ddng, tra lam mot 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Van T1, ba Nguyén Thi Hiru H phai
tra cho 6ng Nguyén Nhu D (do 6ng T4 dai dién ndp) sb tién 6.881.000 (Sdu
triéu tam tram tém muwoi mot nghin) dé)ng, tra lam mot 1an khi an c6 hiéu luc
phap luat.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Didu 357,
Diéu 468 Bo luat dan su ndm 2015 tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

6. V& an phi :

- An phi dan su so tham: Ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi Hiru H phai
chiu 75.200.000 (Bdy muoi lam triéu hai tram nghin) ddng.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Nhu D sé tién tam (mg an phi di nop la
3.400.000 (Ba triéu bon tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi
s6: 07658 ngay 23/2/2012 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan T. Hoan tra cho
ong Vi Qudc T2 sb tién tam tng an phi dd ndp 1a 3.400.000 (Ba triéu bon tram
nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi sd: 05339 ngay 18/8/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T.
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- An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Nhu D, éng Vii Qudc T2 mbi
nguoi phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, nhung dugc khau trir vao sd tién
tam (mg an phi phtc thaim da ndp 1a 300.000 (Ba trdm nghin) déng tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quén T theo cac Bién lai s6: AA/2018/0030731 ngay
17/12/2018 (6ng Nguyén Xuan T4 1a dai dién uy quyén) ndp thay éng D va Bién
lai s6: AA/2018/0030672 ngay 11/12/2018 (ba Pang Thi Ngoc H 14 dai dién ay
quyén) nop thay 6ng T2.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM,; A AN _ ” - ~
TAND Our, Binh Tan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quén Binh Tén; (da ky)
- Cac duong sy;
- Luu.

P6 Thi Hoa
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