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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Thai Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Chuyét

Ba Doan Thi Diu

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thanh Hiéu - Thu ky TAND huyén Truc Ninh,

tinh Nam Dinh.

Dai dién VKSND huyén Truwc Ninh, tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuan — Kiém sét vién

Ngay 07 thang 8 ndm 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh mo

phién toa xét xir so thdm cong khai vu an thyu 1y s 16/2019/TLST-DS ngay
25/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 09/2019/QDXXST-HNGD ngay 28/6/2019, giita cac
duong su:

quan:

Nguyén don: Ong Pham Manh H — Sinh nim: 1966.

Dia chi: T6 dan phd B, thi tran C, huyén T, tinh Nam Dinh.

Bi don: Ong P Vian K — Sinh nam: 1963.

Dia chi: T6 dan phé B, thi trin C, huyén T, tinh Nam Dinh.
Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi T — Sinh nam: 1963

Anh P4 Vian N - Sinh nim: 1986

Cung dia chi: T6 dan phé B, thi tran C, huyén T, tinh Nam Dinh.

Nguwoi duoc uy quyén cua bi don va nhitng nguoi co quyén va nghia vu lién

Anh D6 Vin H1 - Sinh nam: 1984
Dia chi: T6 dan phé B, thi trdn C, huyén T, tinh Nam Dinh.



Tai phién toa: C6 mit Nguyén don; Ngudi duoc uy quyén cua bi don va
nhiing nguodi c6 quyén va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20/12/2018, ban tu khai, nguyén don la 6ng Pham
Manh H trinh bay:

Ngay 17/02/2017, 6ng c6 mua lai ctra hang xing dau (H6 so kinh doanh) cia
ong Pham Duy Kh. Trong thoi gian chuyén nhuong thi ong chua lam thu tuc d6i
tén ctra hang xing dau duoc nén cira hang xing dau van mang tén Pham Duy Kh.
Do 6ng c¢6 nhu cau thué dat dé mé rong cira hang xing dau nén 6ng c6 lam hop
dong thué dat voi 6ng DS Van K, voi gia 3 triéu dong/1nam voi thoi gian thué 1a
30 nam. Ngay 17/5/2017 cac bén da Ky hop d6éng. Nhung do S¢ cong thuong yéu
cau ctra hang xang dau va hop dong thué dat phai mang tén ong Pham Duy Kh nén
ong da lam hop dong thué dat mang tén Pham Duy Kh nhung thuc chat ong 1a
nguoi tra tién thué dat cho ong Po Van K. Vao ngay 05/6/2017 va 13/6/2017, ong
d3 giao cho 6ng P4 Vin K tong sb tién 1a 150.000.000 ddng. Trong hop dong co
chit ky cta vo 6ng K 13 ba Bui Thi T va con trai 1a DS Vin N. Sau d6, ong K muén
tu dimg 1én kinh doanh cira hang xang dau nhung 6ng khong dong y, ong K da tra
lai 6ng 100.000.000 déng con 50.000.000 dong ong da nhiéu 1an doi nhung 6ng K
khong tra. Vi vay, 6ng dé nghi Toa an yéu cau 6ng Pd Van K tra lai cho 6ng
50.000.000 dong va ong khong yéu cau l3i suat.

Ngudi duge Gy quyén cua bi don va nhimg nguoi c¢6 quyén va nghia vu lién
quan la anh P6 Van H1 trinh bay:

S tién 50.000.000 dong ma bd anh (6ng Pd Vin K) nhén cua 6ng H la tién
ong H dit coc dé dam bao thuc hi¢n viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
véi manh dat thude to ban do sb 06 thudc thua sb 42, tai dia chi Thi trn Cat
Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 G591255 do UBND huyén Nam Ninh cii cip ngdy 21/9/1995. Vi hét thoi gian
quy dinh tai gidy giao kéo chuyén nhuong quyén sir dung dat o (ngay10/8/2017)
ma vg chong ong H khong thuc hién giao kéo hét so tlen chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo thoa thuan nén bd me anh hoan tra sé tién dat coc nay.

Pung 1a ¢6 viéc hop dong thué dat lam cay xing nhung 1 hop dong cua ong
K v6i 6ng Pham Duy Kh, gilta ong K va dng H khong ¢6 viéc thué dat dé dat cay
xang. Sau khi ky hop dong, ong Kh khong thué dat, hop dong chua duoc thuc hién
nén hai bén ty cham dut, ong Kh chua tra tién cho gia dinh anh, ‘ban than gia dinh
anh ciing khong lién quan dén ong Kh nita, khong c6 vuong mac gi vé tién nong
v6i 6ng Kh. Nay gia dinh anh khéng dong y tra ong H s6 tién 50.000.000d nhu yéu
cau khai kién cia 6ng H.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: Ong khong ban hé so ctra hang xang dau cho 6ng K,
viéc dat coc mua dat da thuc hién xong, gidy bién nhéan ngay 13/6/2017 la gidy
bién nhan tra tién dit coc thué dat dit cay xing do do van gitt nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi bi don phai tra 1ai ddi v&i khoan tién 50.000.000d. Viéc dit coc dé



dam bao thyc hién viée chuyén nhu’ong quyen sir dung dt gitta ong va ong K di
xong, ong khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Nguoi dugc uy quyén ctia bi don va nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan la anh B6 Van H1 trinh bay:

Trudc day khi trinh bay tai Toa an c6 trinh bay s tién 50.000.000 déng ma
bb anh (6ng D6 Van K) nhén cua éng H 1a tién ong H dit coc dé dam bao thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a chwa chinh xac do khi uy quyén cho
anh, bd me anh chua néi rd cho anh biét, sd tién do ong H da nhan lai tu bd me
anh. Nay anh trinh bay b6 sung nhu sau:

Vé viéc chuyén nhugng ho so ctra hang xing dau: Ong H d3 mua ho so kinh
doanh cira hang xang dau ctua 6ng Pham Duy Kh véi gid 220.000.000d sau d6 ban
lai cho bd anh (6ng B4 Van K) vai gia 230.000.000d, 6ng K da dua trude cho 6ng
H 150.000.000d nhung sau d6 6ng H lai ban hd so cira hang xing dau cho nguoi
khac vai gia 250.000.000d nén ong H da tra lai 6ng K 150.000.000d sau d6 ong H
da viét thém vao to bién nhan chit “tién thué dat” roi lam cin cr khoi kién.

Vé viéc ky hop dong thué dat dé dat cay xing: Co viéc ky hop dong thué dat
dé dat cay xdng nhung 1a do 6ng K ky voi 6ng Kh dé hop thire hoa viée chuyén cay
xang tir 6ng Kh sang ong K. Viéc ky két khong lién quan gi t6i 6ng H.

Pai dién VKSND TAND huyén Truc Ninh phét biéu quan diém:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa cua Tham phan va HDXX ding quy dinh cia BLTTDS. Nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan da chap hanh nghiém chinh

quy dinh vé quyén va nghia vu cta nguyén don theo quy dinh tai cac Diéu 70; 71;
72,73 BLTTDS;

Viéc Toa an hoan phién toa do cé su Véng mit cua bi don 1an thit nhat va mé
lai phién toa lan thir hai la ding quy dinh tai Biéu 227; 233 BLTTDS.

Vé noi dung: Xét thay noi dung gidy bién nhan ngay 13/6/2017 ma nguyén
don xuét trinh 1am can ct khéi kién ¢ ndi dung khong rd rang, cac tai li¢u co
trong hd so khong thé hién c6 viéc co dit coc hop dong thué dat dit cay xing giita
nguyén don va éng DS Vin K. Dé nghi HPXX ap dung cac diéu 292; 328 385
BLDS, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; an phi: Nguyén don
phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cutru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da chap hanh nghiém chinh quy dinh vé quyén va nghia vu cia nguyén don
theo quy dinh tai cac Piéu 70; 71; 72, 73 BLTTDS;

Viéc TQa an hoan phién toa do co su Véng mit ctia bi don 1an tht nhéat va mé
lai phién toa lan thir hai 1a dung quy dinh tai Biéu 227; 233 BLTTDS.



[2] Vé ndi dung: Can cir cac tai liéu co trong hd so vy an — HDXX thay:

Viéc ong H khai c6 mua lai hd so kinh doanh cira hang xing dau mang tén
Pham Duy Kh 1a c6 that.

Theo 6ng H: Trong thoi gian chuyén nhugng thi 6ng chua lam doi tén clra
hang xang dau dugc nén cira hang xing dau vin mang tén Pham Duy Kh. Do ¢o6
nhu cau thué dat dé mo rong cira hang xang dau nén 6ng c6 lam hop dong thué dat
v6i ong D6 Vian K, voi gia 3 triéu dong /1 nim véi thoi gian thué 14 30 nim vao
ngay 17/5/2017. Nhung So cong thwong yéu cau cira hang xing dau va hop dong
thué dat phai mang tén 6ng Pham Duy Kh (Chu doanh nghiép) nén 6ng di lam
hop ddng thué dat mang tén Pham Duy Kh dtng tén méi duoc phép lam cac thu
tuc tiép theo dé cay xing di vao hoat dong, thuc chat 6ng 1a ngudi dting 18n tra tién
v6i ong Pd Vian K va 6ng K 13 nguoi nhan tién. Vao ngay 05/6/2017 va 13/6/2017,
ong di giao cho ong P4 Vian K tong s6 tién 1a 150.000.000 dong. Sau do, éng K
mudn ty ding 1én kinh doanh cira hang xang dau nhung 6ng khong dong y, ong K
da tra lai 6ng 100.000.000 dong Khoéng c6 viéc ong ban lai cay xang cho ong K,
ma chi thué dit cia 6ng K dé dit cdy xang khi 6ng K muén mua lai cay xang dé tu
kinh doanh thi ong khong dong y nén ong K khong ban giao mit bang cho ong
nira.

Tuy nhién, theo 6ng Pham Duy Kh trinh bay: Sau khi ong H mua lai h6 so
kinh doanh cira hang xang dau cta 6ng, do khong co dia diém dé chuyén ciy xang
vé nén 6ng H da ban lai ho so kinh doanh cira hang xiang dau cho 6ng P4 Vian K.
Do 6ng K ¢ dia diém dit cdy xang nén thu tuc trong hop dong thué dat dat cay
xang la do ong Kh ky két véi ong K, khong lién quan gi téi 6ng H. Hop dong thué
dat nay khong thuc hién ma dé hop 1y hoa chuyén doi vi tri dit cdy xing nhung sau
khi thoa thuan ban lai cira hang xang dau cho 6ng K thi 6ng H khéng ban cho ong
K nira ma lai di ban cho nguoi khac.

HPXX thay: Gidy bién nhan ngay 13/6/2017 ndi dung “Béac K nhan vdi sb
tién anh H dua dat coc va 5-6-2017 tong 150.000.000d” va ong K c6 ky nhan bén
dudi dung 1a chir ky cta 6ng K nhu bi don thira nhan. Nhung thuc chat day 1a viée
6ng H mua ho so kinh doanh ctra hang xang dau cia 6ng Kh sau d6 ban lai cho
ong K, va ong K da giao cho 6ng H 150.000.000d, nhung 6ng H lai ban cay xang
cho ngudi khac nén 6ng K nhan lai tién 150.000.000d tir 6ng H nhu trinh bay cua
bi don 1a ¢6 can cu.

Mit khac, theo ndi dung cua hop dong, cic bén (6ng Kh, ong K) da ky voi
nhau gia thué dat 1 3 triéu dong/1nam véi thoi gian thué 1a 30 nim nhung bién
nhan ma nguyén don xuat trinh s6 tién dit coc lai 1a 150.000.000d? Viéc nay
nguyén don trinh bay la dé giam thué HDXX thay khong cé can ctr.

Nhu vay, giita 6ng Pham Manh H va éng Do Vin K khong co viéc xac lap
hop dé)ng thué dat lam dja diém dat cay xang va viéc dat coc tién dé dam bao thuc
hién nghia vu.

Can ctr céc tai liéu ¢ trong hd so vu an HDXX thay: Noi dung gidy bién
nhan ngdy 13/6/2017 ma nguyén don xuét trinh 1am cin c& khoi kién 1a bién nhan
lai ciia 6ng K nhan lai sd tién dd dua trude cho ong H dé mua hd so kinh doanh ctra



hang xing dau khong phai 1 bién nhan (dit coc) trong hop dong thué dat dat cay
xang nhu nguyén don trinh bay. Céc tai liéu khac c6 trong hd so khong thé hién co
viéc c6 hop dong thué dat dit cay xing, dat coc gilta nguyén don va 6ng DS Vin
K, do d6 trinh bay ctia bi don 1a ¢ cin cit nén yéu cau khai kién cta nguyén don
khong c6 co s chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don khong duge chip nhan nén nguyén don phai chiu
an phi so tham theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voi yéu cau ldi cua nguyén don trong qua trinh chuan bi xét xir nguyén
don khong c6 yéu cau. Tai phién toa ciing chi dé nghi chung chung dé nghi HDXX
xem xét budc bi don phai tra 13i ddi voi khoan tién 50.000.000d ma khong néu yéu
cau cu thé nén ong H khong phai chiu an phi vé yéu cau nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 292; 328; 385, 500 BLDS, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Manh H vé viéc yéu
cau 6ng DS Vin K tra lai s6 tién 50.000.0004 tién dit coc thué quyén sir dung dat.

2. An phi: Ong Pham Manh H phai ndp 2.500.000d an phi dan su so tham
dugc trir vao khoan ong H di nop 1.200.0004 tai bién lai thu tién tam Gmg an phi sd
BB/2012/04840 ngay 25 thang 12 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Truc Ninh, tinh Nam Pinh. Ong Pham Manh H con phai nop 1.300.000.d.

Céc duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché Thi hanh 4n theo cac Piéu 6, Diéu7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu Thi hanh 4n duge thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Truc Ninh;
- Chi cuc THADS huyén Tryc Ninh; .
-UBND TT C, huyén T; (Pa ky va déng dau)
- Luu HS, VP.
Chu Thai Ha



