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VIV “Tranh chép hop dong dan sy -
Vay tai sian”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Chién

Hgi tham Nh dan:

1. Ong Thai Cong Sét

2. Ong Huynh Vin Strc

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Canh - Thu ky Toa an Nh dan huyén
Pha Tan.

- Dai dién Vign kiém sdt Nhan din huyén Phii Tan tham gia phién toa:
Ong Lé Hiru Btrc - Kiém sat vién

Trong ngay 07 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an Nh dan huyén Pha Téan
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6 301/2018/TLST-DS, ngay 06 thang 12
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan sw vé vay tai san”. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 94/2019/QDXXST-DS ngay 21 thang 6 nim 2019
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Th Nh sinh nim 1967, dia chi: 4p Tr 3, TT Phd
M, huyén Phu T, tinh An Giang

2. Cac bi don: Anh Nguyén Vin S sinh nim 1974 va chi Huynh Thi Thay
Tr sinh nam 1987, cung dia chi: s6 23/9, t6 2, 4p Tr 2, xd Tan Tr, huyén Phu T,
tinh An Giang

3. Neuwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Nh, sinh
nam 1926 va ba H6 Thi Nguyét Th sinh ndm 1930, cing c6 dia chi: s6 23/9, t6 2,
ap Tr 2, xa Tan Tr, huyén Pha T, tinh An Giang.

(Anh Nh c¢6 mit, anh S chi Tr, dng Nh va ba Th ving mit)



NQI DUNG VU AN:

* Can cir don khoi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai anh Tran Th Nh
trinh bay:

Do quen biét nén vao ngay 22/12/2017 vo chong anh S, chi Tr ¢ vay cia
anh s6 tién 20.000.000 dong, 13i suat 2%/thang, thoi han vay 5 thang, khi vay vo
chdéng anh S, chi Tr c6 thé chap quyén sir dung dat. Hai bén c6 1am hop dong thé
chap quyén str dung dit ngy 22/12/2017, ¢6 cong chimg, anh S, chi Tr thé chip
gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 bia CC 845740, do UBND huyén Phu Téan cap ngay 19/01/2016 do
anh Nguyén Vin S dung tén, dién tich 152,2m? thira s6 147, to ban d6 s 05,
loai dat & tai nong thon, dét toa lac tai x3 Tan Trung, huyén Pha Téan, tinh An
Giang. Sau khi vay vo chong anh S chi Tr déng 14i duoc 3 thang thi ngung cho
dén nay.

Nay yéu cau vo chong anh Nguyén Van S va chi Huynh Thi Thuy Tr phai
c6 trach nhiém tra cho anh sé tién von 1a 20.000.000 dong va 1ai theo quy dinh
cua phap luat.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 22/12/2017
gitta anh v&i anh Nguyén Vin S

* Anh Nguyén Vin S va chi Huynh Thi Thuy Tr vang mat tir khi thu Iy vu
an nén khong c6 101 trinh bay.

* Ong Nguyén Vin Nh va ba H6 Thi Nguyét Th vang mat nhung c6 10i
trinh bay tai bién ban 14y 16i khai ngay 14/5/2019 nhu sau: Ong ba 1a cha me
rudt ctia anh S, con chi Tr 1 con dau, ong ba cd biét viéc anh S chi Tr vay no
ctia 6ng Nh nhung vay sé tién cu thé bao nhiéu dng ba khong biét. Hién 6ng ba
dang & trén nén dat ma S va Tr thé chap cho 6ng Nh, sau nay xu 1y tai san thé
nao 1a ty Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat Nhan dan huyén Phu
Tan:

- Vé thi tuc to tung: Viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu, viéc chip hanh phap luat cia
nhiig nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh phéap luat, tuy Nh anh S va chi
Tr duoc tong dat triéu tap hop 18 nhiéu 1an tir khi thu 1y dén khi xét xr, nhung
anh chi vang mit 13 chdp hanh phap luat chwa nghiém.



- V& noi dung: qua y kién trinh bay ctia nguyén don, cin c vao cic tai
liéu Toa 4n thu thap chimg cir, Toa 4n théng bao cong khai cac chimg ctr vé bién
nhén vay tién cta anh S chi Tr, nhung anh S, chi Tr khong dén coi nhu tir bo
quyén loi cia minh. Mit khac qua xac minh cha, me rudt anh S x4c dinh anh S
chi Tr c6 vay tién caa anh Nh va viée vay tién, thé chép tal san duoc thuc hién
tai Van phong cong chimg nén thé hién viéc giao dich vay tién gitta anh Nh voi
anh S, chi Tr la ding thuc té. Anh Nguyén Van S va chi Huynh Thi Thuy Tr Ia
vo chong, c6 ding ky két hon tai UBND xa Tan Trung, gidy chtng nhan két hon
s 30/2010, cap ngay 11/3/2010, viéc anh S chi Tr vay tién 1am an cling nham
vao muc dich phyc vu cho kinh té gia dinh. Do d6 yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 13 ¢ cin ctr d@& nghi HDXX xem xét.

Pbi v6i hop dong thé chap duoc vin phong cong ching chung thuc,
nhung khong c6 dang ky bao dam va khi khoi kién anh Nh khong ¢ yéu cau
nén khong du co sé dé duy tri, tuy Nh trong phién toa xét xir anh Nh ¢6 yéu cau
hoi dong xét xir ap dung bién phap khan cép tam thoi da duoc chap nhan do d6
dé nghi HDXX tiép tuc duy tri quyét dinh nay, dong thoi hoan tra gidy chung
nhan cho anh S khi thuc hién nghia vu xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin cir két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe Kiém sat vién
phat biéu viéc tuan theo phap luat t6 tung va noi dung giai quyét vu an, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Van S va chi Huynh Thi Thay Tr
Véng mat tur khi thu 1y vu an, da duoc téng dat, niém yét cac vin ban td tung,
viéc vang mit trén khong anh hudéng dén viéc giai quyét vu 4n nén Toa 4n tién
hanh xét xtr ving mat duong su theo quy dinh tai Pidu 227 ctia B luat t tung
dan sy va hién nay S chi Tr cu tra tai X8 Tan Trung, huyén Pha Tan, tinh An
Giang, nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an huyén Phu Tan theo
khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luat t6 tung dan su.

[2]Vé ndi dung: Anh Nh cho anh Nguyén Van S va chi Huynh Thi Thiy
Tr vay s tién 20.000.000 dong, khi nhan tién anh S, chi Tr 1am bién nhan va ky
tén, sau khi vay anh chi khong thuc hién nghia vu ciia nguoi vay tra 1ai va tra
vbn khi anh Nh ¢6 yéu cau, do d6 da phat sinh quyén va nghia vu ctia Hop dong
vay tai san dugc quy dinh tai Diéu 463 Bo lut dan sy, vi vdy anh Nh khoi kién
doi von vay va lai 13 c6 can ci phu hop véi Diéu 466 va Piéu 468 Bo luat dan
su.



Xét chtng ctr trong hd so, can cir két qua hoi cong khai tai phién toa thé
hién: Toa an thong bao cong khai cac chimg ctr vé bién nhan vay tién caa anh S,
chi Tr, nhung anh S chi Tr khong dén coi nhu tir bo quyén loi cia minh. Mat
khac 2 bién nhan do anh S, chi Tr ky ngay 12/11/2017 &l (nham ngay
29/12/2017) nhan 10.000.000d va bién nhan ngay 22/12/2017 nhan 10.000.0004
pht hop vé6i hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé vay 20.000.000d do hai
bén ky két tai Van phong cong chimg Luc Vin Tién ngay 22/12/2017, vi vay da
du co s& budc anh Nguyén Vian S va chi Huynh Thi Thuy Tr phai tra cho anh
Tran Th Nh vén vay 1a 20.000.000 dong va 14i theo quy dinh ctia phap luét tinh
tr ngay vay 29/12/2017. Tuy Nh 1ai cac bén thoa thuan 2%/thang la cao so vai
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan su nén can diéu chinh cho phu hop,
cu the:

- Vén vay 20.000.000d X 1,67% (20%/nam) X 1 thang (tir 29/12/2017
dén 29/01/2018) = 334.000d, anh Nh da nhan 400.000d du tién 13 66.000d trir
vao vén 20.000.000d con 19.934.000d tinh tiép.

- Vén vay 19.934.000¢ X 1.67% X 1 thang (tr 29/01/2018 dén
29/02/2018) = 332.000d anh Nh di nhan 400.000d du tién 13i 68.000d trir vao
vbn 19.934.000d con 19.866.000d tinh tiép.

- Vén vay 19.866.000d X 1.67% X 1 thang (tir 29/02/2018 dén 29/3/2018)
= 331.000d anh Nh di nhan 400.000d du tién 1adi 68.000d trir vao vdn
19.866.000d con 19.798.0004 tinh tiép.

- Vén vay 19.798.000d X 1.67% X 16 thang 10 ngay (tir 29/3/2018 dén
07/8/2019) = 5.400.0004.

Nhu vay von va 1ai anh S, chi Tr phai tra cho anh Nh la von con lai
19.798.0004d + 1ai phat sinh 5.400.0004 = 25.198.0004d.

Tai phién tda anh Nh yéu cau Hoi dong xét xir ap dung bién phap khan
cap tam thoi bang hinh thic phong téa tai san ciia anh Nguyén Vian S da thé
chap cho anh dé vay 20.000.000d duoc Hoi dong xét xir chap nhan do do tiép
tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 11/2019/QD —
KCTT ngay 05/8/2019 d6i véi tai san 1a quyén st dung dat co dién tich dét
152,2m?, tai thira s6 147, to ban d6 sb 5, dat toa lac xa Tan Trung theo gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CHO1641 cdp ngay 19/01/2016 do anh
Nguyén Vin S dtng tén dén khi thi hanh 4n xong cho anh Nh.



Hoan tra tién thyc hién bién phap bao dam 10.000.000d cho anh Tran Th
Nh theo bién lai thu cia Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam
— chi Nhanh huyén Pha Tan ngay 02/8/2019, khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Anh Tran Th Nh phai hoan tra gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CHO1641 cip ngay 19/01/2016 cho anh Nguyén Vin S khi anh S va chi Tr thyc
hién tra tién xong cho anh, néu anh S chi Tr khong thuc hién nghia vu thi gidy
chtng nhén nay thuc hién theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 11/2019/QP — KCTT ngay 05/8/2019.

[3] Vé an phi: Do anh Nguyén Vin S va chi Huynh Thi Thay Tr phai tra
cho anh Nh vén vay la 19.798.0004 va 14i 5.400.000d, tong cong von va 1ai 1a
25.198.000d, nén anh S chi Tr phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 463, Diéu 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu 147, biéu 227,
Piéu 271, Diéu 273 B luit t tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh an dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 va Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia anh Tran Th Nh ddi véi anh
Nguyén Van S va chi Huynh Thi Thiy Tr vé “Tranh chap hop dong dan sy -
Vay tai san”.

- Budc anh Nguyén Vin S va chi Huynh Thi Thuy Tr cung lién déi tra cho
anh Tran Th Nh s6 tién vn vay va li 1a 25.198.000d (hai muoi 1am triéu mot
tram chin muoi tdm ngan dong).

Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 11/2019/QP —
KCTT ngay 05/8/2019 d6i véi tai san ctia anh Nguyén Van S 1a quyén sir dung
dat co dién tich dat 152,2m2, tai thira sd 147, t& ban dd sb 5, dit toa lac xa Tan
Trung theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1641 cap ngay
19/01/2016 do anh Nguyén Vin S dung tén dén khi thi hanh an xong cho anh
Nh.



Hoan tra tién thyc hién bién phap bao dam 10.000.000d cho anh Tran Th
Nh theo bién lai thu cia Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam
— chi Nhanh huyén Phu Tan ngay 02/8/2019, khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Anh Tran Th Nh phai hoan tra gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CHO1641 cip ngay 19/01/2016 cho anh Nguyén Vin S khi anh S va chi Tr thyc
hién tra tién xong cho anh, néu anh S chi Tr khong thuc hién nghia vu thi gidy
chtng nhén nay thuc hién theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 11/2019/QP — KCTT ngay 05/8/2019.

- An phi dan su so tham: Anh Nguyén Van S va chi Huynh Thi Thuy Tr
phai chiu 1.259.0004. Cac duong su con lai khong phai chiu an phi. Hoan tra
cho anh Nh 500.000d tién tam tng an phi theo bién lai thu sé6 0007244 ngay
06/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan.

- Ké tir ngay anh Tran Th Nh c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ma anh Nguyén
Vin S va chi Huynh Thi Thuy Tr khong thi hanh dut diém sé tién néu trén, thi
con phai tra thém tién 13i theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
Luat dan sy, tuong g vo1 thot gian chua thi hanh an.

Céc duong su dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng anh Nguyén Vin S va chi Huynh Thi Thuy Tr, 6ng Nguyén Vin Nh
va ba Ho Thi Nguyét Th duoc quyén khang cdo ké tir ngay téng dat hodc niém
yét ban sao ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat Nh dan cung cap; (Pé ky)

- Toa an Nh dan tinh An Giang;
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Tan;
- Luu: ho so vu an, van phong.

Bui Vin Chién



