TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRAVINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 90/2019/DS-PT
Ngay: 7-8-2019
“V/v Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Téng Van Vién

Ong Huynh Pac Puong

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hung Anh, Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tra Vinh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
Thach Vii - Kiém sat vién.

Ngay 7 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an Nhan dan tinh Tra Vinh xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu 1y sb: 65/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nim 2019 vé:
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat .

Do ban an dan su so thim sb 27/2018/DSST ngay 12 thang 9 nim 2018 cua
T0a an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 191/2019/QPPT-DS ngay
01 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham sd 72/2019/QD-PT
ngay 23/7/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nim 1977 (ving mdt)
Dia chi: 4p A, x4 C, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Quang V, sinh nim
1957. Dia chi: khém L , phuong M , thanh pho T, tinh Tra Vinh (dugc uy quyén
theo van ban iy quyén dé ngay 4/7/2019) c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Ngb Trung K, sinh nim 1976 (ving mdt);

2. Ba Pham Thi Hong P, sinh nam 1978 (ving mdt);
Cung dia chi: 4p A, x4 C, huyén C, tinh Tra Vinh.



Nguwoi dai dién hop phép ciia ba Pham Thi Hong P: Ong Ngb Trung K, sinh
nam 1976; Bia chi: ap A, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh (dugc Uy quyén theo van
ban uy quyén ngay 13/3/2018) Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thuong mai c¢6 phan A - Chi nhanh tinh Tra Vinh.
Pia chi: S6 96 duong P, khém C, phuong M, thanh phé T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang P, Chuc vu: Giam doc
Ngén hang thuong mai c¢6 phan A - Chi nhanh tinh Tra Vinh (theo van ban ty quyén
s6 18/UQ.TRA.18 ngay 12/9/2018) ¢6 mt.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét E, sinh nam 1950 (Xin vdng mdt);

3. Anh Ngb Gia K, sinh nam 2001 (Xin ving mat);

4. Anh Ngé Qudc K, sinh nam 1998 (Xin ving mdt);

Cung dia chi: 4p A, x4 C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Ngoc T la nguyén don trong vy 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Trdn
Thi Ngoc T la nguyén don trinh bay: Vao thang 02 nam 2016 6ng Ngoé Trung K c6
thoa thuan chuyén nhuong thura dét sb 60 to ban dd 14, dién tich 486m?, toa lac ép
A, xa C, huyén C cho ba Tran Thi Ngoc T véi gia 1a 210.000.000 déng. Ba Tran Thi
Ngoc T dit coc trude 03 1an véi tong sb tién bang 86.000.000 dong. Pén ngay
20/6/2016 hai bén lam gidy chuyén nhuong thi ba Tran Thi Ngoc T méi biét Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua 6ng Ngd Trung K da thé chap vay vén Ngan
hang nhung vi tin tudng vao gia dinh 6ng Ngd Trung K nén ba tiép tuc ky két hop
d6ng. Theo thoa thuan thi dén ngay 29/12/2017 dng Ngb Trung K phai lam tha tuc
chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ngoc T, khi ba Tran Thi Ngoc T nhéan dugc gidy
chtng nhan quyén str dung dét sé thanh toan du sé tién 124.000.000 dong con lai
cho dng Ngb Trung K. Pén hen vo chong 6ng Ngd Trung K khong thuc hién theo
hop dong da thoa thuan, ba Tran Thi Ngoc T nhiéu 1an nhic nhd nhung 6ng Ngd
Trung K van khéng thyc hién ma noéi 1a khong chuyén nhuong dét nira.

Nay ba Tran Thi Ngoc T khoi kién yéu cau 6ng Ngb Trung K, ba Pham Thi
Hong P phai thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da giao két ngay
20/10/2016 va ba Tran Thi Ngoc T sé tiép tuc thanh toan cho vo chong dng Ngd
Trung K, ba Pham Thi Hong P s6 tién con lai ciia hop dong 1a 124.000.000 dong.
Néu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2016 giira ba Tran Thi
Ngoc T va 6ng Ngb Trung K bi hay thi ba Tran Thi Ngoc T yéu cau dng Ngd Trung
K, ba Pham Thi Héng P phai tra cho ba Tran Thi Ngoc T sb tién dat coc la
86.000.000 dong va tién phat coc twong dwong 86.000.000 dong.
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Trong qud trinh gidi quyét vu an 6ng Ngb Trung K la bi don trinh bay: Ong
c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu ba Tran Thi Ngoc T trinh bay
1a dtng. Khi chuyén nhuong 6ng c¢6 ndi véi ba Tran Thi Ngoc T 1a Gidy ching nhan
quyén str dung dat dang thé chap & Ngan hang nhung ba Tran Thi Ngoc T van dong
¥ nhan chuyén nhuong. Ong Ngb Trung K c¢6 nhén tién tra truéc cua ba Tran Thi
Ngoc T giao cho dng nhiéu 1an véi tong sb tién 1a 86.000.000 dong; Vo chong ong
khéng co thoa thudn vé viée dit coc va phat coc nhu ba Tran Thi Ngoc T trinh bay.
Hién nay me 6ng Ngd Trung K 1a ba Nguyén Thi Tuyét E khong c6 chd & nén ong
khong muén chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Ngoc T nita va xin tra tién lai
nhung ba Tran Thi Ngoc T khong déng y méi phat sinh tranh chap. Nay 6ng Ngd
Trung K yéu cau nhu sau:

Ong yéu cau Toa an hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 20/10/2016 gitra 6ng VO’i ba Tran Thi Ngoc T. Ong Ngd Trung K dong ¥ tra
lai cho ba Tran Thi Ngoc T s6 tién 86.000.000 dong va 13i suét theo quy dinh cia
phap luat ké tir ngdy 20/10/2016 cho dén khi Toa 4n giai quyét xong vu an.

Bi don ba Pham Thi Hong P va ngu’O'z co quyen loi nghia vu lién quan la anh
Ngé Quoc Kva anh Ngo Gia K: Tatca dong uy quyén cho & ong Ngo Trung K tham
gia t6 tung va toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét E trinh bay: Ba
Nguyén Thi Tuyét E cho rang luc vo 6ng Ngd Trung K bi bénh, ba Tran Thi Ngoc
T cho muon tién chir khong c6 sang dat, vi dat dang thé chap Ngan hang. Hién tai
ba dang & trén thira dat tranh chap nén ba khong dong ¥ viéc chuyén nhuong nay,
6ng Ngd Trung K s& tra lai cho ba Tran Thi Ngoc T s tién vén va 13i theo nhu dng
Ngb Trung K trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thirong mai €6 phan A -
Chi nhanh Tra Vinh trinh bay nhw sau: Ngay 23/11/2015, Ngan hang thuwong mai
o phan A - Chi nhanh Tra Vinh cé cap tin dung cho ong Ngb Trung K va ba Pham
Thi Hong P véi tong mire cap tin dung 1a 150.000.000 dong, thoi han vay 120 thang
(tir 24/11/2015 dén 24/11/2025). Tinh dén ngay 24/5/2018 6ng Ngb Trung K va ba
Pham Thi Hong P con ng gdc 113.750.000 dong. Khoan vay néu trén dugc dam bao
bang hop dong thé chap quyén st dung dat thira s6 60 to ban d6 14, dién tich 486m?,
toa lac tai ap A, xa C, huyén C, tinh Tra Vinh. Ong Ngé Trung K va ba Pham Thi
Hong P thyc hién ding nghia vu tra ng nén Ngan hang thuong mai co phan A - Chi
nhanh Tra Vinh khéng thuc hién viéc khoi kién ddi véi hd so vay ciia dng Ngo
Trung K, ba Pham Thi Hong P.

Tai ban an dan su so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén C da xu:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2016 gitta 6ng Ngo
Trung K va ba Tran Thi Ngoc T 1a v6 hiéu.



Khéng chap nhdn yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Ngoc T budc ong Ngd
Trung K va ba Pham Thi Hong P ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 20/10/2016.

Khong chap nhan yéu cau doi tién phat coc ctia ba Tran Thi Ngoc T.

Budc ong Ngd Trung K va ba Pham Thi Hong P c6 nghia vu tra lai cho ba
Tran Thi Ngoc T s0 tién 86.000.000 dong (Tam muoi sau tri¢u dong).

Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Ngb Trung K va ba Pham Thi Hong P dong
y tra cho ba Tran Thi Ngoc T s6 tién 1ai theo quy dinh phéap luat véi s6 tién 1a
18.386.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén tién an phi, 1€ phi tham dinh va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 26/9/2019 ba Tran Thi Ngoc T khang cdo yéu cau duoc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dat ngay 20/10/2016. Néu khong thuc hién tiép hop
d6ng thi yéu cau ong Ngo Trung K tra lai so tién coc 86.000.000 dong va tién phat
coc theo quy dinh.

Tai phién toa phuc thim hom nay dai dién cho nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, cic duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an: Vé thu
tuc to tung, Tham phan va Hoi dong xét xir cap phuc tham da thuc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su da chap hanh dung quyén va
nghia vy theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Khang céo ciia ba Tran Thi Ngoc T yéu cau thuc hién tiép hop
d6ng, néu khong thuc hién tiép hop dong thi phat coc theo quy dinh 1 khong c6 co
so chap nhan do hop dong chuyén nhuong di vi pham phép lut nén bi v6 hiéu. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, chung ctr da dugc tham tra, can ctr vao két qua tranh tung
tai phién toa trén co s¢ xem xét day du toan di¢n chung cur, y kién ctia cac bén duong
su va kiém sat vién. Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Pon khang céo ciia ba Tran Thi Ngoc T con trong han luat dinh nén dugc
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao ctia ba Tran Thi Ngoc T yéu cau dugc tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dét 1ap ngay 20/10/2016. Chimng cir
Ba Tran Thi Ngoc T cung cép 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap
ngay 20/10/2016. Ba Tran Thi Ngoc T khai trong qua trinh giao két thuc hién hop
d6ng ba di dat coc 03 1an bang 86.000.000 ddng. Phia 6ng Ngb Trung K cho rang
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chi nhan tién tra trude 86.000.000 déng chtr khong phai tién dit coc, do dat hién nay
dang thé chip tai Ngan hang va me ctia ong 1 ba Nguyén Thi Tuyét E khong c6 chd
& nén 6ng khong tiép tuc chuyén nhuong dat ma dé cho me 6ng tiép tuc ¢. Nhan
thay thira dat s6 60 dién tich 486m? Uy ban nhan dan huyén C cdp quyén sir dung
dat cho ho 6ng Ngd Trung K. Ho gia dinh dng Ngd Trung K ¢6 vo 1a ba Pham Thi
Hoéng P va céc con 6ng Ngd Trung K 1a Ngo Québc K va Ngb Gia K. Dién tich dat
néu trén ngay 23/11/2015 anh Ngb Quéc K ty quyén cho ong Ngd Trung K va ba
Pham Thi Hong P dé 6ng Ng6 Trung K, ba Pham Thi Hong P thé chap vay no tai
Ngan hang thuong mai c¢6 phan A - Chi nhanh Tra Vinh. Ba Pham Thi Hong P khai
ba khong biét viéc 6ng Ngb Trung K chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi Ngoc T,
cac con 6ng Ngb Trung K khdng co ky tén chuyén nhuong nén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi Ngoc T va 6ng Ngb Trung K khong
duoc su thoa thuan théng nhét cta cac thanh vién ho gia dinh da vi pham Diéu 212
Bo luat dan sy. Mac khac, khi 1ap hop dong chuyén nhuong 6ng Ngb Trung K, ba
Pham Thi Hong P da thé chap dat vay tién tai Ngan hang, hién chua thanh toan xong
no. Bén nhan thé chép khong chép thuan cho viéc chuyén nhuong dat, trén dat ba
Nguyén Thi Tuyét E dang cat nha ¢ ba ciing khong thong nhat viéc chuyén nhuong
dat, trong truong hop 6ng Ngb Trung K, ba Pham Thi Hong P khong tra ng Ngan
hang phat mai phan dat néu trén thi ba Tuyét E 12 nguoi duge wu tién mua trude. Do
hop d6ng da vi pham vé hinh thic va noi dung nén viéc ba Tran Thi Ngoc T yéu
cau thyuc hién tiép hop dong 1a khong c6 co s¢ dé chip nhan.

[3] Xét yéu cu cua ba Tran Thi Ngoc T yéu cau phat coc s6 tién dit coc
86.000.000 d6ng ma 6ng Ngb Trung K da nhan. Ong Ngd Trung K khong thira nhan
s6 tién 86.000.000 dong 1a tién dit coc ma sd tién nay dng nhan 03 1an do ba Tran
Thi Ngoc T tra khi giao két hop dong chuyén nhugng dat. Theo Hop dong chuyén
nhuong ngay 20/10/2016 ba Tran Thi Ngoc T cung cap c6 ndi dung tai Diéu 2 cua
hop déng ghi: Gia chuyén nhuong 210.000.000 dong. Thanh toan lan 01 14
60.000.000 ddng vao ngay 20/10/2016. Sé tién con lai 150.000.000 dong thanh toan
lan 02 vao ngay 29/12/2017.

Theo quy dinh tai Piéu 358 B0 luat dan sy 2005 quy dinh:

1. Bat coc la viec mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc kim khi qui,
da quy hodc vat co gia tri khac (sau day goi la tai san dat coc) trong mot thoi han
dé bao dam giao két hodc thuc hién hop dong dan su.

Viéc dat coc phai duoc ldp thanh van ban.

2. Trong truong hop hop dong dan sw dwoc giao két, thue hién thi tai san dat
coc dwoc tra lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu
bén dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop dé‘ng dan sy thi tai san dat coc thuoc
vé bén nhdn ddt coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viée giao két, thure hién hop déng
dan sy thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong duong
gia tri tai san dat coc, true truong hop co thoa thudn khdc.

5



Dbi chiéu quy dinh cta phap luat thi 11 khai cua ba Tran Thi Ngoc T la dat
coc 86.000.000 déng 1a khong c6 co sé vi viée dat coc khong ¢é 1ap thanh van ban
s6 tién 86.000.000 dong khong phai ba Tran Thi Ngoc T giao mot 1an dé dit coc ma
ba giao thanh 03 14n; 1an dau 30.000.000 dong, 1an thir hai 30.000.000 dong, 1an sau
26.000.000 dong.

Mic khac khi ky hop dong chuyén nhuong da bi vo hiéu khi giao két. Toa &n
cap so tham xir Iy hop ddéng vo hiéu 1a c6 cin cir. Tuy nhién gia hai bén chuyén
nhuong cao hon gia dat thi truong khi xét xir so thdm nén cap so thdm budc cac bén
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan la dung phap luat.

[4] T nhitng chtng cr phan tich trén, ¥ kién cta kiém sat vién 13 phu hop
v61 nhan dinh ciia Hoi dong xé€t xur nén dugce chap nhan, gitr nguyén ban an so tham
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Ngoc T.

[5] Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.

[6] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Ngoc T khong dugc
chap nhan nén ba phai chiu an phi theo quy dinh ctua phép luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi Ngoc T;

Giit nguyén ban an dan sy so tham 27/2018/DS-ST, ngay 12 thang 9 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén C;

Cian ctr Diéu 358 Bo luat dan su 2005;
Can ctr cac dicu 117, 122, 131 cta B luat dan sy 2015;

Cin co Diéu 188 va Diéu 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu ciu khdi kién cta ba Tran Thi Ngoc T.

2. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 20/10/2016
gitra 6ng Ngb Trung K va ba Tran Thi Ngoc T.

3. Budc 6ng Ngd Trung K va ba Pham Thi Hong P ¢ nghia vu tra lai cho ba
Tran Thi Ngoc T s6 tién 86.000.000 dong (Tdam muwoi sau triéu dong).

4. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Ngd Trung K va ba Pham Thi Hong P dong
y tra cho ba Tran Thi Ngoc T s0 tién 1ai bang 18.386.000 dong (Muwoi tam triéu ba
tram tam muoi sau ngan dong).



5. Cac quyét dinh khac ctia 4n so thadm khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.

6. V& an phi dan sy phic thim: Ba Tran Thi Ngoc T phai chiu 300.000 dong
tién an phi phac tham. Ba Tran Thi Ngoc T da ndp 300.000 dong tién tam tng an
phi theo bién lai thu s6 0018087 ngay 01/10/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén C nén can trir, ba Tran Thi Ngoc T di nop du tién an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: TDS, hé so vu an.

(Da ky)

Lé Thanh Trung



