TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2019/KDTM-PT
Ngay: 08-8-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Thai Thi Hitu Xuan.

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Nhan;

Ong Nguyén Coéng Luc.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kie‘?mvsét nhéan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 6, ngay 10 thang 7, ngay 01 thang 8 va ngay 08
thang 8 nam 2019 tai phong xu an Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vy an kinh doanh, thuong mai thy ly s6 19/2019/TLPT-
KDTM ngay 03 thang 5 nam 2019 vé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Do Ban 4an kinh doanh, thuong mai so tham sé 02/2019/KDTM-ST ngay
25/02/2019 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 23/2019/QD-PT ngay
09 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: CoOng ty Trach nhiém htu han mot thanh vién

QLTSCTCTD VN (VC); tru so: Thanh phd Ha Nbi; dia chi lién hé: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B — chi nhanh T; tru so: quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Phan Thi My P, sinh nam 1971; dia chi:
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; chirc vu: Pho Giam doc Chi nhanh T 1a dai
dién theo uy quyén (van ban ay quyén so 2223/QDB-DAB-PC ngay 20/12/2016).

- Bj don: Cong ty C6 phan VT; try sg: thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép: Ong L& Quang H, sinh nam 1978; dia chi:
Thanh pho H6 Chi Minh; 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
09/8/2018).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty Trach nhiém hiru han TT; tru so: thi x& D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Quang V, sinh nam 1975; dia chi: quéan
T1, Thanh pho H6 Chi Minh 1a dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyen ngay
09/8/2018).

2. Cong ty Trach nhiém hiru han TTT; tru s¢: thi Xd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1978, nhan
vién cua Cong ty; dia chi: thi xa D, tinh Binh Duong la dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén ngay 17/5/2019). Cé yéu cau giai quyét vang mat.

3. Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién DNP; tru sé: quan Q1,
Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi chi nhanh: thi xa D, tinh Binh Duong. Vang
mat.

4. Cong ty C6 phan dau tu va phat trién cdng nghé NTV (nay la Céng ty
C6 phan Tap doan T2); tru so: tinh Bac Ninh; dia chi chi nhanh: thi xa D, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Bich T3, sinh nam 1964, chuc vu:
Truéng Chi nhanh Mién Nam Cong ty C6 phan dau tu va phét trien cong nghé
NTV (nay la Chi nhanh Mién Nam — Cong ty Co phan Tap doan T2), dia chi: thi
x& D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

5 Cong ty Trach nhiém hitu han KLK; dia chi: thi x& D, tinh Binh Duong.
Vang mat.

6. Cong ty C6 phan VKS; try so: thi x4 D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap Chi Tran Thi Thu T3, sinh nim 1974, chtc vu:
Quan ly cua Cong ty c6 phan VKS, dia chi: thi xa D, tinh Binh Duong 1a dai
dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay 26/4/2018).

7. Cong ty Trach nhiém hiru han XUAt phu liéu may mac KL; tru so: thi xa
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Tran Thi Thu T3, sinh ndm 1974, chuc vy:
Giam doc; dia chi: thi x& D, tinh Binh Duong 1a dai dién theo phap luat.
8. Cong ty C6 phan thiét bi AS; dia chi: thi x4 D, tinh Binh Duong. Vang

-

mat.
9. Cong ty C6 phan bao bi GCN; dia chi: thi x4 D, tinh Binh Duong. Vang

-

mat.

10. Tong Cong ty Thuong mai XNK TL - CX; dia chi: thanh pho TM,
tinh Binh Duong.
Ngudi dai dién hop phap: Ong Huynh Xuén P1, dia chi: thanh phd TM,

tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay
20/5/2019). C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don Cong ty C6 phan VT va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han TT.
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NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/01/2018 va loi khai trong qua trinh t6 tung,
nguyén don Ngén hang Thuong mai c6 phan b (goi tit l1a Ngén hang b) va
Cong ty C6 phan VT (goi tat la Cong ty VT) co thoa thuan ky két cac hop dong
tin dung, tong han muc cap tin dung: 33.000.0000.000 dong (Bang chit: Ba
muoi ba ty ddng), cu thé:

- Hop déng tin dung sé H.0284/INT ngay 24/01/2011 thoi han dén
24/01/2016 ¢6 han mtc cap tin dung 1a 24.000.000.000 dong va duoc ting thém
han muc 3.000.000.000 déng theo Hop dong tin dung H.0358/INT ngay
08/5/2012 thoi han dén 08/5/2017. Cong ty VT da thuc hién rat vén, Ngan hang
P di thyc hién giai ngan theo 13 hop dong vay von nhu sau:

+ Khoan rat von sb 1 theo Hop dong vay von sd H.0284/3N103, 13 suat:
8,5%/nam, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 21/06/2012 dén 21/06/2013, muc
dich vay tai tro xuat khau, sé tién giai ngan 57.000 USD theo gidy nhan no ngay
21/06/2012. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang B vén gdc 15 USD (ngay
11/07/2018) , 1&i 1.157,42 USD (ngay 17/9/2012).

+ Khoan rat von sb 2 theo Hop ddng vay von sé H.0284/3N108, 1i suat
8,5%/nam, thoi han vay 06 thang, ké tir ngay 08/10/2012 dén 08/04/2013, muc
dich vay tai tro xuat khau, sé tién giai ngan 40.000 USD theo gidy nhan no ngay
20/07/2012. Cong ty VT da thanh toan von gbc 15 USD (ngay 11/7/2018), 1ai
538,33 USD (ngay 17/09/2012).

+ Khoan rat vén sb 3 theo Hop dong vay von s6 H.0284/3N113, I4i suat
8,5%/nam, thoi han vay 06 thang, ké tir ngay 08/10/2012 dén 08/04/2013, muc
dich vay tai trg Xuat khau s tién giai ngan 9.800 USD theo gidy nhin ng ngay
08/10/2012. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang B vén gbc 15 USD (ngay
11/7/2018), chua thanh toan 1ai.

+ Khoan rat von sb 4 theo Hop dong vay von s6 H.0284/3N114, 13i suat:
8,5%/nam, thoi han vay 05 thang, ké tir ngay 07/03/2013 dén 07/08/2013, muc
dich vay tai trg xuat khau, sb tién giai ngan 29.000 USD theo gidy nhan no ngay
07/03/2013. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang P von gbc 15 USD, chua
thanh toan 1ai.

+ Khoan rat von s6 5 theo Hop ddng vay von s H.0284/1N104, i suat
17%/mam, diéu chinh 15%/nam tir 12/09/2012, thoi han vay 06 thang, ké tir ngay
23/06/2012 dén 23/12/2012, myc dich vay bo sung vén luu dong, so tién giai
ngan 1.200.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 23/06/2012. Cong ty VT da
thanh toan cho Ngan hang B vén gbc 188.500.000 ddng (thanh toan 61.000.000
ddéng ngay 12/09/2012, 127.000.000 dong ngay 05/05/2013 va 500.000 dong
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ngay 11/07/2018), thanh toan 1ai 174.723.750 dong (thanh toan 45.900.000 dong
ngay 12/09/2012, 1.423.750 ddng ngay 17/09/2012, 35.568.125 ddng ngay
02/05/2013 va 91.831.875 dong (ngay 02/05/2013).

+ Khoan rat von sb 6 theo Hop ddéng vay vén sb H.0284/1N105,
1.205.000.000 VND (Mot ty hai trdm 16 nam triéu dong), 14i suat 17%/nam, diéu
chinh 15%/nam tir 12/09/2012, thoi han vay 06 thang, ké tir ngay 26/06/2012
dén 26/12/2012, myc dich vay bo sung von luu dong, sb tién giai ngan
1.205.000.000 dong theo gidy nhan no ngay 26/06/2012. Cong ty VT da thanh
toan cho Ngan hang D vén gdc 500.000 ddng (ngay 11/7/2018), thanh toan 1ai
45.890.417 ddng (ngay 04/10/2012).

+ Khoan rat von sb 7 theo Hop ddng vay von s H.0284/1N106, 4i suat
17%/nam, diéu chinh 15%/nam tir 12/09/2012, thoi han vay 06 thang, ké tir ngay
28/06/2012 dén 28/12/2012, muc dich vay bd sung von luu dong sb tién giai
ngan 1.210.000.000 dong theo gidy nhin no ngady 28/06/2012. Cong ty VT da
thanh toan cho Ngan hang P von gbc 500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh
toan 14i 44.938.056 dong (ngay 17/09/2012).

+ Khoan rat von s6 8 theo Hop dong vay von s6 H.0284/1N107, 14i suat
17,5%/mam, diéu chinh 15%/mam tir 12/09/2012, thoi han vay 12 thang, ké tir
ngay 30/06/2012 dén 30/06/2013, muc dich vay bd sung von luu dong, s tién
giai ngan 150.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 30/06/2012. Coéng ty VT da
thanh toan cho Ngan hang B vén gbc 500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh
toan 13i 5.583.334 ddng (ngay 04/10/2012).

+ Khoan rat von s6 9 theo Hop dong vay von s6 H.0284/1N109, 14i suat
16,5%/mam, diéu chinh 15%/mam tir 12/09/2012, thoi han vay 12 thang, ké tir
ngay 23/07/2012 dén 23/07/2013, muc dich vay dé bo sung von luu dong, sb
tién giai ngan 835.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 23/07/2012. Cong ty
VT di thanh toan cho Ngan hang B von gdc 500.000 dong (ngay 11/7/2018),
thanh toan 13i 20.561.875 ddng (ngay 15/09/2012).

+ Khoan rat von sé 10 theo Hop dong vay vén s6 H.0284/1N110, 1ai suat
15%/nam, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 25/07/2012 dén 25/07/2013, muyc
dich vay dé bo sung von luu dong, sb tién giai ngan 1.024.000.000 dong theo
gidy nhan ng ngay 25/07/2012. Céng ty VT da thanh toan cho Ngan hang P von
gbc 500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh toan 13i 22.186.667 dong (ngay
04/10/2012).

+ Khoan rat vén s6 11 theo Hop dong vay vén sé H.0284/1N111, 1ai suat
15%/nam, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 27/07/2012 dén 27/07/2013, muc
dich vay dé bo sung vén luu dong, so tién giai ngan 841.000.000 dong theo gidy
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nhan no ngay 27/07/2012. Cong ty VT di thanh toan cho Ngan hang B vén gbc
500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh toan 1ii 8.410.000 dong (ngay
04/10/2012).

+ Khoan rat von sé 12 theo Hop dong vay vén s6 H.0284/1N112, 1ai suat
15%/mam, thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 01/08/2012 dén 01/08/2013, muc
dich vay dé bd sung vén luu dong, so tién giai ngan 850.000.000 dong theo gidy
nhan no ngay 01/08/2012. Cong ty VT di thanh toan cho Ngan hang B vén gbc
500.000 dong, chua thanh toan 1ai.

+ Khoan rat vén sé 13 theo Hop ddng vay von s H.3089/12, 1ai suat
15%/mam, thoi han vay 40 thang, ké tir ngay 12/09/2012 dén 12/01/2016, muc
dich vay dé co cdu ng vay, so tién giai ngan 15.000.000.000 dong theo gidy
nhéan no ngay 12/09/2012. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang D 500.000
d6ng, chua thanh toan 14i.

Nhu vay, tong sb tién ma Cong ty VT di vay theo hop dong trén 1
22.315.000.000 dong va 135.800 USD. Céng ty VT di thanh toan cho Ngan
hang P tong sb tien goc 1a 60 USD va 192.500.000 dong, tong sb tién 1ai 1a
1.695,75 USD va 322.294.099 dong.

- Hop dong vay trung dai han s6 H.1126/12 ngay 23/12/2008, so tién vay
6.000.000.000 ddng theo gidy nhan ng ngay 02/01/2009, Céng ty VT da thanh
toan dugc cho Ngan hang P vén gbe 4.000.500.000 dong, 13i 2.479.297.285
dong (13i thanh toan dén hét ngay 25/08/2012).

Cac khoan vay trén duoc bao dam bang bat dong san theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat sé6 10-01-11/HPTC ngay 23/02/2011 va 01-05-
12/HPTC ngay 08/05/2012 d6i véi quyén sir dung dat dién tich 14.400m’ dia
chi thira dat tai Khu cong nghiép Binh Puong, huyén D (nay la thi x4 D), tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AB 1xx95x do UBND
tinh Binh Duong cap ngay 07/6/2005 cap cho Cong ty trach nhiém hitu han TT
va tai san gan lién voi dat: Nha xuong, kho, vin phong, dién tich theo do dac
thuc té 7.939,9 m? c6 két cu trét, mai tole, cach tole, nén bé tong, khung chiu
lyc: Thép hinh, duwoc cdp gidy to vé quyén sé hiu cbng trinh sb:
1X0X9X/SHCT do So Xay dung tinh Binh Dwong cap ngay 12/10/1999.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tir thoi diém giai ngan khoan vay
(02/01/2009) dén ngay 11/7/2018, Cong ty VT chi tra dugc tong sé tién nhu sau:
Vén 1a 4.193.000.000 VND va 60 USD, I4i trong han 2.664.242.088 VND va
1.695,75 USD, l4i quéa han: 137.349.296 VND. Tong cong 6.989.591.384 VND
(Séu ty chin trim tdm muoi chin triéu nim trim chin muoi mét ngan ba tram
tam muoi bon dong) va 1.695,75 USD (M6t ngan sau trim chin muoi 1am do la
My va bay muoi 1am cent).



Do Cong ty VT vi pham nghia vu tra ng, nén tir ngay 29/12/2012 Ngan
hang B di chuyén toan bo sb ng vay con thiéu sang no qué han.

Tt ndm 2012 — 2014, Cong ty VT, Cong ty TNHH TT (goi tat 1a Cong ty
TT) va Ngan hang D nhiéu lan 1am viéc bang van ban dé tao diéu kién cho Cong
ty VT thanh toan ng nhung Cong ty khong thanh todn hét cic khoan ng cho
Ngan hang D.

Ngay 11/12/2014, Ngan hang B da ban toan b khoan ng cua Cong ty VT
cho Céng ty TNHH MTV QLTSCTCTD VN (VC) theo Hop dong mua, ban no
s6 7214/2014/MBN.VC2-Ngan hang TMCP b, bao gom toan bo cac khoan ng
gbc, no 14i, 13i qua han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va nghia vu tai
chinh khac (néu co) phét sinh theo Hop ddng tin dung sé H.0284/INT ngay
24/01/2011, Hop dong vay trung dai han sé H.1126/12 ngay 23/12/2008 va
H.0358/INT ngay 05/05/2012. Nhu vay, ké tir ngay 11/12/2014, VC tré thanh
cha no khoan no vay cia Cong ty VT va Ngan hang B dugc VC iy quyén truc
tiép xur 1y, thu hdi d6i voi cac khoan no trén.

Ngay 25/12/2014, Ngan hang P va Cong ty VT c6 van ban lam viéc, noi
dung x4c nhan cong ng va dé nghi thoi gian lam viéc voi Ban lanh dao Ngan
hang D vao dau nam 2015 d¢ giai quyét toan bd khoan no cua Cong ty VT, Ngan
hang P di chap thuan gia han thoi gian sang nam 2015 dé Cong ty VT tra toan
b khoan ng vay. Nam 2015, Cong ty VT khong lién hé vé1 Ngan hang D nhu
noi dung da thong nhat.

Ngay 27/05/2016, dai dién Ngan hang B va Cong ty TT (bén thu 3 bao
dam — bén c6 quyén loi, nghia vu lién quan) c6 bién ban 1am viéc, Ngan hang P
thong bao cuy thé nghia vy bao dam cua Cong ty TT dbi vai Cong ty VT, dai dién
cua Cong ty TT dong y thuong luong voi Ngan hang P dé tra no thay cho Cong
ty VT dé giai quyét khoan no qua han nham nhan lai tai san.

Ngay 08/06/2016, dai dién Ngan hang B va Cong ty TT c6 bién ban lam
viéc, theo d6 dai dién ctia Cong ty TT dong ¥ tra 15.000.000.000 déng ng vay
thay cho Cong ty VT, chi tiét phuong 4n tra ng s& giri cho Ngan hang B cham
nhat 15/06/2016.

Ngay 08/06/2016, Ngan hang P va dai dién Cong ty VT, Cong ty TT gap
g9, theo d6 thira nhan mot phan ng va dé nghi phuwong hudng thanh toan ng cho
Ngéan hang.

Ngay 17/06/2016, Cong ty TT dua ra phuong an tra ng tra 17.000.000.000
dong thay cho Cong ty VT, thanh toan t6i da trong vong 03 thang, thanh toan
50.000.000 dong/thang tir ngudn tién cho thué xudng, qua nam 2017 s& dé xuat
thanh toan tang thém.

Sau khi xem xét phuong 4n trd ng ciia Cong ty TT, Ngan hang D da cé
Vin ban phan hoi s6 039/CV-TBH ngay 23/06/2016, phic dap dé xuat thanh
toan 17.000.000.000 dong 1a khong phu hop va yéu cau Cong ty TT tang so tién
thanh toan tdi thiéu 120.000.000 dong/thang nhung khong nhan dugc phan hoi
cua Cong ty TT.



Ngay 13/12/2017, Coéng ty TT c6 vin ban dé nghi thanh toan
24.127.000.000 dong va 135.800 USD, thdi gian thanh toan tir 02 — 03 thang khi
c6 su théng nhét cta cac bén. Ngan hang D da tiép nhan va danh gia phuong an
tra ng 13 khong kha thi, khong phu hop véi hop dong da ky két va gy thiét hai
cho Ngan hang D, ciing nhu VC 1a chu ng chinh.

Ngay 08/05/2018, dai dién Cong ty TT 1a 6ng V& Quang V c¢6 lién hé dé
nghi Ngan hang D thong bao nghia vu bao dam va dé nghi cung cip tong s tién
theo 13i suat 11% dé Cong ty xem xét.

Ngay 09/05/2018, Ngan hang D da goi Thong bao tinh 13i qua mail cho
6ng V5 Quang V nhu dé nghi dé don vi xem xét.

Ngay 23/05/2018, Ngan hang D ¢6 van ban moi Cong ty TT va Cong ty
VT dén Ngan hang D dé giai quyét cong no.

Ngay 29/05/2018, dai dién ctia Cong ty TT 1a 6ng Tran Vin H1 va ong Vo
Quang V 1én Ngan hang B 1am viéc, cac bén thong nhét s& vu tién thu von khi
Cong ty TT thanh toan ng va xem xét mirc 13i suat 11% phan hdi cho Ngan hang
D cham nhat 05/06/2018.

Ngay 12/06/2018, Cong ty TT gui van ban dé nghi thanh toan no cho
Ngan hang D xem xét.

Ngay 13/06/2018, Cong ty TT guri vin ban bd sung vé dé nghi thanh toan
ng cho Ngan hang P xem xét, theo d6 chap nhan thanh toan: 24.000.000.000
ddng va 135.800 USD trong 03 nim (nim dau 7 ty, ndm 2 va 3 méi nam 10 ty),
1ai phat sinh tinh theo 1i suat 5%/nam.

Ngay 11/07/2018, Cong ty VT c6 thanh toan duoc thém cho VC s tién
6.384.800 dong, trong d6 10 hop dong Viét Nam dong 1a 5.000.000 dong va 04
hop dong USD 1a 60 USD (Quy dbi 1.384.800 dong).

Cong ty VT vi pham nghia vu thanh toan von va 13i cia tat ca cac hop
dong vay von (cham thanh toan 13i tir thang 08/2012; cham thanh toan von gdc
cubi cung 12/01/2016); Hop dong tin dung H.0281/INT hét han ngay
24/01/2016; Hop dong H.0358/INT hét han ngay 08/05/2017. Dén thang
07/2018, Cong ty VT c6 thanh toan nhung khong thanh toan day du nghia vu.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an buoc Cong ty VT phai tra cho
VC toéng s6 no con thiéu (gom von, l4i trong han, 14i quéa han) tinh dén ngay
25/02/2019: Céc khoan rut von bang VND: Vén gbc: 24.122.000.000 dong, 1ai
trong han: 5.981.381.389 ddng, 13i qua han: 26.535.127.438 ddng; Cac khoan rut
von bang USD: Vén gbc: 135.740 USD (quy ddi VND tam tinh 3.154.597.600
ddng), 14i trong han: 8.132,52 USD (quy d6i VND tam tinh 188.999.687 dong),
131 qua han: 99.157,27 USD (quy d6i VND tam tinh 2.304.414.887 dong).

Cong ty VT tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 25/02/2019 theo thoa thuin

.



trong hop dong cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Truong hop Cong ty VT khong thuc hién nghia vu tra ng thi nguyén don
dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén phat mai cac tai san bao
dam dé thu hdi no cho VC, chi tiét nhu sau: Bat dong san tai khu cdng nghiép
Binh Puong, thi x4 D, tinh Binh Duong theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AB 1xx95x do UBND tinh Binh Duong cip ngay 07/06/2008 va cong
trinh ¢6 dién tich do dac thuc té 7.939.9 m? theo Gidy chtrng nhan quyén s& hitu
cong trinh s6 1XO0X9X/SHCT do S¢ xay dung tinh Binh Duong cip ngay
12/10/1999 thudc so hitu cua Cong ty TT va todn bd cAc tai san trén dat (khong
dugc dua vao thé chap).

Truong hop tai san dam bao khong da dé Cong ty VT thyuc hién nghia vu
tra ng cho VC thi Cong ty VT tiép tuc thyuc hién nghia vu tra no cho VC cho dén
Kkhi thuc hién xong nghia vu tra no.

- Tai phién tda 6ng L& Quang H dai dién theo ay quyén caa Cong ty Cb
phan VT trinh bay: Ong khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don. Bong thoi yéu cau Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét vy an boi cac ly do
sau: Pa s6 cac hop dong rut von két thic tir naim 2013 nhung dén nim 2018 VC
méi khai kién; theo Hop dong uy quyén s6 113/GUQ-TGP ngay 15/5/2014, ong
Nguyén Hitu T1 ay quyén cho éng Poan Vian T2, tai Diéu 6 khoan 6.1 quy dinh
6ng T2 khong dugc uy quyén lai cho nguoi khac, tuy nhién tai Hop ddng uy
quyén 7215 ngay 11/12/2014 va Hop ddng uy quyén sé 11258 ngay 11/12/2014
6ng T2 lai ty quyén lai cho Ngan hang TMCP D 1a khong hop phap, vi vay viéc
Ngan hang TMCP D uy quyén lai cho Phan Thi My P khai kién va tham gia to
tung trong vu an nay la trai véi quy dinh cia phap luat; mat khac Hop dong tay
quyén s6 7215 ngay 11/12/2014 tai trang 02 Piéu 1 cta hop dong khéng thé
hién hop ddng mua ban ng sé6 may ngay nao, nhu vay viéc Ngan hang B tham
gia té tung (truc tiép 1a ba P) nhung ndi dung ay quyén khdng ghi rd hop dong
nao la khong hop phap.

- Tai phién tda 6ng V6 Quang V dai dién theo uy quyén caa Cong ty
TNHH TT trinh bay:

Ong khéng ddng y yéu cau phat méi tai san thé chap cua Céng ty TNHH
TT vi thoi diém thé chap tha tuc khong dam bao theo quy dinh cua phéap luat
(thé hién trong céac bién ban hop Hoi dong quan tri). Pong thoi 6ng thong nhat
toan bo oi trinh bay cua 6ng L& Quang H, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
dinh chi vu an.

- Tai ban tu khai ngay 24/4/2018 ngudi dai dién hop phap cua nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan dau tu va Phat trién cong nghé
NTV (goi tat 1a Cong ty NTV) la anh Hoang Vin Q trinh bay:



Ngay 11/8/2016, Cong ty NTV c6 ky hop dong thué nha xudéng va phu luc
Hop dong thué nha xuéng véi Cong ty TT, thoi han thué 05 nim, muc dich thué
lam mit bang nha xudng va nha vin phong dung lam Chi nhanh gia cong tim
lop cach am, c&ch nhiét. Noi dung hop dong quy dinh: Thoi diém ky két Hop
d6ng va phu luc hop dong la ngay 11/8/2016; thoi han két thiic hop ddng va phu
luc hop dong 13 ngay 11/8/2021 (05 nam ké tir ngay Ky hop dong thué xuong);
don gia thué xudng: 55.650 dong/m?/01 thang (chwa bao gom thué GTGT 10%),
don gia thué van phong: 66.780 ddng/m?/01 thang (chua bao gdm thué GTGT
10%); dién tich thué nha xuéng: 1.640m? dién tich thué nha van phong: 100m?
(Vin phong lam viéc: 55m? va hai phong nghi 45m?); quyén va nghia vu cac
bén. Trong d6 cu thé, quyén cua bén cho thué Ia kiém tra dinh ky hodc dot xuat
véi tai san cho thué. Viéc kiém tra tinh trang tai san cho thué phai dugc 1ap bién
ban giita cac bén co lien quan. Néu phat hién bén thué sir dung thém mit bang
ngoai phan da quy dinh tai diéu 01, s& tinh thém tién thué ca thang trén dién tich
da st dung, c6 quyén yéu ciu bén thué ciing nhu cac bén lién quan dinh chi cac
hoat dong c6 kha ning gy hu hong dén tai san cho thué. Nghia vu ctia bén cho
thué 13 chiu trach nhiém d6 bé téng 1am lai nén nha xuéng tao thanh mot mat
phang ddng nhat, cd cit khe din bé tdng. Khoang céch tir cong chung dén cua
nha xuong cho thué 1a duong bé tong chiu dugc tai trong xe hang coé trong tai
I6n, ¢c6 duong luon cua cho xe vao dugc an toan va thuan lgi. Bén cho thué sé
lap bién ban ban giao hién trang kho xuang cho bén thué sau khi hop dong dugc
ky két va nén nha xudng duoc sta chira xong, du kién cudi thang 8/2016. An
han thanh toan 01 thang dé bén sira chira, chuan bi mat bang dé Iap rap may
mac, du kién 01/9/2016 dén hét 30/9/2016. Cung cap ngudn dién 3 pha cho bén
thué trong sudt thoi han thué nha xudng. Pon gia tién dién nudc dugc tinh theo
don gia cua cong ty dién luc, cong thém chi phi bao tri tram dién la 150
déng/1kw. Bén cho thué ¢ nhiém vu thu hoi tién dién cua bén thué va xuat hoa
don thué GTGT lai cho bén thué. Cung cap day du ngudn nudc theo quy dinh
cua khu cong nghiép trong khu vuc thué, cé thoi gian hoat dong 24/24 dé phuc
vu sinh hoat va hoat dong san xuét kinh doanh cua bén thué. Hang thang bén
cho thué s& can cir vao cac chi s6 dong ho dé xuat hoa don thanh toan theo muc
gia ciia co quan quan 1y dia phuong so tai. Tao diéu kién thuan loi cho bén thué
khai thac str dung kho xuang cho thué. Chiu trach nhiém mua bao hiém chay no
nha xuong cho thué theo quy dinh caa phap luat. Giao tai san cho bén thué dung
thoi han va theo tinh trang thuc té ma bén thué da xem xét chap nhan. Thuc hién
nghiém tuc céc thoa thuan da giao két trong hop ddng nay. Bén cho thué cd
trach nhiém xuit hoa don GTGT tién thué xuong cho bén thué hang thang.
Quyén cua bén thué: Sau khi ban bac c6 su thong nhat bén cho thué bang vin
ban, duoc lap dat hé théng may moc, 1am hé thong day dién tir déng ho dién
(ddng hd dién co niém chi cua cong ty Dién Luc), sira chita nang cip nha xuong
trong pham vi thué, ha ting bén ngoai cho phi hop voi muc dich sir dung, voi
kinh phi do bén cho thué t trang trai, néu cac hang muc stra chita can cap phép
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thi phai dugc co quan chirc nang cho phép. Trudc khi sira chira, bén thué phai
thong bao cho bén cho thué biét cac hang muc sira chira va phai dugc su dong y
cua bén cho thué. Trudc va sau khi thi cdng stra chira, hai bén phai lam viéc ghi
nhan hién trang xudng. Nghia vu cua bén thué: Chiu hoan toan trach nhiém
trudc phap luat vé hoat dong cua doanh nghiép. Cac hang hda, may moc, trang
thiét bi cua bén thué dé trong khi phai hop phap, khong duoc chaa hang quéc
cam, hang lau. Bao quan tét tai san thué. Néu 1am mat mat, hu hong hoic 1am
giam sGt gi4 tri tai san thi phai boi thuong thiét hai va tu stra chita hu hong
trong thoi gian thué. Chiu trach nhiém vé PCCC trong khu vuc cho thué, thuc
hién day du cac quy dinh vé an toan PCCC. Chap hanh céc noi quy chung cua
kho. Tu mua bao hiém véi hang hoa cia bén thué. Sau khi hét han hop dong
dugc quyén mang trang thiét bi, vat dung caa bén thué lap dit va hang hoa cua
bén thué ra khoi kho va ban giao lai cho bén cho thué nguyén hién trang va bao
gom phan da nang cap stra chita ma khong yéu cau bén cho thué phai tra bat ky
khoan tién nao, hoac tra lai nguyén trang ban dau néu cd yéu cau cua bén cho
thué.

Cong ty NTV khdng biét viéc Cong ty TT thé chap toan bo nha xudng tai
L6 D, duong sb 2, khu cong nghiép Binh Puong, phuong An Binh, thi x4 D,
tinh Binh Dwong cho Ngan hang B, trong d6 ¢6 ca phan dién tich ma Céng ty
NTV thué. Hién Cong ty NTV dang dan 6n dinh va di vao san xuat, mat khéc
Cong ty NTV da dau tu may moc san xuét hién dai trén dat cho thué véi chi phi
I6n. Tuy nhién, Cong ty khdng xay thém cac muc xay dung nao trén nha xudng.
cong ty NTV dé nghi dugc tiép tuc thué dién tich dat va nha xuéng theo Hop
ddng thué nha xudng va vin phong sé 0108/TT-VIETRUST/2016 ngay
11/8/2016 va ky Phu luc hop dong thué nhan xuong sé6 01/08PLHD-
TT/VIETRUST/2016 ngay 11/8/2016 va&i Cong ty TT. Cong ty NTV khong cé
y&u cau doc 1ap trong vu &n nay, chi dé& nghi xem xét nguyén vong cua cong ty
va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Tai ban tu khai ngay 25/4/2018 nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan VKS (goi tat 1a Cong ty VKS)
ong D4 D va tai phién tda ba Tran Thi Thu T3 trinh bay:

Ngay 15/11/2015, Cong ty VKS c6 ky Hop ddong thué nha xudng sb
01/HDNX véi Cong ty TT va Phu luc Hop dong sé 01/2017/PLHDTT-VKS
ngay 22/9/2017, thoi han thué muoi nam, muc dich thué dé san xuat. Sau khi
Cong ty VKS thué nha xuéng, dé dam bao dap tng yéu cau san xuat cua cong
ty, Cong ty VKS di xay dung thém nha xudng bao gom: Xay mot phong tudng
20 cao 5m, to son nudc bén ngoai, dién tich 3m x 8m, khéng mai, tran sat va lop
tén cach nhiét; Vin phong gdm hai khoang tuong 10 va nhém kinh, tuong gach
xdy t6 son nudc, khéng mai, tran thach cao, cira nhdm kinh, nén 14t gach men,
tong gom 09 phong lam viéc va 03 toilet, trong d6 01 tolet gdm 04 cai ngian doc
lap bang nhdm kinh va ctra nhom kinh, cac tolet déu lat gach men, tong dién tich
3m x 20m x cao 3,5m; 01 phong cho may dét, d6 bé tong cdt thép nén do bi 16m,
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trén dién tich 160m?* day 30cm, khung han sét thép vudng 10x10 va vudng 5x5,
lop ton xbp cach nhiét va cach am, khdng mai, tran khung sat lop tén xp céach
nhiét tong dién tich 8m x 57m x cao 5m; 03 kho chta nguyén liéu, két cdu
khung sat vubng 5x5, vach ton khdng mai, tran khung sat lop tén xp cach nhiét
tong dién tich 8m x 34m x cao 3m; san nha xudng va bén khoang chtra may cit
gap lat gach men trén tong dién tich 712m?*; xay thém xung quanh nha xuong, d6
da mi va d6 bé tdng day 7cm trén tong dién tich 2x (2mx30cm); ba ctra sit, mdi
ctra hai canh, 4m x 4m, mai che dung cét thép tron phi 10, lgp mai tdn, xung
quanh nha xudng, tong cong gdom 04 khoang, tong dién tich 2m x 65m x cao 4m;
khung sat va mot bon chira nudc.

Cong ty VKS khoéng biét viéc Cong ty TT thé chip toan b nha xudng tai
L6 D, buong sé 2, khu cdng nghiép Binh Pudng, phuong An Binh, thi x4 D,
tinh Binh Dwong cho Ngan hang B, trong d6 ¢6 ca phan dién tich ma Céng ty
VKS thué. Hién Cong ty dang dan on dinh va di vao san xuét véi sb luong céan
bo va cong nhan vién hon 120 nguoi, mat khac Cong ty VKS da dau tu xay
dung thém cong trinh trén dat cho thué vai chi phi 16n nén Cong ty dé nghi duoc
tiép tuc thué dién tich dat va nha xuong theo Hop dong thué nha xuong so
OL/HDNX véi Cong ty TT va phu luc Hop ddng sé 01/2017/PLHDTT-VKS
ngay 22/9/2017. Coéng ty VKS khdng cd yéu cau doc 1ap trong vu an nay, chi dé
nghi xem xét nguyén vong caa cong ty va giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

- Tai ban tu khai ngay 27/4/2018 ngudi dai dién hop phap cta nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém hitu han TTTH (goi tat Ia
Ccong ty TTTH) 1a ba Nguyén Thi Hong P trinh bay:

Ngay 10/9/2015 Cong ty TTTH c¢6 ky hgp dong thué nha xuong véi Cong
ty TT thoi han thué 05 nam, muc dich thué dé 1am vin phong va nha xudng de
gia cong san Xuat voi noi dung dat coc 05 thang tién thué nha xudng, cung cap
dién san xuat va déng chi phi dién hang thang, phi bao tri ludi dién, phi bao vé
cong chung va phi thué nha xudéng dong hang thang cho Cong ty TT. Sau khi
Cong ty thué nha xuong cia Cong ty TT, dé dam bao dap (ng yéu cau san xuat
cua cong ty, Cong ty TTTH da xay dung thém cong trinh trong phan dién tich
nha xudng da thué gdm: Phong & chuyén gia nam trong nha xuéng c6 két cau
nhu sau: Nén gach men, tuong gach xay t6 son nudc, khdng mai, tran thach cao,
cot gach, gom c6 04 phong (02 phong c6 nha vé sinh phia sau), cira nhdm kinh,
dién tich 13,67m x 6m = 82,02m? 02 nha vé sinh biét 1ap c6 két cAu nhu sau:
Nén gach men, tuong gach xay to son nudc, trong ¢d 6p gach men, tran thach
cao, khdng méi, dién tich 2,3m x 4,4m = 10,12m? 01 nha nim trong nha xuong
c6 két cau nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay té son nuéc, tran thach cao,
ctra nhdm kinh, cot gach, cé dién tich 6,1m x 14,35m = 87,54m* 01 nha kho
nam trong nha xudng, nén xi mang, cong ty Truong Thinh chi dung vach ngan
nha xuong va kho bang gach xay to son nudc; toan bo ludi dién noi bo, dién san
Xuat, bong dén, ti dién, trang thiét bi dién, noi that, thiét bi van phong; 01 bép
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c6 02 tang c6 két cau nhu sau: Nén bé téng, cot sat tron, hop 1, kéo sat hop, vach
nhém kinh + go, ctra sat kinh.

Cong ty TTTH khéng biét viéc Cong ty TT thé chip toan bo nha xudng
tai Lo D, dudng sb 2, khu cong nghiép Binh Duong, phuong An Binh, thi x4 D,
tinh Binh Duong cho Ngan hang D, trong d6 co6 ca phan dién tich Céng ty
TTTH thué. Hién Cong ty TTTH dang dan 6n dinh va di vao san xuét, mat khac
cong ty TTTH da dau tu xay dung thém cong trinh trén dat cho thué véi chi phi
I6n nén Cong ty dé nghi duoc tiép tuc thué dién tich dat va nha xudéng theo Hop
d6ng thué nha xuong s6 01/09/2015 ky ngay 01/09/2015. Cong ty khéng cé yéu
cau doc 1ap trong vu &n ndy, chi d& nghi xem xét nguyén vong cua cong ty
ching tdi va giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

- Tai ban tu khai ngay 25/4/2018 va tai phién toa nguoi dai dién hop phap
ctiia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hiru han San
xuat phu liéu May mic KL (goi tat 1a Cong ty KL) & ba Tran Thi Thu T3 trinh
bay:

Ngay 15/11/2015 Cong ty KL c6 ky Hop dong thué nha xuong sb
02/HDNX véi Cong ty TT va Phu luc Hop ddng sé 02/2017/PLHDTT-KL ngay
22/9/2017, thoi han thué 10 nim, muc dich thué dé san xuat. Sau khi Cong ty
KL thué nha xudng, dé dam bao dap &ng yéu cau san xuat caa cong ty, cong ty
da xay dung thém céng trinh trong phan dién tich nha xuéng da thué bao gdbm:
D6 da mi va d6 bé tong day 7 cm trén dién tich 400m? (thué 800m? thi 400m?
cao va 400m?* thap hon 20 cm) dé san cho bang phang; 1t gach men tong dién
tich 800m?; mot phong siy tuong 20cm ca bdn mit, to va son nudc, dién tich 3m
X 8m x cao 3,5 m; tang hai duoc gia cd cot thép | 10x20, vudng 5x5, lam hai
phong nhém kinh, san gach men, khdng mai, tran thach cao, cra nhdm kinh, cau
thang thép, dién tich 8m x 20m; ting mot ngin nim phong nhom kinh, san gach
men, ctra nhdm kinh, khdng mai, tran thach cao, tong dién tich 8m x 72m x cao
3,5m; 01 toilet twong xay, chia 03 ngan nhom kinh, san gach men, khdng mai,
tran thach cao, bon rira tay 2, 02 bon chira csc mdi bon 3m? gia ¢ chan d& bang
thép | 10 x 1; hé théng PCCC tu dong dng thép; mai ton che mua cot dung bang
thép phi 10, méi khung thép va lop ton tong dién tich 2m x 20m x cao 5m; xay
d6 bé téng day 15 cm phan cira xudng tong dién tich 2m x 20m x cao 1m; cira ra
vao xudng khung sat gom 2 canh tong dién tich 4m x 4m. Céng ty KL khéng
biét viéc Cong ty TT thé chap toan bo nha xudng tai Lo D, Puong s 2, khu
cong nghiép Binh Duong, phuong An Binh, thi xa D, tinh Binh Duong cho
Ngan hang D, trong d6 c6 ca phan dién tich ma Cong ty KL thué. Hién Cong ty
KL dang dan on dinh va di vao san xuat véi sé luong can b va cong nhan vién
hon 60 ngudi, mat khac Cong ty KL da dau tu xay dung thém cong trinh trén
dat cho thué véi chi phi 16n nén Cong ty dé nghi dugc tiép tuc thué dién tich dat
va nha xuong theo Hop dong thué nha xudng sé 02/NDNX Ky ngay 15/11/2015
va phu luc Hop déng sé 02/2017/PLHDTT-KL ky ngay 22/9/2017. Céng ty
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khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay, chi dé nghi xem xét nguyén vong cua
cong ty va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Tai van ban ngay 07/5/2018 ngudi dai dién hop phap caa Tong Cong ty
Thuong mai XNK TL - CX (goi tit 1a Tong Cong ty THL - CX) 14 6ng Poan
Minh Q trinh bay:

Cong ty THL (nay |a Tong Cong ty Thuong mai XNK TL - CX) la chu
dau tu Khu cong nghiép Binh Pudng, vao ndm 1998 c¢6 cho Cong ty TT thué lai
dat tai Hop dong s6 06/HDTLD ngay 21/5/1998 va Hop dong kinh té xay dung
nha xuang cdng nghiép sé6 01/HDCCNX ngay 21/5/1998 cu thé nhu sau: Cong
ty TT thué lai dat caa Téng Céng ty THL - CX dé hoat déng san xuét Kinh
doanh theo Gidy phép dién tich thué lai l1a 14.400m?thai han thué lai dén thang 4
nam 2043, Gidy ching nhan dang ky thué lai s6 002016, s6 ding ky thué lai dat
11/1998 BK/DC do S¢ dia chinh tinh Binh Duong (nay 1a S Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong) cip. Pén nam 2008, Giay chiang nhan ding ky
thué lai dat dugc thu hoi vao cap do6i thanh Gidy chung nhan Quyén sir dung dat
thué lai s6 AB 1xx95x do UBND tinh Binh Dwong cép kém theo Quyét dinh s6
2527/QD-CT ngay 07/6/2005 caa UBND tinh Binh Duong vé viéc doi Gidy
chting nhan dang ky thué lai dat thanh Gidy chiing nhan quyén st dung dat thué
lai cho Cong ty TT.

Tong Cong ty THL - CX ky két Hop dong kinh té cung cép cho Coéng ty
TT 01 nha xudng san xut toa lac trén khu dat thué lai cd dién tich 14.400m?
theo hop dong thué lai dat néu trén va dugc cap Gidy chiing nhan so hitu cong
trinh s 1XOX9X/SHCT do S& Xay dung tinh Binh Duong cap ngay
12/10/1999.

Vao nam 1993, Tong Cong ty THL - CX dugc Thi tuéng Chinh phu giao
dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung co s& ha tang khu cong nghiép Binh
Puong. Thoi han hoat dong caa du an la 50 nam va dugc UBND tinh Séng Bé
(nay 1a tinh Binh Duong) cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 C590910
ngay 25/81994. Viéc cho cic nha dau tu thir cdp thué lai dat co thoi han trong
khu cbng nghiép la dang theo quy dinh cua phép luat. Truong hop Cong ty
Trach nhiém hiru han TT thé chap Quyén sir dung dat thué lai trong khu cong
nghiép cd cac to chic tin dung, thong thudng cac to chic tin dung gui vin ban
lay y kién cua chi dau tu Khu cong nghiép 1a Tong Cong ty THL - CX truéc khi
thuc hién cho vay. Tuy nhién, Ngan hang D chwa tham khao y kién cua cha dau
tu. Van dé ndy Téng Cong ty THL - CX khéng c6 trach nhiém.

Nhu vay khu dat Céng ty TT thué lai cia Tong Cong ty THL - CX van
thudc quyén quan Iy st dung cua Tong Cong ty THL - CX vi theo quy dinh cua
phap luat dat dai, Cong ty TT chi dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat
thué lai trong khu cong nghiép.

Trong trudng hop Cong ty TT mudn chuyén giao, thay doi cham dat hop
d6ng theo khoan 3.1 va 3.2 Biéu 3 caa hop dong thué lai dat néu trén thi bén thi
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ba phai ky hop ddng thué lai dat véi Tong Cong ty THL - CX cho thoi han thué
con lai sau khi trir thoi han Cong ty TT da thué. Dong thoi bén tha ba phai ky
Hop dong dau ndi va xur Iy nudc thai va thuc hién cac quy dinh, quy ché cua khu
cong nghiép khi hoat dong trong khu cong nghiép (KCN) Binh Buong.

Téng Cong ty THL - CX di chuyén nhuong nha xudng san suat cong
nghiép cho Céng ty TT va dugc cip Giay chang nhan sé hitu nhu néu trén. Tai
san nay Tong Cong ty THL - CX khong c6 y kién gi.

Truong hop Coéng ty TT cho thué nha xuong thi cac doanh nghiép thué
nha xuong phai dugc co quan chitc nang nhu: Ban Quan ly cdc KCN Binh
Puong, S¢ ké hoach va Pau tu tinh Binh Dwong, Cuc thué tinh Binh Duong,
Chi cuc thué thi x& D...cho phép thanh Iap doanh nghiép hoac chi nhanh hoat
dong tai khu cong nghiép Binh Buong.

Pdng thoi cac doanh nghiép thué nha xuong phai ky hop dong dau ndi va
xt Iy nudce thai va thuc hién cac quy dinh, qui ché cia KCN khi hoat dong trong
KCN Binh Puodng d6i véi Tong Cong ty THL - CX — chi dau tu khu cong
nghiép.

Sau khi thu 1y vu 4n Toa an d giao thong bao thu Iy vu &n va yéu cau
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién DNP, Cong ty Trach nhiém hitu han KLK, Céng ty C6 phan thiét bi
AS va Cong ty C6 phan bao bi GCN c6 y kién tra 16i bang van ban doi vai cac
yéu cau cua VC nhung nhiing nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan khong co y
kién gi. Trong qua trinh giai quyét vy an nhiing ngudi €O quyén loi, nghia vu
lién quan néu trén da duoc Toa an triéu tap hop 1& dé tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai vao ngay 27/4/2018
nhung ngudi dai dién theo phap luat cua nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty Trach nhiém h&tu han mot thanh vién DNP, Cong ty Trach
nhiém hiru han KLK, Cong ty C6 phan thiét bi AS va cong ty C6 phan bao bi
GCN van vang mat khéng co ly do; dong thoi ciing khong ¢ ¥ kién va khong
cung cap bt cu tai lidu, chang cir gi thé hién viéc dong ¥ hay khong dong y Véi
cac yéu cau khoi kién cua VC.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sd 02/2019/KDTM-ST ngay
25/02/2019 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong da tuyén:

1. Vé nghia vy thanh toan no: Budc Cong ty C6 phan VT phai tra cho
Congty TNHH MTV QLTSCTCTD VN:

- S6 ng phét sinh tr Hop dong tin dung s6 H.0284/INT ngay 24/01/2011,
Hop dong tin dung sd H.0358/ INT ngay 08/05/2012 (cac khoan rut vén bang
VND) theo cac Hop dong vay vén s6 H.0284/IN104 ngay 23/06/2012, sb
H.0284/IN105 ngay 26/06/2012, s6 H.0284/IN106 ngay 28/06/2012, s
H.0284/IN107 ngay 30/06/2012, s6 H.0284/IN109 ngay 23/07/2012, sb
H.0284/IN110 ngay 25/07/2012, s6 H.0284/IN111 ngay 27/07/2012, sb
H.0284/1IN112 ngay 01/08/2012 sd H.3089/12 ngay 12/09/2012 va Hop dong
vay trung dai han s H.1126/12 ngay 23/12/2008 tinh dén ngay 25 thang 02 nim
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2019 1a 56.638.508.826 (nam muoi sau ty sau tram ba muoi tdm tri¢u ndm tram
Ié tam ngin tdm tram hai muoi sau) dong, trong d6 gom:

~ + No gbc 24.122.000.000 (hai muoi bon ty mot trim hai muoi hai triéu)
dong;
+ No lai trong han 5.981.381.389 (ndm ty chin tram tam muoi mét triéu
ba tram tdm muoi1 mot nghin ba tradm tam muoi chin) dong;

+ No lai qua han 26.535.127.438 (hai muoi sau ty nam tram ba muoi lam
triéu mot tram hai muoi bay nghin bon tram ba muoi tam) dong.

- S6 ng phat sinh tr Hop d6ng tin dung s6 H.0284/INT ngay 24/01/2011,
Hop dong tin dung s6 H.0358/ INT ngay 08/05/2012 (cac khodn rut vén bang
USD) theo cac Hop ddng vay von sé H.0284/3N103 ngay 21/06/2012, s
H.0284/3N108 ngay 20/07/2012, s6 H.0284/3N113 ngay 08/10/2012 va s
H.0284/3N114 ngay 07/03/2013 1a 243.029,79 USD (hai trim bén muoi ba
nghin khéng traim hai muoi chin d6 la M§ bay muoi chin cent), trong d6 gdom:

+ No goc 135.740 USD (mdt trim ba muoi lim nghin bay trim bon muoi
do la My) ;

+ No lai trong han 8.132,52 USD (tdm nghin mot tram ba muo1 hai do6 la
M¥ ndm muoi hai cent);

+ No 1ai qua han 99.157,27 USD (chin muoi chin nghin mdt trdm nam
muoi bay d6 la My hai muoi bay cent).

- K& tir ngay 26/02/2019, Cong ty C6 phan VT c6 trach nhiém tiép tuc tra
cho Cong ty TNHH MTV QLTSCTCTD VN khoan tién i tinh trén sé tién no
gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat qua han da duogc céc bén thoa thuan trong
cdc Hop dong tin dung s6 H.0284/INT ngay 24/01/2011, Hop dong tin dung s0
H.0358/INT ngay 08/5/2012 (cac khoan rat von bang VND) theo cac Hop dong
vay von s6 H.0284/IN104 ngay 23/06/2012, so H.0284/IN105 ngay
26/06/2012, s6 H.0284/IN106 ngay 28/06/2012, sb H.0284/IN107 ngay
30/06/2012, s6 H.0284/IN109 ngay 23/07/2012, sb H.0284/IN110 ngay
25/07/2012, s6 H.0284/IN111 ngay 27/07/2012, sb H.0284/IN112 ngay
01/08/2012, s6 H.3089/12 ngay 12/09/2012 va Hop ddng tin dung s6 H.1126/12
ngay 23/12/2008, Hop dong tin dung s6 H.0284/INT ngay 24/01/2011 va Hop
dong tin dung s6 H.0358/INT ngay 08/05/2012 (cac khoan rut vén bang USD)
theo cac Hop dong vay von sé H.0284/3N103 ngay 21/06/2012, sb
H.0284/3N108 ngay 20/07/2012, s6 H.0284/3N113 ngay 08/10/2012 va sé
H.0284/3N114 ngay 07/03/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
Truong hop trong cac hop d6ng tin dung cac bén co6 thoa thuan vé Viée diéu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
thi 14i suit ma Cong ty Co phan VT phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty TNHH
MTV QLTSCTCTD VN theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phl hop véi su diéu chinh i suat caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D.
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2. V& xir ly tai san bao dam: Truong hop Cong ty C6 phan VT khdng cé
kha ning tu nguyén thanh todn ng hoic thanh toan khong day du thi Céng ty
TNHH MTV QLTSCTCTD VN dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén phat mai c4c tai san sau dé thu hdi ng, cu thé:

- Quyén sir dung dat dién tich dat dién tich 14.400 m? dia chi thira dét tai
Khu cong nghi¢p Binh Buong, huyén D (nay la thi xa D), tinh Binh Duong theo
Glay chting nhan quyén st dung dit s6 AB 1xx95x do UBND tinh Binh Duong
cap ngay 07/02/2005 cho Cong ty trach nhiém hitu han TT va Tai san gan lién
VOi dat la Nha xu’O’ng, kho, van phong, dién tich do dac thuc té 7.939.9 m2 ¢
ket cau trét, mai tole, cach tole, nén bé tong, khung chiu lye: Thep hinh, duoc
cap gidy to vé quyén so hitu cdng trinh s6: 1X0X9X/SHCT do S¢ xay dung tinh
Binh Duong cap ngay 12/10/1999.

S6 tién phat mai dugc dung dé thanh toan trudc cho:

- Cong ty TNHH TT gid tri c4c tai san trén dat theo gia tai thoi diém phat
méi, gom:

1. Nha bao vé (s6 1) c6 két cau nhu sau: Nén gach men, tuong gach xay to
son nudc, khung cot BTCT, mai BTCT, cira st kinh, c6 dién tich 14,5 m*;

2. Nha vin phong (s6 2) (c6 dat bién tén Cong ty Nién tin Viét) c6 két cau
nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay t6 son nudc, cot bé tong + gach, c6 do
X8-nd mat trén phia trudc, tran thach cao, mai ton, cira nhém, c6 dién tich 283,4
m?;

3. Nha xuong (sé 3) c6 két ciu nhu sau: Mai ton, nén xi ming, cot sat
tron, kéo sit hop, tuong xay td lung + vach ton, cira nhém, c6 dién tich 477,1
m?;

4. Nha tam dé rac (s6 4) c6 két cdu nhu sau: Nén xi ming, cot sat, ko sat
| + hop, vach ludi B40, mai ton, twong gach xay to ludi + ton bén hdng, co6 dién
tich 24,4 m?;

5. B& nudc 2 tang (phia sau) (s0 5), c6 két cau nhu sau: khung + cot + san
bé tong cot thép, twong gach xay td xung quanh, be tang 1 c6 thé tich 18,28 m?>;
bé ting 2 ¢ thé tich 56,24 m®;

6. Nha xuong (s6 6) co két cdu nhu sau: Nen xi mang, tudng gach xay to
ltng + ludi B40 + ton, cot sat tron, keo sat V + gd tap, mai tén, cta sat kéo, co
dién tich 816,8 m?;

7. Nha xuong (s6 6.1) co két cau nhu sau: Nén bé téng xi mang, khung
kho ti€p, twong gach xay to6 son nudc lirng mat trude + ton, twong gach xay to
mat hong + phia sau, mai ton + 16p cach nhiét, cia sat kéo, co dién tich 816,8
m?;

8. Day nha vé sinh biét 1ap (s6 7) c6 két cau nhu sau: Nén gach men,
tuong gach xay to son nudc, ¢ 6p gach men bén trong, cira nhdm kinh, tran
thach cao, khéng mai, c6 dién tich 32,9 m*;
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9. Nha cip 4 dung lam nha n (s6 8) ¢ két cau nhu sau: Nén gach men,
tuong gach xay t6 son nudc, ling + ludi B40, kéo sat hop, cot sat, 1, hop trén
tén, mai ton, cta sat lugi B40, ¢6 dién tich 218,9 m?;

10. Mai che ton trude nha n (s6 8.1) 6 két cdu nhu sau: kéo sit hop, cot
sat tron, nén xi mang, mai tén, cé dién tich: 5,3 m?:

11. Nha & (s6 9) c6 két cAu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to
quét vi, cira sat kinh, mai ton, tran thach cao, cé dién tich 41,7 m?;

12. Mai che ton dung 1am nha dé xe (s6 10) c6 két cau nhu sau: kéo sat
hop, cot sit tron, nén xi ming, mai tén, c6 dién tich 22,3 m*;

13. B6n nuéc Inox 10001 (sb 11), c6 chan sit V, cao 6m:;

14. Day nha van phong (s6 12) co két cau nhu sau: Nén gach men tudng
gach xay td son nu:oc tran nhua, cira gd + nhém kinh, kéo st hop, mai ton, co
dién tich 110,8 m?;

15. Day nha & cho thué (s6 13) c6 két cau nhu sau: Nén gach men, cot
gach, tuong xay t6 son nudc, tran nhya, mai ton, ctra sat + nhdém kinh, co dién
tich: 132,8 m?;

16. Nha xudng (s6 14) c6 két ciu nhu sau: Nén bé tong xi ming, cot sat
tron, keo sat hop, twong gach xay t6 litng + ton, mai ton + 16p cach nhiét, cira sat
kéo, co dién tich: 245,6 m?;

17. Nha van phong (s6 15) c6 két cdu nhu sau: Nén gach men, tudng xay
t0 son nudc, cot gach, keo sat hop, go tap, mai ton, tran thach cao, cua sat Kinh,
c6 dién tich 36 m*

18. Mai che t6n dung lam nha dé xe (s6 16) cd két cau nhu sau: Nen Xi
mang, kéo sat hop, cot sit tron, nén xi ming, mai tén, co dién tich 259,1m?;

19. 01 nha kho (17) loai 02 ting c6 két cdu nhu sau: Nén bé tong xi ming,
khung, cot, san bé tdng cot thép, tudong gach xay to son nudc, tran thach cao, cua
nhdm kinh, khéng mai, bén ngoai ¢ cau thang cudn, ¢6 dién tich 31,75m? (cng
trinh x&y dung phia trong nha xudng cho thué).

20. CAc cay trong trén dat:

+ 06 cay bang 3 nam tudi;

+ 26 cay cau kiéng;

+ 03 cay phuong 10 nim tudi;
+ 02 cdy x0ai 3 nam tuoi;

+ 01 ciy sung 8 nim tudi.

- Cong ty C6 phan VKS gia tri c4c tai san trén dat theo gia tai thoi diém
phat méai, gom:
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+ Nha van phong 1 trong nha xudng ¢ két cau nhu sau: Nén gach men,
tuong gach xdy to son nudc, vach nhdm kinh, tran thach cao, khéng mai, cira
nhom kinh, ¢ dién tich 182m?;

+ Nha vin phong 2 trong nha xudng c¢d két cau nhu sau: Nén gach men,
tuong gach xdy to son nudc, vach nhdm Kinh, tran thach cao, khdng mai, cira
nhom kinh, cé dién tich 230,8m?;

+ Nha kho trong nha xuéng c6 két cdu nhu sau: Nén bé téng xi mang,
khung cot sat hop, vach ton, mai ton co dién tich nhu sau 91,67m?;

+ Maéi che ton cd két ciu nhu sau: kéo sit hop, cot sat tron, nén xi mang,
mai ton, cé dién tich 21,39m?;

+ Maéi che ton cd két ciu nhu sau: kéo sit hop, cot sat tron, nén xi mang,
mai ton, cé dién tich 10,1m?;

+ Maéi che ton cd két ciu nhu sau: kéo sit hop, cot st tron, nén xi mang,
mai ton, co dién tich 15,28m?;

+ 03 ctra sat kéo dién tich 16m?;

+ Phong dat may dét cd két cau nhu sau: Nén BTCT 30 cm, véch ton, mai
ton, dién tich 160m?;

+ Nén gach men dién tich 720m?;

+ Mai che t6n c6 két cau nhu sau: kéo sat hop, cot sat tron, nén xi ming,
mai ton, co dién tich 117,5m?;

+ Maéi che ton cd két ciu nhu sau: kéo sit hop, cot st tron, nén xi mang,
mai ton, ¢é dién tich 23,5m?;

+ 01 bon nuéc 03 khéi.

- Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat phu liéu may mac KL gié tri cac
tai san trén dat theo gid tai thoi diém phat mai, gom:

+ Nha vin phong trong nha xuong c¢d két cdu nhu sau: Nén gach men,
tuong gach xay t6 son nudc, vach nhom kinh, tran thach cao, khdng mai, cua
nhém kinh, co dién tich 40m x + Nha xuwong + nha san xuat + van phong trong
nha xuong co két cau nhu sau: Nén gach men, tuong gach xay té6 son nudc, vach
nhdm kinh, tran thach cao, khéng méi, ctra nhém kinh, c6 dién tich 307,2m?;

+ Cira sat kéo dién tich 16,39m? ;

+ Mai che ton (mat truge cong ty KL) co ket cau nhu sau kéo sat hop, cot
sat tron, nén xi mang, mai tén c6 dién tich 59,85m?;

+ 02 bdn nude 3 khi.

Tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat c6 tai san gan
lien véi dat cua bén thir ba sb 10-1-11/HPTC ngay 23/02/1011 va Hop dong sb
01-05-12/HPTD ngay 08/5/2012 néu trén bao dam cho nghia vu thanh toan ddi
v6i s6 no  phét sinh tir cac giao dich: Hop ddng tin dung s6 H.0284/INT ngay
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24/01/2011, Hop ddng tin dung s6 H.0358/INT ngay 08/05/2012 (cac khoan rat
vén bang VND) theo cac Hop ddng vay vén s6 H.0284/1N104 ngay 23/06/2012,
s6 H.0284/IN105 ngay 26/06/2012, s6 H.0284/IN106 ngay 28/06/2012, sb
H.0284/IN107 ngay 30/06/2012, s6 H.0284/IN109 ngay 23/07/2012, sb
H.0284/IN110 ngay 25/07/2012, sb H.0284/IN111 ngay 27/07/2012, sb
H.0284/1N112 ngay 01/08/2012, sé H.3089/12 ngay 12/09/2012 va Hop déng
tin dung sé H.1126/12 ngay 23/12/2008, Hop dong tin dung sé H.0284/INT
ngay 24/01/2011 va Hop ddng tin dung sé H.0358/INT ngay 08/05/2012 (cac
khoan r(t vén bang USD) theo cac Hop dong vay von sé H.0284/3N103 ngay
21/06/2012, s H.0284/3N108 ngay 20/07/2012, sb H.0284/3N113 ngay
08/10/2012 va s6 H.0284/3N114 ngay 07/03/2013 tinh dén ngay 25 thang 02
nam 2019. Tong cong no gbc duge bao dam bang cac tai san nay, tinh dén ngay
25/02/2019 1a 24.122.000.000 (hai muoi bon ty mot tram hai muoi hai triéu)
dong va 135.740 USD (mdt trim ba muoi lim nghin bay trim bén muoi d6 la
M$) va tién l3i phat sinh cho dén khi tra xong so no nay (tinh dén ngay
25/02/2019: 13i trong han 5.981.381.389 (ndm ty chin trim tam muoi mot triéu
ba traim tim muoi mdt nghin ba trim tdm muoi chin) déng va 8.132,52 USD
(tdm nghin mot trim ba muoi hai déng d6 la My nam muoi hai cent); l3i qua
han: 26.535.127.438 (hai muoi sau ty nam tram ba muoi lam triéu mot tram hai
muoi bay nghin bén trim ba muoi tam) dong va 99.157,27 USD (chin muoi
chin nghin mot tram nam muoi bay d6 la My hai muoi bay cent) .

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai ch,
do dac tai san trén dat, nghia vu cham tra, quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua duong su.

Ngay 19/3/2019, bi don Cong ty C6 phan VT va nguoi cb quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han TT c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nhitng ngudi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi huy
va dinh chi vu an do hét thoi hiéu khai kién va nguoi dai dién cua nguyén don
khéng hop phap.

Nguyén don yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé tb tung: Trong quéa trinh giai quyét vu an tai cip phdc tham ké tur khi
thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xu, nhitng nguoi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia td tung da thuc hién dung phép luat t tung dan su.

Déi véi cac yéu cau khang céo cua Cong ty VT va Congty TT:

- V& thoi hiéu khai kién: Théng nhat ban an so thim nhan dinh con thoi
hiéu khai kién.

- V& van ban uy quyén cua Cong ty VC cho Ngan hang tham gia t6 tung:
Théng nhat ban an so thAm nhan dinh 13 vin ban ay quyén cua phap nhan ay
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quyén cho phap nhan 1a c6 cin cu.
- Xem xét toan bo hd so vu an, ban an so tham, Vién Kiém sat nhan thay:

1/ Ban an so tham budc bi don Cong ty VT phai tra todn bo no goc va ng
|3i tién vay VN dong va tién USD cho Céng ty VC 1a ¢6 co sd. Truong hop
Cong ty VT khong c6 kha ning thanh toan hodc thanh toan khéng day du thi
Cong ty VC c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai
san thé chap caa bén tha 3 12 Cong ty TT theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 10-01-11/HPTC ngay 23/02/2011 va 01-05-12/HPTC ngay
08/05/2012 ddi vé&i quyén sir dung dét dién tich 14.400m? dia chi thira dat tai
Khu cdng nghiép Binh Puong, huyén D theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat sd AB 1xx95x do UBND tinh Binh Duong cap ngdy 07/6/2005 cap cho
Cong ty TNHH TT va tai san gan Ilen Voi dat Nha xu:ong, kho, van phong, dién
tich theo do dac thuc té 7.939,9 m* c6 ket cau trét, mai tole, cach tole, nen bé
téng, khung chiu luc: Thép hinh, dugc cap gidy t& vé quyén sé hitu cdng trinh
s6: IX0X9X/SHCT do S¢ xay dung tinh Binh Duong cap ngay 12/10/1999 dé
thu hoi no 1a ¢6 can ct.

2/ Trén dién tich dat 14.400 m? cua Cong ty TT thué lai cia Téng Cong ty
THL, Cong ty TT cho cac cong ty thué, gom: Cong ty TNHH TTTH, Cong ty
TNHH MTV DNP, Cong ty CP dau tu va phat trién cong nghé NTV, Cong ty
TNHH KLK, Cong ty Co phan VKS, Cong ty TNHH san xuat phu liéu may mac
KL, Cong ty Co6 phan thiét bi AS va Cong ty Co phan bao bi GCN. Trén dat co
tai san cua Cong ty TT (20 hang muc), Cong ty TTTH (03 hang muc), Cong ty
VKS (12 hang muc), Cong ty KL (04 hang muc), Cong ty AS (02 hang muc),
Cong ty KLK (05 hang muc) (chi tiét thé hién trong ban an so tham khéng thuoc
tai san thé chap).

Ban 4n so tham nhan dinh cac tai san trén khong dua vao danh sach thé
chap, cac cong ty thué dat dugc quyén nhan lai gié tri tai san tai thoi diém phat
mai 13 c6 can ci, tuy nhién, phan quyét dinh cta ban an so tham néu thiéu 3
cong ty, d6 1a Céng ty TTTH va Cong ty AS, Cong ty KLK, dan dén khong bao
dam quyén loi caa cac duong su.

Tai phién toa, dai dién Cong ty TT trinh bay Toa an so tham khong xem
xét tham dinh tai chd hang rao do Cong ty TT xay, cac tai san cua cac cong ty
thué xay mai, ban an so tham nhan dinh c6 sau cong ty xay dung méi, nhung
bién ban nghi an va tuyén an cé 03 cong ty dugc nhan gié tri tai san xay dung
mai con thiéu 03 cong ty d6 1a Cong ty TTTH va Cong ty AS, Cong ty KLK.
Nhu vay so tai san xay dung trén dién tich dat thé chap chua glal quyet triét dé,
gay kho khan cho cong tac thi hanh an, vi pham cua Toa an Cap so tham 1a
nghiém trong, Tda an cp phic tham khong khic phuc duoc. Bé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan khang cao cia Cong ty TT, khong chap nhan khang
c4o cua Cong ty VT, hay mot phan ban an so tham theo hudng phan tich trén.

Do d6, can cir khoan 3 Dieu 308 B lut T6 tung dan su dé nghi Hoi dong
xét xtir hay mot phan Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2019/
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KDTM-ST ngay 25/02/2019 cua TAND thi x4 D, tinh Binh Duong theo huéng
phan tich trén.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chiing ctr ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo bi don Cong ty C6 phan VT va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trach nhiém hitu han TT 1am trong thoi
han luat dinh, pht hop véi quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 B6 luat Té tung dan
su va duong su di dong tam tng an phi theo quy dinh tai Piéu 276 Bo luat T6
tung dan su nén hop Ié.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién DNP, Cong ty Trach nhiém hitu han KLK, Céng ty C6 phan thiét bi
AS, Cong ty Co phan bao bi GCN da duoc Toa &n trigu tap hop 1€ hai lan nhung
vang mit khong ré 1y do; nhitng ngudi dai dién hop phap cua cac Cong ty Trach
nhiém hitu han TTT, Cong ty Co phan dau tu va phat trién cong nghé NTV (nay
la Cong ty Co phan Tap doan T2), Tong Cong ty Thuong mai XNK TL - CX ¢o
don yéu cau giai quyét vang mat nén Toa an tién hanh xét xir ving mit cac
duong su theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 296 cua Bo luat T4 tung Dan su.

[2] Xet cac yéu cau khai kién caa nguyén don, khang co cua bi don va
ngudi cO quyen loi, nghia vu lién quan:

[2.1] Thu tuc t6 tung:

[2.1.1] V& thoi hiéu khai kién:

Nguoi gai dién hop phép cua bi don va nguoi dai dién hop phép cua
ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan cua Cong ty TT khang cao cho rang thoi
hiéu khai kién cua vu an da hét vi: Tinh dén thoi diém nguoi khai kién ndp don
khoi kién ngay 10/01/2018 thi 13 hgp dong vay von cua Ngan hang D da hét
thoi higu khai kién (kéo dai chdm nhét 1a dén 23/12/2016) va khong c6 viéc bi
don tu ndp tién vao tai khoan dé trd ng cho phia nguyén don vao ngay
11/7/2018.

Xét thay, tai mi hop déng tin dung, hop ddng vay von gitra Ngan hang B
va Cong ty VT deéu quy dinh: “Thoi han hiéu luc cia hop dong: Hop dong nay
co hieu luc ke tir ngay ky cho dén khi Bén B (Cong ty VT) thuc té thanh todn
day dii von goc, ldi vay trong han, ldi qud han va cdc khodn phi phat sinh khac
(néu c6) cho Bén A (Ngan hang b)”. Trong qua trinh thyc hién hop dong Cong
ty VT da vi pham nghia vu tra no goc va lai theo thoa thuén, dén nay céac khoan
no déu da hét han thanh toan nhung Cong ty VT van chua thanh toan. Do do,
nguyén don khai kién, yéu cau bi don tra von gbc, 1i vay trong han, 13i qué han
la van con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh.
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[2.1.2] V& tu cach tham gia t0 tung ciia Ngén hang P va ngudi dai dign
theo uy quyén ctia Ngan hang D:

Ngu’(n dai dién hop phap cua bi don va nguoi dai dién hop phap cua
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan cua Cong ty TT khang cao cho rang tu
cach tham gia té tung cua nguoi dai dién theo uy quyen cua phia nguyén don, ba
Phan Thi My P va (tai trang 2) ctia Hop dong ty quyén sb: 7215/2014 khdng ghi
rd ndi dung uy quyén, bo trdng “hop dong mua bdn no sé....ngdy....." 1a chua
dung quy dinh cta phap luat.

Xét thay, ngay 11/12/2014, Ngan hang D d3 ban toan b khoan no cua
congty VT cho Congty TNHH MTV QLTSCTCTD VN (VC) theo Hop dong
mua, ban ng sé 7214/2014/MBN.VC2-Ngan hang TMCP B, bao gom toan bo cac
khoan ng géc, no 14i, 1 qua han, tién phat vi pham, béi thuong thiét hai va
nghia vu tai chinh khac (néu cd) phat sinh theo Hop ddng tin dung sb
H.0284/1NT ngay 24/01/2011, Hop dong vay trung dai han s6 H.1126/12 ngay
23/12/2008 va H.0358/INT ngay 05/05/2012. Nhu vay, ké tir ngay 11/12/2014,
VC trg thanh chu ng doi vai khoan ng ma Cong Ty VT vay cua Ngan hang P.

Tai vin ban ay quyén ngay 15/5/2014, dng Nguyén Hiu T 1a nguoi dai
dién hop phap cua VC di ay quyén cho 6ng Poan Vin T2 theo Gidy uy quyén
s6 113/GUQ-TGD véi ndi dung: “Ngwoi dieotC 1y quyén dioc dai dién cho cong
ty quan Iy tai san dam phdn, théa thudn, ky va té chirc thuc hién: Cdc vin ban,
hop dong thuge linh vuc dwoc phan cong truc tiép chi dao, phu trach va trong
pham vi uy quyen dwoc Tong giam déc phan cdp. Cdc van ban, hop dong khéac
khi dwoc Tong giam doc giao trong triong hop cu thé”,

Khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh s6 53/2013/ND — CP ngay 18/5/2013 vé
thanh 14p, t6 chirc va hoat déng cua cdng ty quan ly cua c4c to chic tin dung
Viét Nam “cong ty quan Iy tai san dugc uy quyen cho to chic tin dung ban ng
thuc hién thu hdi ng, doi no va xa ly no, ban no tai san bao dam”. Nén ngay
11/12/2014, VC (do 6ng T2 1am ngudi dai dién) da ky Hop dong uy quyén so
7215/2014/UQ.VC2-Ngan hang TMCP D véi Ngan hang b va Hop ddng sua
d6i, bo sung hop dong uy quyén sé 11258/2014/UQ.VC2-Ngan hang TMCP P
(stra ddi, bd sung hop dong sé 7215/2014 UQ.VC2-Ngan hang TMCP B ngay
11/12/2014) la hoan toan hgp phap va dang phap luat.

Lap luan caa ngudi khang cdo cho rang theo Giay uy quyén sé 113/GUQ-
TGP, 6ng T2 khong duoc ay quyén lai cho ngudi thir 3 nén Hop dong ty quyén
s6 7215 1a khdng hop phap. Lap luan nay 1a khong c6 can cu. Bai 18, Hop dong
ty quyén s 7215/2014/UQ.VC2-Ngan hang TMCP B va Hop dong sira d6i, bd
sung hop ddng uy quyén sé 11258/2014/UQ.VC2-Ngan hang TMCP b 14 hop
ddng uy quyeén giita hai phap nhan, VC 1a do 6ng T2 lam dai dién ky, cht khéng
phai 6ng T2 véi tu cach ca nhan, ky uy quyén cho Ngan hang D.

Trén co sd ndi dung ay quyén cia VC, Ngan hang D duoc dai dién dé thuc
hién quan ly, xt ly, khei kién,.. . d6i véi khoan no caa Cong ty VT. Chu tich
Hoi dong quan tri (Nguoi dai dlen theo phap luat cua Ngan hang D) uy quyén
cho Tong Giam ddoc, Tong Giam déc ty quyén lai cho ba Phan Thi My P dai
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dién cho Ngan hang P theo Quyét dinh uy quyén sé 2223/QD-DAB-PC ngay
20/12/2016 la hoan toan phu hop quy dinh caa phép luat va néi dung VC da uy
quyén.

Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh Cong ty Trach nhiém hiru han mot
thanh V|en QLTSCTCTD VN (VC) uy quyén cho Ngan hang D khoi kién va
tham gia t5 tung trong Vu an, dong thoi Ngan hang D ty quyén cho ba Phan Thi
M3 P khoi kién va tham gia té tung trong vu an 1a ding voi quy dinh cua phap
luat, 1a co6 can cu.

[2.1.3] V& viéc triéu tap dng Chau Van T3, 6ng Truong Qudc H1 véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Xét thay, dng Chau Vin T3, Truong Quéc H1 ky trén cac van ban giao
dich véi Ngan hang B 1a nhan danh Céng ty C6 phan VT cha khdng nhan danh
ca nhan, do d6 6ng Chau Van T3, Truong Qudc H1 khéng phai 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu ¢6 lién quan. Diéu 87 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh:
“Phdp nhdn phdi chju trach nhiém dan sw vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dan
su do nguoi dai dign xac 1dp, thuc hi¢n nhan danh phap nhan™. Truong hop 6ng
T3 va 6ng H1 gdy thiét hai cho Cong ty VT, hay Cong ty TT, neu c6 tranh chap
xay ra s€ dugc giai quyet bang mot vu an khéc. Do d6, Toa an cap so tham xac
dinh Cong ty Co6 phan VT 1a nguoi chiu trach nhiém d6i vai cac khoan vay véi
Ngan hang D, khong xac dinh éng Chau Van T3 va 6ng Truong Qubc H1 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ding v6i quy dinh phép luat.

[2.2] Vé noi dung vu &n:

[2.2.1] V& s6 tién vay va tién l4i:

Bi don Cong ty VT va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Congty TT
khang céo cho rang s tién vay (goc) con lai ma phia nguyén don yéu cau tra la
khong c6 that va khong chinh xac vi: Theo quy dinh phép luat vay thi phai giai
ngan thdng qua hinh thirc chuyén tién, chuyén tra tién mua hang hoic tra céc chi
phi hop ly cua Cong ty VT dya trén muc dich vay quy dinh tai cac hop dong
vay. Tuy nhién rat nhiéu lan bi don Cong ty VT va ngudi €O quyen loi, nghia vu
lién quan Cong ty TT yéu cau phia Ngén hang D phai cung cap chang tu giai
ngan cua so tién goc néu trén nhung deu bi tir chbi, ma chi dugc cung cap gidy
xéac nhan ng. Trong khi d6 hau hét cac gidy nhan ng nay la 6ng Chau Van T3 ky,
nhung Toa 4n cip so tham khong dua 6ng T3 tham gia vu an véi tu cach nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, ma chi xem éng T3 1a ngudi 1am
chtng va khdng thuc hién viéc tong dat gidy triéu tap ding quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy, viéc nay cip so tham da vi pham nghiém trong thu tuc tb tung
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty VT, Cong ty TT.

Xét khang céo cua bi don Cong ty VT va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan Cong ty TT 1a khong c6 can ct chap nhan. Bai 18: tai thoi diém ky cac
hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Quynh H2 (Judy Ng) va 6ng Chau Vin T3 la
nguoi dai dién hop phap cua Cong ty VT c6 du tham quyén giao két cac hop
déng tin dung voi Ngan hang. Cac Hop dong tin dung sé6 H.0284/ANT ngay
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24/01/2011, Hop dong vay trung dai han s6 H.1126/12 ngay 23/12/2008 va Hop
ddng tin dung s6 H.0358/INT ngay 08/05/2012 dwogc giai ngan cu thé theo cac
hop d6ng: Hop dong vay von sé H.0284/3N113 ngay 08/10/2012, Hop ddng vay
vén sb: H.0284/3N103 ngay 21/6/2012, Hop dong vay vdn sé H.0284/1N104
ngay 23/6/2012, Hop dong vay von sé H.0284/1N105 ngay 26/6/2012, Hop
déng vay von sé H.0284/1N106 ngay 28/6/2012, Hop ddng vay vén sb
H.0284/1N107 ngay 30/6/2012, Hop dong vay von sé6 H.0284/3N108 ngay
20/7/2012, Hop dong vay vén s6 H.0284/1IN111 ngay 27/7/2012, Hop ddng vay
s6 H.0284/1N109 ngay 23/07/2012, Hop ddng vay von sé H.0284/1N110 ngay
25/7/2012, Hop ddng vay vén s6 H.0284/1N112 ngay 01/8/2012, Hop ddng vay
trung dai han sé H.3089/12 ngay 12/9/2012 va Hop déng vay von sb
H.0284/3N114 ngay 07/3/2013 ky két gitra Ngan hang P voi Cong ty VT 1a céc
hop dong duoc giao két gitra nguoi ¢d tham quyén cua Ngan hang B véi Cong
ty VT thé hién y chi théa thuan tu nguyén cuaa hai bén, khong trai phap luat,
khdng vi pham dao dtc x& hoi nén cd hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong
thuc hién.

Do Cong ty VT vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang D da chuyén toan bo
s6 no vay con thiéu sang no qua han la phi hop véi qui dinh tai Khoan 5.1 va
5.2 Piéu 5 cua cac hop dong vay vén va Khoan 5.1.3 cua Hop ddng vay trung
dai han s6 H.1126/12 va H.3089/12.

VC khai kién Cong ty VT vi pham nghia vu tra ng, Céng ty VT khdng co
chuing ci ching minh minh khéng vi pham nghia vu tra no géc va no 13i. Ngoai
ra, tai cac Bién ban lam viéc ngay 09/10/2013, 25/12/2014, dai dién Cong ty VT
(ba Judy Ng) ciing da xac nhan sé tién no ddi véi Ngan hang B (but luc 158,
159). Do vay, Toa an cap so tham budc Cong ty VT phai co nghia vu thanh toan
cho VC cac khoan no tinh dén thoi diém xét xu so tham (ngay 25/02/2019) l1a c6
can ct. Cu thé;

- Hop déng tin dung s6 H.0284/INT ngay 24/01/2011, d&én han ngay
24/01/2016 ¢6 han mtc cip tin dung 1a 24.000.000.000 dong va duoc ting thém
han muc 3.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung H.0358/INT ngay
08/5/2012 thoi han dén 08/5/2017. Cong ty VT di thyc hién rat von va Ngan
hang D da thuc hién giai ngan theo 13 hop dong vay von, cu thé:

+ Khoan rat vén so 1 theo Hop dong vay von sd H.0284/3N103, I3i suat:
8,5%/nam, thoi han vay 12 thang (ké tir ngay 21/06/2012 dén 21/06/2013) sb
tién giai ngan 57.000 USD theo gidy nhan no ngay 21/06/2012. Cong ty VT da
thanh toan cho Ngan hang P von gbc 15 USD (ngay 11/07/2018) , 1ai 1.157,42
USD (ngay 17/9/2012). Du ng gdc hién tai: 56.985 USD; L&i trong han con phai
thanh toan: 3.754,88 USD; Lai qua han con phai thanh toan: 41.887,85 USD;
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Tong von va 1ai phai tra: 102.627,73 USD.

+ Khoan rat von sb 2 theo Hop ddng vay von s6 H.0284/3N108, i suat
8,5%/mam, thoi han vay 06 thang (ké tir ngay 08/10/2012 dén 08/04/2013), s
tién giai ngan 40.000 USD theo gidy nhan ng ngay 20/07/2012. Cong ty VT da
thanh toan vén géc 15 USD (ngay 11/7/2018), 13i 538,33 USD (ngay
17/09/2012). Du no gdc hién tai: 39.985 USD; Léi trong han con phai thanh
toan: 2.908,89 USD; Lii qua han con phai thanh toan: 28.983,78 USD; Téng
vbn va 1ai phai tra: 71.877,67 USD.

+ Khoan rat vén sb 3 theo Hop ddng vay von s6 H.0284/3N113, 14i suat
8,5%/mam, thoi han vay 06 thang (ké tir ngay 08/10/2012 dén 08/04/2013), s
tién giai ngan 9.800 USD theo gidy nhan no ngay 08/10/2012. Céng ty VT da
thanh toan cho Ngan hang B vén gbc 15 USD (ngay 11/7/2018), chua thanh
toan 13i. Du ng gbc hién tai: 9.785 USD; L&i trong han con phai thanh toan:
421.13 USD; Lii qua han con phai thanh toan: 7.457,60 USD; Tong vén va lai
phai tra: 17.663,73 USD.

+ Khoan rat von s 4 theo Hop dong vay von s6 H.0284/3N114, 13i suat:
8,5%/nam, thoi han vay 05 thang (ké tir ngay 07/03/2013 dén 07/08/2013), s6
tién giai ngan 29.000 USD theo gidy nhan no ngay 07/03/2013. Cong ty VT da
thanh toan cho Ngan hang B vén gbc 15 USD, chua thanh toan 13i. Du ng gbc
hién tai: 28.985 USD; LA&i trong han con phai thanh toan: 1.047,63 USD; Lai qua
han con phai thanh toan: 20.828,03 USD; Tong vén va 1i phai tra: 50.860,66
USD.

+ Khoan rat von s6 5 theo Hop dong vay von s6 H.0284/1N104, 14i suat
17%/mam, diéu chinh 15%/nam tir 12/09/2012, thdi han vay 06 thang (ké tir
ngay 23/06/2012 dén 23/12/2012), s6 tién giai ngan 1.200.000.000 dong theo
gidy nhan ng ngay 23/06/2012. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang P von
gbc 188.500.000 ddng (thanh toan 61.000.000 dong ngay 12/09/2012,
127.000.000 ddéng ngay 05/05/2013 va 500.000 ddng ngay 11/07/2018), thanh
toan 1di 174.723.750 ddng (thanh toan 45.900.000 dong ngay 12/09/2012,
1.423.750 dong ngay 17/09/2012, 35.568.125 ddéng ngay 02/05/2013 va
91.831.875 dong (ngay 02/05/2013). Du no gbc hién tai: 1.011.500.000 dong;
LAi trong han con phai thanh toan: 11.864.583 dong; Lai quéa han con phai thanh
toan: 1.343.990.938 dong; Tong vén va 1ai phai tra: 2.367.355.521 dong.

+ Khoan rat von sb 6 theo Hop dong vay vén sb H.0284/1N105,
1.205.000.000 VND (M6t ty hai tram 1& nam triéu ddng), 14i suat 17%/nam, diéu
chinh 15%/nam tir 12/09/2012, thoi han vay 06 thang (ké tir ngay 26/06/2012
dén 26/12/2012), sb tién giai ngan 1.205.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay
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26/06/2012. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang B vén gdc 500.000 dong
(ngay 11/7/2018), thanh toan 13i 45.890.417 dong (ngay 04/10/2012). Du ng gbc
hién tai: 1.204.500.000 ddng; L&i trong han con phai thanh toan: 51.212.500
ddng; Lai qua han con phai thanh toan: 1.695.965.938 dong; Tong von va lai
phai tra: 2.951.678.438 dong.

+ Khoan rat von s6 7 theo Hop ddng vay von s H.0284/1N106, i suat
17%/mam, diéu chinh 15%/mam tir 12/09/2012, thoi han vay 06 thang (ké tu
ngay 28/06/2012 dén 28/12/2012), sb tién giai ngan 1.210.000.000 dong theo
gidy nhan ng ngay 28/06/2012. Cong ty VT di thanh toan cho Ngan hang D vén
g6c 500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh toan 1di 44.938.056 dong (ngdy
17/09/2012). Du no gbe hién tai: 1.209.500.000 ddng; Lai trong han con phai
thanh toan: 52.433.333 dong; Lai qua han con phai thanh toan: 1.701.490.938
d6ng; Tong von va 13i phai tra: 2.963.424.271 dong.

+ Khoan rat von sb 8 theo Hop ddng vay von s H.0284/1N107, i suat
17,5%/mam, diéu chinh 15%/mam tir 12/09/2012, thoi han vay 12 thang (ké tu
ngay 30/06/2012 dén 30/06/2013), s tién giai ngan 150.000.000 dong theo gidy
nhan no ngay 30/06/2012. Cong ty VT di thanh toan cho Ngan hang B vén gbc
500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh toan 1ai 5.583.334 dong (ngdy
04/10/2012). Du no gdc hién tai: 149.500.000 dong; L&i trong han con phai
thanh toan: 18.062.500 dong; Lai qua han con phai thanh toan: 193.522.188
d6ng; Tong von va 1ai phai tra: 361.084.688 dong.

+ Khoan rat von s6 9 theo Hop ddng vay von s H.0284/1N109, i suat
16,5%/mam, diéu chinh 15%/mam tir 12/09/2012, thoi han vay 12 thang (ké tir
ngay 23/07/2012 dén 23/07/2013), sb tién giai ngan 835.000.000 dong theo gidy
nhan no ngay 23/07/2012. Cong ty VT di thanh toan cho Ngan hang B vén gbc
500.000 dong (ngay 11/7/2018), thanh toan 1di 20.561.875 dong (ngay
15/09/2012). Du no gbc hién tai: 834.500.000 ddng; LAi trong han con phai
thanh toan: 108.202.083 déng; Lai qua han con phai thanh toan: 10.661.190.623
d6ng; Tong von va 1ai phai tra: 2.008.821.146 dong.

+ Khoan rat von sé 10 theo Hop dong vay vén s6 H.0284/1N110, 1ai suat
15%/mam, thoi han vay 12 thang (ké tir ngay 25/07/2012 dén 25/07/2013), sb
tién giai ngan 1.024.000.000 dong theo gidy nhan no ngay 25/07/2012. Cong ty
VT da thanh toan cho Ngan hang B von gbc 500.000 dong (ngay 11/7/2018),
thanh toan 1ai 22.186.667 dong (ngay 04/10/2012). Du no gdc hién tai:
1.023.500.000 ddng; L&i trong han con phai thanh toan: 133.546.667 dong; Lii
qua han con phai thanh toan: 1.306.168.438 ddng; Tong vbn va lai phai tra:
2.463.215.104 dong.
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+ Khoan rat vén s6 11 theo Hop dong vay vén sé H.0284/1N111, 14i suat
15%/mam, thoi han vay 12 thang (ké tir ngay 27/07/2012 dén 27/07/2013), sb
tién giai ngan 841.000.000 ddng theo gidy nhan ng ngay 27/07/2012. Cong ty
VT di thanh toan cho Ngan hang B von gbc 500.000 dong (ngay 11/7/2018),
thanh toan 1di 8.410.000 ddong (ngay 04/10/2012). Du no gbc hién tai:
840.500.000 dong; L&i trong han con phai thanh toan: 119.492.083 ddng; Lai
qua han con phai thanh toan: 1.071.677.813 ddng; Tong vbn va 1ai phai tra:
2.031.669.896 dong.

+ Khoan rat von sé 12 theo hgp dong vay von sé H.0284/1IN112, 14i suat
15%/nam, thoi han vay 12 thang (ké tir ngay 01/08/2012 dén 01/08/2013), sb
tién giai ngan 850.000.000 dong theo gidy nhan ng ngay 01/08/2012. Cong ty
VT da thanh todn cho Ngan hang P vén gdc 500.000 dong, chua thanh toan 13i.
Du no gbc hién tai: 849.500.000 dong; L&i trong han con phai thanh toan:
129.270.833 d6ng; Lai qua han con phai thanh toan: 1.080.490.938 dong; Tong
vbn va i phai tra: 2.059.261.771 dong.

+ Khoan rat vén s6 13 theo Hop dong vay von s H.3089/12, 14i suat
15%/mam, thoi han vay 40 thang (ké tir ngay 12/09/2012 dén 12/01/2016) muc
dich vay dé co cau no vay, so tién giai ngan 15.000.000.000 dong theo gidy
nhéan no ngay 12/09/2012. Cong ty VT da thanh toan cho Ngan hang D 500.000
d6ng, chua thanh toan 14i. Du ng gbe hién tai: 14.999.500.000 dong; LAi trong
han con phai thanh toan: 5.035.460.000 d6ng; Lai qué han con phai thanh toan:
14.555.003.438 ddng; Tong von va 14i phai tra: 34.589.963.438 dong.

Tong so6 tién ma Cong ty VT di vay theo hop dong trén 1a 22.315.000.000
dong va 135.800 USD. Cong ty VT da thanh todn cho Ngan hang B tong s tién
goc 1a 60 USD va 192.500.000 dong, tong s6 tién 1ai 1a 1.695,75 USD va
322.294.099 dong.

- Hop dong vay trung dai han s6 H.1126/12 ngay 23/12/2008, s6 tién vay
6.000.000.000 ddng theo gidy nhan ng ngay 02/01/2009, Cong ty VT di thanh
toan dugc cho Ngan hang P vén gbc 4.000.500.000 dong, 13i 2.479.297.285
dong (lii thanh todn dén hét ngay 25/08/2012). Du ng gbc hién tai:
1.999.500.000 dbng; LAi trong han con phai thanh toan: 321.836.806 dong; Lii
qua han con phai thanh toan: 2.520.697.750 d6ng; Tong vbn va 1ai phai tra:
4.842.034.556 dong.

Nhu vay, tinh dén thoi diém xét xir so tham, Coéng ty VT phai c6 nghia vu
thanh toan cho VC cac khoan no:

- Cac khoan rut vén bang VND: Vén gbc: 24.122.000.000 dong, 13i trong
han: 5.981.381.389 dong, 13i qua han: 26.535.127.438 dong;
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- Cac khoan rat von bang USD: Vén gbc: 135.740 USD, lai trong han:
8.132,52 USD, 1ai qua han: 99.157,27 USD.

[2.2.2] Vé viéc bao lanh cua Cong ty TNHH TT dbi véi cac khoan vay
cua Cong ty VT:

Cong ty VT, Cong ty TT khang cdo cho riang: Chung tir duy nhét thé hién
viéc bao 1anh 14 bién ban hop hoi dong thanh vién cua Céng Ty TNHH TT ky
ngay 10/01/2011, gdm 04 thanh vién (Tén N Thi CM, Nguyén PL, Judy Ng,
Nguyén Thi T4) nhung chi ¢ 03 chit ky & duédi, ba Nguyén Thi T4 khong ky.
Tuy nhién diéu dang néi 1a van ban ndy chit ky caa ba Tén Nit Thi CM khang
cuing chit ky cua ba ky trong diéu 1& cong ty va ba CM ciing khong ky van ban
nay (phan ghi tén thi ghi thiéu chit “THI”). Thoi diém lap vin ban nay ba CM
cling khong vé Viét Nam. Tuy nhién cap so tham khong xem xét, mac di ho c6
don yéu cau. Viéc nay Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Mac khac, tai Bién ban hop hoi dong thanh vién caa Cong Ty TNHH TT
ngay 10/01/2011, ghi rd sb tién bao lanh 1a 30 ty dong, nhung ban an cip so
tham budc phat mai tai san bao lanh tra vuot sb tién bao lanh 1a trai quy dinh
phap luat, duge quy dinh cuy thé tai diéu 363 Bo luat Dan su 2005.

Xét thay, Bién ban hop Hoi dong thanh vién Cong ty TT ngay 10/01/2011
da thong qua viéc dong y thé chap tai san dé bao dam cho Cong ty Co phan VT
vay von tai B Bank voi s6 von goc téi da 1a 30 ty dong. Bién ban hop da duoc ¥
thanh vién Cong ty 1a Ton Nit Thi CM, Nguyén PL, Judy Ng nhat tri théng qua.
Can ct theo Diéu 1é cua Cong ty TNHH TT thé hién ba Nguyén Thi T4 (nguoi
khong ky bién ban) c6 ty 18 gop vén 10% va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17,
khoan 1 Diéu 18 Diéu 1¢ thi cudc hop, quyét dinh cua Hoi dong thanh vién c6
gia tri phap 1y khi duoc dai dién it nhat 75% von gop thong qua. Do vay véi
90% ty 1& von gop cua 03 thanh vién tham du cudc hop va ky tén théng qua nén
bién ban hop ngay 10/01/2011 cua Cong ty TT co6 gia tri phap ly. Truong hop
Cong ty VT, Cong ty TT cho rang chit ky ctia ba Ton Nit Thi CM la gia thi viéc
nay l1a van dé noi bo cua Cong ty, Cong ty phai chiu trach nhiém vé tinh trung
thuc, hop phap cac vin ban caa Cong ty khi Cong ty cung cap, giao dich vai dbi
tac thu 3.

Theo Piéu 2 Hop dong thé chap, ¢ néu: Cong ty TNHH TT thé chap tai
san caa minh dé bao d¢am cho toan bd nghia vu tra ng caa Cong ty C6 phan VT
(bao gém no gdc, l4i trong han, 14i qua han, phi, s du bao Idnh va cac khoan
phai tra khac) theo Hop dong tin dung s6 H.0284/1NT ngay 24/01/2011 (sé tién
vén gbc vay 24 ty ddng) va Hop dong vay trung dai han sé H.1126/12 ngay
23/12/2008 (s6 tién vén goc vay 6 ty dong). Tong cong nghia vu bao dam no
goc 1a 30 ty dong (chua bao gom lai trong han, 13i qua han, phi, sé du bao lanh
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va cac khoan phai tra khac) 1a phi hop véi tinh than bién ban hop ngay
10/01/2011. Do nghia vu bao dam ng gdc 1a 30 ty déng (chua bao gom l4i trong
han, 13i qua han, phi, s6 du bao 1anh va cac khoan phai tra khac) nén quyét dinh
ctia ban &n cap so tham vé phat méi tai san 1a khong vuot qua sé tién bao 1anh.

[2.2.3] V& viéc xir ly cé4c tai san dam bao:

Céc hop dong thé chap cua Cong ty TT dam bao cho nghia vu tra ng cua
Cong ty VT doi véi Ngan hang B da duogc ky két gitta nguoi ¢6 tham quyen,
dung thu tyc va ¢ xac nhan cua Ban quan ly cac khu cong nghi¢p Binh Duong
nén phat sinh hiéu lyc. Theo d6, Cong ty TT da dung tai san la dién tich dat
14.400m? tai Khu cdng nghiép Binh Buong, huyén D (nay la thi xa D), tinh
Binh Duong va tai san gan lien voi dat: Nha kho, dién tich 7.920 m* (do dac
thuc té 7.939.9 m?) c6 ket cau trét, mai tole, vach tole, nén bé tong, khung chiu
luc: Thép hinh, theo cdp gidy ching nhan quyen s& hitu cbng trinh sé:
1XO0X9X/SHCT do S¢ xay dung tinh Binh Duong cap ngay 12/10/1999 dé dam
bao cho nghia vu tra ng cua Cong ty VT d6i véi cac Hop giong tin dung sé
H.0284/1NT ngay 24/01/2011, Hop dong vay trung dai han s6 H.1126/12 ngay
23/12/2008 yé Hop dong tin dur]g SO H.035§/1NT ngay 98/05/2012. Do d(:), T@a
an cap so tham chap nhéan yéu cau cua VC ve viéc yéu cau xu ly tai san the chap
de thu hoi ng khi Cong ty VT khong thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia
vu tra no 1a cé can ctr.

Dién tich tai san géan lién voi dat khi do dac thuc té 7.939,9 m? nhiéu hon
so véi dién tich thé hién trong gidy ching nhan quyén s hitu cong trinh so:
1X0X9X/SHCT ngay 12/10/1999 1a 19,9 m®. Pai dién hop phép cua bi don va
dai dién hop phap cua Cong ty TNHH TT yéu cau 1am rd dién tich ting thém &
vi tri ndo. Toa an nhan dan thi x4 D ban hanh Coéng vin sé 240/TA-DS ngay
28/12/2018 yéu cau xac dinh rd vi tri ting thém, tuy nhién ngay 21/01/2019 Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x3 D ¢ Cong vin 440/CNVPDD-
KTDDBD tra 161 khong c6 co sd dé xac dinh dién tich 19.9 m? tang thém & vi tri
nao Vi quyén so hitu cong trinh néu trén khéng cd toa do VN2000. Do khong
xéac dinh duoc dién tich tang thém & vi tri nao nén khi giai quyét tai san thé chap
phai xem xét tai san thé chap theo do dac thuc té 7.939,9 m? nhu Tda 4n cép so
tham nhan dinh 1 ¢ can ctr va phi hop theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 68 Nghi
dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phi vé giao dich bao dam
duoc sira ddi, bd sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cua
Chinh phu.

[2.2.4] Sau khi ky cac Hop dong thé chap, Cong ty TT d ty y cho mot s6
cong ty thué tai san da thé chap, khong duoc sy dong y ciia Ngan hang B. Trong
qua trinh thué, cac cong ty thué nha kho caa Cong ty TT di dau tu xdy méi mot
s6 hang muc; dong thoi Cong ty TT ciing xay dung thém mot sé hang muc. Cac
hang muc x4y thém déu khong duoc cap gidy chiing nhan sé hitu cong trinh va
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da duoc thé hién trong cac bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa &n cap so
tham ngay 22/3/2018 va ngay 20/11/2018. Trong qué trinh té tung tai cip so
tham thi bi don va mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng hop tac
nén mic di Toa an cip so tham dd xem xét tham dinh tai chd, ¢ ghi nhan hién
trang cua cac tai san khdng thé chap trén khu dat thé chap va ghi nhan céc tai
san d6 ctia mot sb cong ty cu thé. Tuy nhién, céc tai san ndy khong thé xac dinh
chinh xac 1a cua ai xay dyng vi cip so tham 1ap Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 22/3/2018 thi bj don va tat ca nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu vang mat; con ngay 22/11/2018 thi tat ca nhitng ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan déu vang mat. Do su khéng hop tac cua cac duong su nén
Toa &n cip so tham ciing khong thé thuc hién duoc viée ddi chat cling nhu hoa
giai dé 1am rd van dé trén. Ngoai ra, sau khi cip so thim da xem xét tham dinh
tai chd thi Cong ty TT van tiép tuc cho ngudi khac thué nha xuong nhung khong
thong béo cho Toa &n biét. Xét, cac tai san nay khong duoc thé hién trong hop
d6ng thé chap, nhung gan lién voi quyén s dung dat va quyén so hitu cong
trinh da thé chap nén Toa an cap so tham xac dinh cé4c tai san nay ciing s& dugc
xu Iy cing véi quyén sir dung dat va quyén so hitu cong trinh da thé chap trong
truong hop Cong ty Co phan VT khéng c6 kha ning tra ng cho Ngan hang D 13
dung phap luat. Tuy nhién, khi xur ly cac tai san nay, tai phan quyét dinh caa ban
an, Toa an cap so tham tuyén budc sé tién phat mai duoc dung dé thanh toan
trudc cho: Gia tri tai san caa Coéng ty TNHH TT, Céng ty C6 phan VKS va
Cong ty TNHH San xuat phu liéu may mac KL 1a chua phu hop, khdng thé thi
hanh &n vi nhitng nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan khong hop tac nén chua
xac dinh tai san xay dung thém la cua ai. Xét thyc té dat va quyén so hitu cong
trinh 12 tai san bao dam cua Cong ty TT cho cac hop dong vay, Cong ty TT da tu
y cho cac cong ty khac thué va khi phat sinh cac tai san ngoai hop dong thé chap
thi Cong ty TT ciing khdng thdng bao cho Ngan hang; trong qué trinh t6 tung
nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong hop tac, nén khi phat mai
tai san (bao gom tai san thé chap va tai san phét sinh) s6 tién phat mai duogc
dung dé thanh toan truéc cho: Gia tri phan tai san phét sinh ngoai hop dong thé
chép, s6 tién nay s& giao cho Cong ty TT s hitu va Cong ty TT phai chiu trach
nhiém ddi véi nhitng ngudi ma Cong ty TT da cho thué (tai san thuc té tai thoi
diém thi hanh an), néu c6 phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu an khac, c6
nhu vay méi giai quyét duoc vy an.

[3] T nhing phén tich trén, c6 can cu stra ban an so tham vé phan xir ly
tai san khong thé chap.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la
cd can cr mot phan.
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[5] An phi kinh doanh thwong mai phtc tham: Do Toa an cap phic tham
sura mot phan ban an so tham nén cac duong su khang cao khéng phai chiu.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;
Tuyén xir:

I) Sira Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 02/2019/KDTM-ST
ngay 25/02/2019 ctua Toa an nhan dan thi x& D, tinh Binh Duong nhu sau:

Ap dung cac Diéu 91 va 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

Cac biéu 162, 342, 343, 351, 355 B0 luat Dan sy nim 2005;

Cac Diéu 91, 92, 147, 228, 244, 271 va 273 B luat T6 tung dan sy nim
2015;

An I¢ s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 va An 1¢ so 11/2017/AL ngay
14/12/2017 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén toi cao;

Céc Djéu 10, 56 va 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 19 bieu 1 Nghi dinh so 11/2012/Nb-CP
ngay 22/01/2012 cta Chinh phua stra doi, bo sung mét so dieu cia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

Khoan 2 Diéu 12 cua Nghj dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18/5/2013 cua
Chinh phu vé thanh Iap, t6 chirc va hoat dong cua cong ty QLTSCTCTD VN;

Pieu 27 Nghi quyet s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. V& nghia vy thanh toan no: Budc Cong ty C6 phan VT phai tra cho
Congty TNHH MTV QLTSCTCTD VN céac khoan ng sau:

1.1. S6 ng phat sinh tir Hop dong tin dung s6 H.0284/INT ngay
24/01/2011, Hop dong tin dung s6 H.0358/INT ngay 08/05/2012 (cac khoan rut
vén bang VND) theo cac Hop dong vay von s6 H.0284/1N104 ngay 23/06/2012,
s6 H.0284/1IN105 ngay 26/06/2012, s6 H.0284/IN106 ngay 28/06/2012, sb
H.0284/1IN107 ngay 30/06/2012, sé H.0284/IN109 ngay 23/07/2012, sb
H.0284/1N110 ngay 25/07/2012, s6 H.0284/IN111 ngay 27/07/2012, sb
H.0284/1IN112 ngay 01/08/2012, s6 H.3089/12 ngay 12/09/2012 va Hop dong
vay trung dai han s6 H.1126/12 ngay 23/12/2008 tinh dén ngay 25 thang 02 nim
2019 1a 56.638.508.826 (ndm muo1i sau ty sau trdm ba muoi tdm tri¢u ndm tram
lé tAm nghin tam trim hai muoi sau) dong, trong d6 gom:

+ No gbc 24.122.000.000 (hai muoi bdn ty mot trim hai muoi hai triéu)
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dé)ng;

+ No lai trong han 5.981.381.389 (nim ty chin trim tdm muoi mdt triéu
ba trim tdm muoi mot nghin ba trim tdm muoi chin) dong;

+ No lai qua han 26.535.127.438 (hai muoi sau ty nam tram ba muoi lam
triéu mot tram hai muoi bay nghin bén trim ba muoi tam) dong.

1.2. S6 ng phat sinh tir Hop dong tin dung sé H.0284/INT ngay
24/01/2011, Hop ddng tin dung s6 H.0358/1NT ngay 08/05/2012 (c4c khoan rit
vén bang USD) theo cac Hop dong vay von sé H.0284/3N103 ngay 21/06/2012,
s6 H.0284/3N108 ngay 20/07/2012, s H.0284/3N113 ngay 08/10/2012 va s
H.0284/3N114 ngay 07/03/2013 1a 243.029,79 USD (hai trim bén muoi ba
nghin khdng tram hai muoi chin d6 la My bay muoi chin cent), trong d6 gom:

+ No gbc 135.740 USD (mét trim ba muoi 1am nghin bay tram bén muoi
do la My) ;

+ No 1ai trong han 8.132,52 USD (tdm nghin mot tram ba muo1 hai do la
M¥ ndm muoi hai cent);

+ No 1ai qua han 99.157,27 USD (chin muoi chin nghin mdt trdm nam
muoi bay d6 la My hai muoi bay cent).

1.3. Ké tir ngay 26/02/2019, Cong ty C6 phan VT c6 trach nhiém tiép tuc
tra cho Cong ty TNHH MTV QLTSCTCTD VN khoan tién I4i tinh trén s tién
nog gbc chua thanh toan theo muc I4i suat qua han di dugc cac bén thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung sé H.0284/INT ngay 24/01/2011, Hop dong tin
dung s6 H.0358/INT ngay 08/5/2012 (cac khoan rdt vén bang VND) theo céc
Hop dong vay von sé H.0284/1N104 ngay 23/06/2012, s6 H.0284/1N105 ngay
26/06/2012, s6 H.0284/IN106 ngay 28/06/2012, s6 H.0284/1N107 ngay
30/06/2012, s6 H.0284/1N109 ngay 23/07/2012, s6 H.0284/IN110 ngay
25/07/2012, s6 H.0284/IN111 ngay 27/07/2012, s6 H.0284/IN112 ngay
01/08/2012, s6 H.3089/12 ngay 12/09/2012 va Hop dong tin dung s6 H.1126/12
ngay 23/12/2008, Hop dong tin dung s6 H.0284/INT ngay 24/01/2011 va Hop
dong tin dung s6 H.0358/INT ngay 08/05/2012 (cac khoan rut vén bang USD)
theo cac Hop dong vay von s H.0284/3N103 ngay 21/06/2012, sb
H.0284/3N108 ngay 20/07/2012, s6 H.0284/3N113 ngay 08/10/2012 va so
H.0284/3N114 ngay 07/03/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
Truong hop trong cac hop d6ng tin dung cac bén co6 thoa thuan vé Viée diéu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
thi 14i suat ma Cong ty Co phan VT phai tiép tuc thanh toan cho Céng ty TNHH
MTV QLTSCTCTD VN theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phl hop véi su diéu chinh i suat caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D.

2. V& xit ly tai san bao dam va céc tai san khong thé chap: Truong hop
Cong ty Co6 phan VT khoéng thanh toan no hoac thanh toan khong day du thi
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Cong ty TNHH MTV QLTSCTCTD VN duoc quxén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyen phat mai cac tai san sau dé thu hoi ng, cu thé:

2.1. Quyén st dung dét dién tich dat dién tich 14.400m? dia chi thira dat
tai Khu cong nghiép Binh Buong, huyén D (nay la thi xa D), tinh Binh Duong
theo Glay chu:ng nhan quyén sir dung dat s AB 1xx95x do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 07/02/2005 cho Céng ty Trach nhiém hiru han TT va tai san
gan lién voi dat 1a nha kho duoc cép quyen s& hitu cong trinh sd;
1XO0X9X/SHCT do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cap ngay 12/10/1999.

Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat c6 tai san gan
lién voi dat cua bén tht ba s6 10-1-11/HDTC ngay 23/02/1011 va Hop dong sé
01-05-12/HPTD ngay 08/5/2012 néu trén bao dam cho nghia vu thanh toan ddi
Vvéi s6 no phat sinh tir cac giao dich: Hop dong tin dung sé6 H.0284/1INT ngay
24/01/2011, Hop ddng tin dung s6 H.0358/1NT ngay 08/05/2012 (cac khoan rut
von bang VND) theo cac Hop dong vay von s6 H.0284/1N104 ngay 23/06/2012,
s6 H.0284/1N105 ngay 26/06/2012, sé6 H.0284/1IN106 ngay 28/06/2012, sb
H.0284/1N107 ngay 30/06/2012, s6 H.0284/IN109 ngay 23/07/2012, sd
H.0284/1N110 ngay 25/07/2012, s6 H.0284/IN111 ngay 27/07/2012, sd
H.0284/1N112 ngay 01/08/2012, s6 H.3089/12 ngay 12/09/2012 va Hop dong
tin dung s H.1126/12 ngay 23/12/2008, Hop dong tin dung sé H.0284/INT
ngay 24/01/2011 va Hop dong tin dung s6 H.0358/INT ngay 08/05/2012 (céc
khoan r(t vén bang USD) theo cac Hop dong vay von sé H.0284/3N103 ngay
21/06/2012, sb H.0284/3N108 ngay 20/07/2012, s6 H.0284/3N113 ngay
08/10/2012 va sb H.0284/3N114 ngay 07/03/2013. Tong cong ng goc dugc bao
dam bang cac tai san ndy, tinh dén ngay 25/02/2019 1a 24.122.000.000 (hai
muoi bon ty mot trim hai muoi hai triéu) dong va 135.740 USD (mot trim ba
muoi lam nghin bay tram bdn muoi d6 la M¥) va tién 1i phét sinh cho dén khi
tra xong sd no nay (tinh dén ngay 25/02/2019: lai trong han 5.981.381.389 (nam
ty chin trim tdm muoi mot triéu ba trim tdm muoi mbt nghin ba trim tdm muoi
chin) dong va 8.132,52 USD (tdm nghin mét trim ba muoi hai dong do la My
nam muoi hai cent); 1&i qua han: 26.535.127.438 (hai muoi sau ty nam tram ba
muoi 1am triéu mot tram hai muoi bay nghin bon trim ba muoi tdm) dong va
99.157,27 USD (chin muoi chin nghin mdt tram nam muoi bay d6 la My hai
muoi bay cent).

2.2. Cac tai san khong thé chap gan lién voi quyén sir dung dat sé6 AB
1xx95x do UBND tinh Binh Duong cip ngay 07/02/2005 cho Céng ty Trach
nhiém hitu han TT duoc thé hién trong bién ban xem xét thim dinh tai chd va do
dac ngay 22/3/2018 va 20/11/2018 cua Toa an nhan dan Thi xa D va cac tai san
phat sinh thém (néu cd), cu thé:

- Nha bao vé c6 két cau: Nén gach men, tudng gach xdy to son nudc,
khung cot BTCT, mai BTCT, cura st kinh, c6 dién tich 14,5 m?;

- Nha vin phong (c6 dat bién tén Cong ty Nién tin Viét) ¢ két cau: Nén
gach men, tudng gach xay t6 son nudc, cot bé tong + gach, c6 d6 xé-nd mit
trén phia trudc, tran thach cao, mai ton, cira nhém, cé dién tich 283,4 m?;
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- Nha xuong c6 két cau: Mai tén, nén xi mang, cot sat tron, keo sat hop,
tudng xay td ling + vach ton, ctra nhdm, c6 dién tich 477,1 m%;

- Nha tam dé rac c6 két cau: Nén xi ming, cot sat, kéo sit | + hop, vach
luGi B40, mai ton, tuong gach xay t6 lugi + tdn bén hong, cé dién tich 24,4 m?;

- B¢ nuéc 2 tang (phia sau) c6 két cau: Khung + cot + san bé tong cot
thép, twong gach xay t6 xung quanh, bé tang 1 c6 thé tich 18,28 m?®; bé tAng 2 c6
thé tich 56,24 m®;

- Nha xuéng c6 két cau: Nén xi mang, twong gach xay td limg + ludi B40
+ ton, cot sat tron, kéo sat V + gd tap, mai ton, cta sat kéo, co dién tich 816,8
m?;

- Nha xudng c6 két cau: Nén bé tong xi ming, khung kho tiép, tudng gach
xdy t6 son nudc ling mat trude + tén, twong gach xay té6 mat héng + phia sau,
mai ton + 16p cach nhiét, ctra st kéo, c6 dién tich 816,8 m?;

- D&y nha vé sinh biét 1ap co két cau: Nén gach men, tudng gach xay td
son nudc, ¢d op gach men bén trong, ctra nhém kinh, tran thach cao, khong mai,
c6 dién tich 32,9 m?;

- Nha cép 4 dung l1am nha an c6 két cau: Nén gach men, tuong gach xay to
son nudc, ling + ludi B40, keo sat hop, cot sat, |, hop trén ton, mai ton, cua sat
luGi B40, ¢6 dién tich 218,9 m?;

- M4i che ton trude nha an ¢ két ciu nhu sau: Keo sat hop, cot st tron,
nén xi ming, mai ton, c6 dién tich: 5,3 m?;

- Nha & c6 két cAu: Nén gach men, tudng gach xay td quét voi, cira sat
kinh, mai ton, tran thach cao, c6 dién tich 41,7 m?;

- Mai che ton dung 1am nha dé xe (s6 10) c6 két cau: Kéo sat hop, cot sat
tron, nén xi ming, mai tén, c6 dién tich 22,3 m*;

- Bdn nuée Inox 10001, ¢6 chan sit V, cao 6m;

- Ddy nha vin phong c6 két cau: Nén gach men tudng gach xay to son
nudc, tran nhya, cira go + nhdm kinh, keo sat hop, mai ton, cé dién tich 110,8
m?;

- DAy nha & cho thué cé két cau: Nén gach men, cot gach, tuong xay td
son nudc, tran nhya, mai tén, cta sat + nhém kinh, cé dién tich: 132,8 m?;

- Nha xuong co két cau: Nén bé tong xi ming, cot sat tron, ko sat hop,
twong gach xay to ltang + tdn, mai ton + 16p cach nhiét, ctra sat kéo, co dién tich:
2456 m;

- Nha van phong co két cau: Nén gach men, tudong xay td6 son nudc, cot
gach, kéo sat hop, go tap, mai ton, tran thach cao, ctra sat kinh, co6 dién tich 36
m?;

- Mai che ton dung lam nha dé xe c6 két cau: Nén xi mang, kéo st hop,
cot sit tron, nén xi mang, mai ton, co dién tich 159,1m?;

34



- 01 nha kho loai 02 tang c6 két ciu: Nén bé tong xi mang, khung, cot, san
bé téng ct thép, tu:cmg gach xay t0 son nudc, tran thach cao, cira nhdm kinh,
khéng mai, bén ngoai cé cau thang cudn, cé dién tich 31,75m? (cong trinh xay
dung phia trong nha xudng cho thué).

- Tuong gach xay td co6 vach ton.
- C4c cay trong trén dat:
+ 06 cdy bang 3 nam tudi;
+ 26 cay cau kiéng;
+ 03 cdy phuong 10 nim tudi;
+ 02 cay xoai 3 nam tudi;
+ 01 cdy sung 8 nam tudi.

- Phong & chuyén gia nam trong nha xudng cd két cdu: Nén gach men,
tuong gach xay to son nudc, khdng mai, tran thach cao, cot gach, gom co: 04
phong (02 phong c6 nha vé sinh phia sau), cra nhdom kinh, dién tich 13,67m X
6m = 82,02m”,

- Hai nha vé sinh biét 1ap c6 két cau: Neén gach men, tuong gach xay to
son nudc, trong d6 ¢ 6p gach men, tran thach cao, khdng mai, dién tich 2,3m X
4,4m = 10,12m°,

- Nhél‘ném trong nha xuong c6 két ciu: Nén gach men, tudng gach xay to
son nudc, tran thach cao, cua nhém kinh, cot gach, co6 dién tich 6,1m X 14,35m
= 87,535 m*.

- Hai nha vé sinh biét 1ap c6 két cAu: Nén gach men, tuong gach xay to
son nudc, ¢d op gach men bén trong, ctra nhém Kinh, tran thach cao, khéng mai,
c6 dién tich 2,41m x 2,1m = 5,06 m? ;

- Nha vin phong nam trong nha xudng cd két cdu: Nén gach men, tudng
gach xay t0 son nudc, vach nhém kinh, tran thach cao, khdng mai, ctra nhom
kinh, c6 dién tich 12m x 6m = 72m?;

- Maéi che t6n (1) (bén hdng cong ty Kai) c6 két cau: Keéo sat hop, cot sat
tron, nén xi ming, mai ton, c6 dién tich 4,8m x 2,35m = 11,28m?;

- Mai che t6n (2) (bén hdng cong ty Kai) c6 két cau: Keéo sat hop, cot sat
tron, nén xi mang, mai ton, vach ludi B40, c6 dién tich = 37,08m?;

- Maéi che ton (3) (bén hong cong ty Kai) c6 két cau: Kéo sit hop, cot st
tron, nén xi mang, mai ton, vach lugi B40, c6 dién tich 15,7m X 2,35m =
36,895m”.

- Nha van phong 1 trong nha xudng cd két cau: Nén gach men, tudng
gach xay to son nudc, vach nhdm Kkinh, tran thach cao, khdng mai, cira nhdm
kinh, c6 dién tich 182m?;
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- Nha vén phong 2 trong nha xuong c6 két cau: Nén gach men, tudng
gach xay t6 son nudc, vach nhém kinh, tran thach cao, khdng mai, ctra nhém
kinh, c6 dién tich 230,8m?;

, - Nha kho trong nha xudng c6 két cdu: Nén bé tong xi mang, khung cot
sat hop, vach ton, mai tdn co6 dién tich nhu sau 91,67m?;

- Mai che t6n c6 két cau: Keo st hop, cot sat tron, nén xi ming, mai ton,
c6 dién tich 21,39m?;

- Mai che t6n c6 két cau: Keo sat hop, cot sat tron, nén xi mang, mai ton,
c6 dién tich 10,1m?;

- Mai che t6n c6 két cau: Keo sat hop, cot sat tron, nén xi mang, mai ton,
c6 dién tich 15,28m?;

- Ba cira sit kéo dién tich 16m?;

- Phong dat may dét cd két cau: Nén BTCT 30 cm, véch ton, mai ton, dién
tich 160m?;

- Nén gach men dién tich 720m?;

- Maéi che ton c6 két cau: Keo sat hop, cot sat tron, nén xi miang, mai ton,
c6 dién tich 23,5m?;

- Maéi che ton c6 két cau: Keo sat hop, cot sat tron, nén xi miang, mai ton,
c6 dién tich 117,5m?;

- B6n nuéc 03 khoi.

- Nha vén phong trong nha xudng co két cau nén gach men, tudng gach
xdy t6 son nudc, vach nhom kinh, tran thach cao, khdng méi, ctira nhdm kinh, co
dién tich 324m?,

- Nha xud¢ng + nha san xuat + van phong trong nha xudéng ¢d két cau nén
gach men, twrong gach xay t6 son nudc, vach nhdm kinh, tran thach cao, khéng
mai, cra nhém kinh, c6 dién tich 7,68mX 40m = 307,2m>;

- Hai bon nuéce 03 khoi.

- Ctra st kéo dién tich 16,39m?;

- Nha van phong (phia sau), c6 két cAu nén gach men, tuong gach xay to
son nudc, vach nhém kinh, tran thach cao, khong mai, cia nhdm kinh, cé dién
tich 96,84m”.

2.3. S6 tién phat méai cac tai san tai muc 2.2 duoc thanh toan cho Cong ty
TNHH TT theo gia tai thoi diem phat mai; dong thoi, Cong ty TNHH TT co
trach nhiém thanh toan lai cho cac cong ty thué nha xuong cua Cong ty TT. Neu
phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu an khac khi cac duong sy ¢6 yéu cau.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac tai san trén dat: Cong ty C6
phan VT phai chiju 8.650.000 (tdm triéu sau trim nim muoi nghin) dong, duoc
khau trir vao so tién 7.750.000 (bay triéu bay trim nim muoi nghin) dong da
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nop, Cong ty Co6 phan VT con phai thanh toan lai cho Cong ty TNHH MTV
QLTSCTCTD VN 900.000 (chin trim nghin) déng.

4. An phi kinh doanh thuwong mai so thim: Cong ty Co phan VT phai chiu
170.279.959 (Mot tram bay muoi triéu hai tram bay muoi chin nghin chin tram
nim muoi chin) dong. Hoan tra cho Céng ty TNHH MTV QLTSCTCTD VN sb
tién 81.830.449 (tdm muoi mét triéu tdm trim ba muoi nghin bén traim bdn
muoi chin) déng tam Gng an phi d3 nop tai Bién lai thu s6 0018914 ngay
06/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

1) V& 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham: Bj don Cong ty C6 phan
VT va nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hiru han TT
khong phai chiu.

Chi cuc Thi hanh an dan su dan su thi xa D, tinh Binh Duong hoan tra
Cong ty Co phan VT 2.000.000 dong tién tam tng an phi da nop tai Bién lai s6
0028222 ngay 19/3/2019 (do 6ng Lé Quang H nop thay) va Cong ty Trach
nhiém hitu han TT 2.000.000 dong tién tam ung an phi da nop tai Bién lai s6
0028221 ngay 19/3/2019 (do 6ng V6 Quang V nop thay) cua Chi cuc Thi hanh
an dan su dan su thi x& D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/8/2019./.

Noi "c?éni . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; 1 A AN ’ - >
_VKSND tinh Binh Duong; o1 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa D; 01

- TAND thi xa D; 01

-T6 HCTP; 02

- Luu: H6 so, Toa Kinh té. 02

Thai Thi Hiru Xuan
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