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Ban 4n s6: 124/2019/DS-PT

Ngay 09 - 8 - 2019

V/v yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng

quyén sir dung dét v hiéu.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

-Thanh phan Hoi dong xét xir phtic tham gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong.

Céc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Chung

2. Ong Van Cong Dan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong Nguyén
Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 17/2018/DS - PT ngay 27/6/2018 vé
viée: “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”. Do
ban an dan su so tham s 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh

phd Budn Ma Thuét, tinh Bak Lik bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
129/2018/Qb - PT ngay 27/8/2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Y1, ba H1; cung dia chi: Budn E, xa EB, huyén C, tinh
Pik Lik (déu co mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 1a: Ba Pham Thi Bich Ch; dia
chi: S6 02 NVB, thanh phé BMT, tinh Pik Lik — Theo gidy uy quyén ngay
29/12/2017 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Huynh Thi My Ng; dia chi: S6 118 NPC, thanh phé BMT, tinh
Pik Lik, tinh Bak Lak (ving mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba H2 va éng Y2; dia chi: Budn E, huyén C, tinh Pak Lik (déu ving
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén caa 6ng Y1 va ba H11a: Ba Pham Thi Bich Ch;
dia chi: S6 02 NVB, thanh phé BMT, tinh Bak Lik — Theo gidy uy quyén ngay
23/4/2018 (co6 mat).

3.2. Van phong cong chiing DA;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong DS Vian Chl — Trudng van phong.

Dia chi: 38 NQ, thanh phd BMT, tinh Dik Lik (c6 don xin xét xtr vang mit).

3.3. Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam;

Dia chi: S6 02, dudong L, phuong T, quan B, Tp. H;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Trinh Ngoc Kh, chiic vy: Chu tich hoi
ddng thanh vién;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Hong G — Chirc vu: Giam déc Ngan
hang néng nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam chi nhanh LHP (theo gidy ay
quyén s6 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014).

Pia chi: 227 LHP, phuong TN, thanh phdé BMT, tinh Pak Lak.

Ngudi dugc uy quyén lai: Ong B3 Tién Tang — Chtc vu: Phd Giam déc. Theo
gidy uy quyén ngay 26/6/2018 (ving mit).

4. Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo tiy quyén ctia nguy@n don ba Pham
Thi Bich Ch.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an nguyén va ngudi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Vo chong ong Y1 va ba HI 13 nguoi dan toc thiéu sb, hoan toan khong biét
chit va chi biét mot it tiéng kinh. Gia dinh 6ng Y1 va ba H1 1a cha st dung thira
dat s6 8321, to ban d6 sb 31 toa lac tai Buon E, xa B, huyén C, Pak Lik da dugc
UBND huyén KA (nay 1a C) cap gidy CNQSD dat sé B 947090 ngay 14/7/1993.

Do ¢6 nhu cau vay von dé phuc vu dau tu san xuét ca phé, thong qua sy quen
biét v6i ba H3 tra tai Buon K, xa EB, huyén C, Pik Lak. Ba H3 gidi thiéu ba
Huynh Thi My Ng va ngay 12/10/2012, ba Ng c¢6 cho vo chong 6ng Y1 va ba Hl
vay sb tién 1a 18.000.000 dong (Mudi tam triéu dong). Viéc vay muon 2 bén cod
viét gidy vay. Khi muon tién, ong Y1 va ba HI c6 thé chip cho ba Ng gidy
CNQSD dit s6 B 947090 ngay 14/7/1993 mang tén Y1.



Sau d6, ba Ng bao 6ng Y1 va ba H1 dua cho ba Ng s6 ho khau, gidy CMND
ctia vo chong con céi cho ba Ng va theo ba Ng ra Vin phong Cong chimg DA ky
hop ddng thé chap bia do néi trén dé ba Ng lam thu tuc giup vay tién ciia Ngan
hang tra lai cho ba Ng s6 tién 18 triéu dong ma 6ng Y1 va ba H1 di vay néi trén.

Do vo chong 6ng Y1 va ba H1 13 nguoi dan toc thiéu so, that tha va khong
biét chir va do tin ba Ng 1a ban ciia ba H3 nén vo chong ong ba ra Vin phong cong
ching DA ky vao céac gidy t& do ba Ng chi ddn, ma hoan toan khong biét bi ba Ng
Itra d6i ky vao hop ddng chuyén nhuong thira dat néi trén sang tén ba Ng.

Sau khi ky xong, ong Y1 va ba H1 da giao toan bo gidy to tir gidly CNQSD
dat, s6 ho khau, CNMD cho ba Ng rdi vé nha. Sau do, ba Ng di 1ap tha tuc sang
tén ba Ng va ba Ng 1ap thu tuc thé chip tai san trén dé vay tién cua ngin hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Dak Lak, phong giao
dich LHP. Sau khi vay ba Ng chiém doat s6 tién vay va bo ludn khong tra ng. Khi
ngan hang khoi kién va co quan thi hanh &n tién hanh ké bién tai san cua éng Y1
va ba H1 thi 6ng Y1 va ba H1 mdi biét bi ba Ng lira, bao dng ba ky vao hop dong
thé chap dé vay tién, nhung lai ky vao hop dong chuyén nhuong cho ba Ng dé ba
Ng sang tén va vay ctia Ngan hang rdi chiém doat.

Sau khi nhan tién vay tir ngan hang, ba Ng di bé mic, khong quan tim dén sd
tién nay. Phia ngan hang khai kién, ba Ng trén tranh khong tham gia t6 tung va
Toa an dd xét xir vang mat Tai ban an DSST sb 12 ngay 24/5/2016 cta Toa an
nhan dan Thanh phé Buén Ma Thudt d3 tuyén xt, budc ba Ng éng L phai tra cho
ngan hang sb tién 1a 614.375.000 dong. Pong thdi xur 1y tai san thé chap dé bao
dam nghia vu trd no.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc, phia Ngan hang yéu cau thi hanh an, co quan
THADS dén ké bién tai san, thi 6ng Y1 va ba HI moi biét bi Huynh Thi My Ng
lira dao sang tén, thé chép tai san ctia minh va vay tién nham chiém doat. Vi vay,
ong Y1 va ba H1 khai kién, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thuot
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong chimg sb
4185 quyén s6 7 ngay 20/7/2012 cua Vian phong cong ching DA 1a vé hiéu do bi
ltra déi. Véi cac 1y do: Ong Y1 va ba HI1 bi lra dbi khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat; khi tién hanh cong chimg Vin phong coéng chimg
khéng cir nguoi lam ching dbi v6i nguoi tham gia giao dich khong biét chir 13 vi
pham khoan 2 Diéu 47 Luat Cong chimg 2014 va khi cho vay Ngan hang khong
tién hanh tham dinh dé x4c dinh ai 1a ngudi chi s& hitu ddi véi tai san thé chap 1a
vi pham phap luét.



Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don bi don ba Huynh Thi My Ng ving mit tai
tat ca cac budi lam viée, cong khai ching cir, hoa giai va phién toa xét xr mic du
da duoc triéu tap hop 1¢.

Tai ban tu khai ngay 16/11/2017 nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
Van phong cong chiing DA trinh bay:

Ngay 20/7/2012 ba Huynh Thi My Ng da cung véi ong Y1, ba HI va cung
cac con 13 ba H2 va 6ng Y2 di dén Vin phong cong chimg DA dé nghi 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s 8321 t& ban dd s 31,
dién tich 1.760m? do UBND huyén KA cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6
B 947090 ngay 14/07/1993. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, cac bén da dé nghi Van phong cong chimg va di duoc Vin phong cong chimg
DA cong chimg s6 4185 quyén sb 7 ngay 20/7/2012. Trude khi ky Vin phong
cling da giai thich huéng dan, cac bén da hiéu rd va ty nguyén ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc cong chimg hoan toan phu hop véi cac
quy dinh cta phap luat, nén khong c6 cin clr tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu.

Nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Ngan hang nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam trinh bay:

Ngay 18/10/2012 ba Huynh Thi My Ng va 6ng Phan Thanh L d4 ky hop dong
tin dung dé vay sd tién 150.000.000d. Khi vay thi ba Ng c6 thé chip Gidy chung
nhan quyén st dung dat s BH 407422 do UBND huyén C cép cho ba Huynh Thi
My Ng ngay 08/10/2012. Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat da duge Van phong cong ching DA cong chimg ngay 18/10/2012 va da
dugc dang ky giao dich bao dam tai vin phong ding ky dat dai huyén C ngay
18/10/2012. Ngan hang cho vay dung theo quy dinh cta ngan hang nha nudc cling
nhu quy dinh cta Phép luat. Do ba Ng, 6ng L vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang di khdi kién ra Toa va Toa an di budc ba Ng 6ng L phai tra sd tién
614.375.000 dong. Trong qua trinh thi hanh an, Ngan hang d yéu cau xu 1y tai san
thé chap dé thu hdi ng. Nay, ong Y1 va ba H1 khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira gia dinh ong va ba Huynh Thi
M§ Ng v6 hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan su so tham s6 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh ik Lak da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 36, khoan 1
Diéu 147, diém a khoan 1 Diéu 203; Diéu 220; Diéu 227, Piéu 228; biéu 271, biéu
273 B6 luat tb tung dan su 2015;

- Ap dung Piéu 122; Piéu 123; Dicu 124 B luat dan sy 2005;
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- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 21/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Y1, ba H1 vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi
v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac lap giita Y1, ba HI, ba
H2, 6ng Y2 va ba Huynh Thi My Ng (da dugc Van phong cong chung DA cong
chung s6 4185 quyén sb 7 ngay 20-7-2012).

Vé an phi: Ong Y1, ba HI mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Pugc khau trir vao so tién tam (mg an phi ma ong ba da ndp theo cac bién lai
s6 0000572 va 000574 ngay 06/11/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Thanh ph
BMT.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén quyén khang cdo cho cic duong su
theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/12/2018 nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don khang cao véi ndi
dung: Cip so tham bac don khoi kién ciia nguyén don 1 khong dung véi quy dinh cua
phap luat. Bé nghi cap phuc tham xem xét lai toan bo noi dung vu an dé dam bao quyén
loi cho nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguoi khang cdo bd sung ndi dung don khang céo vé
viée d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham chuyén ho so vu an cho Co quan Canh sat diéu
tra giai quyét theo tham quyén ddi véi hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san” cia bi don.

Tai phan tranh luan dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Vin phong
cong chimg DA cong chimg HDCNQSD dit giita 6ng Y1, ba H1 14 chua dam béo, vi
ong Y1, ba H1 khong biét chir, nhung khong c6 ngudi lam chimg, nén vo hiéu. Ong
Y1, ba H1 chi 1am thu tuc thé chip dé ba Ng vay tién Ngan hang, dé 1y tién tra no
cho ba Ng, nhung ba Ng da lira déi dng Y1, ba H1 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va 1am GCNQSD dat dimg tén ba Ng. Ba Ng dé dung dién tich dat
nay thé chip ngin hang sau d6 bo mic, khong tra no ngan hang, nén ngan hang da ké
bién tai san cua 6ng Y1, ba H1 dang quan ly. Hanh vi ctia ba Ng c6 dau hiéu lira dao
nham chiém doat tai san. Do d6, toi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét hiy toan bo
ban 4n dan sy so tham s6: 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Buon Ma Thudt, tinh Pik Lak; chuyén hd so vu an cho Co quan Canh sat diéu tra
giai quyét theo tham quyén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lk cho rﬁng:



Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, ThAm phan, Hoi dong xét xt,
Thu ky va cac dwong su dd chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Nhan thiy don khang cdo cua nguyén don yéu ciu cip phuc
thAm xem xét lai ban an dan sy so thdm 14 c6 cin ct can chép nhan. Do dé can
chap nhan don khang cdo cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 4
Piéu 308; Piéu 311 Bo ludt td tung dan sy, tuyén chép nhan don khang céo cua
nguyén don - Huy toan bo ban an Dan sy so thdm sé 101/2018/DS-ST ngay
29/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dk Lik va dinh chi
giai quyét vu an.

Can cur vao cac tai li¢u co trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa, can clr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét ddy du céc tai liéu, chimg cir 10i
trinh bay cua cac duong su va y kién ctia Kiém sét vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang céo ctia nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don lam trong
han luat dinh va da nop tién tam tng an phi phdc tham, nén khang céo hop Ié. Do
d6 vu an duogc giai quyét theo trinh tu phlc tham.

Xét thay, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc
triéu tap hop 1& dén phién tda lan thir hai nhung van ving mat, khéng c6 ly do. Toa
an xét xtr vang mat bi don va nhing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu
hop Vvéi quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

Vé xac dinh tu cach tham gia to tung: Nhan thiy nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n 1a Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam;
do &ng Trinh Ng Kh, chzc vu: Chu tich hoi déng thanh vién 13 ngudi dai dién theo
phap luat. Tuy nhién cip so thim xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an 1a Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam chi nhanh
LHP; Dia chi: 227 LHP, phuong TN, thanh phé BMT, tinh Pak Lik; do ong Pao
Hong G — Chitic vu: Giam ddc 1a nguoi dai dién theo phép luat 1a xac dinh sai tu
cach tham gia t6 tung cua duwong su. Do d6 cip phlc thim xac dinh lai tu cach
tham gia t tung ctia duong su theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién day 1a thiéu
s6t cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét don khang céo cua ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén don,
Hoi ddng xét xur thay rang:

Ngay 20/7/2012 6ng Y1, ba H1 cung cac con la ba H2, 6ng Y2 va ba Ng da
dén Vin phong coéng chimg DA 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
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d6i vai thira dat s6 8321, to ban d6 s6 31, dién tich 1.760m? do UBND huyén KA
(nay 1a huyén C) cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: B 947090 ngay
14/07/1993 dimg tén 6ng Y1. Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat noi
trén di duoc Vian phong cong ching DA cong ching sb: 4185 quyén sé 7 ngay
20/7/2012. Gia dinh 6ng Y1 di giao toan bo gidy to cho ba Ng di 1am thu tuc sang
tén theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, ba Ng di duoc UBND huyén C cap gidy
chtng nhén quyén st dung dat sb BH 407422, ngay 08/1Q/2012, dbi vé6i dién tich
dat noi trén. Hién tai gia dinh 6ng Y1 dang quan 1y, st dung dién tich dat da
chuyén nhuong cho ba Ng.

Ngay 18/10/2012 ba Ng va 6ng L ky hop dong thé chip tai san sb
HO084/2012/HPTC, tai san thé chip 1a quyén st dung dat dbi véi dién tich dat 1760
m?ba Ng nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Y1, tai thira dat s6 8321, to ban dd
s6 31, dd dugc UBND huyén C céap gidy chung nhan quyén st dung dat sé BH
407422, ngay 08/10/2012 dung tén ba Huynh Thi My Ng, dé vay sé tién la
150.000.000 doéng (Hop dong tin dung sbé: 5200LAV 201209891 ngay
18/10/2012). Do ba Ng, 6ng L vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khai
kién yéu cau TAND thanh phé Buon Ma Thudt giai quyét budc ba Ng, 6ng L phai
tra ng cho Ngan hang.

Tai ban 4n dan sy so thdm s 12/2016/DSST ngay 24/5/2016 cua TAND
thanh phd Budén Ma Thuot di chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, budc ba
Ng va ong L phai tra cho Ngan hang s6 no 616.375.000 dong, trong d6 bao gdm
khoan vay cia HDTD s6: 5200 LAV 201209027, ngay 19/9/2012 va khoan vay
ciia Hop dong tin dung sd: 5200LAV 201209891, ngay 18/10/2012 ba Ng dugc
vay khi thé chap quyén sir dung dat d6i véi thira dat ba Ng nhan chuyén nhuong
ctia gia dinh 6ng Y1 néu & phan trén. Ngoai ra, ban 4n con tuyén truong hop ba Ng
va ong L khong ty nguyén tra no Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh &n phat mai ddi véi tai san thé chap, trong d6 c6 quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 8321, to ban d6 s 31, da dwoc UBND huyén C cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BH 407422, ngay 08/10/2012 cho ba Huynh Thi M§
Ng. Sau khi ban an noi trén c6 hi¢u luc phap ludt, ba Ng khong ty nguyén thi hanh
ban 4an. Do d6, Ngan hang di 1am don yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su thanh
ph6é BMT thi hanh ban 4n dan sy so tham s6 12/2016/DSST ngay 24/5/2016 noi
trén. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Buon Ma Thudt d3 ban hanh Quyét dinh
thi hanh 4n s6 1656/ QD-CCTHADS, ngay 01/3/2017.

Ngay 01/9/2017 Y1 va ba H1 dd nhan dugc Quyét dinh thi hanh an d6i voi
dat va nha Y1 va ba HI dang ¢ cta Chi cyc thi hanh an déan su thanh phé BMT. Vi
vy, ong Y1 va ba H1 moi biét ba Ng da thé chap dién tich dat 6ng ba ky chuyén



nhuong cho ba Ng, dé vay tién Ngan hang. Do d6, 6ng Y1 va ba H1 khai kién, yéu
cau Tda 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Y1, ba H1 véi ba Ng di duge cong
chtng s6 4185, quyén sd 7 ngay 20/7/2012 tai Van phong cong ching DA 13 vo
hiéu do bi ltra dbi. Ngay 08/11/2007, TAND thanh phé Buén Ma Thudt da thy Iy
va giai quyét vu an. Ngay 29/11/2018 Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Dak Lak da xét xir vu 4n va ban hanh ban 4n s6 101/2018/DS-ST. Sau khi xét xtr so
tham dai dién theo uy quyén cua éng Y1 da khang co toan bo ban an ni trén.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Su viéc nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n giai
quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va ba
Ng v hiéu, ma dbi tuong cu thé 1a quyén sur sung dat dbi voi dién tich dat
1.760m?, tai thira dat s 8321, to ban d6 sb 31, da dugc UBND huyén C cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BH 407422, ngay 08/10/2012 cho ba Huynh Thi
My Ng, di dugc Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt giai quyét bang ban an c6
hiéu luc phap luat (ban an dan su so tham sd 12/2016/DSST ngay 24/5/2016 cia
TAND thanh phé Buén Ma Thudt di néu & phan trén). Theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Piéu 192 BLTTDS, thi day 1a sy viéc dd dugc giai quyét bang ban 4n,
Quyét dinh da c6 hi¢u luc phap luat cua Toa an. Do d6 can cir vao diém g khoan 1
Diéu 217 BLTTDS thi: Toa an ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy trong
cac truong hop sau day: ... “ g) cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 192 cua
Bo luat ndy ma Tda an da thu Iy”. Nhu vdy TAND thanh phé Buén Ma Thudt da
thu 1y va giai quyét vu 4n bang ban an néi trén 1a trai véi quy dinh caa phap luat.
Vi viy, can chap nhan don khang cdo cua ngudi dai dién theo ty quyén clia nguyén
don - Hily toan b ban an Dan su so tham s6 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cta
Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik va dinh chi giai quyét vu an.

[2.2] Xét yéu cau khang cao bc;)q sung cua nguoi khang cao tai phién toa vé
viéc yéu cau HDXX phic tham chuyén h6 so vu an cho Co quan Canh sat diéu tra
giai quy¢t theo tham quyén doi voi hanh vi “Liura dao chiém doat tai san” cua bi
don thay rang: Noi dung bo sung don khang cao cta nguoi khang cao da vuot qua
pham vi khang cao ban dau. Do do, can cur khoan 3 Diéu 298 BLDS, HDXX phiic
tham khong xem xét. .

[2.3] Xét quan diém cua nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don va
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lik tai phién toa dé nghi
Hoi dong xét x{r hity ban 4n Dan sy so tham s6 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018
cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét 1a ¢6 cin ¢, can chép nhan.

[3] Vé an phi:

V& an phi dan sy so thim: Do huy ban 4n dan su so thdm va dinh chi giai
quyét vu an, nén Ong Y1 va ba H1 khong phai chiu an phi dan su so thAm, mdi
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ngudi duoc nhan lai 300.000 dong tam Ung an phi do Ong Y1 da ndp bién lai sb
AA/2017/0000572 va bién lai s6 AA/2017/000574 ngay 06/11/2017, ctia Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh phd BMT.

Vé an phi dan sy phiic tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac & trén;

QUYET DINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 148; Diéu 308; Diéu 311 B6 luat td tung dan su;

Chap nhan toan bo don khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don - Hily toan b ban 4an Dan su so tham s6 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cta
Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik va dinh chi giai quyét vu an.

[2] V& an phi: Ap dung khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Piéu 218 Bo luat td tung
dan sy; Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién an phi, 1& phi Toa an.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Y1 va ba H1 khong phai chiu 4n phi dan su so
tham, mdi ngudi dugce nhan lai 300.000 dong tam tGng an phi do Ong Y1 di ndp
theo bién lai s6 AA/2017/0000574 va bién lai s6 AA/2017/000572 ngay
06/11/2017, cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé BMT.

V& an phi dan sy phtc thim: Nguyén don khéng phai chiu an phi dan sy phtic
tham. Ong Y1 va ba H1 duoc nhan lai 300.000 déng tam Ung an phi dan sy phuc
thim, do ba Pham Thi Bich Ch di ndp theo bién lai s6 AA/2017/0011515 ngay
12/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé BMT, tinh Pak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pdk Ldk; (da ky)

- TAND thanh ph6 Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THA thanh phé BMT;

- Cac dwong su;

- Cong théng tin dién tir Toa dn;

- Luu Ho so vy dn. Tran Thi Phuwong
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[1] V& t6 tung:

Pon khang céo ctia nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don 1am trong
han luat dinh va da nop tién tam tng an phi phdc tham, nén khang céo hop 1é. Do
d6 vu an duoc giai quyét theo trinh tu phlc tham.

Xeét thay, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc
triéu tap hop & dén phién tda lan thir hai nhung van viang mat, khéng co Iy do. Toa
an xét xtr vang mat bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu
hop Vé6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

Vé xdc dinh tw cdich tham gia t6 tung: Nhén thdy nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu dn la Ngdn hang ndng nghigp va phat trién nong thon Vigt
Nam; Dia chi: S6 02, dwong Ling Ha, phwong Thanh Céong, quin Ba Dinh, Tp.
Ha Ngi; do 6ng Trinh Ng Kh, chic vu: Cha tich héi dong thanh vién la nguwoi
dgi dién theo phap ludt. Tuy nhién cdp so thdm xdc dinh ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dn la Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thén Viét Nam chi nhanh LHP; Bja chi: 227 LHP, phwong TN, thanh phé
BMT, tinh Pdk Lik; do éng Pao Hong G — Chitc vu: Gidm déc la nguwoi dai
dién theo phap ludt la xdc dinh sai tw cdch tham gia té tung ciia dwong sw. DO
dé cdp phac tham xdc dinh \gi tw cdch tham gia té tung ciia dwong sw theo quy
dinh ciia phap ludt. Tuy nhién déy la thiéu sot cdp so tham can rat kinh nghiém.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét don khang céo cua ngudi dai dién theo ay quyén cia nguyén don,
Hoi dong xét xur thay rang:

Ngay 20/7/2012 éng Y1, ba H1 cung céc con la ba H2, 6ng Y2 va ba Ng da
dén Vin phong cong chitng PA lip hop dong chuyén nhwong quyén siv dung
dit, doi véi thira dit sé6 8321, to ban do so 31, di¢n tich 1.760m? do UBND huyén
KA (nay la huyén Cw Kuin) cdp gidy chirng nhin quyén siv dung dit sé: B
947090 ngay 14/07/1993 dieng tén 6ng Y1. Hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dit néi trén da dwoc Vin phong cong chitng PA cong chitng sé: 4185
quyén sé 7 ngay 20/7/2012. Gia dinh éng Y1 di giao todn b gidy to cho ba Ng di
lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phdp ludt. Vi vdy, ba Ng da dwoc UBND
huyén C cdp gidy chitng nhdn quyén siv dung dit sé BH 407422, ngay
08/10/2012, déi véi dién tich dit néi trén. Hién tai gia dinh éng Y gé dang qudn
Iy sir dung dién tich dit da chuyén nhwong cho ba Ng néu trén.

Ngay 18/10/2012 ba Ng va ong L da ding gidy chirng nhin quyén sic dung
dit so6 BH 407422, ngay 08/10/2012 va GCNQSD dit s6 R404914 thé chip dé
vay Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thén Vigt Nam — Chi nhanh
LHP, dé vay sé tién la 350.000 dong (trong dé tai san thé chdp doi véi gidy

12



chitng nhin quyén siv dung dit so6 BH 407422 ba Ng nhdn chuyén nhuwong tir
nguyén don dwoc vay sé tién 150.000.000 dong). Do ba Ng 6ng L vi pham nghia
vu trd no nén Ngdn hang da khéi kign yéu cau TAND thanh phé Buén Ma
Thudt gidgi quyét bugc ba Ng, 6ng L phdi trd no' cho Ngén hang.

Tai bin dn din sw so tham sé 12/2016/DSST ngay 24/5/2016 ciia TAND
thanh phé Buén Ma Thudt di chip nhin yéu cau khéi kign ciia Ngdn hang,
buéc ba Ng va 6ng L phdi trd cho Ngén hang sé no 616.375.000 dong, trong dé
bao gom cd sé tién ba Ng dwoc vay khi dUng tai sdn thé chép la quyén sir sir
dung dit doi véi dién tich dit ba Ng nhdn chuyén nhwong ciia gia dinh éng Y
GO, thiva dit sé 8321, to bin do sé 31, di dwoc UBND huyén C cdp gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat so6 BH 407422 ding tén ba Ng. Ngoai ra, bin dn con
tuyén truwong hop ba Ng va éng L khong tw nguyén trd ng' Ngdn hang thi Ngan
hang cé quyén yéu cdu co quan thi hanh an phat mai doi véi tai san thé chap,
trong dé c6 quyén siv dung dit déi véi thira dit sé 8321, to bin dé sé 31, gidy
chitng nhdn quyén sir dung dit sé BH 407422 dikng tén ba Ng noi trén. Sau khi
bdn dan ndéi trén co hiéu lyc phap ludt, ba Ng khong tw nguyén thi hanh bdn dn.
Do d6, Ngin hang da lam don yéu cau Chi cuc thi hanh dn dén sw Thanh phé
Buén Ma Thuét thi hanh bin dn din sw so thim sé 12/2016/DSST ngay
24/5/2016 néi trén. Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh phé Buén Ma Thuét dd
ban hanh Quyét dinh thi hanh dn sé 1656/ 0P-CCTHADS, ngay 01/3/2017.

Ngay 01/9/2017 Y1 va ba H1 dd nhén dwoc Quyét dinh thi hanh dn déi véi
ddt va nha Y1 va ba H1 dang 6 ciia Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh phé Buén
Ma Thuét. Vi vy, éng Y1 va ba H1 mdi biét ba Ng da thé chdp dién tich dit ong
ba ky chuyén nhwong cho ba Ng, dé vay tién Ngdn hang. Do dé, 6ng Y1 va ba
H1 khéi kién, yéu cdu Toa dn nhéin din thanh phé Buén Ma Thuot gidi quyét
tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén si dung dit giita éng Y1, ba ba
H'’pjiéu Bdap véi ba Ng di dwoc cong chirng so 4185, quyén sé 7 ngay 20/7/2012
tai Vin phong cong chirng PA la vé higu do bi liva déi. Ngay 08/11/2007, TAND
thanh phé Buén Ma Thuot di thu ly va giai quyét vu dn. Ngdy 29/11/2018 Toa an
nhdn din thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Déik Lik da xét xiv vu dn va ban hanh
ban dn so 101/2018/DS-ST. Sau khi xét xir so' thim dai dién theo ity quyén ciia
o0ng Y1 da khang cdo toan by bdn an ndi trén.

H{i dong xét xiv nhén thdy: Sw viéc nguyén don khéi kién yéu cau Toa dn
gidi quyét tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit giita nguyén
don va ba Ng vé hiéu, ma déi twong cu thé la quyén sir sung dit doi véi dién tich
ddt 1.760m?, tai thira dit so 8321, to ban do sé 31, di dwoe UBND huyén C cip
gidy chitng nhdn quyén sir dung dit so6 BH 407422, ngay 08/10/2012 cho ba
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Huynh Thi My Ng, di dwoc Toa dn nhin din Tp. Buén Ma Thudt gidi quyét
bang ban dn cé hiéu lwc phdp lugt (ban dn din sw so thim so 12/2016/DSST
ngay 24/5/2016 ciia TAND thanh phoé Buén Ma Thuét di néu & phén trén).
Theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Piéu 192 BLTTDS, thi ddy la sw viéc di dwoc
gidi quyét bang béin dn, Quyét dinh dd cé hiéu luc phdp ludt ciia Toa dn. Do dé
can cir vao diém g khodn 1 Piéu 217 BLTTDS thi: Toa dn ra quyét dinh dinh chi
gidi quyét vu dn dén sw trong cdc trwong hop sau ddy: ... “ g) cac trudng hop
quy dinh tai khoén 1 Diéu 192 ciia B) luit nay ma Toa an di thu Iy ”. Nhw vdy
TAND thanh phé Buoén Ma Thudt di thu Iy va gidi quyét vu dn bang béin dn néi
trén la trdi véi quy dinh ciia phdp ludt. Vi vy, can chip nhin don khéing cdo
ciia ngwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia nguyén don - Hiiy todn bé ban dn Din sw so
thim sé 101/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa dn nhéin din thanh phé Buén Ma
Thuét, tinh Dik Lik va dinh chi gidi quyét vu dn.

[2.2] Xét yéu cau khang cao bé sung cia nguoi khang cdo tai phién toa vé
viéc yéu cau HPXX phuc tham chuyen hé so vu an cho Co quan Canh sat dteu
tra gidi quyet‘theo thim quyen? doi voi hanh vi “Lira ddo chiém doat tai sdn” ciia
bi don thay rang: Ngi dung bé‘ sung don khoi kién cua ngm“ri khang cao da vwot
qua phglft vi khang cdo ban dau. Do do, can cw khodn 3 Diéu 298 BLDS, HDXX
phiic tham khong xem xét. .

[2.3] Xét quan diém cua ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
quan diém ciia dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lik tgi phién toa dé
nghi Hpi dong xét xir hiiy bin dn Din sw so tham sé 101/2018/DS-ST ngay
29/11/2018 ciia Toa dn nhéin din thanh phé Buén Ma Thugt la ¢6 cin cir, cin chip
nhdn.

[3] Vé dn phi:

Vé dn phi din sw so thdm: Do hiiy ban dn din sw so tham va dinh chi gidi
quyét vu dn, nén Ong Y1 va ba H1 khéng phdi chiu dn phi dan sw so thim, méi
nguwoi dwge nhin lgi 300.000 dong tam irng dn phi do Ong Y1 dd ngp bién lai so
AA/2017/0000572 va bién lai s6 AA/2017/000574 ngay 06/11/2017, ciia Chi cuc
thi hanh dn déan sw thanh phé Buén Ma Thuét.

Vé dn phi din sw phiic thim: Do khing cdo dwoc chip nhdn nén nguyén
don khong phdi chiu dn phi dén sw phiic thim.

Vi céc Ié trén;
QUYET PINH:
[1] Cin cir khodn 1 Diéu 148; Diéu 308; Piéu 311 B ludt t6 tung din su;
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Chdp nhin toan bé don khdng cdo ciia ngwoi dai dign theo iiy quyén ciia
nguyén don - Hiiy toan by bin dn Din sw so thim sé 101/2018/DS-ST ngay
29/11/2018 ciia Toa dn nhén din thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik va dinh
chi gidi quyét vu dn.

[2] V& an phi: Ap dung khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Piéu 218 Bo luat td tung
dan su; Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién an phi, 1€ phi Toa an.

Vé dan phi din sw so tham: Ong Y1 va ba H1 khéng phdi chiu dn phi din sw
so' thim, méi ngwoi dwee nhin lai 300.000 dong tam irng dn phi do Ong Y1 di
nép theo bién lai s6 AA/2017/0000574 va bién lai s6 AA/2017/000572 ngay
06/11/2017, ciia Chi cuc thi hanh dn dén sw thanh phé Buén Ma Thuét.

Vé dan phi dan sw phiic tham: Nguyén don khong phdi chiu dn phi din sw
phiic tham. Ong Y1 va ba H1 dwoc nhin lgi 300.000 dong tam iing dn phi dén sw
phiic tham, do ba Pham Thi Bich Ch di ndp theo bién lai sé AA/2017/0011515 ngay
12/12/2018 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phoé Buén Ma Thuét, tinh Dik
Lak.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Ea Sup

- Chi cuc THA huyén Ea Sup;
- Cac dwong su;
- Luu: Hd so vu 4n. Tran Thi Phuong
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, _)  HOIDONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vian Chung  Vin Céng Dan Trdn Thi Phiong
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;
- TAND huyén Ea Sup

- Chi cuc THA huyén Ea Sup;
- Cac dwong su;
- Lwu: Ho so vu 4n.

Tran Thi Phuong
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