TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
Y ] NHAN DANH
Ban an so: 232/2019/DS-PT NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 09/8/2019 o N . L
Viv: Tranh chip quyén sir dung dét TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ong DS Minh Hoang
Ong Vil Toan Giang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Can bo
Toa an nhan nhan thanh phd Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Trinh Thu T4n - Kiém sat vién

Trong ngay 09/8/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phlc thim cong khai vu an thu 1y sé 63/2019/TLPT - DS ngay 11/02/2019 vé:
Tranh chdp quyén siv dung dit.

Do ban an dan sy so tham sé 12/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cta Toa an
nhan dan quan Long Bién, thanh ph Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 125/2019/QD-PT ngay
23/4/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phéo; sinh nam: 1922; Pia chi: T6 16,
phuong B6 D¢, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Vang mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Phéo c6 6ng Tran Vin
Thanh; sinh ndm: 1985; dia chi lién hé nhan van ban t6 tung: S6 299 Lam Du, T()
17 phuong Bo B¢, quan Long Bién, Thanh pho Ha No6i. Theo Hop dong uy quyén
s6 coéng chung 2357/2017/HPUQ, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDPG ngay
06/12/2017 cua Van phong cong chung Viét Hung. C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don c6 Luat su Vil
Vin Tinh — Cong ty Luat TNHH LT va cdng su - Poan Luat su Thanh phd Ha
Noi; dia chi lién hé: phong 1201-2, Tang 12,Toa nha Keang Nam, phé Pham
Hung, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tho; sinh nam: 1935; Dja chi: T6 16 phuong B
pé, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Vrfmg mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Tho c6 ba Nguyén Thi
Thao; sinh nam: 1963, dia chi: S6 12 ngo 243/44, t6 08, phd Ngoc Thuy, phuong
Ngoc Thuy, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, theo Hop dong uy quyén so
cong chimg 001019/2018/HPUQ, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/4/2018 tai Van phong cong chirng Hung Vuong. C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢6 Luat su Nguyén Vin
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Ha - Van phong Luat su Ha Lan va cong su - Poan luat su thanh phé Ha No1i; dia
chi lién hé: s6 32 B phé Hoang Nhu Tiép, phuong B6 D¢, quan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi. Co mit tai phién toa .

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.Uy ban nhan dan quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi.

Tru s&: S6 01 Van Hanh, phuong Giang Bién, quan Long Bién, Thanh phé
Ha Noi. Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ba Vi Thu Ha — Chu tich Uy
ban nh4n dan quan Long Bién. Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén: Ong Vi
Phuong Dong — Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong. (Theo Glay uy
quyén ngay 26/9/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan Long Bién). Ong
Phuong c6 don xin xét x{r ving mit.

3.2. Ong Nguyén Van Dugc; sinh nam: 1971.

3.3. Ba binh Thanh Phuong ; sinh nam: 1973

Ong Duoc, ba Phuong cung tra tai: Sb 22 ngach 256/16, T 16 phuong Bo
De quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. Ong Dugc, ba Phuong c6 ¥ kién xin
vang mit.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cta 6ng Duogc 1a ba Lé Tuyét Hanh;
sinh nam: 1992; dang ky ho khau thuong tra: xa Khanh Phd, huyén Yén Khanh,
tinh Ninh Binh. Theo Hop dong iy quyén s6 cong ching 002060/2018/HDUQ,
quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2018. Vang mat tai phién toa.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Vin Duoc c6 Luét
su Nguyén Vin Ha - Vin phong Luat su Ha Lan va cdng su - Poan luat su thanh
phd Ha Noi; dia chi lién hé: s6 32 B phd Hoang Nhu Tiép, phuong B ¢, quan
Long Bién, Thanh phé Ha Noi. C6 mit tai phién toa .

3.4. Ong Tran Van Khodi ; sinh nam: 1964; Dia chi: X6m 06 xi Viét Hung,
huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh. C6 don xin xét xu Véng mat.

3.5.Ba Nguyén Thi Thinh; sinh nim: 1954; Dia chi: T6 16 phuong B Dé,
quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Vang mit tai phién toa.

3.6. Ba Nguyén Thi Tinh; sinh nim:1960; Dja chi: S6 299 duong Lam Du,
t6 17 phuong Bo Dé, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. C6 mait tai phién toa.

3.7. Ba Nguyén Thi Dung; sinh nim 1954; Dia chi s6 6 nha 122/1 ngd
Hoang An A, phuong Trung Phung, quan Pong Pa, Thanh phé Ha Noi. Co mat
tai phién toa.

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyen Thi Phéo 13 nguyén don; anh Tran Vin
Thanh la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; ba Nguyén Thi Tinh va
ba Nguyén Thi Dung 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy li€n quan.

NHAN THAY :

Theo 4n so thim ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién, cac ban tu khai, tai cdc budi lam viéc tai Toa an cling
nhw tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Phéo va nguwoi dai dién theo iy
quyén la dng Tran Van Thanh thong nhdt trinh bay:



Niam 1963, ba Nguyén Thi Phéo dugc Bac Ho va chinh quyén duong thoi
cap cho thtra dat rau xanh/dat 5% véi dién tich 120m2, méanh dat duoc ba Phéo
quan ly va s dung tir ndm 1963 co dac diém nhu sau: Phia Tay Nam giap véi
duong lang co chiéu rong khoang 2,87m, phia Déng Nam tiép giap phan nha dat
ba Nguyén Thi Nhan va co6 chiéu dai tlep gidp tir duong lang dén cubi dat giap
nha ba Nguyén Thi Son bang chiéu dai dat nha Nhan; _phia Dong Bic huéng ra
phia san bay Gia Lam tiép giap v4i phan dat ba Nguyen Thi Son; phia Tay Béc
con lai tiép giap dit nha ba Nguyén Thi Tho c6 chiéu dai canh tiép giap voi dat
nha ba Tho tu mat duong lang ra dén phia san bay tiép giap voi phan dat ba
Nguyen Thi Son, ranh giéi dit giira cac nha dugc xac dinh bang bo dit co trong
ciy dé ngan cach duogc cac bén xac dinh c6 chiu rong dat nha ba Phéo tir dat nha
ba Nhan dén dat nha ba Tho ¢ chiéu rong khoang 2,87m. Pén nim 1999, Nha
nuée do dac lai dé cdp Gidy CNQSDD theo Nghi dinh 64/ND-CP, nha ba Phéo
van gilt nguyén hién trang Thira dat s 94(2), to ban d6 sb 5 dién tich 120m2 voi
dic diém nhu trude day va dugc ba Nguyén Thi Son khi d6 lam thu ki d61 va ba
Pham Thi Phé lam T trudng san xuat cing gia dinh cic bén do dac xac nhan
mdc gidi nhu trén trude khi dugc nha nudc cap Gidy chimg nhan QSDD nim
2001. Tai thoi diém do dac xac dinh ranh gi6i dat dé cap Gidy CNQSDD tir nim
1999 dén nam 2001 thi hién trang thura dat 1a dat nong nghi¢p khong co bén nao
xay dyng va khong cé tranh chap Sau khi dugc cap Gidy CNQSDD ba Pheo tiép
tuc st dung duge 03-04 nam trong rau, do tudi gia stc yéu nén ba Pheo khong
tlep tuc trong cay duogc nita nén da nho con déu 1a ba Nguyén Thi Thinh ra trong
cdy rau. Sau nay ba Thinh thdy viéc trong rau bi chudt pha hoai nhiéu nén khong
trong cdy, do d6 dat d6 khong 1am gi. Ba Tho di trong cay trén dat nha ba Pheo
ma ba Pheo khong biét va ciing khong co su dong ¥ ctia ba Phéo vé viéc cho ba
Tho muon dat canh tac. Trong thoi gian ba Tho trong rau xanh trén phan dién tich
dat ciia ba Phéo, ltic d6 ba Phéo da 16n tudi khong thuong xuyén ra tham dat nén
cling khong biét viéc ba Tho lam gi trén phan dat caa minh. Dén nam 2013-2015,
khi Nha nudc c6 chu truong thu hoi mot phﬁn dién tich Thura dat sd 94(2), to ban
d6 s6 05 dé mo duodng thi hai bén da xay ra tranh chap. Sau nhiéu lan tién hanh
hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong Bo Dé thi gia dinh ba Tho cho rang con dau
ba Phéo 1a ba Nguyén Thi Thinh di tu y d6i dat cho ba Tho nhung ba Tho khong
dua ra duoc cac bang chimg gi chimg minh cho viéc d6i dat ma ba Tho trinh bay.
Uy ban nhan dan quan Long Bién da ban hanh Quyét dinh thu hoi mot phan dat
tai Thira dat s6 94(2) cta ba Phéo voi dién tich thu hoi 1a 72,8m2, phan dién tich
con lai ctia ba Phéo khong bi thu hoi 1a 47,2 m2 dang bi ba Tho chiém giir trai
phap luat. Ngoai ra, ba Tho con xdy dung cac cong trinh trén phan dt nha ba
Pheo.

Nay ba Phéo yéu cau Toa an giai quyét van dé sau: Budc ba Nguyén Thi
Tho hoan tra lai toan bo phﬁn dién tich dat con lai 1a 47,2m2 cta Thira dat sb
94(2), to ban dd s6 5 tai T6 16 phuong Bo Dé, quin Long Bién, TP. Ha Noi cho
ba Phéo. Ba Phéo khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an. Ba Phéo xac dinh dét
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cap cho ho gia dinh ba Nguyen Thi Pheo, nhung ho chi c6 mdt nhan khau 13 ba
Phéo ¢6 quyén st dung dat. Tir khi dugce cap dat dén nay, ba Phéo chi canh tac
rau xanh, khong c6 ngudi sinh séng trén dat. Ba Phéo cam két hién nay ba khong
c6 khiéu kién, khiéu nai ddi voi Uy ban nhan dan céc cip lién quan dén thua dét
dang tranh chp ciing nhu lién quan dén viéc dén bu giai phong mit bang lién
quan dén thira dit dang tranh chap. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh
gi4 tai san ddi véi thira dat dang tranh chp, ba Nguyén Thi Phéo thong qua ngudi
dai dién theo ty quyén 1a 6ng Thanh ty nguyén chi phi va xac dinh viéc chi phi 1a
chi dung, chi du cho Hoi ddng dinh gia tai san, cac thanh phan chtng kién va thué
cong ty do dac, dd nhén lai phan tam tng chi phi con thira. Qua trinh té tung va
tai phién toa thong qua dai dién, ba Pheo néu quan diém khoan chi phi nay do ba
tu nguyén chi phi va tu nguyén chiu, khong yéu cau cdc duong su khac chiu va
khong yéu cau Toa an phai xtr Iy khoan chi phi nay trong Quyét dinh/ban an.

Vé an phi: Ba Phéo xin mién an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép
luat.

Tai phién toa so tham, dng Thanh trinh bay bd sung ¥ kién nhu sau: Vao
nam 1995, ba Nguyén Thi Phéo c6 tu viét tay van ban chia dét cho hai con gai
Dung va Tinh moi nguoi 60 (Sau muoi) m2 dat tai thira dat s6 94 (2), to ban do
s6 05 néu trén. Viéc nay chua lam hop dong cong chung, chua sang tén gidy
chimg nhan, chua thuc hién viéc do v€ va giao nhan dét cho cac bén. Ly do 1a vi
d6 1a dat Nong nghiép, hai ba Tinh va Dung khong phai 1a nong dan HTX nén
khong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc. Vi vay ba Phéo van tiép tuc 13
chu str dung dién tich dat trén va c6 cho ba Thinh canh tac sir dung dét trong rau.
Ba Phéo gia yéu mat mo, chi nghe dugc nén khong canh tac duoc. Ba Phéo khong
hé uy quyén cho ba Thinh ding ra d6i dat cho ba Tho. Ba ciing khong chuyén
quyén su dung cho ba Thinh. Nén ba bac bo 101 khai cua ba Tho cho rang hai gia
dinh c6 viéc d6i dat va ba Thinh dai dién gia dinh dbi dat.

Tranh tung tai phién toa so tham, 6ng Thanh néu quan diém cua ba Phéo
nhu sau:

Tt ca 10i trinh bay cia nguoi lam ching va chinh quyen phuong Bo Pé tai
Bién ban xac minh do Toa an tién hanh ciling d4 thé hién sy viéc ngudn gbc dat 1a
dat rau xanh tai vi tri cAp nam 1963, khong thay d6i. Tai liéu chung ctr nhu 10
khai nguoi lam chtng déu xac dinh viéc chia dat nam 1999 1a chia dat doc, voi
mit tién dat phan tiép giap dat nha ba Son (Pam) 1a khoang hon 02m, kéo dai vé
sau khoang hon 40m. Sau khi bi gidi téa, ba Phéo xac dinh hién trang tai thoi
diém giai toa thu hoi dat 1a bi thu hoi 78,2m2, con lai dién tich 47,2m2 chua bi
thu hdi c6 mot canh hién tiép giap via he duong 40m la khoang 2.8m, canh day
tiép giap véi duong lang khoang 2.6m, so liéu co chénh léch trong cac ban tu khai
cua ba Pheo, nhung nay ba chap nhan sd liéu do v& thuc té theo Bién ban do vé do
Cong ty C6 phan dia chinh Thing Long thuc hién tai phién dinh gia tai san do
Tda an thanh 1ap hoi ddng dinh gia.



Theo ba Phéo thi nhitng ngudi 1am chimg déu xac dinh khong chung kién
tan mat viéc doi dat gitra hai ho gia dinh ba Tho va ba Phéo tir doc thanh ngang.
Ba Thinh dé khong thua nhén viéc dung ra doi dat giip cho ba Pheo va ba Thinh
khong phai chu thé co quyén quyét dinh viéc d6i dat. Néu co su viéc ba Thinh
dimg ra d6i dat cho ba Tho cling la giao dich dan su trai phép luat, vo hi¢u. Ké ca
ba Pién 13 can bo dia chinh x3 cling xac dinh hai nha nay khong nho ba do ve lai
khi ddi dat cho nhau, trong bién ban hoa giai tai phuong trudc ddy ba Dién ciing
tham gia nhung khong hé néu sy viéc chimg kién hai gia dinh d6i dit cho nhau.
Nén ba Phéo khong chép nhan quan diém cua ba Tho vé viée dat di duoc hoan
d6i chia lai tir doc thanh ngang. Ly giai viéc ton tai cac tai san trén dat ba Pheéo
cho rang do 1a do ba Pheo gia yéu khong quan ly dugce tai san nén gia dinh ba Tho
tur 14n va tu canh tac xdy dung trén dat. Ong Thanh ciing thira nhan va xac dinh
cac tai san trén dat 1a do gia dinh ba Tho xay dung 1én, nhung d6 1a viéc xdy dung
trai phép nha dat trén dat néng nghiép, khong duogc phép, 1a do chinh quyén
khong quan 1y tot.

Ong Thanh d¢& nghi cin cr vao Pidu 695 BLDS 1995, Khoan 1 Piéu 30
Luat dat dai 1993 dé chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phéo, budc ba Tho tra
lai dién tich dt 1an chiém 13 47,2m2 véi hién trang, kich thudc va tor can nhu da
ghi nhéan tai Ho so ki thuat thira dat do Cong ty co phan dia chinh Thing Long
thuc hién.

Theo Cac bdn tu khai, loi trinh bay tai cac budi lam viéc tai Toa dn ciing
nhu tqi phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ciia bi don ba Nguyén Thi Tho la
ba Nguyen Thi Thao va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Tho thong
nhdt trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tho va ba Nguyén Thi Phéo 1a xa vién Hop tic x3 nong
nghiép thon Lam Du, xa B6 Dé. Hop tic xa nong nghiép chia dat nong nghiép dé
ba Tho cay lta, trong rau. Thang 9/1999 c6 Nghi dinh 64 ctia Chinh Phu vé viée
chia dit nong nghiép cho cac ho noéng dan va tit ca cac xa vién Hop tac xa ndng
nghiép trong doi san xuat, do d6 hop tac xa di hop hai budi t6i voi nhau dé thong
nhat d6i rudng dat cho nhau bang miéng, thuan loi cho viéc canh tac. Trong do,
hai gia dinh ba Tho va ba Phéo déu nhat tri d6i dat cho nhau va da doi cat doi
thira rugng cho ngan. Gia dinh ba Tho lay giap duong lang, con gia dinh ba Phéo
lay phia ngoai. C6 su chimng kién cua truong thon 1 ong Nguyen Van Chudc (da
chét), ba Nguyen Thi Pién, ba Nguyén Thi Nam. Ba Nguyen Thi Phé, ba Nguyén
Thi Lam va tat c cac xa vién Hop tac x@ nong nghiép xa B6 B¢, thon Lam Du do
dac cdm moc gid1 cho cac ho ddi dat cho nhau. Gia dinh nha ba Tho va nha ba
Phéo d3 c6 ranh gidi rd rang va riéng biét. Sau khi d6i xong, nha ba Tho xay
tuong rao bao quanh d6 dat 1én cao 1,2m va x4y nha cép 4, xay chudng bo,
chudng lon dé chin nudi. Con nha ba Phéo & ngoai trong rau. Bén nim 2001, Uy
ban nhan dan huyén Gia Lam cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat cho tat ca
cac ho gia dinh. Trong d6 c¢6 nha ba Tho ddi v6i dién tich 264m2 dat, Thira dat sd
94-1, t& ban dd sb 5 tai B6 Pé, Gia Lam, Ha Noi (Toan bo s6 do cép cho cac ho
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khong c6 so dd ké v&). Gia dinh ba Tho da sir dung dat tir d6 dén nam 2014
khong co tranh chap dat dai véi gia dinh nao va nha ba Tho van gilt nguyén hién
trang. Ttr khi c6 dy an xay dung tuyén duong ndi duong Nguyén Vin Cir v6i dé
ta ngan séong Hong, Nha nudc thu hoi ciia nha ba Tho dién tich 105m2 ¢6 cac ban
nganh do dac kiém dém va c6 phuwong 4an phé duyét bdi thuong. Ngiy
20/11/2014, Uy ban nhan dan quan Long Bién di ban hanh Quyét dinh sb
8623/QD-UBND v¢é viéc boi thudng cho gia dinh ba Tho sb tién 645.037.310
ddng. Trong khi ba Tho 1én ldy tién bdi thuong thi nha ba Phéo co don kién ba
Tho. Ba Tho cam két hién nay ba khong co khiéu kién, khiéu nai ddi véi Uy ban
nhan dan cac cap lién quan dén thira dat dang tranh chép cling nhu lién quan dén
viéc dén bu giai phong mat bang lién quan dén thira dat dang tranh chap.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba Phéo, ba Tho khong chap nhan.

Vé an phi: Ba Tho xin mién an phi dan su so thAm theo quy dinh ctia phéap
luat.

Tranh luan tai phién toa so tham luat su Nguyén Vian Ha phat biéu quan
diém bao vé cho ba Tho nhu sau: Pa sd nhimg nguoi lam chimg trong vy an déu
xac dinh c6 sy ban dau can bo xa di chia dit doc cho hai ho st canh nhau, nhung
nhu nhicu ho gia dinh khac hai gia dinh ba Tho va ba Phéo da ty chia lai dat cho
nhau theo chiéu ngang dé dé canh tac. Thuc té dién tich dat ctia ba Phéo ban dau
duoc chia mat tién rat nho chi khoang hon 2m thi viée bat tién trong canh tac
noéng nghiép 1a diéu dé nhan thay. Nguyén don co xuat trinh cho Tda 4n mot sb
101 khai ngudi lam chimg nhu cac Vi Bang, ban ty khai nhung déu do nguyén don
va nguoi dai dién theo iy quyén tu di thu thap. Déi vdi cac ching ctr nay bi don
cho ring khong khach quan, vi c6 su sao chép giébng nhau vé nodi dung. Sau khi
Toa 4n tién hanh léy 161 khai, thi da lam rd dugc viéc thu thap ching cir n€u trén
khong du dam bao tinh phap 1y dé lam co so tin cdy cia nguoi 1am ching. Loi
khai ctia nhitng ngudi lam chimg do Toa 4n tién hanh, mic du c6 ndi dung khac
nhau, nhung déu khang dinh c6 su viéc chia lai dat gitra hai ho ba Tho va ba Phéo
tir chiéu doc sang chiéu ngang. Quan trong hon 13 hién trang st dung dat hai ho
hoan toan khac biét, bang mat thuong c6 thé nhan ra, cic bén ké ca con dau ba
Pheéo 1a ba Nguyén Thi Thinh, ba Pheo, ba Tinh ba Dung déu xac dinh dién tich
120m2 ciia ba Phéo tir trudc dén nay ding dé trong rau xanh, dat 264m2 cia ba
Tho xay cong trinh trén dét. TAt ca nguoi lam chimg déu khai thong nhat vé hién
trang str dung dt cua hai bén 1a ba Tho x4y nha trén dat, d6 dat cao lén. Hai bén
c6 tudng bao rd rang phan dinh ranh giéi. Vi khong c¢6 so dd phan chia do vé dia
chinh nén can cong nhan thyc té sir dung cta hai ho. Ba Phéo séng gan dat, ba
Thinh ciing thira nhan di b dén dat duoc, khong xa, ba Tho xay nha khong phan
d6i khong c6 tranh chap gi. P& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Tran Van Khodi trinh bay: Ong 1am nghé xdy dung, ra Ha Noi lam thué cho
ngudi ta. Vao thang 7/2017 6ng dd dén ¢ nha cin nha tam cdp 4 cua ba Nguyén
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Thi Tho tai thira dat s6 94(1), to ban dd s6 5, T6 16 phuong Bo Dé, quan Long
Bién, Thanh phé Ha Noi. Ong chi & nhd khong stra chita gi, viéc & nhd chi néi
bing mi¢ng khong 1ap thanh van ban. Vao ngay Toa an xubng dat xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng khong c6 nha. Nay ong xac dinh 6ng khong
lién quan gi den phan dét dang tranh chap, khong c6 quyén loi lién quan gi. Ong
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Néu sau nay khong ¢ nira ong s€ tim noi
khac hodc chip hanh quyét dinh cta co quan c6 thim quyén ban giao nha dat lai.

Tai bién ban ldy loi khai va tai phién toa thong qua dai dién theo ity quyén
la ba Lé Tuyét Hanh, ong Nguyen Van Duogc trinh bay: Ong 1 con trai cua ba
Nguyén Thi Tho. Tur nhé den 16n ong ¢ cung voi bd me 6ng, nim 1991 ong di
nhép ngii. Nam 1993 6ng xuat ngii vé dia phuong. Lac d6 Hop tac xa tién hanh
chia d4t nong nghiép thi c6 chia cho 6ng % suét (Mot nura suat) va giao chung voi
dat cua me t01 ba Tho. Hai me con 6ng dugc /2 suat tai Thira dat sb 94(1), to ban
dd s6 5 tai TO 16 phuong Bd D8, quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi. Nam 2002,
ong lap gia dinh. Khi dugc chia dat, ong cing me 14 ba Tho san xut canh tac trén
dat nong nghiép. Uy ban nhéan dan quan Long Bién cap Gidy chimg nhan Quyen
st dung dat cho ba Phéo va cho dng. Cac anh chi em 6ng trong nha khong co suét
do di 1am cong nhan hét khong c6 ai & nha, dat nong nghiép chi cap cho nong dan
tryc tiép canh tac. Ngay sau khi Uy ban nhan déan chia dt gia dinh 6ng di do6i dat
cho ba Phéo va xdy tudng bao, d6 dat, san nén, xay dung nha va chudng bo tir
nam d6. Khi giai toa dén bu chinh quyén dia phuong di dén dat do vé& hién trang.
Ong khéng hiéu tai sao ¢6 so d6 v& hién trang sai so v6i thuc thé hai bén gia dinh
sir dung dat khién gia dinh ong rat bat binh. Viéc nay da c6 quyét dinh thanh tra
Thanh phé Ha Nbi két luan Vﬁng van ban la viéc do v€ sau nay la sai trai, khong
dung voi thyuc té. Gia dinh 6ng da kién nghi cac cap xtr Iy nghiém nhiing nguoi cb
tinh lam sai 1éch su that. Nay ba Pheo tiép tuc khoi kién ba Tho dé tranh chap dat,
v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi 1 ngudi c¢6 dong
s& hitu cac tai san trén dat, ong dé nghi Toa an bac toan bg yéu cau khai kién caa
ba Phéo va céng nhan quyén st dung dat hop phap cho gia dinh ong véi dién tich
dat tai Thira dat s6 94(1), to ban dd s6 5 tai T6 16 phuong Bo Dé da bi giai toa
mot phan con lai mot phan. Toan bo quyén va lgi ich hgp phap cta 6ng, 6ng xin
giao lai cho me Ong 1a ba Tho toan quyen quan ly va str dung, so hiru nha dat trén.
Ong khoéng c6 tranh chap gi, khong c6 yéu cau dgc lap gi trong vu an. D01 Vi s6
tién dén bu hién nay gia dinh 6ng chua liy do dét c6 tranh chap. S6 tién nay ong
dong y chuyen giao lai toan b cho ba Tho dudng gia, 6ng khong nhan, khong co6
tranh chap gi.

Tai bién ban ldy 16i khai ba Nguyén Thanh Phwong trinh bay: Ba 1a vo cia
ong Nguyén Vin Duogc, 6ng ba két hon vao nam 2002. Bdi voi thira dit sb 94(1)
ciia me chong 13 ba Tho va 6ng Dugc, ba khong c6 lién quan gi vé dat va tai san
trén dat, ba khong canh tac gi va _khong c6 cong strc dong gop d6 dat san nén xay
nha trén dit. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Trude yéu cau khai kién
cua ba Pheo, ba yéu cau Toa an xét xr theo quy dinh ctua phap luat.
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Tai bién bdn t khai trong qud trinh t6 tung ba Nguyén Thi Thinh trinh bay:
Ba 1a con dau cua ba Nguyén Thi Phéo, sau khi cudi vo chéng ba lam can bo
cong chirc sau ndy vé huu nim 2008 ba méi vé séng cuing me chong 13 ba Phéo.
Vé nguodn gbe dat, ba nhat tri v6i y kién ctia ba Nguyén Thi Phéo. Sau khi duoc
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat ba Pheo tiép tuc st dung dé trong rau
nhung do ba Phéo gia yéu nén ba Thinh thuong xuyén phu gitp ba Pheo ra cay va
thu hoach rau mau. Nam 2003 - 2004, ba Phéo khong tiép tuc trong cdy duoc nita
nén ba Thinh di trong ciy rau dé phuc vu in udng trong nha va ban kiém thém
thu nhap. Khoang nam 2007 - 2008, ba thay viéc trong rau bi chudt pha hoai
nhiéu nén khéng trong cay nita va bo dat d6 thi thoang trong ciy mot vai rau mau
va cdy chudi nhung khong thudng xuyén nhu trude nira. Sau d6, ba Nguyén Thi
Tho 13 hang x6m bén dit ciia me chong toi 1a ba Phéo thdy nha ba khong cay, ba
Tho d3 xin trong cdy trén dat ciia ba Phéo. Ban than ba thiy viéc gia dinh khong
canh tac thi ba Tho cdy thém may cay rau dé an thi khong sao ca nén khong c6 ¥
kién gi.Viéc ba Tho muon dat dé canh tac, ba Phéo hoan toan khong biét. Pén
nam 2013 — 2015, khi Nha nudc c¢6 chu truong thu hdéi mot phan dién tich Thira
dat s6 94(2), to ban d6 s6 05 dé md dudng thi hai bén da xay ra tranh chap. Sau
nhiéu lan tién hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong B6 Dé thi gia dinh ba
Tho cho rang ba Nguyén Thi Thinh da tu ¥ d6i dat cho ba Tho nhung ba Tho
khong dua ra dugc cac bang ching gi chung minh cho viéc d6i dat ma ba Tho
trinh bay. Ban than ba khong c¢6 nhu cau sir dung dat nén khong c6 ly do gi dé doi
cho gia dinh ba Tho khi chua c6 su dong ¥ ciia ba Phéo. Thyc té toan bo dién tich
dat cua thira dat s6 94, to ban do sd 05 bao gff)m dt cua ba Tho va ba Phéo, sau
nam 2008 ba khong trong cAy nita thi ba Tho da sir dung dat dé trong cay hét.
Chinh vi thé, Uy ban nhan dan quan Long Bién di quyét dinh thu hdi mot phan
thira dat s6 94(2), to ban dd sb 05 cta ba Phéo voi dién tich dat bi thu hoi 1a
72,8m2, phan dién tich dat con lai ciia ba Phéo khong bi thu hoi 1a 47,2m2 da bi
ba Tho chiém giit trai phap luat, khong nhimg thé ba Tho con cho nguoi xay
tuong bao va cac cong trinh trén phan dat nay ngin ca quyén sir dung hop phap
ctia ba Phéo dd dugc Nha nudc cong nhan. Vu viéc nay di nhiéu lan dugc hoa
giai tai Uy ban nhan dan phuong Bo Pé. Viéc ba Tho cho rang dat dai cua ba
Phéo da duoc ba hoan d6i cho gia dinh ba Tho 13 hoan toan bia dat. Thia dat sd
94(2), t& ban d6 s6 05 1a dat cia ba Phéo nén chi ba Phéo mdi co quyén quyét
dinh, t6i khong c6 quyén thyc hién viéc ddi dat khi chua c6 Gy quyén ciia ba Phéo
la chu st dung dat. Trudc yéu cau khéi kién ciia ba Phéo, ba Thinh dé nghi Toa
an budc ba Nguyén Thi Tho hoan tra toan bo phﬁn dién tich dat con lai 1a 47,2m2
ctia Thira dt s6 94(2), to ban dd sb 05 tai phuong B6 Dé, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi sau khi Nha nude c6 quyét dinh thu hdi mot phan dat dé 1am duong.

Tuy nhién tai phién toa so tham qua phan héi cong khai, ba Thinh da dé
nghi Hoi déng xét xuw xac dinh loi khai cua ba la dung sy thdt va co ngi dung sau:
Ba chi khang dinh nim 1990 ba nghi mét strc. Ttr nam 1991 dén 1995 ba co ra
rudng ba Phéo trdng rau mudng va sau do ba khong ra do canh tic nira vi ba
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chuyen sang di chg budn ban sinh song Ba khong xay dung gi cong trinh trén
dat. Ba khang dinh toan bo dién tich dat 120m2 cua ba Phéo déu trong rau, khong
c6 cong trinh xay dung trén dat. Ba khong tham gia ching kién viéc giao dat, d6i
dat, cung khong ding ra ty y d6i dat ctia ba Phéo cho ba Tho vi ba khong co
quyén gi. Ngoai ra ba trinh bay ba khong biét hién trang khi thu hoi dét ra sao nén
toan b 101 khai tai ban tu khai néu trén khong phai 1a 161 khai ding cta ba.

Tai bién bdn ghi loi khai ngay 31/10/2018 ba Nguyén Thi Tinh va Nguyén
Thi Dung thong nhdt trinh bay:

Hai ba Dung va Tinh dé nghi duoc Tda an chip nhan tham gia vu an véi tu
cach 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Ly do tir ndm 1995 thi
hai ba di dugc ba Phéo cho dat dang c6 tranh chap, mdi ngudi dién tich 60m2.
Viéc cho dat nay chua lam dugc hop dong cong ching, chwa sang tén s6 do (Gidy
chtng nhan quyén st dung dat), chua ké khai tén dia chinh véi Uy ban nhan dan
phudng vi hai ba déu khong 1am nong nghiép nén chua ké khai chuyén nhuong
duoc, chuwa dong thué sir dung dat, ba Phéo déng va dugc mién thué dat ndng
nghiép. Sau khi dugc chia dat thi ba Phéo khong 1am va hai ba ciing khong xay
dung 1am nha gi trén dat, khong tréng trot gi trén dat. Hai ba xudt trinh tai liéu
nay muc dich lam r6 thém ndi dung vu an. Mac du xac dinh chung to1 co lién
quan, nhung hai ba van dé nghj dé ba Pheo 1a nguyén don khoi kién, tra dat cho
ba Pheo. Sau d6 ba Phéo méi lam thu tuc cho céac ba. Cac ba xac dinh khong cé
yéu cau doc lap hodc yéu cau phan td trong vu an, khong co tranh chap quyén sir
dung dat véi bén nguyén don hay bi don, khong yéu cau xac dinh quyén sir dung
dat dang co tranh chap 1a cua hai ba trong cac quyét dinh ciia Toa an.

Hién nay vu an dang giai doan xét xtr, hai ba khong yéu cau hoa giai, d6i
chét, cong khai tiép can chimg cr, xem xét thim dinh dinh gia lai vi chung toi
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Hai ba nhét tri tat ca cac van ban quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cua chinh quyen cac cap lién quan dén thu
hoi, phé duyét phuong an bdi thudng cua cac cap chinh quyén dia phuong van
mang tén ba Nguyén Thi Phéo, hai ba cam két hién khong c6 khiéu nai khiéu kién
hanh chinh gi lién quan dén dat dang c6 tranh chap gitta ba Tho va ba Phéo. Lua
chon Toa 4n 1a co quan giai quyét duy nhat.

Sau khi ky bién ban ghi 16i khai hai ba c6 ghi thém y kién “ Yéu cau huy
Quyét dinh s6 505/QD-UBND quén Long Bién ngay 08/2/2018”. Tai phién toa
so thim hai ba van trinh by y kién nhu trén va van dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén hily Quyét dinh s6 505/QD-UBND quéan Long Bién ngay 08/2/2018.

Tai ban tw khai ciia ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia Uy ban nhin
ddn quan Long Bién la ong Vii Phuong Dong trinh bay:

Vé nguodn gdc dat, hd so dia chinh, hd so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét va qua trinh quan ly, su dung dat cta hai thua dat 94 (1) va 94 (2), to
ban do sd 05 tai phuong B Dé, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi: Bé nghi
Toa an 1am viéc v6éi Uy ban nhan dan phuong Bo Pé, quan Long Bién, Thanh
phd Ha Noi dé yéu cau cung cép tai liéu trén.
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Vé qué trinh thu hoi dat, phé duyét phuong an b01 thuong va giai phong
mit bang cua hai thira dat 94 (1) va 94 (2), to ban dd s6 05 tai phuong B6 Pé,
quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi: De nghi Toa an lam vi€c v6i Trung tam phat
trién quy dat quan Long Bién dé yéu cau cung cap tai liéu.

Sau khi xem xét céc tai liéu trong hd so vu an, Uy ban nhan dan quéin Long
Bién dé nghi Toa an quyét dinh giai quyét tranh chép quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi Phéo va ba Nguyén Thi Tho theo quy dinh ctia phap luat.

Xac minh tai UBND phwong Bé Pé: Tai bién ban xac minh ngay
31/7/2018: Vé ngudn gbc thira dat 94(1): dat nong nghiép giao theo Nghi dinh 64
cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Tho, dién tich 264m2 gdm hai nhan khau: Nguyén
Thi Tho (1 suat) va Nguyén Vin Duoc (nira suit). Vé ngudn gdc thira dat 94(2):
ho ba Nguyén Thi Phéo duge giao dat nong nghi¢p theo Nghi dinh 64, dién tich
120m2, gém 1 khau 1a ba Phéo. Vé ho so dia chinh tai phudng c6 ban do dat tho
canh phudng Bd Dé do v& nim 1995 cho toan b thira 94 1a 339m2, tir trudc dén
nay chua co ban dd riéng cho 2 thira 94(1) va 94(2), khong c6 van ban cia co
quan c6 tham quyén vé kich thudc hai thira dat nén khong c6 cung cip cho TA.
Hién trang giai phong mat bang hai thira dat thé hién tai so d0 trich luc (hd so k¥
thuat thira dat phuc vu giai phong mat bang). Tir khi giao dat cho dén khi giai
phong mit bang hai ho sir dung 6n dinh, khong tranh chap. Pia phuong khong
xac dinh dugc viéc d6i dat cua hai hd, chi xac dinh duoc hién trang sur dung tai
thoi diém giai phong mit bang. Khi giao dat theo Nghi dinh 64 nam 2000 khong
do v& thuc té so db trich luc thira dat, chi co dién tich, sb t&, s6 thira. Sau khi thu
hoéi dat, dat cua ba Phéo bi thu hoi hét, hién dang 1am dudng 40m. Ba Pham Thi
Phé va ba Nguyén Thi Nam c6 chitc danh trong hop tic xa ndng nghiép B6 Dé
nhu cac ba trinh bay 1a dung. Ba Nguyén Thi Pién 13 can bo dia chinh x4 tir ndm
1995 dén 2016. Bién ban xac dinh hién trang sir dung dat ma nguoi dai dién cung
cap cuia ba Phéo cung cip khong co trong hd so dia chinh ctua Uy ban nhan dan
phuong, khong rd nguoi 1ap, khong duoc co quan ¢6 thim quyén xac nhan.

Vin phong dang ky dat dai Ha Ngi - chi nhéanh qudn Long Bién cé ¥ kién:
Tai cong van sO 3290/VPDK-CNLB ngay 13/6//2018: Kiém tra so theo ddi cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho thay: ho gia dinh ‘ba Pheo da dugc Uy
ban nhén dan huyén Gia Lam cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nong
nghiép 50 0463 ngay 23/3/2001 voi dién tich 348 m” tai thira dat s6 94(2) to ban
d6 s6 5 va thira dat s6 16(5) to ban do sO 9. Ho gia dinh ba Nguyen Thi Tho dugc
Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nong
nghi¢p s0 0457 ngay 23/3/2001 véi dién tich 1491,5 m” tai 8 thira dat thudc cac to
ban do khac nhau. Hién vin phong khong luu trir hd so cap gidy ching nhén quye
st dung dit. Can cir Nghi dinh sb 64/CP ngay 27/9/1993, Quyét dinh sb
1615/QD/UB ngay 12/6/1995 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi, huéng dan
s6 618/DC-HD ngay 30/9/1995 cua So dia chinh Ha ndi, Uy ban nhan dan huyén
Gia Lam da chi dao xay dung va xét duyét phuong an giao dat cong khai, to chtrc
giao dat va cip gidy ching nhan quyén st dung dat (gidy chimg nhan cip cho
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nhiéu thira dat), trong do the hién tong dién tich dugc quyén st dung, dién tich
cua tung thira theo mau gidy chimg nhan do Téng cuc quan 1y rudng dat dé ban
hanh Qb sO 201/Qb-DKTKK ngay 14/7/1989. Vi vay gidy ching nhén quyén s
dung dat khong thé hién kich thudc cu thé cia timg thira dat.

Xdc minh tai Trung tdm phdt trién quy dat- Uy ban nhdn ddn qudn Long
Bién: Hién trang 2 thtra dét tai thoi diém kiém dém dé 1én phuong an boi thudng
cho 2 ho gia dinh di duoc do vé& chinh xac theo bién ban kiém dém ngay va ngay
9/2/2014, c6 hd so ki thuat thira dat kém theo. Bién ban phc tra ngay 15/9/2015
thuc hién theo cin cir vin ban s6 801/UBND-TNMT ngay 8/5/2015, trén co s& do
thiét 14p hd so kém theo dé ban hanh Quyét dinh s6 10286/QD-UBND ngay
4/11/2015 va Quyét dinh s6 10288 ngay 4/11/2015 cua Uy ban nhan dan quén
Long Bién phé duyét diéu chinh phuong an bdi thuong hd tro va hd trg gia dinh
ba Tho va ba Phéo. Theo Két luan cua Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi tai vin
ban sé 8736/QD-UBND ngay 19/12/2017, Uy ban nhan dan quan Long Bién da
hay bé 2 Quyét dinh nay. Hién nay con c6 Quyét dinh 8623/QD-UBND ngay
20/11/2014, Quyét dinh s 5751/QD-UBND ngay 23/6/2014, Quyét dinh sb
3263/QD-UBND ngay 4/4/2014, Quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 15/4/2014
con hi¢u luc thi hanh. Hién nay c4 hai gia dinh chua nhan tién hd tro dén bu do co
tranh chap. Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung quan da mé tai khoan tai kho bac
dé gui 2 khoan tién nay chd két qua giai quyét ¢ hiéu luc cia co quan c6 tham
quyén hodc khi 2 gia dinh dén nhan sé chi tra.

Bdn dn ddn sw so tham sé 12/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cia Toa an
nhan dan qudn Long Bién da xir va quyét dinh:

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Phéo
dbi voi bi don ba Nguyén Thi Tho v/v yéu cau Toa an tuyén budc ba Nguyén Thi
Tho phai tra lai quyén str dung dién tich 47,2m2 dat tai thira dat s6 94 (2), to ban
dd s6 05, dia chi T6 16 phuong Bo D&, quan Long Bién, TP Ha Noi, ¢6 thong sb
ki thuat gio1 han boi cac diém 3,4,5,6,7,3 theo So d6 ki thuat thua dat dang co
tranh chap do Cong ty cd phan dia chinh Thang Long thuc hién ngay 01/8/2018,
s6 1254-DCTL/2018/HSKT. (C6 so do kém theo ban an).

* X4c dinh dién tich 47,2m2 dat c6 thong sé ki thuat giéi han boi cac diém
3,4,5,6,7,3 theo So d6 ki thuét thira dat dang c6 tranh chép do Cong ty co phﬁn
dia chinh Thang Long thuc hién ngay 01/8/2018, s6 1254-BDCTL/2018/HSKT,
thudc vé thira dat 94 (1) to ban d6 s6 05 Bo Dé, tai t6 16 Bo Pé, Long Bién, Ha
Noi. ( Pa dugc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Q870431 ngiy
23.3.2001 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Tho. Thira dat 94 (1) da bi thu hoi
105,4m2, con lai 158,6m2, dugc gidi han béi cac diém 1, 2,3,4,5,6,7,8,1 theo So
d6 ki thuat thira dat dang c6 tranh chap do Cong ty ¢ phan dia chinh Thing Long
thue hién ngay 01/8/2018, s6 1254-DCTL/2018/HSKT).

Ba Nguyén Thi Tho duogc toan quyén quan 1y st dung dién tich dét con lai
tai thira dat 94 (1) to ban do sé 05 néu trén (158,6m2) va duoc toan quyén sé hitu
str dung tai san gan lién véi dién tich dat 158,6m2. (Co6 so d6 kém theo Ban 4n).
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Ho gia dinh ba Nguyen Thi Tho cé quyen lién h¢ co quan Nha nudc co
tham quyén diéu chinh phan dién tich trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat
néu trén va dugce thyc hién cac quyen nghia vu khac ctia chu sir dung dat va cha
sO hitu tai san gan lién v6i phan dét trén theo quy dinh cua phép luat. (Theo so d6
kém theo ban an).

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac
duong su.

Ngay 05/11/2018, Ba Nguyen Thi Phéo va anh Nguyen Van Thanh lam
don khang cao yéu cau Toa 4n cap phuc thim sira ban 4n so thim theo hudng:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phéo; cdng nhan
toan bo dién tich 47,2 m® con lai cua thira dit s6 94(2) to ban d6 sé 05 tai Phuong
B Pé, quan Long Bién ma cic bén dang tranh chap thudc quyén sir hiru hop
phép ctia ba Nguyén Thi Pheo;

Budc ba Nguyén Thi Tho phai tra lai phan dién tich 47,2 m® thudc quyén
su dung hop phap cua ba Nguyén Thi Phéo néu trén va ba Nguyén Thi Tho phai
t6n trong quyén ciia chu sir dung dat, cham dit hanh vi can tré phap luat.

Ngay 05/11/2018, ba Nguyen Thi Dung lam don khang céo yéu cau Toa an
cap phtic tham hay bo ban an s6 12/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2018 cia
Toa an nhan dan quan Long Bién.

Ngay 05/11/2018, ba Nguyén Thi Tinh lam don khang cdo yéu cau Toa an
cAp phuc thAm giai quyét huy bo hodc stra ban an sd 12/2018/DS-ST ngay 02
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan Long Bién theo hudng: Chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Phéo.

Tai phién toa hom nay:

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don la Luat su Vi Van
Tinh trinh bay luan ct bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Phéo
va dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t Diéu 166 Bo luat Dan su nam 2015 Cong nhan
dién tich 47,2 m* dang tranh chip trong vu an 13 thudc quyén st dung hop phép
cia ba Nguyén Thi Phéo. Budc ba Nguyén Thi Tho phai tra lai dién tich 47,2 m®
dat trén cho ba Phéo.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Tran Vin Thanh trinh
bay tai phién toa ngay hom nay nguyén don khong rat don khoi kién va van gitt
nguyén yéu cau khang céo va 6ng Thanh théng nhét v6i 151 trinh bay cia Luat
susuVia Van Tinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo 1a ba Nguyén Thi
Tinh va ba Nguyén Thi Dung thong nhét trinh bay: Hai ba thong nhat y kién trinh
bay ctia Luat su Vii Vin Tinh va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 1a
ong Tran Van Thanh va khong co y kién gi khac.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don la Luat su Nguyén Vin
Ha trinh bay luén ct bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyen Thi Tho va
dé nghi Hoi dong xét xtr gt nguyen quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don 1a ba Nguyén Thi Thao trinh bay
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ba thong nhat véi 10i trinh bay ctia Luat sw Nguyén Vian Ha va khong co y kién gi
khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich n6i dung vu an da dé nghi Hoi dong x&t XU
ap dung khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung déan sy glu’ nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai li¢u c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Trong qua trinh xét xir phiic tham ngay 02/7/2019, Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi da tién hanh lay 15i khai ctia ba Nguyén Thi Nhan, ba Nguyén Thi
Phy, 6ng Nguyén Manh Hung, ba Nguyén Thi Thién, ba Nguyén Thi Lan; ngay
12/7/2019, Toa 4n nhan déan thanh ph6 Ha N¢i da tién hanh 1y 10i khai ctia ba
Nguyén Thi Dién, ba Nguyén Thi Thao.

Cap so tham da tuan thu cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai giai doan xét xtr so tham.

Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Phéo, anh Tran Van Thanh, ba Nguyén
Thi Tinh, ba Nguyén Thi Dung va bién lai thu tién tam tng an phi dan sy phuc
tham cua ba Nguyén Thi Tinh di ndp trong han luat dinh nén dugc xac dinh 1a
khang cao hop I¢.

[2] Vé ndi dung: xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Phéo, anh Tran
Vin Thanh, ba Nguyén Thi Tinh, ba Nguyén Thi Dung

Niam 1964, ho gia dinh ba Nguyén Thi Phéo va ho gia dinh ba Nguyén Thi
Tho duoc giao dat ndng nghiép tai thira dat s6 94 to ban do sb 05 tai xa B6 Dé,
huyén Gia Lam, Thanh phé. Nam 1999-2000, thuc hién cac quy dinh tai Nghi
dinh 64/CP ngay 29/7/1993 cua Chinh phu, Uy ban nhan dan x4 B6 Pé da tién
hanh giao dat nong nghiép cho cac ho gia dinh xa vién sir dung 6n dinh lau dai
vao muc dich san xuat nong nghiép, thi ho gia dinh ba Nguyen Thi Phéo va ho gia
dinh ba Nguyén Thi Tho dugc chia chung dién tich dat tai thira s6 94, t& ban do
s6 05, B6 Bé. Trong d6, dién tich dat nong nghiép ciia ba Phéo duoc chia 1a 120
m® twong tng 01 (mot) nhan khau 1am ndéng nghiép 1a ba Pheo, gia dinh ba Tho
dugc chia 264 m® dit twong duwong 1 ' (mot sudt rudi) nhan khau lam Noéng
Nghiép. (Ba Tho mot Suét, ong Duoc Y5 suét). Vé nguén géc dat déu 1a dat do Bac
Ho cap tir 1963, dén nam 1999-2000 thuc hién chi truong chung nhap vao Hop
tac x3 nong nghiép xa B6 Pé quan 1y va chia nhu trén. Trich luc ban do ghi nhan
s6 liéu thira dat s6 94, to ban dd sb 05 BO Pé ¢6 dién tich 339 m?. Tuy nhién Giéy
chimg nhan cép cho hai ho thé hién dién tich 264 m? va 120 m?, Hién trang khi
thu hoi giai phong mit bang 1am du an cling thé hién tong s dién tich dat cua
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thira 94 twong duong 13 1a 384 m°. Can cong nhén s6 liéu thuc té vé dién tich nay
ctia thira 94 chir khong phai 1 339 m® nhu trich luc ban do di ghi.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi Phéo da duoc Uy ban nhan dan huyén Gia Lam
cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 Q 820293 ngay 23.3.2001 trong d6 co
ndi dung cong nhan ho gia dinh ba Nguyén Thi Phéo duoc quyén sir dung 120,0
m2, sb thira 94(2) to ban dd s6 5, muc dich san xudt dat Nong nghiép, thoi han su
dung 20 nam tir 2000 dén 2020.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi Tho dd duoc Uy ban nhan dan huyén Gia Lam
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt s6 Q 870431 ngay 23.3.2001 trong d6 c6
ndi dung cong nhan ho gia dinh ba Nguyén Thi Tho duoc quyén st dung 264,0
m2, sb thira 94(1) to ban dd sb 5, muc dich san xut dat Nong nghi¢p, thoi han su
dung 20 nam tir 2000 dén 2020.

Hoi dong xét X xét thiy c6 du can ctr dé xac dinh ho gia dinh ba Phéo
duogc sir dung 120 m? dit nong nghiép , ho gia dinh ba Tho duoc sir dung 264 m?
dat nong nghiép. Ho gia dinh ba Nguyén Thi Phéo va ho gia dinh ba Nguyen Thi
Tho da duoc Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap Glay chimg nhén quyén su
dung dat nong nghiép ngay 23/3/2001 tai thira dat s6 94 to ban do sb 5, ban dd
tho canh x4 Bo Pé nam 1995, nhung khong c6 so do, vi tri thira dat kém theo gidy
ching nhan.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh ba Phéo
da sir dung 120 m* dat vao muc dich nong nghiép, con ho gia dinh ba Tho di xay
dung mot s6 cong trinh tam trén 264 m* dat. Ca hai ho gia dinh d3 st dung 6n
dinh, khong c6 tranh chap khiéu kién dén thoi diém giai phong mit bang thuc
hién du 4n xay dung tuyén duong ndi tir dudng Nguyén Vin Cir téi dé ta ngan
Séng Hong. T6 cong tac phuong Bo Dé di tién hanh do dac, kiém dém hién trang
st dung dét cua hai ho gia dinh, bdo cao Hoi1 déng boi thuong hd tro tai dinh cu
va Phong tai nguyén va mdi trudng quan va dé xut, trinh UBND quén Long
Bién ban hanh QD sb 3263/QD-UBND ngay 4/4/2014 vé viéc thu hdi 1054 m*
dat cta ho gia dinh ba Tho va QP s6 3768/QD-UBND ngay 15/4/2014 vé viéc
thu hdi 120 m? dat cua ho gia dinh ba Phéo.

Hoi dong xét XUr xét thay trong qua trinh giai quyet vu 4n ba Phéo cho rang
dién tich dat nong nghiép cua ba tai thira dat sd 94 c6 chleu ngang khoang 2,87m,
c6 chiéu dai doc theo toan bo thira dat. Sau khi duoc cap Gidy chu’ng nhan quyén
sir dung dat, do diéu kién gia dinh ba khong c6 nguoi canh tac, gia dinh ba Tho da
xay dung 1én mot phan dét nong nghi¢p cua gia dinh nha ba. Khi thuc hién dy an
xdy dung tuyen duong ndi tir dudong Nguyen Van Cur to1 d€ ta ngan Song Hong,
t6 cong tac Uy ban nhéan dan phuong B Dé tién hanh kiém dém hién trang st
dung dat ctia hai ho gia dinh, d3 x4ac dinh phan dat cta ho gia dinh ba bi gia dinh
ba Tho sir dung trai phép 13 cua gia dinh ba Tho, nén Uy ban nhan dan quin Long
Bién da ra quyét dinh s6 3768/QD-UBND ngay 15/4/2014 thu hdi toan b 120m?2
dat cua gia dinh ba. Trén thuc té, dién tich dat nong nghiép cua ba chi c6 72,8m2
bi thu hoi, ba van con 47,2m2 hién gia dinh ba Tho dang st dung. Ba Tho cling
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thira nhan dién tich dat nong nghiép cua ho gia dinh ba va gia dinh ba Phéo ban
dau tai thira dat 94 duge chia theo chiéu doc. Nhung vao khoang nam 2000, ciing
gidng nhu rat nhiéu ho gia dinh c6 dat nong nghiép tai xa B6 Dé, hai gia dinh da
tr d6i dat cho nhau theo chiéu ngang cho dé canh tac: gia dinh ba Tho 1ay phan
dat o sat duong lang, con gia dinh ba Phéo lay dat ¢ bén ngoai. Viéc d6i dat co su
chung kién cua 6ng Nguyén Vin Chudc (43 chet) ba Nguyen Thi Pién- dia chinh
x4, ba Nguyén Thi Nam doi trudong doi san xuit, ba Nguyén Thi Phé-hoi truong
hoi néng dan. Trong qua trinh sir dung dat néng nghiép cin ctr vao cac quy dinh
ctia Nghi Pinh 64 nim 19993 cta Chinh Pha; Uy ban nhan dén quan Long Bién
da cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba Tho va gia dinh ba
Pheo theo dung nhu thoa thuén gitra hai gia dinh. Gia dinh ba Tho da do dat nang
nén, xay tuong bao dién tich dat cia gia dinh nha _minh, xay nha cap 4 va cac
cong trinh trén dat. Con dat ho gia dinh ba Phéo van sir _dung dé trong cdy rau.
Niam 2014, t6 cong tac cua Uy ban nhan dan phuong B Dé di tién hanh kiém
dém dung véi thuc trang hai gia dinh da st dung, dét cua gia dinh ba Phéo & bén
ngoai nén bi thu hdi toan bd, con dit cua gia dinh ba & bén trong nén chi bi thu
ho6i 105,4m2, gia dinh ba van con 158,6m2 tai thira dat s6 94.

Ba Phéo khong thira nhan cé viéce doi dat nhu ba Tho trinh bay, ba co Xuét
trinh rat nhiéu nhan ching 1a x3 vién Hop tac xa nong nghi¢p B6 Pé ngay xua
khong biét va khong chimg klen viéc hai gia dinh d6i dat. Tuy nhién, khi Toa an
nhan déan cap so tham tryc tiép tién hanh 14y 10i khai, thi ba Nguyen Thi Pién- dja
chinh x4, ba Nguyén Thi Nam- doi truong doi san xuat, ba Nguyén Thi Phé-phu
trach hoi néng dan vao thoi diém nam 2000-2001déu khéng dinh viéc ho gia dinh
ba Phéo va ho gia dinh ba Tho d6i dat cho nhau tai thira dat 94 tir chiéu doc sang
chiéu ngang 1a ¢ that, sau do hai gia dinh da k¢ khai va da dugc Uy ban nhéan dan
huyén Gia Lam cap gidy chung nhan quyén st dung dét, hai _gia dinh dé st dung
on dinh, gia dinh ba Tho dd xay nha va tuong bao trén phan dit caa minh. Ba
Phéo van dang sdng tai phuong B6 D8, kha gan véi dién tich dit nong nghiép
dang tranh chap, nén khong thé khong biét viéc gia dinh ba Tho xay tuong bao va
c4c cong trinh trén dién tich dat noéng nghiép dang tranh chap, nhung gia dinh ba
Phéo cling khong c6 y. kién phan doi gi, chi dén thoi diém cic co quan nha nudc
giai phong mat bang dé lam duong nam 2014 gitta hai gia dinh ba Phéo va ba Tho
moi xay ra tranh chap.

Qua xac minh tai dia phuong: thira dat 94(1) 1a dat nong nghiép giao theo
Nghi dinh 64 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Tho, dién tich 264m2 gom hai nhan
khau: Nguyén Thi Tho (1 suit) va Nguyén Vin Duoc (nira suat). Thira dat 94(2)
1a dat néng nghiép giao cho ho ba Nguyén Thi Phéo theo Nghi dinh 64, dién tich
120m2, gém 1 khau 1a ba Phéo. Vé ho so dia chinh tai phudng c6 ban do dat thd
canh phudng B6 Dé do v& nam 1995 cho toan bo thira 94, tir trude dén nay chua
c6 ban d6 riéng cho 2 thtra 94(1) va 94(2), khong c6 vin ban clia co quan c6 tham
quyén vé kich thudc hai thira dat. Tir khi giao dat cho dén khi giai phong mit
bang hai ho sir dung 6n dinh, khong tranh chip. Dia phuwong khong xac dinh duoc
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viéc d6i dat cta hai ho, chi xac dinh dugc hién trang sir dung tai thoi diém giai
phong mat bang. Khi giao dit theo Nghi dinh 64 ngay 27/9/1993 vao nim 1999-
2000 ciing khong do vé thuc té so dd trich luc thura dat, chi c6 dién tich, sb to, sb
thira.

Nhu vay, cin ctr vao 10i trinh bay cta cac nhan chimg 1a ba Nguyén Thi
Dién- dia chinh xa, ba Nguyén Thi Nam- ddi truéng doi san Xuét, ba Nguyén Thi
Phé- phu trach hoi néng dan vao thoi diém giao dat, can cir vao thyuc té st dung
dat cua hai ho gia dinh ba Phéo va ba Tho tir khi giao dat theo Nghi dinh 64 dén
khi giai phong mat bang nam 2014, c6 du co sé két luan viéc hai gia dinh 601 dat
tir chiéu doc sang chiéu ngang, va sau do da duoc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dt theo thoa thuan doi dat 1a co that. Toa an cap so thim céng nhan quyén
st dung dat cho cac ho theo hién trang str dung giéng nhu cac ho gia dinh khac da
d6i dat cho nhau, ciing bi thu hdi va chap nhan su that khach quan vé hién trang
str dung dat khong c6 so d6 ki thuat thira dat da doi va khong co so d kich thude
dat trong cac s6 do da cép cho nong dan thoi ky thue hién Nghi dinh 64/CP va xu:
khong chap nhan 'yéu cau cua ba Pheo vé viéc budc ba Tho phai tra lai 47,2 m?
dat dang tranh chap 1a co can cu.

Pbi v6i yéu cau dé nghi Toa an hiy Quyét dinh hanh chinh sb
505/2018/QB-UBND ngay 08/02/2018 ctia Uy ban nhan dan quan Long Bién cia
ba Tinh ba Dung tai cap so tham. Tai phién toa phuc thim ngdy hom nay hai ba
xuat trinh cho Hoi dong xét xir 01 gidy bao cho ba Nguyén Thi Phéo 1a nguoi
khoi kién trong vu an hanh chinh so tham thu 1y sb 41/2019/TLST-HC ngay
18/4/2019 yéu cau huy quyet dinh 664 ngay 01/3/2018 va quyét dinh 505 ngay
08/02/2014 nén Toa an cap so tham khong thu 1y va khong xem xét yéu cau hay
quyét dinh néu trén cta hai ba 1a ¢ cin cu.

Nhu vy phia nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan khang céo nhung khong dua ra duoc cac
tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu ciu ctiia minh nén khong c6 can ctr dé chip
nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xu.

Vé an phi:

Theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi nhing
truong hop duoC micn ndp tlen an phi bao gom:

“Piéu 12. Mién ndp tién tam iing dn phi, dn phi, tam ung I¢ phi Toa an, I¢
phi Toa an 1. Nhitng tru’ang hop sau ddy dwoc mién ndp tién tam ing dn phi, an
phi: @) ... nguoi cao tuéi...” Theo quy dinh tai Bleu 2 Luat Nguoi cao tudi thi
ngudi cao tudi dugc xac dmh nhu sau: “Nguoi cao tuéi dwoc quy dinh trong Ludt
nay la céng dan Viét Nam tir @i 60 tuéi tré 1én”. Ba Pho sinh nim 1922, nim
nay ba Phéo da 97 tudi. Nhu vay, ba Phéo du diéu kién duoc hudng ché do cua
ngudi cao tudi; Hoi dong xét xir phuc thim xem xét mién an phi so thim va &n
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phi phiic tham cho ba Nguyén Thi Phéo. Ba Dung sinh nim 1954, nim nay ba
Dung da 65 tudi. Nhu vy, ba Dung du diéu kién dugc huong ché do cua nguoi
cao tudi; Hoi déng xét xtr phiic thAm xem xét mién &n phi phiic thAm cho ba
Nguyén Thi Dung. Ba Nguyén Thi Tinh phai chiu 300.000 déng an phi dan sy
phuc tham.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH

Can cu vao:

- Khoan 1 Diéu 308; Diéu 147; Diéu 148 Bo luat TH tung dan su;

- Cin ctt vao Khoan 1 Diéu 100, Diéu 203, Diéu 131, khoan 3 Diéu 191
Luat dat dai 2013;

- Can cur vao Biéu 6, Piéu 163, 164 B0 luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban
thuong vu quoc hoi.

Xur :

1. Giir nguyén ban an dan su so tham sé 12/2018/DS-ST ngay 02/11/2018
ctia Toa an nhan dan quan Long Bién va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Phéo ddi véi bi don ba Nguyén Thi Tho v/v yéu cau Toa an tuyén budc ba
Nguyén Thi Tho phai tra lai quyén sir dung dién tich 47,2m2 dat tai thira dat s6 94
(2), to ban do s6 05, dia chi T6 16 phuong Bo Dé, quan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi, c6 thong s6 ki thuat gidi han bdi cac diém 3, 4, 5,6, 7, 3 theo So do ki
thuat thira dat dang c6 tranh chap do Cong ty cd phan dja chinh Thing Long thuc
hién ngay 01/8/2018, s6 1254-DCTL/2018/HSKT. (C6 so dd kém theo ban an).

1. 2. Xac dinh dién tich 47,2 m* dit c6 thong s ki thuét gidi han boi cac
diém 3, 4, 5, 6, 7, 3 theo So d6 ki thuat thira dat dang co tranh chap do Cong ty cb
phan dia chinh Thiang Long thuc hién ngay 01/8/2018, sb 1254-
DCTL/2018/HSKT, thudc vé thira dat 94 (1) to ban do s6 05 B D, tai t0 16
phuong Bo Pé, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. ( Pa duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Q870431 ngay 23.3. 2001 cho ho gia dmh ba Nguyén
Thi Tho. Thira dit 94 (1) da bi thu hdi 105,4 m?, con lai 158,6 m?, dugc gidi han
boi cac diém 1, 2, 3,4,56,7,8, 1 theo So d6 ki thuat thua dét dang c6 tranh
chap do Coéng ty cb phan dia chinh Thing Long thyc hién ngay 01/8/2018, 5O
1254-bCTL/2018/HSKT). Ba Nguyen Thi Tho duoc toan quyén quan ly su dung
dién tich dat con lai tai thira dat 94 (1) to ban dd sb 05 néu trén (158,6 m ) va
duogc toan quyén sé hitu st dung tai san gin lién véi dién tich dat 158,6 m?. (C6
so dd kém theo Ban an). HO gia dinh ba Nguyén Thi Tho cé quyén lién hé co
quan Nha nude co thAm quyén diéu chinh phan dién tich trong gidy ching nhan
quyén sur dung dat néu trén va duogc thue hién cac quyen nghia vu khac cua chu
stt dung dat va cha so hiru tai san gan lién v6i phan dit trén theo quy dinh cua
phap luat. (Theo so d6 kém theo ban an).
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2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Phéo khong phai chiu 4n phi dan su so tham .

2.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Tinh phai ndp 300.000 dong tién 4n phi dan sy phuc tham,
dugc trir vao 300.000 dong du phi khang cdo dd ndp tai bién lai thu sb
AA/2017/0000924 1ap ngay 22/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén
Long Bién (but luc 568).

Ba Nguyén Thi Phéo, ba Nguyén Thi Dung khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Piéu 9 Luét Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Long Bién;
- Chi cuc THADS qudn Long Bién;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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