TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 126/2019/DS-PT
Ngay 13 thang 8 nim 2019

VIV tranh chap quyén s6 hiru
nha ¢ va quyén su dung dat;
yéu cau chia loi tic trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién

Cdc Tham phdn: C:)ng Nguyén‘Thanh Long

Ong Pham Ton

Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Da Néng.
_ Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan cap cao tgi Da Nang tham gia phién toa:
Ong Boan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 123/2019/TLPT-DS ngay 26
thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat;
yéu cau chia loi tirc trén dat”. Do ban an dan su so tham so 18/2018/DS-ST ngay
06 thang 12 ndm 2018 cta Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 865/2019/QP-PT ngay 22 thang 7
nam 2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi H, sinh nam 1935.

Dia chi cu trii: S6 216 duong Tr, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Huynh Kim T, sinh nim
1965; dia chi cu tra: s 44/8 duong L1, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum
(Giay uy quyén dugc ching thuc tai UBND phuong Q ngay 03/4/2017).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Ta Vin N,
Luat su thudc Poan Luat su tinh Kon Tum.

2. Bi don: Ong Ha Vin P sinh nam 1939 va ba Phan Thi H1 sinh nim 1943.

Cung dia chi cu tra: Hém 299/22 duong L1, phudng Q, thanh phé K, tinh
Kon Tum.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia c&c bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc A sinh
ndm 1964; dia chi cu tra: Phong 1102, toa nha N3B, duong L2, quan Th3, Thanh
pho Ha No6i (Hop dong uy quyén ngay 16/11/2017).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua cac bj don: Ong Pinh Vin S,
Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ha Vin D sinh nam 1975;

3.2. Chi Nguyén Thi Phwong Th sinh nim 1977

Cung dia chi cu tra: S6 69 dudng H3, phudng Q, thanh phd K, tinh Kon Tum.
3.3. Anh Chau Chan Ng sinh nam 1961.

Dia chi trudc khi xudt canh: S6 67 (s6 cii) duong H3, phuong Q, thanh phd K,
tinh Kon Tum.

Dia chi sau khi xuat canh: Australia.

4. Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vin H2 sinh nam 1955; dia chi cu tra: S6
24 duong B1, phuong Q, thanh pho K, tinh Kon Tum.

5. Ngwoi khdng cdo: Anh Huynh Kim T (1 nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don ba Ha Thi H); 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 (la bi don).

6. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa
Nang.

(Tai phién toa phiic tham: Ba H, ng P, ba H1 ving mit; anh T, 6ng N, chj A,
ong Son, 6ng H2 ¢6 mat; anh D, chi Th, anh Ngh c¢6 don xin xét xtr vang mat).

NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién dé ngay 31/3/2017 va trong qua trinh o tung tai Toa
an, nguyén don ba Ha Thi H va ngwoi dai dién theo uy quyén caa ba H la anh
Huynh Kim T trinh bay:

Ba Ha Thi H va 6ng Ha Van P 1a hai chi em rudt. Nam 1981, vi ba H khéng
c6 ho khau tai phuong Q, thi xa K va dé tao diéu kién cho dng P c6 noi lam in,
sinh séng nén ba H da hun tién chung véi dng P mua chung cin nha va 16 dat tai sd
14 Puong L, to dan phd 8, khu phd 2 (nay 1a s6 69 Puong H3, t6 dan phd 4)
phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum (dién tich dét 1a 96 m®, dién tich nha 1a 64
m?) cua ngudi ban 12 dng Piang L1 va ba Nguyén Thi C (nay déu da chét). Viéc
hun tién nay duoc 1ap thanh vian ban la “Gidy hun tién mua nha ¢” c6 03 nguoi lam
chtng voi cac ndi dung thoa thuan: “... Gid mua 30.000.000 dong, chia méi phan
la 15.000.000 dong. Ching t6i théa thudn chia déi can nha 2 gian...”.

Nhung tir nim 1985 dén nay, ba H di nhiéu 14n doi nha, dat theo thoa thuin
nhung vo chong ong Ha Vin P ba Phan Thi HI khong tra lai phan nha, dét cua ba
nén ba khoi kién yéu cau 6ng P ba H1 phai tra cho ba % gia tri quyén st dung dat
no6i trén theo gia thi trudng va yéu cau bi don phai tra tién loi ttirc phat sinh do khai



thac quyén st dung dat (dé ¢ va kinh doanh) theo gia hién nay tinh tir thang 01
nam 1982 dén thang 02 nim 2018 1a 3.770.000.000 dong. Ba H khong yéu cau giai
quyét vé can nha trén dit vi thoi gian di 14u, gi tri can nha ban dau khong con bao
nhiéu.

2. Bi don 6ng Ha Vin P, ba Phan Thi H1 va nguoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don 1a chi Nguyén Thi Ngoc A trinh bay:

Ngay 15/12/1981, cha con 6ng Ping L1 va Ping Vin P1 c¢6 lam gidy ban
doan nha s6 14 bPuong H3, t6 8, khoi 2, phuong Q, thi xa K cho vo chéng ong Ha
Vin P va ba Phan Thi HI (sau ddy viét tat 1a vo chong 6ng P), duoc Phong Quan
Iy nha dat va cong trinh thi x4 K xac nhan ngay 02/01/1982. Vo chdng 6ng P da
dugc S¢ Xay dung tinh Gia Lai Kon Tum cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha
dat vao ngay 30/3/1989 va ngay 09/5/1989 Iam trich muc so d6 dat va nha . Nam
1993, vo chong dng P 1am thu tuc xin xdy dung tir nha cap 4 1én nha 3 1au 1 trét.
Nam 2006, vo chéng ong P lam thu tuc tang cho nha, dat nay cho con trai la anh
Ha Van D.

Trong qua trmh st dung nha dét khoang thang 5/1982 khi 0ng P dang lam
gidy to dé cap gidy chung nhan quyen SO hu'u nha ¢ thi S¢& Xay du’ng Gia Lai Kon
Tum ra thong bdo tam ngung viéc cap glay dé giai quyét don khiéu nai. Luc nay,
ong mai biét ba Ha Thi H 1am don khiéu nai ong. Ba H loi dung lac 6ng c6 ruou
du 6ng ky vao gidy hun tién mua nha dé giat 15 cay vang cua 6ng. Su viéc ba H
khiéu nai 6ng tai S& X4y dung Gia Lai Kon Tum kéo dai dén thang 6/1988 méi
giai quyét xong. Két qua cua viéc giai quyét 1a ong P viét gidy x6a no cho ba H 15
cday vang da cho ba H vay nam 1972. Ba H ciing viét gidy cam doan 1a s& khong
dung cham gi toi can nha s6 14 Puong H3, phudng Q, thanh phé K. Tét ca nhiing
gidy x6a no va cam doan ctia 6ng P va ba H duoc kep vao ho so ciia S¢ Xay dung
Gia Lai Kon Tum luu gitr. Ngay 30/3/1989, S¢ Xay dung tinh Gia Lai Kon Tum
da cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & cho ong P. Ong P cho rang, Gidy hun
tién mua nha 1a gian déi dé chiém doat tién ctia 6ng vi 6ng Quach Vinh Thl lam
chting trong gidy ban doan nha nhung khong 1am chimg trong gidy hun tién. Giay
hun tién ghi cac mdc thdi gian mau thuin nhau “..hém nay ngay 15/12/1981,
chiing t6i gom cé... thi nhdn sé ngay 02/01/1982.... Kon Tum, ngay 15/12/1981...
Bui S1”.

Anh Long Xuan Th2 |& nguoi nhén iy quyén lai ciia chi Nguyén Thi Ngoc A
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham: Toa an thy 1y
yéu cau khoi kién cta nguyén don, dua vu 4n ra xét xr 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, vi c4c ly do sau:

Thir nhdt, ngay 03/5/2018 Toa an nhan dan (TAND) tinh Kon Tum ra Théng
bao s6 685/TB-TA yéu cau nguyén don cung cp bién ban hoa giai tranh chap dat
dai ¢ co so theo ding quy dinh cua phap luat. Trong thoi han 45 ngay, néu nguyén
don khong cung cép thi s€ dinh chi vy an. Nguyén don khong cung cép trong thoi
han quy dinh nhung Toa 4n khong ra Quyét dinh dinh chi 13 vi pham nghiém trong



t6 tung.

Thit hai, nguyén don la ba Ha Thi H khong co bat cur gidy to phap ly nao
chirng minh 1a nguoi co quyen st dung dat, s& hiru nha & dang tranh chép theo quy
dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai 2013 nén ba H khéng c6 quyén khai kién theo diém
b Khoéan 1 Piéu 192 Bo luat T6 tung dan su 2015.

Thir ba, cin nha thé hién theo gidy hun tién 1ap ngay 15/12/1981 hién nay
khéng con va da duoc xdy dung lai 01 can nha méi thudc quyén st dung hop phap
ctia anh Chau Chan Ng nén dé6i tuong khoi kién hién nay khong con.

Thir fr, TAND thanh phd K thu Iy vu an “Tranh chap quyén str dung dat va
quyén sé hitu nha ¢” 13 sai quan hé phap luat. Gidy hun tién mua ban nha & ngay
15/12/1981 1a hop dong dan sy nén Toa 4n phai xac dinh day 1a “tranh chap hop
d6ng dan sy” moi dang. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat Dan su 2015
thi thoi hiéu khoi kién 03 nam (ké tir ngay ngudi c¢6 quyén biét quyén va loi ich
hop phép ciia minh bj xAm pham) da hét vi ba H biét quyén va loi ich hop phép cua
minh bi xdm pham tir nam 1985.

Thir nam, ngay 06/8/2018 bi don c6 don khiéu nai vé hanh vi khong ra Quyé,t
dinh dinh chi vu an, hét thoi han giai quyét khiéu nai theg Diéy 505 B6 luat To
tung dan sy 2015 ma khong nhan duoc Quyét dinh gidi quyét khi€u nai.

Thw Sé.y, Toa an vi phqm thoi han chuan bi xét xu 04 théng quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 203 B¢ luat T tung dan sy 2015 ma khéng c6 quyét dinh hay van
nao cua TAND thanh pho K vé vié¢c gia han thoi han chuan bi xét xir.

Do d6, anh Long Xuén Th2 dé nghi Tda 4n bac toan b yéu cau khai kién clia
nguyén don hodc ap dung Dicu 219, diém b khoan 1 Dicu 192 va diém e, diém g
Khoan 1 Dicu 217 B luat To6 tung dan sy 2015, ra Quyét dinh dinh chi vu an.

3. Y kién ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ha Vian DB va chi Nguyén Thi Phuong Th trinh bay: Ngay
06/10/2006, anh D dugc cha me 1a 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 tang cho
quyén sir dung dét co tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan s6 1537/CNSH
cap ngay 30/3/1989 la thura dat s6 1537, dia chi tai s6 14 duong H3, phuong Q,
thanh phd K, tinh Kon Tum. Viéc ting cho ndy dugc thuc hién tai phong Cong
chtng s6 1 tinh Kon Tum. Ngay 11/5/2011, anh B duoc UBND thanh phd K cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 891973, vao s6 cadp GCN s6 CH00454, thira
s6 170, to ban dd s6 14. Vi lam an kinh doanh thua 15 nén ngay 15/02/2012, vo
chong anh D 1ap hop dong chuyén nhuong lai cho anh Chau Chén Ng tai Phong
cong ching s6 1 tinh Kon Tum. Viéc ting cho nha dat cua cha me cho anh D va
viéc vo chong anh P chuyén nhuong lai cho anh Chau Chan Ng 13 hop phép.

3.2. Anh Chau Chén Ng trinh bay: Ngay 15/02/2012, anh ctia mua ctia anh Ha
Van b va ba Nguyén Thi Phuong Th thira dat tai dja chi 69 (14 cii) Puong H3,
phuong Q, thanh phd K. Hop déng mua ban duoc thuc hlen tai Phong Cong chu’ng

s0 1 tinh Kon Tum, sau d6 dugc UBND thanh pho K cap Gidy chu:ng nhdn quyén
sir dung dat dung tén s& hiru 1a Chau Chan Ng s6 BH49/835 cap ngay 03/4/2012,
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vao s6 s6 CH0066. Nhu vay, 10 dAt va toan bo tai san gén lién v6i thira dat da duge
UBND thanh pho K cap Giay ching nhan 1a hop phap, dung quy dinh; d€ nghi Toa
an xem x¢ét, bao vé quyén o1 tai sdn hop phap cua anh theo quy dinh.

4. Tai ban 4n dan sy thim s6 18/2018/DS-ST ngay 06 thang 12 nim 2018,
Toa 4n nhan din tinh Kon Tum di quyét dinh:

Cin ct vao Diéu 37, Diéu 39, Dicu 244, Dicu 227, Dicu 474, Diéu 476 Bo
luat To6 tung dan sy nam 2015; dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau tranh chap vé
quyén so hitu %2 can nha ctia nguyén don ba Ha Thi H.

Ap dung cac Biéu 208, 209, 155, 207, 208 va 688 B luat dan sy 2015; chap
nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Ha Thi H vé tranh chap %2 gié tri quyén
sir dung dat va yéu cau chia loi tire trén dat.

Budc 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 phai thanh toan cho ba Ha Thi H %
gid tri quyén so dung dat tranh chip tai s6 69 Puong H3,
phuong Q, thanh phé K, tinh Kon Tum @Pi duoc cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 891973 do Uy ban nhéan dan thanh phd K cap ngay 11/5/2011, s6 vao sb
cap GCN: CH00554 cho 6ng Chau Chan Ng).

(Dién tich, tir can dét trén thue té theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 19/6/2018 cia Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum).

S tién gia tri ¥ quyén st dung dat cu thé 13 1.950.000.000 ddng va % tién loi
tic do khai thac, str dung quyén sir dung dat noi trén trong hoat dong kinh doanh tir
ngay 15/7/2014 ngay xét xtr so tham (06/12/2018) 1a 516.377.515 dong. Nhu vy,
tong s tién ma ong Ha Van P va ba Phan Thi H1 phai thanh toan cho ba Ha Thi H
14 2.466.377.515 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu 13i suat do
chim thi hanh 4n; nghia vu chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung; xt 1y s6
tién tam tng an phi, chi phi t6 tung da ndp; phd bién quyén khang cdo va thu tuc
thi hanh an ban an dan su cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

5. Khang céao, khang nghi:

- Ngay 19/12/2018, bi don la 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 ¢6 don khang
c4o toan bd ban an so thim véi 1y do: Ban an so tham trai phap luat, chua dénh gia
khach quan, toan di¢n ndi dung vu an; sai lam nghiém trong trong viéc ap dung
phap luat; vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xam hai dén quyén, loi ich hop
phap cua 6ng P, ba H1. Pé nghi Toa an cap phic tham huy toan bo ban an so tham
hoic sira ban 4n theo hudng bac toan bd yéu cau ctia nguyén don.

- Ngay 24/12/2018, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Ha Thi
H Ia anh Huynh Kim T ¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phtic tham stra 4n so thdm cho ba H duogc toan quyén st dung dién tich dat
tai s6 69 Puong H3, thanh phd K va ba H s& thanh toan tién mat con lai sau khi
khau trir nghia vu véi 6ng P ba H1.



- Ngay 05/01/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang
ban hanh quyét dinh s6 09/KN-DS-VC2 khang nghi phtic thim Ban an dan su so
tham, d& nghi Toa an cp phuc thAm huy ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan tinh Kon Tum xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

6. Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don gitr nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang cao; dé nghi hity bo cac Glay ching nhan quyén sir dung dat, so
hitu nha mang tén Ha Van D va Chau Chan Ng. Nguoi dai dién hop phép cua bi
don giit nguyén khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay y kién:
“Giay hun tién mua nha ¢” ngay 15/12/1981 giita vo chong dng P ba H1 va ba H
1a c6 that; ong P da thura nhén tir thang 5/1982 ba H da c6 khiéu nai viéc ong P dé
nghi cap gidy chimg nhén quyen sO hitu nha ¢ nhung khong duoc giai quyét. Do
do, viéc vo chong 6ng P chiém hitu toan bd nha dat, lam tha tuc ting cho nha dat
c6 tranh chap cho vo chong con trai 1a anh Ha Van P vao nam 2006, vo chong
anh D chuyén nhuong cho anh Chau Chan Ng vao nim 2012 déu bét hop phép
nén Toa an cip so tham da quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi
H vé viéc budc 6ng P ba H1 phai tra lai gia tri %4 quyén sir dung dat c¢6 tranh chip
va Y% tién loi tic do khai thac, sir dung quyén sir dung dat tir ngay 15/7/2014 dén
ngay xet xu so tham 1a dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, nha dat c6 tranh
chap hién nay anh Chau Chin Ng dang quan ly, st dung khong hop phap; dong
thoi, dé bao dam cho viéc thi hanh ban 4n nén ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 13 anh Hoang Kim T khang cao dé nghi Toa 4n cip phuc tham giao
toan bo nha dat tai s6 69 Puong H3, phuong Q, thanh phd K, tinh Kon Tum cho
nguyén don; nguyén don s& chiu trach nhiém thanh toan cho bi don s6 tién con lai
sau khi khau trir nghia vu ctia bi don 13 yéu cau chinh dang va c6 can ctr. Bé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd ndi dung yéu cau ciia anh T.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don trinh bay y kién: Ba Ha
Thi H cho rang ba véi vo chong 6ng P c¢6 théa thudn mua chung nha &, nhung
nay 6ng P chiém hiru luon nén khoi kién vu an véi ching ctr 1a to gidy co tya dé
“Giay hun tién mua nha ¢ ghi ngay 15/12/1981. Qua xem xét tai liéu nay thi
thay, tai liéu nay khong phai dugc 1ap vao ngay 15/12/1981 va c6 co s& khang
dinh la giai mao, cu thé 1a: Nha 6ng P mua 13 nha xay gach, mai ngoi, khong phai
1a nha tole; gidy 1ap ngay 15/12/1981 nhung trong ndi dung lai thé hién “duoc thi
nhan s (khong co) ngay 02/01/1982...7, tirc 1a biét trudc ngay dugc thi nhan va
khong c6 so; trong gidy cling c6 ndi dung ba H git “01 glay ban doan ban chinh”,
ong P gilt “01 gidy ban doan ban sao va 7 ban chinh céac gidy to lién hé ctiia ngdi
nha” thi 6ng P 14y dau ra tai liéu dé di dén cac co quan nha nudc lam thi tuc mua
ban nha theo quy dinh. R& rang, gidy nay duoc mao ra vao ngay 24/10/1990 la
thoi diém 6ng H2 dai dién UBND phuong ky, nhung tai thoi diém nay 6ng B a
nguoi 1am ching di chét naim 1983 ma trong 101 6ng H2 x4c nhan ong B ky lam
ching trudc mat 6ng H2 1a khong c6 that. Tai phién toa, bi don xac dinh chir viét



va chir ky trong tai li¢u “Giay hun tién mua nha 0” ghi ngay 15/12/1981 do
nguyén don cung cip khong phai do 6ng P, ba H1 viét va ky ra. Dbi véi Bién ban
hoa giai tai phuong khong duoc lap theo quy dinh, 6ng P khang dinh c6 su gian
dbi va danh trao t& thi nhit vi 6ng c6 ky nhdy vao to thir nhat va ky tén vao to
thtr hai. Ngoai ra, tai san c6 tranh chp hién nay di dugc chuyén nhuong cho 6ng
Chau Chéan Ng ngay tinh vao ngay 15/02/2012, ¢én ngay 01/12/2012 6ng Ng cho
ong D muon nha dé & nén toan bod 1gi tic thudc quyén s hiru cua 6ng b, Toa an
cap so thim budc 6ng P ba H1 phai tra ¥ loi tac véi s tién 516.377.515 dong 1a
khéng c6 can cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur can cu vao Piéu 133 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 cong nhén 6ng Ng dugc quyén s& hitu, st dung nha dat
trén va stra ban an so tham khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang tham
gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phuc tham: Cac Tham phéan thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da
thuc hién day du va ding céc thu tuc theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su;
viéc Toa an tién hanh xét xir ving mit mot sé nguodi tham gia to tung 13 dung theo
quy dinh tai Diéu 296 cuia Bo luat T6 tung dan su; nhiing nguoi tham gia t6 tung
chap hanh nghiém chinh néi quy phién toa va thyc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh khi tham gia t6 tung.

V& viée giai quyét vu an:

Ngay 15/12/1981, Ba Ha Thi H va 6ng Ha Vin P, ba Phan Thi H1 1ap “Gidy
hun tién mua nha ¢”” nhung tai sao cac duong sy biét trude 1a ngay 02/01/1982 (tic
17 ngay t6i) Phong quan 1y nha dit va Cong trinh cong cong thi xi K s& ky dé nghi
duyét cho mua ban va sau d6 dugc UBND thi xa K cong nhan viéc mua ban nha
giita vo chong ong Ha Vian P va 6ng Pang L1 1a hop phap ngay 07/01/1982. Ngay
24/10/1990, sau 09 nim “Gidy hun tién mua nha ¢ ngdy 15/12/1981 méi duoc
chimg thuc tai UBND phuong Q, khi 6ng Nguyén Vin H2 (Luc d6 1a Phé Chu tich
phuong) ky xac nhan c¢6 mat ong P, ba H1 va nhitng nguoi 1am ching hay khong,
trong khi d6 6ng Chu Vin B d3 chét tir ndim 1983. Ba Ha Thi H cho rang tir nim
1985 da xay ra tranh chap voi 6ng P vé viéc mua nha dat nay nhung ban an dan su
so tham chua 1am ro di két luan “Gidy hun tién mua nha ¢ néu trén 13 c6 that, can
cong nhan la chua du co so.

Dbi véi ndi dung ctia Ban an dan sy so thim budc 6ng P ba H1 phai tra cho
ba H Y% sb tién loi tirc tir ndm 2014 dén ngay xét xir so tham 1a 516.377.515 dong:
Tai phién toa phiic thim, cic duong su déu khong co cin clr chimg minh trong
khoang thoi gian tir ngdy 15/7/2014 dén ngay xét xtr so tham (06/12/2018) vo
chdng 6ng P ba H1 c6 thu loi tirc d6i v6i nha dat co tranh chip (vi nha dat nay, vo
chf)ng ong P da tang cho con trai la Ha Véan D vao nam 2006; nam 2012 anh D da
chuyen nhuong cho 6ng Chau Chan Ng). Nhu vay, Toa an cap so tham budc vo
chong 6ng P phai tra cho ba H %4 s tién loi tc véi sb tién 516.377.515 dong la
khong ¢ co sd, do d6 co cin ctr sira ban an so tham khong chap nhan yéu cau nay



cia ba H. Tuy nhién theo phan tich ¢ trén thi do viéc chua c6 du co s¢ lam ro
“Gidy hun tién mua nha ¢ 1a c6 that hay khong nén dé nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat T tung dan sy, khéng
chap nhan don khang cdo cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don; chap
nhan khang cdo cua bi don va khang nghi cia Vién truong Vién kiém séat nhan
dan cép cao tai Pa Ning, huy ban an so thim va giao hd so cho Toa an cép so
tham dé giai quyét lai vu an.

Can cu vao cac tai liéu, chimg cur da dugc xem xét tai phién toa; y kién cua
cac duong sy, cua nguoi bao vé quyen va loi ich h0’p phap cua cac duong sy, ctua
nguoi tham gia td tung khac va ¥ kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap ciia don khang c4o, quyét dinh khang nghi:

[1.1] Pon khang cao ngay 19/12/2018 ctia bj don 6ng P, ba H1 va Quyét dinh
khang nghi s6 09/KN-DS-VC2 ngay 05/01/2019 ciia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang bao dam thdi han va tinh hop 18, duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc phiic tham d6i v6i ban an dan sy c6
khang cao, khang nghi.

[1.2] Theo Pon khang cdo ciia anh Huynh Kim T 1a nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don thi ngay 24/12/2018 anh T ndp don khang céo d6i v6i Ban an dan
su so tham s6 18/2018/DS-ST ngay 06/12/2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon
Tum 1a d& qua thoi han 15 ngay theo quy dinh tai Diéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy (anh T co mat tai phién toa so thém) Toa 4n cdp so thAm khong yéu cau
nguoi khang cao viét ban tuong trinh vé Iy do khang cdo qua han va nop don xin
mién tam Gng an phi phuc tham (do cu H 1 ngudi cao tudi) ma chip nhan don
khang cao cua ngudi dai dién hop phép cua nguyén don 1a khong dung quy dinh tai
cac DPiéu 274, 275, 276, 277 cua Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién, viéc chéap
nhan don khang cdo qua han va chua bado dam thu tuc cua nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don 1a do 16i ctia Toa an, nén Hoi dong xét xir chap nhan xem xét ndi
dung khang céo cta anh Huynh Kim T nhu 14 ¥ kién trinh bay cta nguyén don d6i
v6i ban an dan su so tham khi xét xir phuc tham vy an.

[2] Xét khang cao ctiia 0ng Ha Van P, ba Phan Thi H1 va khang nghi cua
Vién tr1r0’ng Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Pa Ning doi VO’l ndi dung
Toa an cap so tham chip nhin yéu cau khéi kién cia nguyen don vé viéc budc
bi don phai thanh toan cho nguyén don % gia tri quyén sir dung dit c¢6 tranh
chép thi thiy:

[2.1] Theo 16i trinh bay cua bi don 6ng Ha Van P, ba Phan Thi HI trong qua
trinh td tung tai Toa an cdp so tham va tai “Pon khiéu nai va kéu ctru khan cap” dé
ngay 31/12/2018 thi: Cudi nim 1981, vo chéng 6ng P c6 mua cin nha s 14
Puong H3 (nay c6 dia chi méi 1a 69 Puong H3, phuong Q, thanh phd K); nim
1982 lam thua tuc nhan chuyén nhuong; nam 1989 dugc S¢ Xay dung tinh Gia Lai
Kon Tum cap GCNQSH nha &; nim 1993 pha nha cii xy nha méi 3 lau 1 trét;



nam 2006 vo chong 6ng P tang cho con trai la anh Ha Van b va dén nim 2012 anh
b ban lai cho anh Chau Chéan Ng. Dén nam 2017 thi ba H moi trung ra to gidy hun
tién mua nha ¢ dé khai kién ong. Ong P cho rang, tir trwde dén nay chua bao
g10’ hun tién véi ai mua cin nha nao; khong hé biét ciin nha mai téle, cira sit
s0 14 Pwong L ma nam do vg chdng 6ng chi mua cin nha 14 Pwong H3 c¢6 mai
ngOI cira gb nay 1a 69 Pwong H3, phuong Q, thanh phd K. Trong “Glay hun
tién mua nha 6” dé ngay 15/12/1981 nhung trong ndi dung lai thé hién ngay
02/01/1982 c6 thi nhan ciia Phong quan 1y nha dat va cong trinh cong cong thi xa
K cting UBND thj xa K chimg nhan; gidy nay c6 03 nguoi lam chimg nhung ngudi
lam ching thir 3 khong phai la 6ng Quéach Vinh Thl va dén ngay 24/10/1990 (sau
9 nam ké tur ngay mua nha) gia dinh ba H méi mang van ban nay dén UBND
phuong Q cho Ong Nguyen Van H2 ky tén, dong diu. Do d6, vo chong 6ng P
cho ring, to “Gidy hun tién mua nha ¢” cta ba H dé ngay 15/12/1981 1a nguy tao
sau ngay 02/01/1982 va c6 su gian déi nham muc dich chiém doat tai san cua gia
dinh 6ng.

[2.2] Ching clr ma phia nguyén don dua ra dé chting minh cho yéu cau khoi
kién 13 “Gidy hun tién mua nha 0" dé ngay 15/12/1981 nhung bi don cho 1a gia
mao (sau day goi tat 1a “Gidy hun tién mua nha ¢”) ¢6 ndi dung nhu sau:

“- Ha Vfin P sinh nam 1939 va vo la Phan Thi HI sinh nam 1941 déng cu tru
tai 214 Ph, to 3, phuong Q, thi xa K.

- Cung chi ruot la Ha Thi H sinh nam 1935, cu tru tai thon Tr, Xa Phl, huyén
TP, tinh Nghia Binh.

Co hun gién mua mot ngéi nha Tole co gac, cira sat. Dién tich chung 96 m°.
Toa lac tai s6 14 dwong L, 6 8, khu pho 2, phuong Q, thanh pho K. Dong, Tay tir
cén nhw gidy ban dogn dé ngay 15/12/1981 tai Kon Tum do vo chong Ha Vin P
dirng tén (dwoc sy uy quyen cua ba Ha Thi H Vi ba Ha Thi H chwa c¢é hé khau
thuong trii tai Kon Tum). Thi nhén §6... ngay 02/01/1982 ciia Phong quan 1y nha
dat va Cong trinh cong cong Thi xa K k)'/ cung UBND Thj xa K chitng nhan.

Voi gia bac chung la 30.000 dong (ba muoi ngan dong), chia ~mo’i phan la
15.000 dong. ChUng 6i thoa thudn chia doi can nha lam hai gian, moi gian 2x16:
32 %, ké ca gdc ciing chia déi. Va tién méi phan la 15.000 dong.

- Ha Vin P ¢ phia quy Bc.

- Ha Thi H o phia quy Nam.

Mbi phan dwoc toan quyén sir dung. Nhung hi¢én nay Ha Thi H chwa o nén
thuan cho em Ha Van P tam sw dung. Khi nao can thi Ha Van P phdi tra lai ma
khong yéu cau hay gdy tro ngai gi Khac.

Chung tdi c6 nho 03 nhdn chitng dé chimg kién suw thuee:

1/- Vit Van D, sinh nam 1941, cu ngu tai 58/6 hém L1,

2/- Chu Van B, sinh nam 1913, cuw ngu tai 58/18 hém L1;

3/- Dinh Hitu T1, sinh nam 1933, cu ngu tai 240 Trl..."



“Giay hun tién mua nha 6 néu trén c6 chir ky ciia 6ng P, ba H1, ba H va cac
6ng Chu Van B, Vii Van D, Dinh Hitu T1; dugc 6ng Bui S1 dai dién Ban nhan dan
khéi phd 2 xac nhan ngay 15/12/1981 véi ndéi dung: “Ba nhdn chimg trong gidy
hin tién mua nha & gém: 6ng Chu Van B, Vii Van D va Pinh Hiwu T1 1a cdng dan
thwong tru tai dia phwong da lam chung ong Ha Van P va vo la Phan Thi HI da
himn tién mua can nha 14 Puong H3 ciing nguoi chi ruét la Ha Thi H véi sé tién
moi bén la 15.000 dong (muwoi lam ngan dong) va chiv ky cia vo chong éng Ha
Van P la dung sw thdt”. Van ban ndy ciing c6 chir ky xac nhan ciia 6ng Nguyén
Van H2 la Chu tich UBND phuong Q ngay 24/10/1990.

[2.3] V& can nha bi don cho 13 dd mua tai dia chi s6 14 Puong H3 theo “Gidy
ban doan nha” 1ap ngay 15/12/1981: Trong qua trinh t6 tung, Toa 4n cdp so tham
d3 dugc S¢ Xay dung tinh Kon Tum cung cép tai liéu “Gidy ban doan nha” khong
ghi ngay, chi ghi thang 12/1981 giita ngudi ban 1a 6ng Ping L1, ba Nguyén Thi C
cung con trai la Bang Van P1, con dau la Truong Kim Sanh véi nguoi mua l1a 6ng
Ha Vian P va ba Phan Thi HI duoc luu giit trong ho so ding ky quyén sé hiru nha
cta ong Ha Van P tai S& Xay dung tinh Kon Tum vao nam 1982 (BL.217, sau day
goi tat 13 “Gidy ban doan nha”). Trong “Gidy ban doan nha” nay c6 ndi dung ghi
cht bat dong san cta nguoi ban: “Nguyén truée kia vo chong téi ¢6 mua doan mdi
mot can nha va dat ciia ba Huynh Thi Quy trich ban. Thugc quyén sé hitu cia téi,
tai s6 14 dwong L trudc kia, nay la duwong H3, Té 8/KP2, phwong Q, Kontum...
Bén mua va bén bdn nhdt tri sé tién: Ba mwoi ngan dong bac chan...”. “Giay ban
doan nha” nay c6 chir ky ciia ngudi ban, 6ng P, ba H1; 03 ngudi lam chimg gdm
c6 6ng Vi Van D, 6ng Chu Van B, 6ng Quach Vinh Thl; c6 xac nhan ctia 6ng Bui
S1 1a Trudng ban nhan dan khéi phé 2 vao ngay 15/12/1981; ching thuc cua dai
dién UBND phuong Q; xét duyét ciia Phong quan 1y nha dat va cong trinh cong
cong thi xa K ngay 02/01/1982, cia UBND thi xa K ngay 07/01/1982 va duogc
Phong thué cong thuong nghiép thi xa K xét mién thué ngay 20/01/1982.

[2.4] Xét v kién cia bi don cho rang “Giéy hun tién mua nha ¢” 1a nguy tao
sau ngay 02/01/1982 va c6 sy gian doi thi thay:

[2.4.1] Can nha va dét tai s6 14 dwong L trong “Giay hun tién mua nha ¢”
tai myc [2.2] d& dugc thé hién ngay trong “Gidy ban doan nha” tai muc [2.3] voi
noi dung: “tai s6 14 dwong L truwdc kia, nay la dwong H3, Té 8/KP2, Phuwong 0,
Kontum... Tay giap dwong L, nay la dwong H3...”; dong thoi, tai Cong vin sb
78/UBND-DCXD ngay 14/11/2018 cia UBND phu’ong Q di xé4c dinh: “Lé ddt va
can nha s6 69 Puong H3, t6 din pho s6 4, phwong Q hién nay la lo dat va can nha
s6 14 Puong L, Lang Lwong Khé, Kon Tum hay s6 14 Duong H3, 16 ddn pho s6 8,
phuong O, thi xd K la mét cin nha, 16 dit”. Di voi y kién cua phia bi don dua ra
1a tai Bién ban ghi 10 khai ngdy 17/01/2018, anh T xac dinh dic diém cin nha cap
4, gac g0, tuong gach, mai la phong go, lop ngoi vay, cua g0, Hoi dbng x€t xur xét
thay anh T 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H khong truc tiép nhin thay cin
nha khi ba H hun tién cing vo chong ong P mua vao nam 1981 va can nha nay da
dugc gia dinh 6ng P thao d& dé xdy nha mdi vao nam 1993 nén viéc anh T trinh
bay vé dic diém can nha 1a khong c6 can ct. Nhu vay, cé du can ctr khang dinh:
Cin nha tai dia chi s6 14 duong L tai “Gidy hun tién mua nha ¢” cling chinh 14 cin
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nha tai dia chi s6 14 duong H3 tai “Gidy ban doan nha”. Do d9, 10i trinh bay caa
ong P tai muc [2.1] cho rang 6ng khong hé biét ciin nha mai tole, cira sit s 14
Puong L ma nam do ve chong 6ng chi mua ciin nha 14 Pwong H3 ¢4 mai ngoi,
cira g6 nay la 69 Puong H3, phuong Q, thanh phd K va ndi dung tai Ban tu khai
ngay 01/12/2017: “Tir ngay 15/12/1981 dén nay t6i khéng mua cin nha nao cé
dia chi 14 Pwong L (ké cd truwéc 15/12/1981) va ciing khéong biét cin nha 14
Puwong L 1a khong ding su that.

[2.4.2] V& thoi gian 1ap “Gidy hun tién mua nha ¢”: Tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Ha Van P 1a ba Nguyén Thi Ngoc A khang
dinh Ban tu khai ngay 01/12/2017 ctia 6ng Ha Van P (BL.170-173) do 6ng P tu
viét tai nudc ngoai va giri vé cho ba dé ba giao ndp cho Toa an; dong thoi tai Ban
tu khai ngay 21/12/2017 (BL.166,167), ba Nguyén Thi Ngoc A ciing trinh bay céc
ndi dung tuwong ty nhu 6ng P da trinh bay tai Ban ty khai ngay 01/12/2017 néu
trén. Ban tu khai cua 0ng P va ba A déu ¢6 ndi dung: “Vai thang sau (khodng
thang 5/1982) khi t6i dang lam gidy to dé cap gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha
o thi So Xdy dung Gia Lai Kon Tum ho ra thong bdo tam dung viec cdp gzay
chitng nhdn quyén sé hitu nha & dé gidi quyet don khzeu nai. Liic nay t6i méi biét
ba Ha Thi H lam don khiéu nai 10i vi co gidy hun tién mua nha... Loi dung lic
16i ¢ rwou du cho t6i ky vao gidy hian tién mua nha dé giat 15 cdy vang ciia
t6i”...; “Xin ndi thém vé gidy hun tién mua nha: trong 3 nguoi lam chirng tai gicfy
ban doan nha co ong Qudach Vinh Thl la nguoi lam chiing thir 3. Nhung trong gidy
hiin tlen mua nha lai khong c6 ong Qudch Vinh Thl ky lam chitng vi ong Thl biét
gidy gidy hun tién mua nha la gian déi (gidy hin tién mua nha dwoc lgp sau khi
t0i mua nha cia cha con é6ng Doan L1 thoi gian la 3 thang) do do, ong Thl
khong ky”...; “Viec ba H néi dén doi no téi va téi trén la hodn toan dung chuyén
va ba H cho rang ba di doi tir nam 1985 la ldo. Vi ba da ding gidy hun tién
khéng khiéu nai téi tiv thing 5/1982 tai S¢ Xdy dung Gia Lai Kon Tum ’. Nhu
vay, v6i ndi dung 101 trinh bay néu trén thi 6ng P da thira nhan “Gléy hun tién
mua nha ¢” dwgc 13p sau ngay 15/12/1981 la 03 thang; va chinh diéu nay da giai
thich 0 tai “Glay hun tién mua nha & ¢6 nodi dung: “Béng, Tdy tir cdn nhw gidy
ban doan dé ngay 15/12/1981 tai Kon Tum do vo chéng Ha Van P dung tén... Thi
nhdn ngay 02/01/1982 ciia Phong qudn 1y nha ddt va Cong trinh céng céng Thi xd
K ky cung UBND Thj xd K chitng nhdn” 1a ¢6 co sé. Do d6, ¥ kién cta ngudi bao
vé quyén va loi ich cta bi don phat biéu tai phién toa cho rang “Gidy hun tién mua
nha ¢” dugc mao ra vao ngay 24/10/1990 1a thoi diém dng H2 dai dién UBND
phuong ky 1a khong c6 can cit, khong dung su that.

[2.4.3] V& noi dung dng P trinh bay ba H viét gidy cam doan 1a s& khong dung
cham gi t6i can nha s6 14 Pudng H3: Tai Ban tu khai ngay 01/12/2017, éng Ha
Van P trinh bay vao thang 5/1982 ba H ¢6 khiéu nai 6ng tai S¢ Xay dyng tinh Gia
Lai Kon Tum khi 6ng P 1am tha tuc dé nghi cap gidy ching nhén quyén s6 hiru nha
dat “Liic nay téi mdi biét ba Ha Thi H lam don khiéu nai toi vi co gidy hin tién
mua nha... Loi dung liic t6i ¢é rwou du cho téi ky vao gidy hin tién mua nha dé
gidt 15 cdy vang ciia t6i”...; “ba H khiéu nai 16i tai S6 xdy dung Gia Lai Kon Tum
kéo dai dén thang 6/1988 thi méi gidi quyét dirt diém (két qua cua viéc gidi quyét
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| toi viét glay xéa ng khéong doi 15 cdy vang ma da cho ba H muwon nam 1972 va
ba H cing viét gidy cam doan la sé khong dung cham gi toi can nha s6 14 Duong
H3... Tét cd nhitng gidy xéa ng' va cam doan ciia téi va ba H dwoc kep vao hé so
ciia S6 Xdy dung Gia Lai Kon Tum”. Sau khi Toa an cap so thdm co vin ban yéu
cau cung cap tai liéu ching ctr, ngay 05/02/1018 S¢ Xay dung tinh Kon Tum c6
Cong van s6 145/SXD-PTDTHTKT tra 1i: “S¢ Xdy dung chi lwu ho so vé viéc
cap GCNOSH nha, quyén sir dung dat doi véi ong Ha Vian P va ba Phan Thi HI.
Ngodi ra, khéng c6 luu cdc tai liéu lién quan dén viéc gidi quyét tranh chdp giita
hai bén nhw da dé cdp néu trén”. Nhu vy, c6 du cin ctr xac dinh viéc ong P trinh
bay vao thang 5/1982 ba H c6 khiéu nai ong vé viéc lam thi tuc cp gidy chung
nhan quyén so hitu dbi v6i cin nha cing hiun tién mua chung, nhung ba H chi
khiéu nai riéng voi 6ng P; khong c6 cin cir chirmg minh su viéc ba H khiéu nai dén
S& xdy dyng tinh Gia Lai Kon Tum va ba H c6 viét gidy cam két khong dung cham
gi dén can nha s6 14 Puong H3 nhu 1oi trinh bay cta 6ng P néu trén.

[2.4.4] Dbi voi ndi dung 6ng P trinh bay “trong 3 nguoi lam chimng tai gicfy
ban doan nha c6 ong Qudach Vinh Thl la nguoi lam ching thir 3. Nhung trong gidy
hin tién mua nha lai khong c6 ong Qudach Vinh Thl ky lam chiing vi éng Thl biét
gidy hin tién mua nha la gian déi...”, Hoi dong xét xtr nhan thay: Trong qua trinh
t6 tung tai Toa 4n cap so tham va tai phién toa phuc tham, ong P ba H1 va ngudi
dai dién hop phap cua dng P ba H1 déu cho rang viéc 6ng H2 ky, dong dau vao
“Gidy hun tién mua nha ¢” ngay 24/10/1990 14 trai phap luat va Bién ban hoa giai
ngay 29/3/2017 tai UBND phuong Q ghi khong dung 161 trinh bay cua ong P 1a “cé
hun tién mua nha dit v6i ba H”. Tuy nhién, phia 6ng P ba H1 déu khéng cé y kién
gi vé tinh khach quan cua 03 ngudi lam chimg 1a cac 6ng Chu Vian B, Vil Van D,
Pinh Hitu T1 va x4c nhan ciia 6ng BUi S1 (Truong ban nhan dan Khbi phd 2);
trong khi phia nguyén don thi trinh bay tai thoi diém mua nha dat, gia dinh 6ng P
dang cu tra tai Kon Tum nén nhimg ngudi 1am ching déu do 6ng P moi dén ching
kién, ba H cung gia dinh dang séng tai Binh Pinh khong c6 mdi quan hé gi véi
nhimg ngudi 1am chimg néu trén. Nhu vy, ndi dung ong P cho rang ong Quéch
Vinh Thl la nguoi lam chimg ky vao “Gidy ban doan nha” cua 6ng nhung khong
ky lam chimg vao “Glay hun tién mua nha & ciia ba H “vi ng Thl biét gidy hin
tién mua nha la gian doi” 1a khong o can ctr, vi ndi dung nay do ong P ty trinh
bay, khéng cd co so nao khac dé chimg minh 14 su that.

[2.4.5] Bdi véi ndi dung 6ng P cho rang ba H “loi dung lic toi ¢6 ruou ky vao
gidy hun tién mua nha dé giat 15 cay vang cta t6i” va ba H1 khong biét chit nén
chir ky trong gidy hun tién khong phai cua ba H1, Hoi dong xét xir nhan thay: Viéc
6ng P trinh bay ba H Ira lac 6ng co ruou ky vao gidy hun tién chinh 1a di thira
nhan chit ky trong “Gidy hun tién mua nha &” 1a ctia 6ng P; ddi véi chit ky ciia ba
H1 thi trong “Gidy ban doan nha”, Hop ddng ting cho quyén str dung dét giira vo
chong 6ng P ba H1 va anh D ngay 06/10/2006 va Bién ban hoa giai ngay
29/3/2017 déu c6 chir ky cia ba H1. Nhu vay, cé da cin ctr ching minh 10i trinh
bay cuia Ong P néu trén 1a khong ding sy that.

[2.5] Trén co s& ket qua cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 di cin ctr
két luan: “Giay hun tién mua nha 6" duoc 1ap sau ngay 02/01/1982 nhung dugc ghi
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lUi vao ngay 15/12/1981, c6 du chir ky cta cac bén tham gia ky két, c6 03 ngudi
1am chimg va xac nhin cta 6ng BUi S1 13 Trudng ban nhan dan Khéi phd 2 nén c6
hiéu luc xé4c lap viée vo chong dng P ba H1 va ba H clng ¢ quyén va loi ich hop
phap dbi v0i can nha va dat tai s6 14 duong L (cung 1a s6 14 Buong H3 trudc day,
va nay 1a sé 69 duong H3, phuong Q, thanh pho K, tinh Kon Tum) theo nd1 dung
da duoc xac dinh tai “Gidy hun tién mua nha 6” dé ngay 15/12/1981. Viéc ong P
ba H1 cho ring “Gidy hun tién mua nha ¢” 1a do ba Ha Thi H nguy tao, c6 su gian
d6i nham muc dich chiém doat tai san cta gia dinh 6ng va dén nam 2017 thi ba H
moi trung ra to gidy hun tién mua nha ¢ dé khéi kién nhu ong P, ba H1 trinh bay
tai myc [2.1] 1a khong c6 can cu, khong ding su that nham trén tranh trach nhi¢m
d6i voi ba H vé % ¢ can nha déa hun tién mua nam 1981. Do d6, Toa 4n cép so tham
xac dinh “Gidy hun tién mua nha ¢” dugc 1ap bai 6ng P, ba H1 va ba H dé ngay
15/12/1981 14 c6 that, tir d6 chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H budc 6ng P ba
H1 phai tra lai ' gia tri quyén st dung dat tai s6 14 duong L trude day (nay 1a sb
69 duong H3) Ia c¢6 can ctr, dang quy dinh tai cac biéu 184, 208, 209, 219, 221,
235,257, 365 va Diéu 688 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[3] Xét khang cao cua bi don Va khang nghi cua Vién tru’()’ng Vién kiém
sat nhan dan cap €ao tai Da Nang veé viéc Toa an cap SO tham chap nhan yéu
cAu hoan tra % tién loi tirc do khai thac, sir dung quyén sir dung dat tir ngay
15/7/2014 dén ngay xét xir so' tham 1a khong cé co sé thi thay:

[3.1] Tai Pon xin bd sung yéu cau khai kién dé ngay 21/6/2018, nguyén don
ba Ha Thi H yéu cau Toa an budc bi don phai tra sé tién hoa loi phat sinh trong
qua trinh phia bi don chiém dung nha dét, kém theo tai liéu 1a “Hop dong thué mat
bang” cua anh Nguyén Anh Ph2 (dia chi tai 640 duong Trl, phuong Q, thanh phd
K) va “Hop dong cho thué quyen st dung dat” ctia anh Tran Ky A1 (dia chi tai 377
Tr, phuong Q, thanh phd K) dé yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién
3.770.000.000 dong. Tuy nhién sau d6, ngay 06/12/2018 anh T c¢6 Pon yéu cau
Toa an budc bi don phai tra tién hoa loi, loi tirc phat sinh trong qua trinh chiém
dung khai thac bat hop phap % cian nha va dat tai 69 Buong H3 tu ngay
06/10/2006 den ngay 06/12/2018 véi so tién 1.200.000.000 dong Toa an cap so
tham da quyét dinh budc 6ng P, ba H1 phai tra cho ba H: “1/2 tién loi tirc do khai
thac, sir dung quyén st dung dét nodi trén trong hoat dong kinh doanh tir ngay
15/7/2014 dén ngay xét xtr so tham (06/12/2018) 14 516.377.515 dong.

[3.2] Tai Piéu 109 va Piéu 581 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 ¢o quy dinh
nhu sau:

“Diéu 109. Hoa loi, loi tirc

1. Hoa loi la san vt tw nhién ma tai san mang lai;

2. Loi tiee la khodn lgi thu dwoc tir viéc khai thdc tai san.
Piéu 581. Nghia vu hoan tra hoa loi, loi tirc

1. Nguoi chiém hitu, nguoi si dung tai san, nguoi dwege loi vé tai sin ma
khong co can cwr phap luat va khong ngay tinh thi phai hoan tra hoa lgi, lgi tirc
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thu dwoc tir thoi diém chiém hivu, sir dung tai san, duoc loi vé tdi san khong co
can cu phap luat.

2. Ngwd’i chiém hitu, nguoi sir dung tdi san, nguoi dwoc loi vé tai san ma
khong co can cit phdp ludt nhung ngay tinh thi phai hoan tra hoa lgi, lgi tirc thu
duwgc tir thoi diém nguoi do biét hodc phai biét viéc chiém hitu, sir dung tai san,
dwoc loi vé tai san khéong c6 can cit phdp ludt, triv truong hop quy dinh tai Diéu
236 cua Bo ludt nay ™.

[3.3] Hoi dong xét xtr xét thay: Trong “Gidy hun tién mua nha ¢” khong c6
ndi dung ngudi sir dung nha dat phai c6 nghia vy hoan tra hodc chia loi tirc thu
duoc; mat khac, trong qua trinh td tung tai Toa an cép so' thAm va tai phién toa
phuc tham, anh T khdng c6 can cir ching minh thoi diém ba H yéu cau vo chong
6ng P tra lai ' phan nha dat tai dja chi s6 69 duong H3 vao thoi gian cu thé nao
(ba H thi trinh bay c6 yéu cau doi nha vao nim 1985; 6ng P thi cho rang thang
5/1982 ba H khiéu nai, nhung ca hai bén khong c6 ching cu, tai liéu nao dé chirng
minh thoi gian ba H doi nha) va cling khong c6 can ctr chirng minh gia dinh 6ng P
cho thué kinh doanh dé thu duoc lgi tire cu thé trén thuc té. Theo 101 trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cua bi don tai phién toa thi trong thoi gian sir dung can
nha va dat tai dia chi s6 69 dudong H3, gia dinh 6ng P ba H1 va anh D c6 md cta
hang dé tu kinh doanh do dién, doanh thu hang thang khong ¢ dinh nén Hoi dong
xét xur chi c6 can ctr xac dinh viéc gia dinh 6ng P ty m& ctra hang kinh doanh thu
loi ttrc, nhung chi du dé bao dam cudc séng gia dinh 13 phu hop véi 10i trinh bay
ctia ba H vé muc dich cta viéc hun tién mua nha & 1a “chua c6 ho khau tai phuong
Q, thi xa K va dé tao diéu kién cho 6ng P ¢6 noi 1am an, sinh sdng”. Nhu vay, viéc
Tda an cip so thAm cin ctr vao hai ban hop dong cho thué ctra hang ¢ vi tri khac
do phia nguyén don giao ndp dé lam can ctr tuyén budc dng P ba H1 phai hoan tra
1 1oi tirc do khai thac, st dung quyén st dung déat néi trén trong hoat dong kinh
doanh tir ngay 15/7/2014 dén ngay xét xtr so tham (06/12/2018) véi s tién
516.377.515 dong 1a khong dung quy dinh tai Diéu 109 va Piéu 581 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

4] Xeét y kién cia_anh Huynh Kim T yéu cau hay Giay ching nhén
quyen st dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat do UBND
thanh pho K cap cho anh Ha Vin P, anh Chau Chan Ng d6i véi cin nha va
thira dat tai s6 69 dwong H3; cho ba Ha Thi H dwoc nhan ciin nha va dat tai
s6 69 dwong H3 thi thay: Trén co sd yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi H va y kién
cta anh T trong qué trinh t6 tung tai Toa an cdp so tham thi tai cAp so tham ba H,
anh T chi yéu cau bi don phai tra lai ¥ gia tri quyén sir dung dat va tién loi tirc phat
sinh trong qua trinh sir dung nha dat tai s6 69 duong H3; mat khéc, trén dién tich
dat nay 6ng P ba H1 di xay dung nha vao nim 1993, ting cho anh Ha Vin P nim
2006 va dén nam 2012 anh D da chuyén nhuong cho anh Chau Chén Ng. Nhu vy,
yéu cau cia anh T Ve viéc huy Glay chirng nhan quyen sur dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san gin lién v4i dat do UBND thanh pho K cap cho anh Ha Van b,
anh Chau Chan Ng 601 v6i can nha va thira dat tai s0 69 duong H3 va duoc nhan
cin nha va dat tai s 69 dudong H3 1a vuot qua yéu cau khoi kién nén khong duoc
Hoi dong xét xir chap nhan. Truong hop ba H, anh T ¢6 cin cir cho rang viéc
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chuyén quyén sir dung nha dat tir 6ng P ba H1 cho ngudi khac nham muc dich tau
tan tai san thi cdé quyén khdéi kién bang mot vu an dan sy hodc vy an hanh chinh

khac.

[5] Trén co sé& ket qua cac phan tlch néu tren, Hoi dong xet Xt ¢6 da can
cir két luén: Toa an cap so tham da quyét dinh chip nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don 6ng P ba H1 phai tra lai ' gi tri quyén dung dat
tai dia chi sb 69 dudng H3 cho ba Ha Thi H 1a c6 cin ct, ding phap ludt; tuy
nhién, d6i véi phan quyét dinh chap nhan budc 6ng P ba H1 phai hoan tra ¥ loi tic
do khai thac, sir dung quyén sir dung dat néi trén trong hoat dong kinh doanh tu
ngay 15/7/2014 dén ngay xét xir so tham véi sb tién 516.377.515 ddng cho ba Ha
Thi H la khong dung quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir c6 du can clr sura
ban 4n so tham khong chap nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don vé ndi dung
nay. Nhu vdy, khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién truong Vién klem sat
nhan dan cip cao tai Pa Nang ddi voi phan quyét dinh cta ban an Sy tham veé viéc
bude 6ng P ba H1 phai hoan tra % loi titc do khai thac, sir dung quyén st dung dat
cho ba Ha Thi H 14 ¢6 can ct, dugc Hoi dong X€t xur chap nhan sira ban an so tham
cho ding quy dinh cua phap lut. Dbi v6i yéu cau hay ban an so tham thi thay, vu
an nay Toa an cap so tham di thu 1y tir ngay 04/4/2017, sau khi nhén dugc thong
bao thu 1y thi phia bi don khong hop tac, dua ra nhiéu 1y do dé ving mat gay kho
khan cho viéc giai quyét vu an; dong thoi, sai sot cia Toa an cap so tham da duoc
Hoi1 df)ng xet xur phuc tham khéc phuc nén khong can thiét phai hiy ban an so
tham dé giai quyet lai nhu yéu cau khang cao cua bi don va khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Néang, lam vu an bj kéo dai, mat thoi
gian, cong suc cua cac duong su.

[6] Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham Khong c6 khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

[7] V& an phi: Can ct khoan 2 Piéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan su; diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, do
khang cdo dugc chap nhan nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham. Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau khong
duoc Toa an chip nhan (% $O tién loi tirc thu duoc tir nha dat c6 tranh chap); tuy
nhién, ba H 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi, dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan. Bi don 1a 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 I& ra phai chiu an phi dan su so
thAm tuong tmg voi phan yéu cau cta nguyén don dugc Toa 4n chap nhan (Y2 gla
tri quyén str dung dat co tranh chap) theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi,
nhung Toa an cap so tham khoéng budc bi don phai chiu 13 c¢6 thiéu sot; tuy nhién
xét thay 6ng P, ba H1 déu 1a ngudi cao tudi va khong c6 khang cao, khang nghi vé
ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong budc dng P, ba H1 phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy 2015;

[1] Chap nhan mét phan khang céo cua bi don 6ng Ha Van P, ba Phan Thi
H1 va mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Da Ning; stra mot phan Ban &n dan su so tham sé 18/2018/DS-ST ngay 06 thang
12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum:

[1.1] Can clr vao Diéu 244 va Diéu 474 cua B luat T tung dan su 2015:

Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tranh chap vé quyén s hitu Y% can nha cua
nguyén don ba Ha Thi H.

[1.2] Ap dung cac Diéu 184, 208, 209, 218, 291, 221, 235, 275, 356 va biéu
688 cua Bo luat Dan su 2015:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ha Thi H vé tranh chip %
gia tri quyén sir dung dat. Bugc 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 phai thanh toan
cho ba Ha Thi H % gié tri quyén str dung dat tranh chap tai dia chi s6 69 Duong
H3, phuong Q, thanh phé K, tinh Kon Tum (P4 dugc cap Glay ching nhén quyén
str dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi dat s0 BD 891973 do
Uy ban nhan dan thanh phd K cip ngay 11 thang 5 nam 2011, s6 vao so cap GCN:
CHO00554 cho 6ng Chau Chan Ng) voi sd tién cu thé 1a 1.950. 000 000 (Mot ty chin
trim nim muoi triéu) dong.

[1.3] Ap dung Diéu 109 va Piéu 581 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015:

Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Ha Thi H vé viéc budc bi don ong
Ha Van P va ba Phan Thi HI phai tra cho nguyén don ba Ha Thi H '% s6 tién loi tic
do khai thac, st dung quyén str dung nha dat co tranh chap tai dia chi s6 69 Puong
H3, phuong Q, thanh pho K, tinh Kon Tum.

[2] Vé chi phi t tung va an phi:

[2.1] Chi phi t6 tung:

Cin clr vao cac Dicu 143, 144, 146, 147, 153, 154, khoan 2 Dicu 157 va Dicu
165 cua Bo luat T6 tung dan su 2015:

Ong Ha Vin P va ba Phan Thi H1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Ha Thi H s6
tién 1.400.000 (M6t triéu bén tram nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gi tai san va 1.725.000 (Mot triéu bay trim hai muoi lam nghin) déng chi phi
uy thac tu phép ra nudc ngoai.

Tra lai cho anh Huynh Kim T 3.000.000 (ba triéu) dong tam tng chi phi ty
thac tu phap ra nudc ngoai do Pham Hung D1 ndp thay anh T theo bién lai thu tam
mg an phi, 1 phi Toa an s6 0002053 ngay 17/11/2017 va tra lai cho ba Ha Thi H
200.000 (hai traim nghin) déng 1¢ phi uy thac tu phap do Pham Hung D1 ndp thay
ba H theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0002081 ngay 25/5/2018
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kon Tum.

[2.2] An phi dan sy so tham:
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Cin ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 1 Diéu 26, diém
b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

~ Bi don 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1 khong phdi chiu 4n phi dén sy so
tham; ba Ha Thi H dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

Tra lai cho ba Ha Thi H 10.200.000 (muoi triéu, hai trim nghin) dong tam
mg 4n phi dan sy so tham do Pham Hung D1 ndp thay ba H theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008140 ngay 04/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd K, tinh Kon Tum.

[2.3] An phi dan sy phic tham:

Cac duong su khong phai chiu. Tra lai cho 6ng Ha Van P va ba Phan Thi H1
s6 tién 600.000 (sau trim nghin) déng tam tng an phi dan sy phic thim do Hoang
Thi Yén nop thay 6ng P ba H1 theo 02 Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1é phi Toa an
s6 0000524 va s6 0000525 ciung ngay 27/12/2018 cta Cuc Thi hanh an déan sy tinh
Kon Tum.

[3] Nghia vu chiu 14i suat do cham thi hanh ban 4n dan su:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

[4] Thu tuc, thoi hiéu thi hanh ban an dan su:

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 13/8/2019.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum,;

- Cuc THADS tinh Kon Tum,;

- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

(Pa ky)

Nguyén Xuin Pién
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