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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN CO PO Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

So: 139/2019/DS-ST
Ngay: 16-8-2019
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dit
- ranh gici giita cdc bat dong sdn lién ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO - THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir gom CO:
Tham phan-Chu toa phién tda: Ong Nguyén Ding Khoa
Cac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Xuan Quy

2/ Ong Nguyén Hiru Tho

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyén— Thu ky toa 4n nhan dan
huyén Co Do, thanh pho Can Tho.

Pai dién vién kiém sat nhian dian huyén Co Pé, thanh phd Can Tho tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 ndm 2019, Toa an nhan dan huyén Co Do Xet xu so
tham cong khai vy an dén sy thy ly sO: 225/2018/TLST-DS ngay 18 thang 12 nam
2019, vé viéc “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat ddng san lién ké”.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so: 152/2019/QDXXST-DS, ngay 31
thang 7 nam 2019, gitra c4c duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Cam H, sinh nim 1957 (c6 mat).

Dia chi: 4p H, x4 D, huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Bui Vin K, sinh nim 1950 (C6 mat).

Dia chi: 4p D, xa D, huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Bui Thanh H, sinh nim 1974 (Tt chdi t6 tung).

Dia chi: Ap Pong Phudc, xa Pong Hiép, huyén Co Do, thanh ph Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién clng cac tai liu cé trong ho so va tai phién toa
nguyén don ba Tran Thi CAm H trinh bay: Ba c6 dimg tén quyén sir dung dat
tai thira dat s6 330, t& ban do s6 02, dat toa lac tai ap Thdi Hiru, xa Pong Hiép,
huyén Co Do, thanh phé Can Tho, dién tich theo gidy chtimg nhan 1a 330m? T va
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363m? LNK. Ngudn gdc dét 1a do ba H nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi
Hai vao nam 2000. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong c6 do dac thuc té dat va mit
6ng K, 6ng Quang Thanh Binh 1 ngudi sir dung dét lién ké dimg ra chi ranh va ky
vao bién ban do dac. Ranh gi6i giita ba va éng K duoc xac dinh bang tru da dau dat
va cudi dat. Trong qua trinh sir dung dét, vao khoang thang 9/2018 ba phat hién
ong Bui Van K 1a ngudi str dung dét lién ké tai thira dat s6 331 da doi try dé trude
day gilra hai bén cam lan ranh qua dat cta ba voi dién tich 14n chiém khoang
120m?. Khi phat hién bi 1an ranh ba H ¢ yéu cau 6ng K tra lai dat, nhung 6ng K
khong déng ¥, sau d6 ba H c6 khiéu nai dén Uy ban nhan dan x3 Pong Hiép nho
giai quyét, nhung Uy ban nhan dan xa b hoa giai khong thanh. Do vay, ba H khoi
kién tai Toa an yeu cau 6ng K tra lai cho ba dién tich dat d3 1an chiém 1a 120m? tai
thira dat s 330, t& ban d6 sb 02, toa lac hién nay tai ap Théi Hiru, xa Dong Hiép,
huyén Co Do, thanh phd Can Tho. Tuy nhién, qué trinh hoa gii ciing nhu tai phién
tda ba H théng nhat thay doi yéu cau khoi kién yéu cau éng Bui Van K tra lai cho
ba H dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac 83.2m2.

Theo cac tai liéu, chirng cir ¢é trong hd so bi don 6ng Bui Vin K trinh
bay: Ong dugc Nha nudc cip quyén st dung dat tai thira dat s6 331, to ban d6 sb
02, toa lac tai 4p T, X4 B, huyén Co P9, thanh phd Can Tho. Trudc khi ba Tran Thi
Cam H duoc Nha nudc cap quyén st dung dat tai thira dat s6 330, thira dat nay 1a
ctia ba Nguyén Thi Hai. Ranh giéi giita ong voi ba Hai duoc thoa thuan bang viéc
cam ba cay tru da, mot cdy Bach dan do ong trong. Nhiing ciy tru da duoc cam 1a
hai cdy hai dau va mot cdy ¢ gitta thanh mot hang thang tir trude ra sau. Con mot
cdy Bach dan ciing duoc trong gitta dat, thang voi ba tru d4. Pén khi ba Hai
chuyén nhuong dat cho ba H, ong co6 ky tir can khi do dac va giira 6ng v4i ba Hai
c6 dung ra chi ranh gidi lac chuyén nhuong cho ba H. Tir khi ba H nhan chuyén
nhugng dén nay, 6ng van sir dung diing véi ranh dat di thoa thuan véi ba Hai, cling
nhu viéc chi ranh khi ba Hai chuyén nhuong cho ba H, ng khéng c6 di doi try da
lan dat ciia ba H nhu ba H trinh bay ma ong chi cim thém theo hang try da ma hai
bén da thong nhat trudc day. Nay ba H khoi kién yeu cau 6ng tra dién tich 1an
chiém 83. 2m ong khong dong y. Ong yéu cau dugc on dinh ranh dat theo hién
trang thuc té gitra ong va ba Huong di thong nhit trude day va con nguyén hién
trang nhu xac dinh theo ban trich do dia chinh do dac thuc té.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu
Ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia to tung tir khi
thu 1y vu an dén trudc khi nghi an déu thyc hién duang quy dinh cta B luat To
tung dan sy. Tuy nhién, tham phan c6 vi pham thoi han dua vy an ra xét xu.

- V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cho rang bi
don 14n ranh dat véi dién tich 83.2m? theo do dac thuc té 1a khong co co so. Dua
theo hién trang do dac thi dat cua cac duong sy déu bi thiéu so véi gidy chung
nhan dugc cap. Viéc nguyén don cho rang bi don di doi tru da lan sang ranh dat
ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr, bi don khong thira nhan. Do dién tich dét cua
cac bén déu thiéu so v6i gidy chimg nhan nén khong c6 co s& chip nhan yéu cau



khai kién cia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé T4 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyen gidi quyét: Nguyén don khai kién
yéu cau bi don tra lai dién tich dat 1an chiém do l4n ranh. Xét yéu cau khoi kién
cia nguyén don la tranh chap ranh dét lién ké, dat tranh chap da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Toa an thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén theo
quy dinh tai khoan 9 Biéu 25 B6 luat TH tung dan sy, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat
dai nam 2013 va xac dinh déy la tranh chap quyen su dung dat - Ranh gidi gitta cac
bat dong san lién ké. Do d6i tuong tranh chap 1a quyén su dung dat thudc huyén
Co Do, thanh phd Can Tho nén thim quyén giai quyét vu an thuoc Toa an nhan
dan huyén Do, quy dinh tai Piéu 35 B luat T6 tung dén su.

[1.2] Vé su vang mit caa duong su: Ngudi cd quyén lgi va nghia vu lién
quan ong Bui Thanh H c6 van ban tir choi tham gia to tung dugc toa an chap nhan.
Can cu vao Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy Toa an xét xur vang mat anh H.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc bi don phai tra dién tich lan
chiém theo do dac thuc té 1a 83.2m? tai thira 330, t& ban do sb 02, dat toa lac tai ap
T, X4 D, huyén Co Do, thanh phd Can Tho. Xét thy, tai ban trich do dia chinh do
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va mdi truong thanh phd Can Tho thé hién: Thua
dat 330 cta nguyén don sir dung co dién tich theo do dac thuc té 1a 445 ,Am?(chua
tinh dién tich tranh chap 83.2m?) glay ching nhan quyen sir dung dat cap la 663m2
chénh 1éch giam 217,6m? so v&i gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap.
Thira dat 331 cua bi don sur dung dién tich theo do dac thuc té 1a 1654m? (chua
cong dién tich tranh chép), gidy ching nhan duoc cap la 2043m? chénh 1éch giam
389m?so voi gidy ching nhén quyén sir dung dat duoc cap Xet nguyén nhan giam
dién tich tai cac thira dat trén mot phan 13 do bi thu hoi 1am 19 giao thong, cu the
thira 330 ctia ba H vao nam 2018 Uy ban nhan dan huyén Co Do ra quyét dinh so
2371 ngay 30/7/2018 thu hdi 72,9m? dé lam 16 giao thong; Tai thua 331 cua 6ng K
vao nam 2018 Uy ban nhan dan huyén Co D6 ra quyét dinh sé 1162 ngay
21/6/2018 thu hoi 116,2m? dé 1am 19 giao thong. Dién tich con lai sau khi bi thu
hoi con lai thira 330 1a 590,1m? so v6i hién trang van thiéu so voi gidy 144, 7m?
thira 331 dién tich sau khi bi thu hoéi con lai 1926,8m? so v6i hién trang van thiu
S0 voi gidy 272,8m?,

[3] Xét thay, ngudn gbc dat tai thira 330 cua ba H trude ddy nhan chuyén
nhuong ciia ba Nguyén Thi Hai; nguon gbc thira 331 ciia ong K 1a do cha me dé
lai. Theo ba H khai khi nhan chuyén nhuong c6 do dac va xudng tru da déu c6 mat
6ng K. Tuy nhién, xét qua trinh ba H duoc cip quyén st dung dat thi khong c6 hd
so do dac nhu ba H trinh bay, ma chi c6 mdt gitta bén ban va ba H cung cac ho tu
can la 6ng Binh, 6ng K x4c dinh ranh gidi va xubng try d4 nhu 6ng K da thira nhan
la hang tru da theo hién trang do dac. Hon nira ranh gidi gitra thira 330 va 331
dugc xac dinh 1a cdy bach dan hién hiru do dng K trong ngay ranh tir khi ba Hai
con 1a chu dat trude khi chuyén nhuong cho ba H, bén canh d6 con ¢6 can nha cua
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anh Hai ctng da co trude khi ba H nhan chuyén nhuong dit cia ba Hai. Nél} xét vé
dién tich dat bi thi€u tai thira 330 cua ba H cong voi dién tich tranh chap cling
khong du theo gidy, déu nay chung to tai thoi diém cac bén dugc cap giay chung
nhan khong qua do dac cu thé, xét cac cdy tru da ong K cam mdc bd sung ciling
theo hang tru da cli ma hai bén xac dinh la ranh gidi gitra thtra 330 va 331 khong
c6 dau hi¢u bi dich chuyén nhu ba H trinh bay. Trén co s¢ do, toa an khong c6 co
s& chap nhan yéu cau khdi kién cua ba H doi véi ong K, can 6n dinh ranh dat theo
hién trang duoc xac dinh theo l,:)ém‘ trich do dia chinh do Trung tdm K¥ thuat tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 26/6/2019.

[4] Quan diém cua Vién kiém sat dé& nghi Hoi dong xet xur bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don d61 vai bi don 1a ¢6 can clt nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[5] Céc duong sy c6 nghia vu li€n h¢ v6i co quan co tham quyen dé diéu
chinh dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho ding thuc té.

[6] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

‘ [7] Vé chi phi, 1¢ phi xem xét thém,dinh do dac va dinh gia tai san: Do yéu
cau cua nguyén don khong dugc toa an chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi
phi, 1€ phi xem x¢ét tham dinh do dac va dinh gia tai san theo quy dinh cua phéo
luat.

Vi céac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 4; Diéu 5; Dicu 6; Diéu 35; Diéu 228; Diéu 273 B0 luat T6
tung dan su;
Cin ctr cac Diéu 175; Diéu 176 Bo lut dan sy 2015;
Can cu khoan 1 Biéu 100; Khoan 1 Diéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013;
Can ctr vao Nghi Quyét‘326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban TH vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
1. Khong ghép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap
quyeén st dung dat - ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké vdi bi don.
3. On dinh ranh dat gifta cac duong sy theo hién trang do dac theo ban trich

do dia chinh do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi trudng thanh phd can Tho
lap ngay 26/6/2019 (dinh kém).

4 Cac duong sy tu lién h¢ voi Co quan co tham quyén dé diéu chinh dién
tich trén gidy chung nhan quyén sir dung dat ding véi hién trang sir dung dat theo
thuc té theo quy dinh ctia phap luat.

S5. \{é an phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Cam H phai phai nop s6 tién
300.000 dong, dugc khau trir tam trng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu
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sb 001250 ngay 18/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Co Do, thanh
pho can Tho.

6. V& chi phi, 1¢ phi xem xét tham dinh do dac, dinh gié tai san: Nguyén don
phai chiu s6 tién 3.000.000 dong. Cong nhan nguyén don da ndp va chi xong.

7. Tuyén an cong khai nguyén don, bi don c6 mat dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho xét xtr phic tham theo quy dinh cua phap luat. Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan vang mit duoc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hay ké tir ngdy ban 4n duoc tong
dat, niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép luét.

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va dieu 9 ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU’

- Céc duong su; A AN _ 1 7 8
TAND TP Cia Tho: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
VKSND H C¢ Do;

Chi cuc THADS huyén Co Do;
Luu HS.

Nguyén Ping Khoa






