TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc 1ap - Tw do - Hnh phc

Ban an sb: 15/2019/DSPT
Ngay: 16 — 8 - 2019 ,
VIv Tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TiNH

Vi thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Truong Thi Lé Thu

Céac Tham phan: Ong Hb Btc Quang, ba Nguyén Thi Bich B

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Toan - Thu ky toa an nhan déan tinh
Ha Tinh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa:
Ong Téng Khanh Lam.

Ngay 16 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ha Tinh xét
xt phic tham céng khai vu an thu 1y s6 05/2018/TLPT-DS ngay 05/12/2018, vé
“Yéu cau tra lai dat bi 1an chiém”

Do ban &n dan su so tham s6 01/2019/DSST ngay 21/02/2019 caa Toa an
nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh bi bi don khang cao va Vién kiém sat
nhan dan tinh Ha Tinh khang nghi.

Nguyén don: Ong Nguyén B4 C; Trd tai: T6 dan phé 1, phuong Tran
Phd, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh, ving mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ong H6 Quéc T; Tr tai: To dan phd 1, phuong Tran Pha, thanh phd Ha
Tinh (Theo van ban ay quyén ngay 09/4/2019), ¢6 mit.

Bi don: Ba L& Thi N; Trd tai: Thon Trai HO, x4 C6 Pong, thi xa Son Tay,
TP. Ha Noi, c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Lé Thi N: Ong Phan Vin
Chiéu — Luat su Van phong lut su An Phat thudc Poan luat su Ha Tinh, c6 mit.

Nguwoi co quyeén loi va nghia vu lién quan:

Ba: Tran Thi L (vo dng Nguyén B4 C); dia C: X6m 4, xa Pt LAm, huyén
Puc Tho, tinh Ha Tinh (vang mit).

Ong Lé Pinh H; dia C: Khdi phd Tuy Hoa, phuong THch Linh, TP. Ha
Tinh, c6 mat.

Ong: L& L1 (chong ba L& Thi N); dia C: Thén Trai H6, x4 C6 Pong, thi
xd Son Tay, TP. Ha Noi (vang mat).



Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng L& L1: BALE ThiN.
NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, cac ban khai va tai phién toa so tham nguwoi dai dién
cua phia nguyén don trinh bay:

Nim 2018 6ng Nguyén B4 C nhan chuyén nhuong dat caa 6ng Nguyén
Vin S thira dat s6 226, t& ban d6 s6 16, dién tich 425,2m* da dugc UBND thanh
phd Ha Tinh cap gidy CNQSDD sé: BY 293261 ngay 20/01/2015 mang tén 6ng
Nguyén Vian S. Sau khi nhan chuyén nhuong ngay 14/5/2018 dng Nguyén B4 C
d3 dang ky bién dong tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh ph Ha
Tinh, thira dat nay thudc quyén st dung cta nguyén don. Thaa dat nay bi gia
dinh ba Lé Thi N xay dung cin nha cap 4 khoang % dién tich nha ctia ba Lé Thi
N 1am trén phan dat cua nguyén don. Cu thé phan bi 1an chiém canh phia Bong
— Béc dai 4,2m; canh phia Tay — Nam 2,29m. Téng dién tich dat bi 1an chiém
khoang 60,6m?. Nha ba Lé Thi N xay dung khong phép. Qué trinh xay ra tranh
chap d3 duoc Uy ban nhan dan phuong Thach Linh hoa giai nhung hai bén
khong thdng nhat.

Nguyén don khai kién yéu cau ba Lé Thi N thao d& phan cong trinh xay
dung trén dat ctia nguyén don tra lai dién tich 1an chiém.

Theo cdc van ban ghi loi khai, qua trinh to tung bi don trinh bay:

Thira dat ba dang st dung do cha me dé lai & khdi phd Tuy Hoa, phuong
THch Linh, thanh phé Ha Tinh. Thira dat dat nay hién nay gia dinh ba co xay
mét tir duong vao thang 2 nam 2017, phan dat cua ba gidp voi dat dng S phia
Tay, phia bic giap 6ng Phu; phia Nam giap 6ng H, phia dong giap muong thoat
nuéc KT3. Thang 2/2017 gia dinh ba tién hanh xay dung tir duong theo nguyén
vong caa me. Khi tién hanh xay dung ba L& Thi N c¢6 maoi 6ng Nguyén Vin S
(ngudi trude ddy chuyén nhuong lai dat cho 6ng Nguyén Béa C) vé do va cam
mbc. Ong Nguyén Van S dd moi dia chinh cdm mdc cho ba. Khi tién hanh xay
dung ba Lé Thi N c6 lam don trinh bay véi Uy ban nhan dan phuong THch
Linh. Trong qua trinh xay dung 6ng Nguyén Vin S khoéng cd y kién gi ma tao
diéu kién cho ba xay dung.

Viéc 6ng C nhan chuyén nhuong dat tir 5ng Nguyén Vin S ba N khong hé
biét. Do d6 ba Lé Thi N dé nghi Toa an bac don khoi kién ciia nguyén don.

Tai ban &n dan su so tham 01/2019/DSST ngay 21/02/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Bo luat t6 tung dan su; khoan 5, 7 Diéu 166; Biéu 170 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 174, 175 bo luat dan sy nam 2015 xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don éng Nguyén B4 C.



Buoc ba L& Thi N va ong Lé L1 phai tra lai tri gia quyén sir dung dat ma
gia dinh ong ba d4 1am nha 14n sang dat ho 6ng Nguyén Ba C ba Tran Thi L véi
dién tich dat 1a 65,8m? gia tri tinh bang tién 1a 318.472.000d.

Ba L& Thi N, 6ng L& L1; dng Nguyén Ba C, ba Tran Thj L lién hé véi Co
quan c6 tham quyén dé cip, d6i gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cta phép luat.

V& &n phi, chi phi tham dinh, dinh gi4, chi phi do dac: Can cir khoan 1 diéu
147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165 B luat té tung dan su; khoan 1, 2
diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi, budc ba L& Thi N phai chiu 15.923.600 dong &n phi dan sy
so tham; ba L& Thi N phai tra lai tién do dac cho dng Nguyén B4 C di nop tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat Ha Tinh, s6 tién 1 8.061.900 dong (tam
triéu khong traim sau muoi mét nghin chin trim dong), theo phiéu thu tién sb
PT00051 ngay 23/11/2018 va 3.000.000d (ba triéu ddng) chi phi dinh gia tai san.

Tra lai cho 6ng Nguyén B4 C 2.878.000d (hai triéu tdm traim bay muoi
tam nghin dong) tién tam wng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6
AA/2016/0001009 ngay 30/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha
Tinh.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén quyén khang céo cia cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Khéng ddng y véi ban an so tham, ngdy 25/02/2019 bi don ba Lé Thi N
khang c4o toan bd ban an so thim s 01/2019/DSST ngay 21/02/2019 cua Toa
4n nhan dan thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh y&u cau bac don khai kién cua
nguyén don.

Ngay 22/3/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh c6 khang nghi 6
16/QDKNPT-VKS-DS néi dung khang nghi d6i véi ban 4n so tham vé phan
tham dinh tai chd, nghia vu Vé tai san, an phi caa bi don trong vu &n.

Tai phién toa phtc tham bi don van giit nguyén noi dung khang céo, dé
nghi Toa phlc tham bac yéu cau khai kién cia nguyén don; Vién kiém sat van
gitr nguyén noi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
cuia Tham phén, Hoi dong xét xt, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung. Vé
noi dung dé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh, khong chap
nhan khang céo cua bi don; stra ban an dan su so tham theo hudng budc bi don
tra lai cho nguyén don dién tich 43,6m?tinh trj gia bang tién 211.024.000d.

NHAN DPINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai

phién toa, két qua tranh luan, HDXX thay rang:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Toa 4n cap so tham di xac dinh dung quan hé phap
luat va thu 1y giai quyét theo tham quyén. Pon khang cdo ctia bi don ba Lé Thi
N, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh 1am trong Hn luat dinh
duoc chép nhan xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo cta bj don Lé Thi N va khang nghi cta Vién kiém sat
nhan déan tinh Ha Tinh, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy rang:

Phan dit dang tranh chap trude day thudc quyén sir dung caa ba Biang Thi
P(me d¢ ba Lé Thi N), dat di dugc UBND thj xa Ha Tinh cap gidy CNQSDD
ngay 06/02/1999. Trong d6 dat & 200m? t& ban do s6 8, s6 thira 139; dat vuon
402m* to ban d6 s6 8, s thira 139, tong cong 602m?.

Ngay 15/3/2005 ba Bang Thi Plap di chtc cho cac con gom: Con trai Lé
Anh Xuan 300m?; con trai Lé Binh H 152m?; con géi Lé Thi N 150m?. Dén nam
2012 anh Lé Pinh H dugc UBNDTP Ha Tinh cdp GCNQSDD vdi dién tich
156,4m?*; nim 2011 ba Lé Thi N dugc UBNDTP Ha Tinh cdp GCNQSDD
150,6m? con phan dit caa Lé Anh Xuan thang 10/2005 chuyén nhuong cho ba
Lé Thi Thu. Thang 11/2005 Ba L& Thi Thu dugc UBNDTP Ha Tinh cip gidy
CNQSDD 319,5m” dén nam 2013 ba Lé Thi Thu chuyén nhuong cho Ong
Nguyén Van S, naim 2017 6ng Nguyén Vin S xin hop thic héa dién tich dat ¢
lien ké vai thira dat ong dang st dung thi dién tich dng S duoc sir dung theo gidy
CNQSD dit 1a 425,2m?. Nam 2018 éng Nguyén Vian S chuyén nhuong lai cho
6ng Nguyén B4 C. Nhu vay dién tich dat cua ba Dang Thi Dsau khi chia cho céac
con khong thay doi hinh thé, theo gidy chung nhan quyén su dung dat duoc cap
thi dat ong C dugc quyén sir dung cé dién tich 425,2m?. Theo hién trang do dac
thi hién nay dat 6ng C c6 dién tich 402,6m? ; c4c canh thay doi nhu sau: Canh
phia bic giap muong thoat nuéc dai 3.91m (giam 4,09m); Canh phia nam giap
dat 6ng Luc 8m + duong di dai 7.62m (giam 0,38m). Ranh gigi phia Ty duoc
x4c dinh rd rang, khéng cé gi bién dong, can cir vao gidy chang nhan quyén st
dung dat dugc cip va hién trang do dac thi dat 6ng C c6 cac canh phia Bac thiéu
4.09m; canh phia Nam thiéu 0,38m, dién tich bj thiéu l1a 43,6m?. Trong khi d6
Toa cap so tham xac dinh dat 6ng C bi Ian chiém canh phia Nam 2,79m dé tinh
dién tich 6ng C bi lan chiém 65,8m? 1a khong chinh x4c, khong ding sé liéu do
dac tham dinh kiém tra hién trang thuc té.

Diat ho ba L& Thi N dién tich theo bia la 150,6m? nhung hién trang do dac
cé dién tich 145m?; c4c canh thay d6i nhu sau: Canh phia Bic giap muong thoat
nuéc dai 7,65m (giam 0,25m); Canh phia Nam giap duong dat ty mo dai 7,94m
(giam 0,46m). Canh phia Bic caa ba N thiéu 0,25m, phia Nam thiéu 0,46m.

Nhu vay qua viéc xac dinh mdc gisi va két qua do dac hién trang dién tich
dat nguyén don dang st dung thiéu so véi Gidy chiing nhan quyén su dung dat
duoc cap 12 43,6m? dat, cu thé phia béc thiéu 4,09m; phia Nam thiéu 0,38m.



Pat 6ng H theo gidy CNQSD dét cé dién tich 156,5m” nhung theo hién
trang do dac cé dién tich 216,5m?; trong d6 cac canh phia Bic giap muong thoat
nudc dai 11,82m (ting 4,32m); Canh phia Nam giap dat 6ng Phu dai 13,2m
(tang 3,4m). Dién tich dang sir dung thira so vé6i bia dit 60,6m>

Vé hinh thé thira dat cua ba Dang Thi Pkhong thay doi, ranh gidi khong
thay doi khdng co tranh chap véi cac ho lién ké; hinh thé cac canh phan dat caa
ong C giap dat ba N khong thay doi; tuy nhién dat 6ng C thiéu so véi bia dat
duoc cap 1a 43,6m? nhu vay ba N di 14n sang dét 6ng C la 43,6m® dat 6ng H
dang sir dung tang so voi bia dat duoc cap 1a 60,6m?. Nhu vay 6ng H da 1an sang
dAt cua ba N 60,6m”.

Xem xét hién trang str dung dét, thay rang bi don da xay dung nha cé dinh
|én thira dat, phan dat tiép giap con lai cia nguyén don véi bi don 1a phan dat
dang con trong, chua sir dung, tai phién tda so tham nguyén don dong y cho bi
don str dung phan dat vuot qua d6 nhung bi don phai dén bu gié tri dat theo két
qua dinh gia tai san cho nguyén don nén can budc bi don phai dén bd cho
nguyén don sb tién st dung dién tich dat trén va bj don dwoc quyén st dung
phan dién tich dat da dén bu do.

Hién nay can nha cta ba L& Thi N da xay dung kién cb va theo di chic
ctia me ba dé lai thi dat giao cho ba N va anh H 1a dé ¢ va lam noi tho tu khdng
dugc chuyén nhuong. Phia Nguyén don yéu cau bi don phai d& bo phan xay
dung nha l14n sang phan dat cia minh 1a khéng thuc hién duoc, bai 18 néu thao
dd mot phan cong trinh nha cira ma ba Lé Thi N di lam 1an sang phan dt cua
6ng Nguyén B4 C thi s& anh huong dén toan bo két cdu caa cin nha, mat khac
nha bi thu hep va khong thé st dung duge. Do d6 can tinh tri gia dat bi lan
chiém theo gia cia Hoi dong dinh gia tai san va budc bi don phai bdi thuong gia
tri dat bang tién cho phia nguyén don. Can cur bién ban dinh gi4 tai san ngay
13/12/2018 cua Hoi dong dinh gia UBND thanh phd Ha Tinh thi mdi mét vuéng
dat ma cac bén dang tranh chap 1a 4.840.000 dong/1m?.

Tai phién toa, bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don trinh bay tong dién tich dat ba Bdé lai 16n hon hd so cip gidy cho cac
duong sy, trong qua trinh cap gidy chiing nhan QSD dat khong ai c6 y kién
khiéu nai va ho so dai chinh cip gidy CNQSD dat cho cac duong su khdng thé
hién van dé nay vi vay khong cé cin ¢t chdp nhan yéu cau nay.

Toa an cip so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén
don, budc bi don tra lai 65,8m 2 bi 14n chiém 14 chua du can cu. Cép so tham
phan tich, danh gia ching c mot cach chua toan dién, chwa phu hop véi thuc té
khéch quan anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia bi don. Vé phan dién
tich bi 1an chiém va &n phi qua xem xét s liéu do dac tham dinh dat ba N 14n
sang 6ng C 43,6 m” do d6 can chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Ha Tinh, stra ban an so tham.



3. Vé an phi: Khang céo caa duong su khong duoc chap nhan nén phai
chiu an phi theo quy dinh phéap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308 B¢ luat té tung dan su

[1] Khéng chap nhan khang céo caa bi don ba Lé Thi N; chap nhan khang
nghi caa Vién kiém s&t nhan dan tinh Ha Tinh st:a ban &n dan sy so tham sb
01/2019/DSST ngay 21/02/2019 cua Tda an nhan dan thanh phé Ha Tinh, tinh
Ha Tinh

1. Can ca khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165 Bo luat té tung dan
su. Khoan 5, 7 Piéu 166; Diéu 170 Luat dat dai nam 2013; Diéu 174, 175 Bo
luat dan sy nam 2015; cac Diém a, b Khoan 1 Diéu 24, khoan 1, 2 diéu 26; Diém
a, b Khoan 2 Diéu 27, biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an; xur:

Chép nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén B4 C
budc ba L& Thi N va dng L& L1 phai tra lai tri gia4 quyén st dung dat ma gia dinh
ong ba da lam nha 1an sang dat ho dng Nguyén Ba C va ba Tran Thi L véi dién
tich dat 1a 43,6 m? gié tri tinh bang tién 1a 211.024.000d (hai trim mudi mot
triéu, hai muoi bon nghin dong); (c6 so d6 kém theo ban &n).

Ba L& Thi N va 6ng Lé L1; 6ng Nguyén B4 C, ba Tran Thi L lién hé véi Co
quan c6 tham quyén dé cip, d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat.

[2] VVé &n phi:

1. Vé an phi dan si so tham: Budc ba Lé Thi N phai chiu 10.551.0004
(mudi triéu ndm trim nam muoi mét ngan) déng an phi dan su so tham.

Vé chi phi thim dinh, dinh gia, chi phi do dac: Ba L& Thi N phai tra lai tién
do dac cho dng Nguyén B4 C d nop tai Van phong ding ky quyén st dung dat
Ha Tinh, s tién 1a 8.061.900 ddng (tdm triéu khong trim sau muoi mdt nghin
chin traim ddng), theo phiéu thu tién s PT00051 ngay 23/11/2018 va 3.000.000d
(ba triéu dong) chi phi dinh gié tai san.

Tra lai cho 6ng Nguyén Ba C 2.878.000d (hai triéu tam trim bay muoi tam
nghin dong) tién tam ung an phi dan su so tham di nop theo bién lai sb
AA/2016/0001009 ngay 30/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ha
Tinh.

2. An phi dan si phic tham: Ba L& Thi N phai chiu 300.000d an phi dan su
phlc thim nhung duoc trir vao s6 tién tam Gng an phi di nop theo bién lai s6
1131 ngay 22/02/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Ha Tinh.
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“Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh an dan su thi
nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguwroi phdi thi hanh an dan sir c6 quyén thod
thugn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodgc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh an tuong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh; ‘

- TA, VKS, THADS so thdm
- Cac duong sy;
- Luu HSVA.

Trwong Thi Lé Thu






