TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 353/2019/DS-PT

Ngay: 16 - 8 - 2019

VI Tranh chip quyén sir dung dét va
yéu cau hay gidy ching nhan quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ong Lé Hoang Tan

Ong V& Vin Khoa

- Thw ky phién toa: Ong Than Van Nhuong, Thu ky Toa an nhin dan cép
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc,
Tda 4n nhan din cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic thim cong
khai vu an dan su thu 1y s6: 36/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam 2019 vé
viéc “Tranh chip quyén st dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”

Do Ban an dan su so thim sé 07/2018/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan déan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sd: 1494/2019/Qb-PT
ngay 22 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nim 1940 (c6 mat)

Cu tra tai: S6 46, Ap 1, xa A1, huyén A2, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ctia nguyén don: Ong P Thanh V
— Trg gitip vién phép ly tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Qudc BP, sinh nim 1971 (c6 mat)



Cu tru tai: 399A/14, khu phé 1, phuong A3, thi xa A4, tinh Binh Duong.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi HI, sinh nim 1947 (c6 mit)

Cu tra tai: S6 nha 42, Nguyén Vian Pau, Phudng 6, quian A5, Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1949 (ving mit)

Cu tra tai: S6 46, Ap 1, x4 A1, huyén A2, tinh Binh Phuéc.

Ngudi dai dién hop phap ctia ba H2: Ong Nguyén Hitu ND (theo van ban
iy quyén ngay 21/5/2018).

3. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién cta S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc: Ong
Luong Ngoc Dinh (c6 mat)

DPia chi: Khu phé Tan An, thi trin Tan Phuy, huyén A2, tinh Binh Phudc.

4. Uy ban nhan dan huyén A2, tinh Binh Phudc (ving mit)

- Nguoi khang cao: nguyén don - 6ng Nguyén Hiru ND.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Nguyén don éng Nguyén Héizu NP trinh bay:

Vao nam 1980, 6ng duoc don vi Bo doi giao cho mot thira dat & Bau Tru,
xa A6, tinh Binh Duong nay la ép 1, x& Al, huyén A2, tinh Binh Phudc, dién
tich khoang 5500m? - 5600m?, c6 tr can:

- Dong giap DT 741, tir d¢at ong T1 dén xudng céng Bau Tru dai 64m;

- Bic giap duong ap 1 tir dat ba H2 qua dat 6ng T2 dai 31,5m;

- Tay giap dat ba H2 tir 4p 1 xudng muong cong nghiép dai 127m;

- Nam giap muong cong nghiép tir dat ba H2 dén duong DT 741 dai 52m.

Niam 1986, 6ng sang nhuong cho 6ng L va ba C mot phan dién tich dat
khoang 4500m? - ‘4600n’12 trong ténq s6 5500m? - 5600m* (hop ddng sang
nhuong dugc 1ap bang giay viét tay), dat dugc sang nhuong c0 vi tri:

- Pong giap duong DT 741 tir dat ong T1 xudng céng Bau Tru dai 46m;

- Bic giap duong ap 1 tir dat ba H2 dén dat 6ng T2 dai 31,5m;

- Tay giap dat ba H2 tir duong ap 1 xubng mép Bau ranh gigi 104m -
108m;



- Nam giap mép cau muong ranh giéi voi dat khdng ban, tir dat ba H2 dén
duong BT 741 dai 57m - 58m. Nam 1998, ba Nguyén Thi C dugc cip gidy
chang nhan quyén st dung dat voi tong dién tich 13 4.532m* Nam 2004, ba C
chuyén nhuong toan bo thia dat trén cho 6ng Pao Pinh Q va 6ng Q ciing duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit véi dién tich 4.532m% Phan dét con lai
gia dinh Ong tiép tuc canh tac. Nam 2015, ba H1 1a vo cua 6ng Q nhan thura ké
toan bo thua dat trén. Tuy nhién, khi k& khai cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat ba H1 di ké khai ludn dién tich dat con lai cua 6ng. Nam 2015, ba H1
chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng Nguyén Qudc BP, ong B tién
hanh cat cy, san 1ap ao ca trén phan dat 6ng NP dang st dung, 6ng N khong
dong y. Vi vay, tai phién toa so tham 6ng yéu cau Toa an hay Gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6 BV 002659, s6 vao s6 cap Giay chirng nhan CH 00988/x4
Al do Uy ban nhan dan (UBND) huyén A2 cap ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén
Thi H1 va huy Giay ching nhan Cl 180704, vao so6 cap gidy s6 02732/x3 Al, ky
cap ngay 17/7/2017 tén éng Nguyén Quédc BP, budc ba H1 va ong BD tra lai
cho 6ng 839,5m” dit san xuit theo so dd do dac cua Cong ty TNHH MTV
thuong mai Thai Huy ngay 23/4/2018 (trong dé c¢6 223,2m* dit hanh lang bao
vé duong bo 241,2m? dat hanh lang bao vé sudi).

Bi don éng Nguyén Quéc BP trinh bay:

Vao ngay 01/10/2015, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién
tich 5,057m’ thugc thira 55 va 382m? thudc thira 60 to ban d6 s6 47 dét toa lac
tai xd Al, huyén A2, tinh Binh Phudc cua ba Nguyén Thi H1 theo hop dong
chuyén nhuong QSDPD s6 267 do Vin phong cong chitng Tan Tién chang thuc
ngay 01/10/2015. Ong da thanh toan du tién cho ba H1. Ba H1 da ban giao thira
dat ciing gidy to cho 6ng ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong. Tir khi nhan
chuyén nhuong dat cua ba H1 dén khi cat cay, d6 dat bén phia ong N khong cé
y kién gi, bén thang sau thi ong NP méi c6 ¥ kién dén UBND xa Al. Ngay
17/03/2017, éng duwoc S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap
GCNQSDD doi véi dién tich dat néu trén. Ngay 17/07/2017, 6ng duoc So Tai
nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cap doi lai GCNQSDD. Tai phién toa
hom nay ong khong doéng y véi yéu cau cia 6ng NP, yéu cau Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kien ciia 6ng Nguyén Hitu ND.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H1 trinh bay:

Trudce day, vo chong ba ¢ sé hiru thira dat tai x3 Al, huyén A2, tinh Binh
Phuéc theo gidy chiing nhan QSDD sé BV 002659, sé vao s6 CH 00988 do
UBND huyén A2 cip ngay 28/09/2015. Pén thang 10/2015, ba di chuyén
nhuong toan bo thira dét trén cho 6ng Nguyén Qudc BD theo dung trinh ty thu
tuc ma phép luat quy dinh. Nay ba yéu ciu Toa 4n xem xét bac don khoi kién



ctia 6ng Nguyén Hiru ND ddi véi toan bo cac phan noi dung co 1ién quan dén ba,
d6ng thoi yéu cau Toa an xét xir vang mat ba trong subt qua trinh giai quyét vu
Viéc.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Mai trieong trinh
bay:

V& trinh tir tha tuc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Qudc BP: Qua kiém tra lai hd so luu trir tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dét
dai huyén A2 vé viéc cip gidy ching nhan quyén str dung dat c6 sé gidy phat
hanh CI 180704, vao sd cip gidy s6 02732/x4 Al do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng cap ngay 17/7/2017, ¢ dién tich 5.439,0 m? trong d6 c6 1.400,0m? dét &
tai néng thon, 382,0 m® dat nudi trong thuy san va 3.657,0 m? dit trdng cdy lau
nam, thudc thira 60 va 82, to ban d6 sb 47 ctia xa Al cho ng Nguyén Quéc BP
la ding theo quy trinh, thu tuc dugc quy dinh tai thu tuc sb 20. Cép doi Giéy
chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
(M3 sb hd so T-BPC-282894-TT) ban hanh kém theo Quyét dinh 3141/QP-
UBND ngay 05/12/2016 cua UBND tinh vé viéc céng bd thil tuc hanh chinh
thudc tham quyén cua nganh Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc. Pong
thoi thue hién theo ¥ kién ctia S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tai Cong vin sb
628/STNMT ngay 21/3/2017 ctia S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
vé viéc tra 101 don kién nghi ctia 6ng Nguyén Hitu NP.

Déi voi viéc ong Nguyén Hiru NP dé nghi Toa an nhan dan tinh hay gidy
chtrng nhén co sd gidy phat hanh CI 180704, vao s cap gidy s6 02732/xa Al,
ky cdp ngay 17/7/2017 mang tén 6ng Nguyén Quéc BD:

Trén co s& kiém tra lai hd so lvu trit viéc 6ng Nguyén Hitu ND dé nghi Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc hay gidy ching nhan c6 sé gidy phat hanh CI
180704, vao so cip gidy sb 02732/x3 Al, ky cip ngay 17/7/2017 tén 6ng
Nguyén Qudc B 13 khong co co sd v6i 1y do cu thé sau:

- Cin ¢ hd so dja chinh bao gdm: Ban dd do chinh quy nim 1998, s6 muc
ké, so cap gidy, gidy ching nhan s6 395/QSDD ky ngay 24/12/1998 cap cho ba
Nguyén Thi C, téng dién tich 4532 m? trong d6 c6 400,0 m? dét & tai nong thon,
381,0 m* dit nudi trong thuy san va 3751,0 m® dét trdng cay 1au nam, thudc thira
92 va 93, to ban dd s 20. Ba C st dung on dinh, khong tranh chép tir nam 1998.

- Pén nam 2004, ba C chuyén nhuong toan bo dién tich néu trén cho hd
6ng Pao Pinh Q va 6ng Pao Pinh Q duoc cép gidy ching nhan QSDD sb
1652/QSDD, ky cap ngay 19/11/2004.

- Nam 2015, ba Nguyén Thi HI nhan thira ké toan bo dién tich thira dat cua
6ng Pao Pinh Q do 6ng Q chét naim 2008. Ba H1 duoc cip gidy ching nhan



QSDD s6 00988/xd Al, do UBND huyén A2 ky cip ngay 28/9/2015 (cap theo
ban dd do ndm 2008); thira 55; 60 t& ban do sb 47 dién tich 5439 m® trong dé co
400 m® dét ¢ tai nong thon; 4657 m® dat trdng cdy lau nim va 382 m’ dét ao
nudi trong thity san.

- Bén ngay 01/10/2015 ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong hét toan bo dién
tich thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Qudc BP di dugc Vian phong dang ky
QSDP ky chinh 1y trang 3 gidy chirng nhan.

- Pén nam 2016 (18 niam ké tir nam 1998 khi dng Nguyén Hiru ND ban cho
ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Hitu NP khong c6 st dung, ciing khong c6 v
kién gi voi ba C, 6ng Q, ba H1, trén ban do do nam 1998 va do nim 2009 cling
khong c6 thé hién thira dat ctia ong Nguyén Hitu ND), 6ng Nguyén Hitu NP
moéi lam don kién nghi gidy chirng nhan cua 6ng Nguyén Qubc BD cip ludn ca
phan dat ctia 6ng 1a khong c6 cin ctr dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia 6ng ND.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién gquan UBND huyén A2 trinh bay:

Ly do c6 sy chénh 1éch vé dién tich 907m? gitta Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng Pao Pinh Q va Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho ba Nguyén Thi H1: Do truéc day xac dinh ranh gi¢i chua chinh xéc, trong
d6 c6 phan dién tich cong nhan hanh lang (thé hién tai Phiéu thdm tra hd so 86
1167/PTT-VPDKQSDD ngay 23/9/2015 ctia Van phong Ping ky quyén st
dung dat huyén A2).

Vé trinh ty, thu tuc cidp Gidy ching nhdn quyén su dung dat sd BV
002659, s6 vao sb cap Gidy ching nhan CH 00988/xa Al do UBND huyén A2
cap ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén Thi H1: Puogc cip theo quy dinh ctia phap
luat.

Viéc ong NP yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc hiy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BV 002659, sé vao s cap Gidy ching nhan CH
00988/xa Al do UBND huyén A2 cap ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén Thi H1
thdy rang: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BV 002659, s6 vao so cap
Gidy chtng nhan CH 00988/xa A1 do UBND huyén A2 cap ngay 28/9/2015 cho
ba Nguyén Thi H1 d3 bji UBND huyén A2 thu hoi tai Quyét dinh sé 4073/QD-
UBND ngay 20/11/2015. Ly do thu hdi: Ba Nguyén Thi HI di chuyén nhugng
toan bo dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén cho ong
Nguyén Quéc BD. Tir nhitng 1y do néu trén dé nghi Tda 4n nhan dan tinh Binh
Phudc giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn déan sy so tham sé6 07/2018/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2018
ciia Toa dn nhdn dan tinh Binh Phuéc quyét dinh:



Can clr vao cac Diéu 26, 34, 37, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI2 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an; ap dung cac Piéu 147, 157, 158, 165, 166 B
ludt t6 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 95, 98, 99, Diéu 167, khoan 1 Piéu 203
Luat dit dai naim 2013; cac Diéu 164, 169, 167, 170, 688, 689 Bo luat dan su
nam 2005.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Hiru ND
vé viéc tranh chip quyén str dung dit va yéu cau huy gidy ching nhan quyén str
dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia tai
san, chi phi do dac, vé an phi va théng bao vé quyén khang cdo cia cac duong
su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 14/7/2018 nguyén don 6ng Nguyén Hiru NP c6 don khang céo yéu
cau huy ban 4n so thAm dé xét xu lai.

Tai phién toa phiic thdm:

Tro gitp vién phap 1y P4 Thanh V trinh bay quan diém bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ong ND: Dé nghi Hoi dong xét xtr hily 4n so thim véi 1y do
sau: Toa an so tham khong thu thap hd so cip dat ctia ba C, 6ng Q va ctia ba H1.
Ban d6 nim 2008 khong phai 1a ban d6 chinh quy. H6 so chuyén nhuong cta ba
H1 va ong BP khong dung quy dinh, thiéu chit ky giap ranh, chir ky trong hop
ddng ciing khong phai ctia ba H1, khéng c6 két qua niém yét & chinh quyén dia
phuong. Hd so ding ky quyén str dung dit ctia ong BP khong dung quy dinh
dua trén hd so cAp gidy gia. Phan dat tranh chip 6ng NP ludn st dung 6n dinh,
1au dai tir ndm 1990 dén nay. Vi tri dat tranh chap 14 ranh gidi giira hai tinh, thoi
diém d6 6ng NP c6 ding ky ké khai & Binh Duong, tuy nhién sau d6 ong NP
moi biét thude Binh Phuée, do d6 khong thé noi 6ng ND khong dang ky ké khai
d6i v&i phan dat tranh chap nay. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
ctia 6ng ND, hay an so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Hitu NP thong nhat voi trinh bay ctia Tro gitp
vién phap 1y va bo sung thém 1y do dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham huy toan
bd Ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 10/7/2018 ctia Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc 1a béan sat dat duong DT 741 khong chira dién tich hanh
lang, viéc cap gidy ching nhan chong 1én dién tich dat ctia 6ng, phan dat con lai
ctia 6ng 1a 10ng bau va lac ban van con cac cot moc.

Ong Nguyén Qudc BP trinh bay: Thoi diém 6ng mua dat khong cé tranh
chap gi v6i 6ng NP, khi cit cdy ong NP con qua xin iy cii, ban an so thim



d3 xem xét c¢6 cin cir, dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khéng cao cua
nguyén don 6ng Nguyén Hiru ND, giit y ban an so tham.

Ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Qua trinh gia dinh st dung c6 lam hang
rao ngan ranh dit dén nay van con, ciy trong trén dat 1a ctia chong ba trong,
khi ba chuyén nhuong cho 6ng BP khéng ai tranh chap, dé nghi git y 4n so
thAm.

S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc c6 nguoi dai dién theo uy
quyén dng Luong Ngoc Dinh trinh bay: Tai thoi diém thuc hién viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat c6 do dac chinh quy 02 lan, lan nio ciing moi cac
ho dan dén dé doi chiu. Tai thoi diém do dac ndm 2008 khi do lai moi dan dén
nhan dat trén ban d6, ong NP ciing khong co ¥ kién. Dién tich ting 1én 1a do
nim 1998 thi phan hanh lang khong dugc dua vao cdp gidy, nhung dén nim
2008 thi cong nhan vao gidy chimg nhian quyén sir dung dat phan hanh lang,
nhung han ché sir dung. Do d6 dé nghj giit y 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung. Cac duwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé ndi dung: Cap so tham di danh gia dang dan vé cac ching ct, tai liéu
c6 trong hd so, dién tich chénh 1éch giita ba C ba H1 thi 6ng NP khong cung cap
dugc chirng cir chirng minh la cua 6ng. Sy chénh 1éch dugc S& Tai nguyén va
M0i truong thé hién trén ban v&, thu tuc cap gidy qua cac lan cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat, Toa an cdp so thim di diéu tra diy du. Pé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang céo ctia 6ng Nguyén Hitu NP, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chirng ctr trong hd so vu an d3 duogc tham tra tai phién
tda phuc thim, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] Vé t6 tung:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan huyén A2, tinh
Binh Phudc c6 don dé nghi xét xir vang mit. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015, Tod an tién hanh phién toa phuc thim xét xtr ving mat
nhitng ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu NP:



Phan dat tranh chdp co dién tich 839,5m% nim trong phan dét c6 tong dién
tich 1a 5.439m” toa lac tai 4p 1, xd Al, huyén A2, tinh Binh Phuéc da dugc Uy
ban nhan dan huyén A2 cip cho 6ng Nguyén Qudc BD theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CI 180704, sb vao sd cdp gidy ching nhin 02732/ xa Al
ngdy 17/7/2017 c6 ngudn goc 14 ctia don vi Bo doi thong tin sir dung dén nim
1980 thi chuyén di.

Tai phién toa so thdm ciing nhu tai phién toa phtc thim, 6ng NP khai nhan
vao nam 1980, 6ng dugc don vi Bo ddi giao cho mdt thira dat khoang 5.500m?® —
5.600m* nhung khong cung cap dwoc chimg cit chimg minh. Theo quy dinh tai
khoan 1 Picu 6 Bo luat T6 tung dan su: “Puong s cé quyén va nghia vu chii
déng thu nhdp, giao ndp chitng cir cho Toa dn va chieng minh cho yéu cau ciia
minh la ¢6 can cit va hop phdp” va khoan 5 Biéu 70 Bo luat T tung dan su quy
dinh vé nghia vu cung cép tai li¢u, chung ctr, ching minh cua duong su dé bao
vé quyén va loi ich hop phép cua minh khi tham gia t6 tung. Cac quy dinh nay
cho thdy ong NP c6 nghia vu cung cip cac tai lidu, ching ¢t dé ching minh
cho 101 trinh bay ctia minh. Phia nguyén don khong dua ra duoc chung cu
chirng minh nén Toa an cdn c& vao ching ctr di thu thap duoc co trong ho so
vu an dé giai quyét theo khoan 4 Piéu 91 Bo luat T tung dan su.

Xét tir nam 1980, 6ng NP d3 ty bao chiém dat dé str dung phan dat trén
va chuyén nhuong lai cho vo chdéng 6ng L, bad C vao nim 1986. Pén nim
1998, ba C duoc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat véi tong dién tich 1a
4.532m?. Nam 2004, ba Chin chuyén nhuong lai toan bd phﬁn dat trén cho
6ng Pao Pinh Q, 6ng Q ciing da dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
d4t voi tdng dién tich 1a 4.532m?% Nam 2015, ba Nguyén Thi H1 1a vo dng Q
dugc thira ké toan bd dién tich trén, tuy nhién ba dugc Giéy ching nhan
quyén st dung dat voi tong dién tich 5.439m? Ngay 01/10/2015, ba H1 da
chuyén nhuong toan b phan dat nay cho 6ng Nguyén Quéc BD.

Xét qua trinh ba Nguyén Thi C dugc cap gidy chirg nhan quyén sir dung
dat, ong ND khong c6 khiéu nai hay tranh chap vé dat dai. Theo Ban do do
chinh quy nam 1998, s6 muc ké, so cip gidy ching nhan s 395/QSDP ngay
24/12/1998 do Uy ban nhan dan huyén A2 cap cho ba C va Gidy chirg nhan
quyén sir dung dat sé BV 002659, s6 vao so cap gidy chirng nhan CH 00988/ x4
Al do Uy ban nhan dan huyén A2 cap ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén Thi HI 1a
hoan toan giéng nhau vé& vi tri, hinh thé va tt can.

Dbi véi sy chénh 1éch vé dién tich 907m? giita Gidy chting nhan quyén
st dung dat da cap cho ong Pao Pinh Q va Gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho ba Nguyén Thi H1, ngudi dai dién hop phap cta Uy ban nhan
dan huyén A2 trinh bay nguyén nhin xuét phat tir viéc trude day xac dinh



ranh giGi chua tinh xac, trong d6 c¢6 phan dién tich cong nhan hanh lang (thé
hién tai Phiéu thim tra hd so s6 1167/PTT-VPDKQSDD ngay 23/9/2015 cia
Vin phong Piang ky quyén st dung dat huyén A2). Nhu vay, 6ng NP cho
rang phan dién tich dat ting 1én ma ba H1 duoc cip 13 cua ong la khong co
can ctr. Do d6, 6ng NP yéu cau Nguyén Qubc BD va ba Nguyén Thi H1 tra lai
cho 6ng phan dit co dién tich 839,5m” toa lac tai 4p 1, xd A1, huyén A2, tinh
Binh Phudc 1a khdong c6 co sé chdp nhan.

Xét trinh tu, thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 BV
002659, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH 00988/ x4 Al do Uy ban nhan dan
huyén A2 cip ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén Thi H1 va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CI 180704, s6 vao so cp gidy ching nhin 02732/ xa Al
do Uy ban nhan dan huyén A2 cap ngay 17/7/2017 cho éng Nguyén Qubc BP
duoc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat nén Toa 4n cap so tham béc
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a thoa dang.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic thaim khong chip nhan
khang cdo ctia 6ng Nguyén Hiru NP, gitt nguyén ban 4n so thAim nhu dé nghi
ctia dai dién cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Cac phan khic cta ban an Toa an cip so tham, cac duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc
phap luat.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Hitu ND phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T4 tung dan su ndm 2015;

Khong chip nhin yéu ciu khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Hitu
ND; giir nguyén ban 4n dan su so tham.

Ap dung:

- Piéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Diéu 164, Di¢u 167, Diéu 169, Diéu 170, Dicu 688 va Dicu 689 B0 luat
Dan sy nam 20035;

- Diéu 95, Diéu 98, Diéu 99, Diéu 167 va khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai
nam 2013;



- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI2 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Hitu
ND vé yéu cau huy cac Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 BV 002659, sb
vao sb cip gidy chimg nhan CH 00988/ xa Al do Uy ban nhan dan huyén A2
cap ngay 28/9/2015 cho ba Nguyén Thi H1 va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CI 180704, sd vao so cap gidy ching nhan 02732/ xd Al do Uy ban nhan
dan huyén A2 cap ngay 17/7/2017 cho dng Nguyén Qudc BP.

2/ Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hitu
NP vé yéu cau Toa an budc ong Nguyén Qudc BP va ba Nguyén Thi H1 tra lai
cho 6ng phan dit co dién tich 839,5m” toa lac tai 4p 1, xd Al, huyén A2, tinh
Binh Phudc.

3/ V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu NP phai chiu
300.000 (ba trim nghin) déng, nhung dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi
dan su so thAim da ndp 14 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu s6
015094 ngay 05/01/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc.

4/ Vé chi phi do dac va xem xét, tham dinh gia tai san:

Ong Nguyén Hitu NP phai chiu chi phi do dac 13 8.510.000 déng (tam triéu
nim trim mudi nghin) déng, nhung duoc khiu trir vao sb tién di ndp theo Phiéu
thu ngay 03/7/2018 cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai Thai Uy va chi phi
do dac 13 4.500.000 (bdn triéu nim trim nghin) dong, nhung dugc khiu trir vao
s6 tién da ndp ngay 28/3/2018.

5/ V& an phi dan sy phtic thim:

Ong Nguyén Hitu NP phai chiu an phi dan sy phic thim 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong, dugc trir vao sd tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
s6 019050 ngay 23/7/2018 ciia Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Binh Phudc.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén.

Céc phan khac ctia ban an Toa an cip so tham, cac duong su khong khang
c40, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang T4n Vo Vin Khoa Tran Thi Hoa Hiép
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