TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 139/2019/DS-PT
Ngay: 20-8-2019
V/v: Tranh chdp quyén si dung
dat, tuyén bé hop dong vo hiéu, hiy
quyét dinh ca bigt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuong

Cac Tham phan: Ong Pham Tén

Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao Pa Nang.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhén déan cap cao tai Pa Néng tién
hanh xét xu phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 169/TBTL-TA ngay 08 thang 4
nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, tuyén bé hop d‘ong vO hiéu, huy quyét
dinh ca biét”. Do ¢6 khang cao ctia nguyén don va bi don ddi voi Ban an so tham s
36/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur s0 882/2019/Qb-PT ngay 22 thang 7 nam 2019 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T; Dia chi: Khu phd H, thi trdn D, huyén B, tinh
Binh Phudc.Vang mat.

Pai dién theo ty quyén:

+ Ba Lwong Thi T1; dia chi: Khu phé H, thi trdn B, huyén B, tinh Binh Phudc. C6
mat.

+ Ong Pham Van N; dia chi: Da N?mg. Co6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Ngoc A; dia chi: Da Nang. C6
mat.

- Bi don: Ba Pham Thi M.C6 mit.

Pai dién theo iy quyén: Ba Ngo Thi Bich L va ba Ngo Thi Yén M1; Cung dia
chi: Thon H, X& T, huyén N, tinh Quang Nam.C6 mat.



Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap: 1. Ong Nguyén S —Lut su Trung tim
trg giup phéap ly nha nudc tinh Quang Nam; dia chi: tinh Quang Nam. C6 mat. 2.0ng
Lé Van A, Quang Nam.C¢6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam; Dia chi: tinh Quang Nam.

Dai dién theo uy quyén: Tran Vin C — PGP Vin phong diang ky dat dai.Ving
nhung c¢6 don xin xét XU vang mat.

- Uy ban nhan dan huyén N, tinh Quang Nam.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Pinh M — Phé truong phong TNMT. Ving
mat.

- Uy ban nhan dan x3 T, huyén N, tinh Quang Nam.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngo Van T — Chu tich.Vang nhung c6 don xin
x€t X vang mat.

- Ba Luong Thi T1; Dia chi: Khu phé H, thi trdn D, huyén B, tinh Binh
Phudc.Co mat.

- Ba Luong Thi T2; Pia chi: thi tran D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Ba T1 uy

quyén cho ba T2.

- Ong Luong Van T; DPia chi: Thon H, Xa T, huyén N, tinh Quang Nam.C¢6 mat.

- Ba Ng6 Thi Bich L; Dia chi: Thon H, x@ T, huyén N, tinh Quang Nam.Co0

mat.

- Ba Ngo Thi Yén M1; Dja chi: Thén H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.C0
mat.

- Ong Luong Vin H; Pia chi: Thon H, x4 T, huyén N, tinh Quang Nam. Ving
mat.

Pai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Yén M1

- Ba Phan Thi H; Dia chi: Thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.Véng mat.

Pai dién theo y quyén: Ba Ngo Thi Bich L.

- Ba Tran Thi V; Dia chi: Thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.Co6 mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, don khoi kién bo sung, cdc loi khai ¢o trong ho so vu dn
va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo iy quyén cua nguyén don, 0ng Pham Van N va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don dong thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lwong Thi T1 trinh bay:

Nam 1969, ba Nguyén Thi T va chong 13 6ng Luong Quang V, sinh nim 1939
(chét) c6 mua phan dat kho cua ba Nguyén Thi L1 (chéf), cung chau dich ton 1a ong
Ngd Xuan H1, sinh nim 1930 (chér), em 1a 6ng Ngb Van T1, sinh nim 1949 (chér)
va chau dau Ia ba Pham Thi M, sinh nim 1940. Phan dét trén toa lac tai x& nha D,
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thudc bo lang C, xa méi K (nay la Té dan cw s6 8, thén H, X& T, huyén N, tinh Qudng
Nam), sé hiéu 147 véi dién tich 2 sao 2 thudc 0 tic, phan dat giap ranh: DPong giap
Ngd H, Tay giap Tran Thi T, Nam gidp Pham S, Bic giap Ngd Xuan H1 voi gia thoa
thuan 30.000 dé)ng theo “Giéy ban tuyét doan dat khé” va “Gicfy nhdn trich luc dat”
lap cung ngay 20-5-1969 dugc Uy ban nhan dan hanh chinh 1am thoi xi K chung
nhan. Tai thoi diém ky théa thudn mua ban vo chong ba T da giao du sb tién nhu da
thoa thuan. Mot thoi gian sau chong ba T chét va duoc gia dinh an tang trén phan dit
nay. Nam 1970, ba T cung cac con la Lwong Thi T2, sinh nam 1965 va Luong Thi
T1, sinh ndm 1968 c6 cat ngdi nha phia trudc mod chong ba T dé sinh séng, 1am an va
thuén tién cho viéc huong khoi. Nam 1980, anh ruét ba T 1a Nguyén Vin P (chéf) vé
thaim qué huong, thy g1a dinh ba T qua kho khan nén da tao diéu kién gitp do va
dua me con ba T vao mi€n Nam lam &n sinh song cho dén nay. Tai thoi diém gia dinh
ba T vao mién Nam lam an sinh song, ba T giao lai phan dat ndy va ngdi mo chong
cho cha chong 1a cu Luong D (chéf) trong coi, str dung va huong khoi. Nam 1991, cu
Luong D chét va ciing dugc an tang bén canh ngdi mo chong ba T trén phan dat nay.
Khi cu Luvong D qua doi, ba T giao phan dat nay cho anh chong 1a ong Luong Vian T,
sinh nam 1930, hi¢én nay song tai to dan cu sd 8, thon H, x& T, huyén N trong coi, sir
dung trong hoa mau va huong khoi 2 ngdi mo. Khi Nha nude ¢o cha truong thong
bao ké khai dat dai dé lam thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do 6ng
Trac tudi gia, thiéu hiéu biét nén khéng nam duoc thong bao, quy dinh cua chinh
quyén dia phuong vé viéc ké khai dat dai str dung trude nim 1993 va do diéu kién gia
dinh ba T sinh sdng, 1am in & xa nén khong nim bat dugc théng tin ké khai phan dat
nay dé Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong khi d6, ba Pham
Thi M ho lién ké da ké khai luén phan dat ma gia dinh ba da ban cho vo chéng ba T
tir trude dén nay dé Nha nude cap ludn Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba M
dig tén str dung.

Vi vy, ba T khoi kién yéu cau Toa an budc ba Pham Thi M tra lai phan dat
cho ba T dd mua véi dién tich 02 sao 02 thudc va hiy mot phan Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 C688550 ctia Uy ban nhan dan huyén N cap cho ho ba Pham
Thi M ngay 04-01-1996 ddi voi dién tich 2.124m” dét tho cu thudc thira dat sb 366,
to ban d6 s6 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, ba T yéu cau Toa an budc
ba Pham Thi M tra lai phan dat da ban trudc d6 cho ba T theo dién tich do dac, tham
dinh thuc té coa Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam 1a
755,1m? thudc thira dat s6 366, to ban do so 8 tai thon H, x& T, huyén N, tinh Quang
Nam; hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé C688550 cua Uy ban
nhan dén huyén N cép cho ho ba Pham Thi M ngay 04-01-1996 ddi voi dién tich
2.124m? thudc thira dat s6 366 to ban dd sb 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam; hity Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 CE134351 cua SO Tai nguyén va
Moi tru’O’ng tinh Quang Nam cap cho ba Tran Thi V ngay 27-9-2016 dbi véi dién tich
dat 382,5m? thudc thira dat sd 596, to ban dd sb 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam va tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Pham
Thi M, ba Ngé Thi Bich L, ba Ngo Thi Yén M1 vé6i ba Tran Thi V duoc Uy ban nhan
dan x& T chung thyc ngay 30-5-2016 bi v6 hiéu.
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Tai ban tz_f‘khai, cdc loi khai co trong ho SO v an va tai phién tdq, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia bi don ba Pham Thi M dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngoé Thi Bich L, ba Ngo Thi Yen M1 trinh bay:

Ba Pham Thi M thira nhdn trudc day ong Ngd Vin T1 1a em bén chong ba M
c6 ban cho ba Nguyén Thi T dién tich dét 02 sao 02 thudce tai thon H, xa T, huyén N,
tinh Quang Nam, ba M co ky trong glay ban dé 1am chimg. Khi gia dinh ba T chuyén
vao mién Nam sinh sdng thi dién tich dat ndy dugc Hop tac xa noéng nghiép T quan Iy
vao nam 1979 va chia dién tich dat nay cho ba M quan 1y, sir dung, ba M d3 ké khai
dang ky theo Chi thi 299/TTg. Pén nam 1982, 6ng Luong D xin ba M 1am trén phan
dat dé dam khoai 1ay ngon giéng thi ba dong ¥. Sau khi dng D chét, thi 6ng Luong T
(con dng D) xin dugc tiép tuc dam khoai va duoc ba dong y. Pén nam 1996, ba M ké
khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Trong qua trinh st dung, bd M ¢6 chuyén nhugng cho ba Tran Thi V mét phan
dién tich 1a 382,5m”’, trén dién tich dat nay ba V dang trdng keo. Viéc chuyén nhuong
cho ba V duoc Nha nudc cho phép, nén viéc khoi kién cuia ba T ba M khong dong ¥
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan So
Tai nguyén va Moi truong tinh Qudang Nam la ong Tran Van C qua cdac lan hoa gidi,
tai phién toa trinh bay:

Vige tiép nhan va giai quyét hd so tach thira délt, cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat so CE 134351 ngay 27-9-2016 cho ba Tran Thi V cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Nam 1a diing quy dinh cua phap luat.

Tai van ban s6 790/UBND-TNMT ngay 17-7-2017 ciia Uy ban nhdn ddn huyén
N trinh bay:

Thuc hién ké khai dang ky dat dai theo Nghi dinh 64/CP dia ban xa T, h0 ba
Pham Thi M c6 dung tén chu st dung dat tai thira 366, to ban d6 sb 8, dién tich
2.124m? loai dét thd cu. Trén co sé dé nghi ciia Uy ban nhan dan x3 T, ngay 04-01-
1996, ho ba M dugc Uy ban nhan dan huyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
1a dung quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan xa T, huyén N co6 van ban dé nghi Toa dn xét xir vang mat va gidi quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lwong Thi T2 c6 don dé nghi vang
mat trong suot qud trinh gidi quyét vu dn va thong nhat véi yéu cau khéi kién cia ba
Nguyén Thi T.

Tai cdc 101 trinh bay ¢é trong hé so vy dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Tran Thi V trinh bay:

Dién tich dit ba V nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi M 1a dng theo quy
dinh cta phap luat, trén dat hién nay ba V da trong cdy lau nam va da dugc Nha nude



cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, nén ba V khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi T.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don la Lugt su Tra ran Ngoc Anh
tai phién toa co quan diém: Vé ngudn gdc dat cac bén duong su déu thong nhat ¢6 viéc mua
ban dat gitra vo chong ba T va gia dinh ba M theo gidy ban doan dat kho nim 1969. Khi
chong ba T chét chon trén dat dd mua, ndm 1979 ba T 1am nha trén dt nay d& me con ba T
. Nam 1980 me con ba T vao mién Nam 1am an giao dat lai cho cu Lwong D quan 1y, sir
dung, nam 1991 cy Luong D chét cling chon trén phan dét nay, sau d6 anh chong cuaba T
la dng Luong T tiép tuc quan 1y st dung Khi ba T 1am 4n xa & mién Nam van nhd nguoi
than quan ly dat, trén dat ton tai 2 ngdi mo cua chdng, cha chong ba T. Theo quy dinh tai
tiéu muc 2.1 muc 2 phan 2 Nghi quyét s6 02/2004 cua Toa an nhan dan t6i cao thi viéc
chuyén nhuong dat giita vo chong ba T va gia dinh ba M da hoan thanh, du diéu kién dé
cong nhan quyén sir dung dét hop phap theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 100 Luat dat
dai 2013 nén ba T khoi kién yéu cau Toa an bude ba M tra lai dién tich 755,1m” dat tai thon
H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam 13 c¢6 cin ct, phtt hop véi quy dinh tai Diéu 166 Bo luat
dan su 2015.

Ba M tu y ké khai ding ky thira dat cua ba T gop chung véi dat ba M thanh
thira s6 366 to ban do s() 8, dién tich 2. 124m va dugc Uy ban nhan dan huyén N cap
Gidy ching nhan quyen sit dung dat so 688550 ngay 04-01-1996 dung tén ho ba
Pham Thi M. Viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi M cuia
Uy ban nhan dan huyén N 1a khéng dung quy dinh cua phap luat, anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi T.

Dién tich dit ba M chuyén nhuong cho ba V theo Hop dong sb 26 dugc Uy
ban nhan dan xa T chimg thuc ngay 30-5-2016, theo nguyén tac phap 1y ba M khong
c6 quyén chuyén nhuong dit cho ba V vi bd M khong phai 13 chu sir dung dét nay, vi
vay giao dich nay la v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan sy 2015. Vi vay
viéc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CE 134351 ngay 27-9-2016 cho ba V 1a khong ding va trai voi quy dinh
cua phap luat.

Tir nhiing cin ¢t trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan toan bd yéu
cau khai kién cia ba Nguyén Thi T, budc ba Pham Thi M tra lai phan dét choba T
ma ba M dung tén trong Glay ching nhan quyen str dung dat 1a 755,1m* va hay mot
phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 688550 caa Uy ban nhan dan huyén N
cap cho ho ba Pham Thi M ngay 04-01-1996 dién tich 2.124m?, thudc thira dat sd
366, to ban dd sb 8, muc dich st dung thd cu, thoi han st dung lau dai, toa lac tai
thon H, x& T, huyén N, tinh Quang Nam; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CE 134351 cita S Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Nam cap cho ba Tran Thi
V ngay 27-9-2016 d6i véi dién tich dat 382,5m? thudc thira dat s 596, to ban do sb
8, muc dich sir dung dét trong cay lau nam, tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam va tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilra ba Pham Thi M, ba
Ngb Thi Bich L, ba Ngo Thi Yén M1 cho ba Tran Thi V dugc Uy ban nhan dan xa T,
huyén N ching thuc ngay 30-5-2016 1a v hicu.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la Ludt suw Nguyé~n Son tai
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phién toa c6 quan diém: Tai bién ban xac minh ngay 01-8-2018 ctia Toa an nhan dan
tinh Quang Nam thi dién tich dét tranh chép so voi thira dat sd 147 trich luc Pai Nam
Trung Ky Chanh Phu thi khong thé xac dinh dugc. Theo hd so 299/TTg thi thira dat
nay do Hop tac xa Nong nghiép T ké khai ding ky. Hién nay c6 mot sd ngudi trude
day 1am trong Hop tac xa Nong nghiép T xac nhén cé giao dién tich dat nay cho ba
M, ba M st dung dit tir trude ngay 18-12-1980, co ké khai dang ky theo Chi thi
299/TTg va Nghi dinh 64/CP. Hop tac xa Nong nghiép T giai thé hd so khong ban
giao cho Uy ban nhan dan xa T. Néu cho rang ba M ké khai gian déi thi khong dung
vi phai qua Hoi dong xét cAp dat cua xa, ba M khong thé tu 1am duoc.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam co6 y kién bang vin ban khing
dinh viéc cap Gidy chung nhéan quyén sir dung dat cho ba V 1a dung quy dinh cua
phap luat. Néu khi ba T vao mién Nam sinh sdng, giao dién tich dat nay cho éng D,
ong Trac quan 1y st dung sao khong tién hanh ké khai, diang ky, néu khéng ké khai
sao khdng thdng bao cho ba T vé ké khai vi viéc ké khai dang ky nay 1a cong khai,
nhitng ho 1an can dat nay déu biét va ké khai dang ky. Uy ban nhan dan xa T, Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai N c6 van ban tra 1oi cho Toa an néu dién tich dat
nao khong co6 ai dang ky thi Hop tdc xa Nong nghi¢p T diung ra ké khai dang ky.

_Theo quy dinh tai tiéu muc 2.4 muyc 2 diém b Nghi quyét s6 02/2004/ NQ-HDTP cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi chu cii hodc nguoi thua ke ¢ quyén doi
lai dat néu du 3 di€u kién trong do co diéu kién dat khong bi Nha nudc quan ly qua cac thoi
ky. Qua h6 so vu an thé hién dat nay da duoc Nha nude quan Iy nén nguyén don khong du
diéu kig%n de doi lai. Theo quy dmh tai khoéq 2 biéu 2 Luat dat dai 1993, khoan 2 Diéu 10
Luat dat ,dai 2003 va khoan 5 Biéu 26 Luat dat dai 2013 thi Nha nudc khong thira nhan viée
doi lai dat da giao cho nguot khac.

Tu nhing phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau
Khoi kién cua ba Nguyen Thi T.

Tai Bin 4n so' thAm so 36/2018/DS-ST ngay 09/11/2018 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

~ Can ctr vao céc Dicu 26, 34, 228 B) luat To tung dan sy 2015; Dieu 32 Luat
T6 tung hanh chinh 2015; biéu 116, biéu 117, Diéu 122, biéu 131, Diéu 158, Diéu
407, bicu 408 Bo luat dan sy 2015; Di€u 36 Luat dat dai 1993; Diéu 99 Luat dat dai
2013; tiet 2 myc 11 Nghi quyet so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Dieu 27 Phap lénh &n phi, 1¢ phi Toa 4n nam
2009; biéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T;

- Huy mot ph?lp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 C 683550 cua ny ban
nhan dan huyén N cap cho hd ba Pham Thi M ngay 04-01-1996 doi véi phén dién
tich dat 755,1m>, thudc thira dat s6 366, to ban do so 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam;



Bu(f)p ba Phan} Thi M c6 nghia vu tra lai cho ,bé‘l Nguyén Thi T dién tich dé,t
755,1m’ ndm trong tong dién tich 2.124m? (do thurc té la 1.983,3m”) thudc thira dat s
366, to ban d6 so 8 tai thon H, Xa T, huyén N, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 C 688550 cua Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 04-01-1996.
Co6 vi tri tlr can:

Pong giap thira dat mau s 465;

Tay giap duong bé tong;

Nam giap duong dét;

Bac giap phan dat con lai cua thira 366;

(Vi tri, dién tich c6 so @ ban vé kém theo).

- Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat sé CE 134351 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Nam cép cho
ba Tran Thi V ngdy 27-9-2016 dbi véi dién tich dat 382,5m? cua thia dét s6 596, to
ban d6 s6 8, muc dich sir dung dat tréng cay lau nam tai thén H, Xxa T, huyén N, tinh
Quang Nam;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich dat
382,5m? cua thua dat sb 366, to ban d6 sb 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén N, tinh Quang Nam chung thuc ngay 30-5-
2016 giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi M, ba Ngo Thi Bich L, ba Ngo Thi Yén
M1 va bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi V 1a v6 hiéu.

V& hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Ba Pham Thi M, ba Ngo Thij Bich
L, bad Ngo Thi Yén M1 va ba Tran Thi V c¢6 quyén khéi kién vu an khac dé yéu cau
Tda 4n c6 thim quyén giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phép luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 23/11/2018, Bi don Pham Thi M khang céo toan bo ban an so tham.
Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan Tran Thi V khang céo cho rang Toa an cap so
tham tuyén hop dong chuyén nhuong dat gitra ba va ba M va truyén huy Giay ching
nhan quyén sir dung dat cua ba 1a khong ding.

Tai phién toa, luat su Nguyé,n S- nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho
bi don dé nghi Hoi dong Xét Xt che}p nhan khang cao cua bi don, stra ban an so tham
theo huang khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Luat su Lé Van A- ngudi bao vé cho quyen va lgi ich hop phap cho bi don dé
nghi Hoi dong xét xur phuc tham huy ban an so tham, giao vé Toa an cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

_ Luatsu Trﬁn Ngoc A- nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
deé nghi Hoi dong xet xuir khdng chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an
so tham.



Pai dién Vién kiém séat cho rang Tham phéan chi toa va Hoi dong xét xir phic tham
da chap hanh ding phap luét té tung dan sy. Vé noi dung, Toa &n cap so tham giai quyét vu
an c6 can cir, dng phap luat; khang céo cua bi don khong c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét
xir phic tham khdng chap nhan khéng céo, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so vu an, tham tra cdc chung cir tai
phién toa, can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y kién cua Ludt
su, quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xu phuc tham nhgn dinh:

[1]. Tai phién toa phtic thim hém nay, nguoi khoi kién gitr nguyén don khoi
kién, nguoi khang céo gilr nguyén ndi dung khang cédo. Cac bén duong sy khong thoa
thuan duogc véi nhau ve viée gidi quyét vu an.

[2]. Xét khang cdo cta bi don Pham Thi M cho rang Toa an cip so tham xir
chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong dung, khang cdo cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi V cho rang Toa 4n cap so tham tuyén huy hop
dong chuyen nhugng dat gitra ba v6i ba M va tuyén huy Glay ching nhan quyén su
dung dt cua ba 1a khong ding, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, , nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham
Thi M ddng thoi 1a ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la ba Ngo Thi
Bich L va ba Ngd Thi Yén M1 thira nhan c6 dang tén trong gidy ban doan tuyét dat
kho ngay 20-5-1969 nhung khong thira nhan trudc day ba Pham Thi M ¢6 chuyén
nhuong dién tich 02 sao 02 thudc cho ba Nguyén Thi T ma 1a vo chdong ba T nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Ngd Xuan T1 (Ngd Van T1) thudc thira dat 147 tai Ban trich
luc dia bo Pai Nam Trung Ky Chéanh phu va nay thudc thira dat sé 366, to ban dd sb
8, dién tich 2.124m? (tai Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé G 688550 ngay 04-
01-1996 da cip cho ho ba Pham Thi M) 14 vi tri hién nay ba T dang tranh chap, sau
d6 ba T di kinh té méi nén dién tich dat nay da dugc Hop tac xa trung dung, nam
1979 Hop tac xa chia lai cho ba Pham Thi M quan ly, st dung 6 6n dinh dén nam 1996
thi dugc Nha nude cap Glay chuing nhéan quyen sir dung dat. Trong qua trinh su dung,
ba M va cac con c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi V mot phan dién tich dat cay lau
nam. Viéc ké khai, ding ky, quan ly stir dung, chuyén nhuong dat ciia ba M 1a dung
quy dinh ctia phap luat nén ba L, ba M1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Dién tich dat tranh chdp 755,1m? thudc thira dat 366, to ban do sb 08 da cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba Pham Thi M, cac bén duong sy thira
nhan vi tri dién tich dat tranh chip 1a cta vo chong ba T nhan chuyén nhuong nim
1969 ma ba M cuing dung tén trong gidy ban tuyét doan dat khd ngay 20-5-1969.

[3]. Tai bién ban hoa giai ngay 05-8-2016 cua Uy ban nhan dan xa T, c6 su
tham gia cta Ong Nguyen L (nguwoi lam chirng), 6ng VO Viét T (thon #rwdng) trinh
bay: “T6i tir truede dén nay song & gan dat khiéu nai. Theo tdi ddy 1& mét vin dé sal
s6t ciia dia chinh nén ddn dén sai sét dén ngdy hdm nay, dat ciia nguoi ndy lai cdp
cho nguoi khac. Tride day manh dat ndy cia cha chi T... trude ddy c6 nha trén dar”;
y kién cua dai dién cac ban nganh, doan thé Uy ban nhan dan xa T ciing thé hién
“...nguyeén thiiy thi trude ddy cha cd T c6 mua ddt ciia dng Nguyén L2 va cd M ciing
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co ky trong gidy ban nén ¢d M ciing thira biét ddy | dat ciia cha me chi T...c6 M nén
can nhdc Vi dién tich ddt nay tir trude dén nay do bac ciia ¢ T canh tdc...trén ddt c6
mé md Nén trd lai cho chi T...”; tai bién ban hoa giai ngay 10-5-2017 ba Ngb Thi
Bich L trinh bay “Toi dong y tru’o’c dé vo chong ba T ¢6 mua ddt cua me t0i, sau do
vao mién Nam lam an....Néu ba T dwa cho me t6i 10 triéu dé co tién chita bénh thi
ching toi sé théng nhdt cdt cho ba T mét phan dat dé c6 ddt vé 1am nha”; tai bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 19-7-2017 thé hién: “trén dién tich ddt tranh chdp c6
mé Xy ciia 0ng Lirong Vin H (chong ba Nguyén Thi T) VA mé ciia dng Lurong Vin D
(cha chong ba T), dién tich do dac khudn vién mg thiee té 1a 199m2...phc§n phia duwoi
khudn vién 02 ngdi m¢ hién 6ng Liong Vian T dang trong mé cd dién tich 1a 275m?)”.
Nhu vay, ¢6 cin ctr dé xac dinh vi tri dit vo chong ba T nhan chuyén nhuong trudc
day ctia ba M 14 tai vi tri dt hién nay dang tranh chap, theo x4c nhan trudc day co
nha cii ctia ba T, hién nay trén dat c6 02 ngdi md cua gia dinh ba T, 6ng Luwong Vin
T canh t4c trdng hoa mau trén dién tich 275m? tir truée dén nay, nhung gia dinh ba M
khong c6 ¥ kién gi.

Tai diém 2.1 tiét 2 muc Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao quy dinh:

“2.1. B6i véi tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat dwoc xdc
lap trudc ngay 01-7-1980 (ngay Hoi dong Chinh phu nay la Chinh phu ban hanh
Quyét dinh s6 201/CP vé viéc thong nhdt quan 1y rudng ddt va ting cwong cong téic
quan ly ruong dat trong cd nuoc) ma sau ngdy 15-10-1993 mdi phat sinh tranh chap,
thi viéc gidi quyét tranh chdp nay nhw sau:

b) Truong hop noi dung cua hop dong phit hop véi quy dinh cia phdp ludt
nhung hinh thirc cua hop dong khong phu hop voi quy dinh cua phdp luat tai thoi
diem giao két hop dong.

b.1) Néu cdc bén chua thwc hi¢n nghia vu theo hop dong thi Tod dn tuyén bé
hop dong vo hiéu va huy hop dong.

b.2) Néu bén nhdn chuyén nhwong dd tra di tién chuyén nhwong dat; bén
chuyén nhwong da giao toan bo dién tich dat, thi Toa an cong nhdan hop dong chuyén
nhuwong datdo...”

Pbi chiéu voi quy dinh trén, viéc chuyén nhuong quyén st dung 02 sao 02
thude 0 tic dat thudc thira 147 (theo Trich luc dia bé nam 1941) tai “Gidy bdn tuyét
doan ddt khé” ngay 20-5-1969 giira ba Nguyén Thi L1, 6ng Ngd Xuan H1, dng Ngd
Vin T1 va ba Pham Thi M cho vo chong 6ng Luong Quang V va ba Nguyén Thi T,
thi bén mua da thanh toén tién xong cho bén béan va da nhan dat 1am nha ¢, an tang
md nguoi than trén dat, khi vao mién Nam sinh séng ba T ¢6 giao lai cho 6ng Luong
Vin D va 6ng Luong Van T sir dung tréng hoa mau va tréng coi 2 ngbi mo. Do do,
viéc chuyén nhuong dat ndy duge céng nhan. Nhu vay, sau khi nhan chuyén nhuong,
mic di ba T khdng ké khai, dang ky nhung gia dinh ba van sir dung dat lién tuc tir d6
dén nay. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba T vé viéc budc ba M tra lai dién tich dat



755,1m?, thudc thira dat s 366, to ban do sd 8 tai thon H, x& T, huyén N, tinh Quang
Nam la c6 can cu.

[4]. Viéc ba M cho rang dién tich dat tranh chp nay duoc Hop tac x3 nong
nghiép T giao cho ba. Tai phién toa so tham, dai dién cta bj don c6 xuét trinh ban sao
don xin x4c nhan ngudn gbc dat va qua trinh st dung dit ciia ba Pham Thi M ghi
ngay 08-10-2018 trinh bay ndi dung dwgc Hop tac xi giao dit hién nay dang ¢ dang
quan 1y, d dang ky ké khai theo Chi thi 299/TTg, Nghi dinh 64/CP va duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dét, sir dung on dinh lién tuc tir trudc ngay 18-12-1980,
don duogc cac ong Dinh M, Nguyen T, Ngb D va Phan Vian C ky xac nhan. Hoi dong
xét xir tam ngung phién toa, tién hanh triéu tap cac ong Dinh N, Nguyen T, Ngob b,
6ng Phan Vin C 1a nhitng nguoi ky xac nhan vao don dé lay 10i khai va dén tham gia
phién toa v0i tu cach la nguoi lam chimg, nhung nhimg ngudi nay khong dén; nhimg
ndi dung vé viéc giao dét, dang ky, ké khai st dung dat ctia ba M da duoc Toa an tién
hanh xac minh nhung khéng c6 co so dé xac dinh ba M dugc Hop tac xa nong nghiép
T giao dién tich dat cua ba T sau khi gia dinh ba T chuyén vao mién Nam sinh sOng.
Hon nita, ba Pham Thi M va céac con ciing thira nhan tir truéc dén nay thuc té gia
dinh ba M ciing khong sir dung dién tich dat tranh chdp va Uy ban nhan dan xa T
cling khong xac dinh duoc viéc Hop tac xa nong nghiép T cd giao cho ba M dién tich
dat (hién cé tranh chdp) ndy cho ba M hay khong, vi sau khi giai thé Hop tac xa
khong ban giao lai hd so quan 1y dat nong nghiép cho Uy ban nhan dan xa T; nhiing
ngudi trong Ban quan trj Hop tac x3 thi c6 ngudi con sdng nhung do thoi gian di qua
lau khong xac dinh duoc ¢o viée giao dat hay khong, co ngudi di chét. Riéng éng
Nguyén T 1a thanh vién Ban quan tri Hop tac xd duoc Tda 4n xac minh thi ong
Nguyén T khai khong nhé c6 giao dat cho ba M hay khong vi thoi gian qua lau,
nhung ngay 27-10-2018 thi ong Nguyén T lai viét “Gidy xdc nhdn” vé viée trudc day
Hop tac xi co giao dat cho ba M, nhung ngay 5/6/2019 6ng Nguyén T da da co gidy
rt lai ndi dung xac nhan nay( c6 chimg thuc cia UBND x3 T do luat su Tran Ngoc
Anh xuat trinh tai phién toa phuc tham). Hon nita, ba M ciing khong dua ra dugc
chtng cir dé chimg minh viéc Hop tac xa giao dat cho ba M. Tl cac phan tich ching
ctr néu trén, Hoi dong xét xtr thay khong co co s dé chap nhan 10 khai nay cua bi
don ba M va ngudi 1am chirng 6ng Nguyén T.

[5]. Viéc hoi dong xet dang ky quyén st dung dat theo Nghi dinh 64/CP cua xa
T khi xét dang ky quyén st dung dat cho nhan dan di co thiéu sot trong viéc ra soét
vé ngudn goc dat va chu st dung dat hop phap, dan dén chap nhan cho ba Pham Thj
M Kké khai dang ky dién tich dat cua Nguyén Thi T trong khi d6 trén dat c6 02 ngoi
md cua gia dinh ba T va éng Luong T 13 anh chong ba T dang truc tiép canh tac trong
hoa mau trén dién tich dat nay la khdng dung.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan huyén N cap Glay ching nhén quyen st dung dat
cho ba Pham Thi M déi vi dién tich dat 2, 124m? (do thuc té theo tham dinh tai ché
la 1.983, 3m ) thira dat s6 366, to ban d6 sb 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam bao gdém ca phan dat ctua ba Nguyen Thi T, nhung khong xem xét dén nguon
gbc dat, qua trinh thuc té sir dung dat ctia ba T, dng Luong Van D va 6ng Luong Vin
T, 02 ngdi mo cua gia dinh ba T trén dién tich dat nay 1a khong dung quy dinh tai
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Diéu 36 Luat dat dai nam 1993, nén can chép nhan yéu cducta baT, hiy mot phén
Gidy chimg nhan quyén sir dung dt ma Uy ban nhan dan huyén N d3 cip cho ho ba
Pham Thi M dbi v&i phan dién tich dit 755,1m?, thudc thira dat sb 366, t& ban dd sb 8
tai thon H, xa T, huyén N, tinh Quang Nam, dé diéu chinh lai cho ding vo1 dién tich
dat thue té ba M dang st dung.

Nhu vdy, ddi v6i phan dién tich dat tranh chip thi nguyén don khong dua dat
gia nhap vao Hop tac xa, khong co can cur viéc Hop tac xa lay va chia dét cho bi don,
thuc té bi don khong st dung dat dién tich dat tranh chap nay, trén dat do co mo ma
cua chong cia nguyén don, sau khi nguyén don chuyén vao mién Nam sinh song thi
anh chong va cha chong ctia nguyén don tiép tuc str dung dat va trong coi md ma trén
dat; khi cha chong cua nguyén don chét thi tiép tuc dugc an tang trén dién tich dat
nay. Do d6, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai dat 1a c6 can cir dung phép lut.

[5]. V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30-5-2016 gitta ba
Pham Thi M, ba Ngo Thi Bich L va ba Ngo Thi Yén M1 cho ba Tran Thi V mét phan
dién tich 382,5m? dét tai thira sb 366, to ban dd s § tai thon H, x& T, huyén N, tinh
Quang Nam nam trong dién tich dat ba T yéu cau ba M tra lai: Xét thay viéc ba M
chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba V ngay 30-5-2016 1a khong dung quy dinh
cua phap luat, vi ba M khong co quyen st dung hop phéap 601 v6i dién tich dat nay
nhu da phan tich ¢ trén. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba T vé viéc huy Giay chung
nhan quyén su dung dat s6 CE134351 cta SO Tai nguyén va Moi truong tmh Quang
Nam cép cho ba Tran Thi V ngay 27-9-2016 d6i véi dién tich dat 382,5m? tai thira
dat s6 596, to ban dd sd 8 thudc thon H, xaT, huyén N, tinh Quang Nam va yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi M, ba Ngd
Thi Bich L, ba Ngo Thi Yén M1 cho ba Tran Thi V duoc Uy ban nhan dan xa T
chung thyc ngay 30-5-2016 bi vo hiéu 14 ¢6 co s dé chap nhan. Hau qua phép 1y cua
Hop dong vo hiéu dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét
vu an, cac duong sy da duoc giai thich ve viée giai quyét hau qua cta hop dong vO
hiéu, qua trinh giai quyét vy an cling nhu tai phién toa phuc tham céc bén ky két hop
dong nay déu khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu. Tai
cap so tham, nhimg nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don va ba Tran Thi V khong
yéu cu giai quyét hau qua cua hop dong vO hi¢u, nén chua xac dinh duoc thiét hai
phat sinh va pham vi yéu cau giai quyet héu qua hop dong vo hiéu cu thé nhu thé nao.
Vi vay, Toa an cap so tham tach ra dé giai quyét bang vu kién dan sy khac khi duong
su cO yéu cdu, dé bao dam quyén loi hop phap cho cac bén 13 phu hop véi quy dinh.

Theo két qua xem xét thAm dinh chd va dinh gia tai san, trén phan dién tich dat
tranh chap c6 113 cdy keo 14 tram ctia ba V nhung hién nay ba V da khai thac chat hét
s6 cay nay. Ngoai ra, trén dién tich dat nay con c6 04 cay keo 14 tram ctia ba M trong
nhung hién nay ba Pham Thi M ciing da chat hét s6 cdy nay, nén khong xem xét giai
quyét

V& an phi phuc tham dan su: Tuy khang cdo khong dugc chap nhan nén nguoi

khang céo la ba Pham Thi M, Tran Thi V la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
phuc tham theo quy dinh tai Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH.
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Céac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo khang nghi co
hi¢u luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin cir khoén 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy: khong chﬁg nhan khang
cao ciia ba Pham Thi M va ba Tran Thi V, giit nguyén ban an so tham.

’ Cin clr vao cac Piéu 2§, 34, 228 ‘B(f) luat Té tung dén‘su’ 2015; Diéu 32 Ll{élt
T6 tung hanh chinh 2015; biéu 116, biéu 117, Diéu 122, biéu 131, biéu 158, Diéu
407, bicu 408 B0 luat dan sy 2015; Dicu 36 Luat dat dai 1993; Dieu 99 Luat dat dai
2013; tiet 2 myc 1l Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao; Dicu 27 Phap lénh &n phi, 1¢ phi Toa 4n nam
2009; bieu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Xu:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi T;

- Huy mot phﬁp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 C 688550 cua ?Iy ban
nhan dan huyén N cap cho h ba Pham Thi M ngay 04-01-1996 doi v6i phan dién
tich dat 755,1m2, thudc thira dat so 366, to ban do so 8 tai thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam;

Bu@p ba Pham Thi M c0 nghia VI_J. tra lai cho ba Nguyén Thi T dién tich dé:[
755,1m” nam trong tong dién tich 2. 124m? (do thiee té la 1.983,3m?) thudc thira dit sb
366, to ban d6s6 8 tai thon H, Xa T, huyén N, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan

quyén sir dung dét s6 C 688550 ctia Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 04-01-1996.
Co6 vi tri tlr can:

Pong giap thira dat mau s 465;

Tay giap duong bé tong;

Nam giap duong dat;

Bic giap phan dat con lai cua thira 366;

(Vi tri, dién tich c6 so dé ban vé kém theo).

. -Huy (}iéy chtimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s6 CE 134351 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap cho
ba Tran Thi V ngay 27-9-2016 doi v6i dién tich dat 382,5m” cua thtra dat sé 596, to
ban d6 so 8, muc dich st dung dat trong cay lau nam tai thon H, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam;

Tuyen b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi dién tich dat
382,5m” cuia thira dat s6 366, to ban d6 sb 8 tai thén H, xd T, huyén N, tinh Quang
Nam dugc Uy ban nhan dan xd T, huyén N, tinh Quang Nam ching thl_l’C ngay 30-5-
2016 gitra bén chuyén nhugng ba Pham Thi M, ba Ngé6 Thi Bich L, ba Ng6 Thi Yén
M1 va bén nhan chuyén nhugng ba Tran Thi V 1a v6 hiéu.
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Vé hau qua phéap 1y cia hop dong v hiéu: Ba Pham Thi M, ba Ngb Thi Bich
L, ba Ng6 Thi Yen M1 va ba Tran Thi V c6 quyén khoi kién vu an khac dé€ yéu cau
Toa an c6 tham quyén gidi quyét hau qua ctia hgp dong vo hi¢u theo quy dinh cua
phap luat.

- An phi dan sy phuc thadm: Ba Pham Thi M va ba Tran Thj V dugc mién an
phi phuc tham dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Quang Nam,;
- VKSND tinh Quang Nam;
- Cyc thi hanh 4n dan syrtinh Quang Nam; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Cwong
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