TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MOC Doc 1ap — Tw do — Hanh Phiic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 33/2019/DSST
Ngay 21/8/2019.
V/v: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong Quyén sir dung dat ”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC - TINH BA RIA — VONG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — chii toa phién toa: ong Hoang Ngoc Tuén.

Cdc héi tham nhan dan:

Ba Trinh Thi Mai Huong.
Ba Doan Thi Mén.

Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Lé Hang — Thu ky toa 4n nhin dan huyén
XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén XM tham gia phién téa: ba Pham Thi
Lé Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén XM, xét xir so
tham vu 4n dan sy so tham thy 1y s6: 60/2009/TLST — DS ngay: 25/12/2009, quyét
dinh tam dinh chi sb: 22/2015/QDST-TDC ngay: 14/01/2015, vé vigc: * Tranh chap
hop déng chuyén nhuong QSD dat ” . Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu so:
30/2019/QBST-DS ngay: 15/7/2019, quyet dinh hoan phién toa sb: 19/2019/QDST-
DS ngay: 01/8/2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi O, sinh nim: 1967 ( C6 mit ) va Nguyén Thanh H,
sinh nam: 1962 — ( C6 mat ).

HKTT: t6 6, khu phd LS, TT PB, huyén XM, tinh Ba

Bi don: Bui Nhu C, sinh nam: 1960 — ( Ving mit ) va Nguyén Thi N, sinh nim:
1964 — ( Vang mit ).

HKTT: to 5, ap 4, xd BR, huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Theo bién ban hoa gidi tai xa BR, don khoi kién ngay 16/9/2008, ban khai, bién
ban hoa gidi, bién ban ghi nhdn y kién cia duong sy trong qud trinh 16 tung tai tod
an va tqi phien toa, nguyén don ong Nguyén Thanh H trinh bay: Vao ngiy
29/8/2001 vo chong ba O, 6ng H c6 thoa thuan nhén chuyén nhuong ciia vo chong ba
N, 6ng C 34.297m” dét tai cac thira dat s: 114,117,118,119 t& ban dd dia chinh sb:
10 xa BR. ( Theo sd liéu ban dd s6 hoa 1a cac thia o 224,225,226,227 t& ban do dia
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chinh sd: 10 x4 BR). Gia chuyén nhuong 1a 19.500.000D ( Mudi chin triéu nim trim
ngan ). Phia ba O, 6ng H da giao cho phia ba N, 6ng C 15.000.000D ( Muoi lam tri¢u
), con lai 4.500.000D ( Bébn triéu nim tram ngan ). Do thoi diém thoa thuén viéc
chuyén nhugng gidy ching nhan QSD dat cua ba N, 6ng C dang thé chip tai Ngan
hang nén hen sau khi ba N, 6ng C lay gidy chirng nhan QSD dit & Ngan hang vé lam
xong hop dong chuyén nhuong tai xa BR thi vo chong ba O, 6ng H sé tra di cho vo
chong ba N, 6ng C. Thoi han dé vo chong ba N, ong C ldy gidy ching nhan QSD dat
va lam thu tuc chuyén nhuong 1a 04 thang. Viéc thoa thuan nay hai bén c6 lam gidy
tay v&i nhau. Phia ba N, 6ng C d3 giao dat cho phia ba O, ong H sir dung. Sau do,
phia ba O, ong H d nhiéu 1an yéu cau phia ba N, 6ng C 1am tha tuc chuyén nhuong
cho ba O, 6ng H nhung phia ba N, éng C khong thuc hién véi ly do 1a gidy ching
nhan QSD dat dang thé chip & Ngan hang. Pén nim 2008 ba N, 6ng C chuyén
nhuong dét cho nguodi khac. Khi phat hi¢n su viéc vo chong ba O, 6ng H c¢6 lam don
khiéu nai ra UBND x3 BR, UBND xi BR ¢6 moi hai bén dén hoa giai. Tai budi hoa
giai phia ba N, ong C thira nhén viéc da chuyén nhugng dat cho nguoi khac nén dong
¥ tra lai cho vo chong ba O, 6ng H 150.000.000D ( Mot tram ndm muoi triéu ), phia
vQ chong ba O, 6ng H Kkhong dong y. Vi gia chuyén nhuong thyc té cao hon so véi s6
tién ma ba N, ong C dé nghi tra cho vo chong ba O, 6ng H.

Tai Toa an 6ng H dong y huy viéc chuyén nhugng QSD dat giita v chong ba O,
ong H v4i ba N, ong C va yéu cau ba N, éng C tra lai gia tri dat cho ba O, ong H 1a
300.000.000D ( Ba tram tri¢u ).

Tai phién toa hém nay 6ng H trinh bay thém: vao nam 2008 dng C, ba N chuyén
nhuong dat cho ba P gia 400.000.000D ( Bén trim triéu ) nén van gitt nguyén y kién:
huy viée chuyén nhuong QSD dét giita vo chong ba O, 6ng H véi ba N, éng C va yéu
cauba N, ong C tra lai % gia tri dat cho ba O, 6ng H 300. 000.000D ( Ba tram tri¢u ).

Ba Nguyén Thi O dong ¥ véi 10i trinh by va yéu cau cua 6ng H, khong c6 ¥
kién, yéu cau bo sung gi thém.

Theo bién ban hoa giai tai xa BR, ban twong trinh, ban khai, bién ban hoa gidi,
bién ban ghi nhdn y kién cia dwong sy trong qud trinh té tung tai tod dn, bi don éng
Buii Nhu C, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao nam 2001 éng C, ba N ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ba O,
ong H 3,4ha dit riy di trong diéu, gia thoa thuan 1a 19.500.000D ( Muoi chin triéu
nam tram ngan ). Phia vo chong ba O, ong H tra cho ong C, ba N 15.000.000D (
Mudi 1am triéu ), con lai 4.500.000D ( Bén triéu nim trim ngan ) hai bén thoa thuan
sau 04 thang s€ tra va lam thu tyc chuyén nhuong. Viéc thoa thuan nay hai bén co
lam gidy tay voi nhau. Sau khi nhan 15.000.000b ( Muoi lam tri¢u ) phia ong C, ba
N giao dat cho vo chdng ba O, ong H sur dung, nhung trén thyc té vo chong ba O,
ong H khong str dung ma bo hoang dan dén chay lam anh huong dén cay diéu. Vi
vay, ong C, ba N dd nhiéu 1an moi vo chong ba O, éng H vao nha éng C, ba N giai
quyét dat diém viéc mua ban, nhung vo chdng ba O, ong H khong vao. Do d6, éng
C, ba N ¢6 noéi véi vo chong ba O, ong H sé& 1ay lai dat va khi nao ban dugc dat s&
tinh toan lai tién véi vo chong ba O, éng H. Vo chong ba O, éng H dong ¥ nén tir
nam 2005 dén nam 2008 6ng C, ba N cho 6ng Hoat, 6ng Tir muon dat dé canh tac.
Pén cubi nim 2008 6ng C, ba N lay lai dat ban cho éng D véi gia 200.000.000D (
Hai tram triéu ). Sau khi ban dat xong 6ng C, ba N c6 moi vo chong ba O, ong H dén
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dé tinh toan chia tién theo ty 1& phan tram. Liic nay, 6ng H khong nhén tién ma doi
dat va 1am don nhod UBND x4 BR giai quyét. UBND x4 BR c¢6 mdi hai bén 1én hoa
gidi nhung khong hoa giai duoc.

Tai Toa an ong C, ba N khong dong v voi yéu cau cta ba O, ong H.

Ong Bui Nhu C, ba Nguyén Thi N du d3 duoc Toa 4n triéu tap nhiéu 1an nhung
van Véng mat.

Tai phién Toa hém nay ong C, ba N van vang mit du da dugc triéu tap hop 1é.

Quan diém cua vi dai dién VKS tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat
ciia thim phan va HDXX: Tham phan va HDXX da thuc hién dung quy dinh cua
phap luat td tung trong qué trinh thu 1y, giai quyét vu an. Tuy nhién, khong dua ba P
vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, thoi han xét
xu con kéo dai la chua ding voi quy dinh. Viéc chap hanh phap luét cia nhitng nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don da thyc hién day du quyén va nghia vu cta minh theo
quy dinh. Bj don khong chap hanh trong mét s6 1an triéu tap hoa giai cung nhu tai hai
phién toa cua toa an du da dugc triéu tap hop 1€ la chua thyc hién day du quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vé yéu cau cia duong su: Chua du cin ctr dé xac dinh gid tri chuyen nhuong
QSD dit gitra 6ng C, ba N voi ba P la bao nhi€u nén chua c6 co so dé chap nhan hay
khong chap nhan yéu cau cia 6ng H, ba O dbi voi 6ng C, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phien
tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phien toa. Qua phat biéu y kién cia Kzem sat
vién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung, viéc chdp hanh phdp ludt va yéu cdu cia
duong su. Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thdm quyén va tha tuc td tung: ba Nguyén Thi O, 6ng Nguyén Thanh H
khoi kién yéu cau Toa an budc ong C, ba N tra lai gia tri QSD dat ma ong C, ba N da
chuyén nhuong cho vo chong ba O, ong H. Pay 14 tranh chap vé giao dich dan su,
hop dong dan su. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 B luat to
tung dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4an nhan dan huyén XM, tinh Ba
Ria — Ving Tau. Ong Bui Nhu C, ba Nguyén Thi N dé dugc triéu tp hop 18 lan thu
hai nhung van vang mat. Ap dung diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo
luat té tung dan sy xét xir ving mit ong C, ba N. Pai dién Vién klem sat yéu cau
ho@n phién toa dé triéu tap ba P tham gia véi tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Xét thay: Toa an di tién hanh cac bién phap can thiét dé xac dinh dia chi
cua ba P nhung khong co két qua. Mat khac, 6ng H, ba O khong yéu cau thuc hién
hop dong chuyen nhuong QSD dat nita ma yéu cau huy viéc chuyen nhuong QSD
dat, chi yéu cau 6ng C, ba N tra lai 74 gia tri dat theo gi tri chuyén nhuong QSD dat
cho ba P. Vi vay, ba P khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi dén vu an nay. Do
d6, HDXX van tiép tuc xét xtr vu 4n ma khong hodn phién toa theo dé nghi cta Pai
dién Vién Kiém sat.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa hom nay nguyén don cho rang ong C, ba N
chuyen nhu:ong dat cho ba P gia 400.000.000D ( Bon tram tridu ) nén van giir nguyén
¥ kién: huy viéc chuyén nhuong dét giita vo chong ba O, éng H véi ba N, ong C va
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yéu cau ba N, ong C tra lai % gia tri dat cho ba O, éng H 300.000.000D ( Ba trim
tri¢u ).

Xet yéu cau cua duong sy HDXX thdy: Viéc 6ng C, ba N thoa thuén chuyén
nhuong dat cho vo chong ba O, 6ng H la co that. Viéc nay dugc chinh cac bén thua
nhan va ciing duoc thé hién tai gidy sang nhuong dat dé ngay 29/8/2001 ( But lac sb:
38,40,41,43,86,87,88).

Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong moi bén trinh bay mot khac nhau. Phia
ba O, ong H trinh bay 1a nhiéu 1an yéu cu ong C, ba N lam thu tuc chuyén nhuong
nhung 6 ong C, ba N khong lam. Con 6ng C, ba N trinh bay nhiéu 1an moi ba O, ong H
dén dé giai quyét dat diém viéc chuyén nhuong nhung ba O, 6ng H khong dén dé
giai quyét. Ca hai bén déu khong c6 tai lidu, ching ctr dé chimg minh cho 15i trinh
bay cua minh.

Xét 10i trinh bay cta cac bén HDXX thay: theo gidy sang nhuong dat dé ngay
29/8/2001 thi thoi han dé hoan thanh thi tuc chuyén nhuong 1a 04 thang ké tir ngay
hai bén 1am gidy sang nhuong dat ( But luc s6: 43 ). Theo 18 thuong dén thoi han da
thoa thuan néu bi don khong thyc hién nghia vu cta minh thi nguyén don sé& tién
hanh céac bién phap phu hop dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh chir
khong dé kéo dai dén 07 nam sau ( ndm 2008 ), khi 6ng C, ba N chuyén nhuong QSD
dat cho nguoi khac méi khiéu nai. Do d6, 10i trinh bay cua bi don 1a da nhiéu lan moi
vo chong ba O, 6ng H vao nha ong C, ba N giai quyét dit diém viéc mua ban, nhung
vo chong ba O, 6ng H khong vao. Do d6, ong C, ba N ¢6 néi v6i v chong ba O, ong
H s& lay lai dat va khi nao ban dugc dat sé tinh toan lai tién véi vo chong ba O, dng
H. Vo chong ba O, 6ng H déng ¥ 1a phu hop véi dién bién khach quan cia sy viéc.
Nhu vay, vo chong ba O, ong H va 6ng C, ba N di thoa thuan chim dut viéc chuyén
nhuong dat gifta hai bén va cling da thoa thuan viéc xur 1y hau qua cua viéc chidm dut
hop dong 1a: sb tién 6ng C, ba N chuyén nhuong duoc chia theo ty 1& 6ng C, ba N
dugc hudéng Vi, con vo chéng ba O, 6ng H dugc huong ¥ ( But luc sb: 04 ). Viéc
tranh chap chi 1a sb tién ma phia ong C, ba N phai tra lai cho vo chong ba O, éng H.
Do d6, HDXX chi xem xét s6 tién ma phia ong C, ba N phai tra lai cho vo chong ba
O, ong H 14 bao nhiéu ma khong xem xét vé hop dong chuyén nhuong ciia hai bén.

V& s6 tién chuyén nhuong gitta 6ng C, ba N véi nguoi khac: ong H, ba O cho
rang gia chuyén nhuong gitta 6ng C, ba N vai ba P 1a 400.000.000D ( Bon tram triéu
), nhung khong ¢ chimg ci, tai liéu gi dé ching minh. Con phia dng C, ba N trinh
bay chuyén nhuong cho ong D gia 200.000.000D ( Hai trdm triéu ). Con 15i trinh bay
ciia 6ng D thi mau thudn nhau, khi thi 6ng D trinh bay gia chuyén nhuong 1a
200.000.000D ( Hai tram triéu ), sau d6 6ng D chuyén nhuong lai cho ba P ( But luc
s6: 27 ). Khi thi 6ng D trinh bay gia chuyén nhuong 150.000.000D ( Mot trim nim
muoi triéu ), nhung 6ng C khong dua gidy ching nhan QSD dit cho 6ng D nén ong
D ciing chua dua tién cho 6ng C. Do d6, viéc mua ban gitta ong D va ong C khong
thanh ( Bt luc s6: 59 ). Vi vay, 16 trinh bay cua 6ng C gia chuyén nhuong QSD dit
12 200.000.000D ( Hai tram triéu ). Loi trinh bay ctia 6ng H, ba O gia chuyén nhuong
QSD dét 400.000.000D ( Bén tram triéu ) déu khong co co s¢ dé HDXX chap nhan.

Theo tai liéu do phia nguyén don cung cip thi Hop dong chuyén nhugng QSD
dat giita 6ng Bui Nhu C, ba Nguyén Thi N véi ba Huynh Thi P duoc UBND xi BR
xéac nhan thé hién: gia chuyén nhuong giira hai bén 1a 250.000.000D ( Hai trim nam
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muoi triéu ) ( But luc sd: 19,20 ). Do d6, ¢6 du can cit d& HDXX xac dinh gia chuyén
nhuong QSD dét 14 250.000.000D ( Hai trim nim muoi triéu ).

Nhu d3 phan tich ¢ trén hai bén thoa thuén voi nhau 1 sb tién ong C, ba N
chuyén nhuwong duoc chia theo ty 18 6ng C, ba N dugc huong Y4, con vo chdng ba O,
ong H dugc huong % ( But luc sb: 04 ). Do do, sb tién 250.000.000D ( Hai trim nim
muoi triéu ) dugc chia thanh 04 phan. Ong C, ba N duoc huong Y la:
62.500.000.000D ( Sau muoi hai triéu nim trim ngan ), con vo chong ba O, 6ng H
dugc huong ¥4 1a: 187.500.000D ( Mot tram tam muoi bay triéu nam tram ngan). Vi
vay, chi chdp nhan mot phan yéu cau cia v chong ba O, 6ng H. Budc 6ng C, ba N
tra cho vo chong ba O, ong H 187.500.000D ( Mot trim tam muoi bay triéu nim
tram ngan).

[3] V& an phi: 6ng C, ba N phai chiu an phi ddi vé6i sé tién phai tra cho vo chong
ba O, 6ng H. Vo chdong ba O, ong H phai chiu 4n phi ddi véi phan yéu cau khong
duoc chap nhan.

Vi nhirng I€ trén;

QUYET PINH

Ap dung diém a khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat td tung dan su.

Diém a, khoan 1 diéu 106, khodn 1 diéu 127 Luat dat dai nam 2003.

Khodn 2 Diéu 424 B9 lut dan sy 2005.

Tuyén xir

[1] Chap nhan mot phan yéu ciu ctia vo chong ba Nguyén Thi O, ong Nguyén
Thanh H dbi v6i 6ng Bui Nhu C, ba Nguyén Thi N.

Budc ong Bui Nhu C, ba Nguyén Thi N tra cho Vo chong ba Nguyén Thi O, 6ng
Nguyén Thanh H 187.500.000D ( Mot tram tdm muoi bay triéu nim trim ngan).

[2] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luit dan sy nim 2015.

[3] V& an phi: 6ng Bui Nhu C, ba Nguyén Thi N phai ndp 9.375.000D ( Chin
triéu ba trim bay muoi 1am ngan ) an phi DSST. Vo chong ba Nguyén Thi O, éng
Nguyén Thanh H phai ndp 5.625.000D (Nam triéu sau tram hai muoi lam ngan ) an
phi DSST, nhung duogc khau trir vao sé tién tam Gng 4n phi 7.500.000b ( Bay tri¢u
niam trim ngan ) ma 6ng H, ba O d3 ndp theo bién lai thu tién tam Umg an phi sé:
002461 ngay 25/12/2009 ctia Thi hanh an dan sy huyén XM. Ong H, ba O duoc nhan
lai s tién chénh 1éch 1a 1.875.000D ( Mot tri€u tam trdm bay muoi lam ngan ).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7,7a,7b va diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[4] Nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( nhitng ngudi vang
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mat tai phién toa thoi han trén dugc tinh tr ngay nhan hoac niém yét ban an )
dé yéu cau TAND tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur phuc tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan. Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh BR — VT.
- VKSND huyén XM.
- Chi cuc THADS huyén XM.
- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu.

Hoang Ngoc Tuén



