TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 360/2019/DS-PT

Ngay: 21-8-2019

V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong QSDD va tranh chap lién
quan dén tai san cudng ché dé thi
hanh &n, yéu cau haty gidy chung nhan
QSDP.

 NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phic tham gom co:

Thdm phén — Chii toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ong Pham Trung Tuan
Ba Huynh Thanh Duyén

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thj Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vy an dan sy thu ly sb:
468/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam 2018 vé Viéc tranh chap “Tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap lién quan dén tai san
cudng ché dé thi hanh an, yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”. Do
Ban an dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2018 cua Tda an
nhén dan tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 952/2019/QDPT ngay
04 thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Ngoc Nh, sinh nam: 1970 (c6 mat)
Cu tréi tai: T6 03 4p T, x& H, huyén Tr, tinh Tay Ninh;

2. Bi don: Ba Lé Thi M, sinh nam: 1953. (c6 mat)

Cu trti tai: T6 11, 4p T, xa H, huyén Tr, tinh Ty Ninh.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

3.1. Ong Pham Vin X, sinh nam: 1953.

3.2. Ba Pham Thi L, sinh nam: 1954.



Cung cu tra tai: T6 11, 4p T, x& H, huyén T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Ngudi dai dién hop phap cua dng X, ba L: Ong Lé Van B, sinh ndm 1962;
dia chi: To 02, ap T, xa H, huyén Tr, tinh Tay Ninh, la nguoi dai dién theo uy
quyeén (theo van ban uy quyén ngay 09 thang 11 nam 2017), (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L, dng X: Ong D§ Hai B -
Luat su cua Van phong luat sw Quoc Anh, thudc Poan luat su thanh pho H6 Chi
Minh, (c6 mat).

3.3. Chi Pham Thi Hong L, sinh nam: 1979, (c6 mt).
3.4. Chi Pham Thi Hong X, sinh nam: 1982, (ving mit).
cung trd tai: T6 3, 4p T, xa H, huyén Tr, tinh Tay Ninh.
3.5. Anh Pham Tan P, sinh nam: 1984, (ving mit).

Noi cu tra: T 3, ap T, x4 H, huyén Tr, tinh Ty Ninh.
3.6. Anh Nguyén Vin Tr, sinh nam: 1972, (vang mat)
3.7. Chi Pham Thi Hong Ch, sinh nam: 1989, (vang mat)
bia chi: 1319 Sungai Udang 14310, Malaysia.

Hién cu tra tai: Ap T, x4 H, huyén Tr, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién hop phép cﬁaqanh T, chi Ch, chi L, chi X, anh Ph: Ba L€
Thi M, sinh nam 1953; bia chi: T6 11, ap T, xa H, huyén Tr, tinh Tay Ninh, la
nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyéen ngay 25/6/2015, 18/8/2015
va ngay 12/6/2018), c6 mat.

3.8. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Tr, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dign qu phap cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tr, tinh
Tay Ninh: Ong Nguyen Thanh H — Qhﬁc vu: Chap hanh vién, 1a nguoi dai dién
theo uy quyeén (Theo van ban uy quyen ngay 20/11/2017), ¢ mat.

3.9. Uy ban nhan dan huyén Tr, tinh Tay Ninh.
_ Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén Tr, tinh Tay Ninh:
Ong Lé Hoa L, Truong phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Tr, tinh Tay
Ninh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy quyen so 446/UBND
ngay 14 ngay 5 nam 2018), (vang mat).

Nguoi khang céo: Nguoi dai dién theo uy quyén cia ngudi ¢ quyen loi va
nghia vu lién quan 6ng X, ba M la éng Nguyén Van D.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 13/5/2015 va don khdi kien bé sung ngay 07/7/2015,
cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Nh trinh bay:

Ba c6 cho ba M vay tién, khong thé chap tai san. Pén nim 2010, ba M

khong trd ng nén ba yéu cau tra s tién da vay 1a 300.000.000 dong. Tai quyét
dinh sé 138/QD-THA ngay 18/10/2010 caa Chi cuc Thi hanh &n huyén Tr thi ba



M phai tra cho ba sb tién 1a 300.000.000 d¢éng. Do ba M khéng tu nguyén thi
hanh nén ngay 21/3/2011 Chi cyc thi hanh an dan sw huyén Tr co quyét dinh sé
12/QDB-THA vé ké bién dién tich dat 9561,4m2, tai thura s6 172, thudc to ban do
s6 30, toa lac 4p T, x4 H, huyén Tr, tinh Tay Ninh va ngay 13/4/2012 Trung tam
ban dau gia tai san Tay Ninh c6 théng béo sé 157/TB-TTDVBDGTS ban dau
gia ddi voi tai san ké bién trén thi phat sinh tranh chip viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dt gitta 6ng X, ba L va ba M.

Ngay 13/5/2015, ba khoi kién yéu cau huay viéc chuyén nhuong quyén su
dung dién tich 12.660m? vi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M va
6ng X ba L dién ra sau khi Toa an c6 Quyét dinh giai quyét tranh chap hop dong
vay tai san giira ba va ba M, hop ddng chuyén nhuong 1a gia tao dé trén tranh
nghia vu thi hanh an cho ba, thiét hai xay ra khi hay hop dong Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

Tai don khoi kién bo sung ngay 07/7/2015, ba Nh yéu cau hiy hop dong
chuyen nhugng d6i véi dién tich 9531,1m? va glay chung nhan quyén st dung
dat s6 CH05368 ngay 27/12/2012. Pdi véi hop dong chuyén nhuong va giay
chang nhén quyén sur dung dat dién tich 939m2 va dién tich 6039, 9m® thi ba
dong y vai viéc rat don khoi kién cia ba L 6ng X khong yéu cau huy véi 02
dién tich dat néu trén.

Tai ban tw khai ngay 17/05/2012 va céc loi khai trong qua trinh giagi quyét
vu an bi don ba Lé Thi M trinh bay:

Ba va 6ng Pham Vin D 14 vo chong, do 1am an thua 16 nén lan luot do va
ban dat cho 6ng X, ba L gom:

Pat rudng 5,8 cong, ban nim 1996, gia 02 lwong vang
Pat ray 9,3 cong ban nam 1996 gia 2,3 luong vang.

Pat ¢ do ong D dimg tén hon 01 cong, tinh theo chiéu ngang mat tién 1a
24m, trong d6 cua me chong 1a ba Huynh Thi X 12m, ban nam 2001; 05m ngang
cho con riéng 1a Nguyén Vin Tr, 02m cho con trai 1a Pham Tan Ph ciing d3 ban
cho 6ng X, ba L nam 2008.

_ Con lai 05m ba cat nha g, cling trong ndm 2008 da cho con gai la Pham Thi
Hong Ch, sang tén cung thoi diém sang tén cac phan dat trén cho ong X, ba L;
Ch da lay chong sang Malaysia nén nha dat nay giao cho ba quan ly.

Viéc vay tien cua ba Nh 1a vay khdng thé chap tai sin, dat da ban trude khi
vay tién, trudc day ba khong sang tén vi nghe 16i ba Nh, sau d6 ba nhén ra la
khong ding nén da chap nhan sang tén, ba yéu cau git nguyén viéc chuyéen
nhuong dat gitra ba va éng X, ba L.

Ba Nh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 9.531,1m?,
thira 172, to ban do s6 30 ba khéng chap nhan.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan trinh bay:



Tai ban tw khai ngay 17/05/2012 va céc loi khai trong qua trinh gidgi quyét
vu an ba Pham Thi L, éng Pham Van X trinh bay:

Ngay 20 thang 4 ndm 2012, ba Pham Thi L va dng Pham Vin X c6 don
khoi kién ba Lé Thi M va cac con ba M, yéu cau sang tén nhiing phan dat ba M
va chong ba M 1a 6ng Pham Vin B da chuyén nhuong gom:

Ngay 23/6/1996, 6ng b, ba M cd chuyén nhuong cho vo chéng ong ba dién
tich dat ruong 0,4ha v6i gia chuyén nhuong Ia 20 chi vang 24K va phan dat riy
dién tich 0,5ha, €0 ta can: Dong gidp dat ong D da do cho 6ng Bay X; Tay giap
dat Tu Van; Nam giap duong Xe; Bic glap dat Ba C véi gia 10 chi vang 24k.
Viéc chuyen nhuong lap giay tay va c6 nhan chang 6ng Kh, dng Ch ky tén.
Phan dat ruong 0.4ha khi 1am tha tuc chuyén nhuong dién tich 6036,9m?2 vi
trong d6 ¢ dién tich 2895,9m?2 ba L dwoc hudng thira ké cua cha me nhung 6ng
b dung tén dum va co ky to cam két chia dat hoi mon cua cha me.Phan dat nay
6ng P ¢ viét to cam két chia dat hdi mon cua cha, ghi ngay 28/01/1995. P4 tra
da vang va nhan dat sir dung tir nam 1995 - 1996 dén nay.

Pén ngay 30/4/1996 vo chong ba M do phan dat dién tich 0,39 ha lién ranh
véi phan dat 0,5 ha néu trén cho dng X ba L voi gia 23 chi vang, thoi han d6 dat
tir 30/4/1999 dén trong nim 2000. Néu khong chudc thi dat thuoc vé dng X ba
L, viéc d6 dat dat hai bén lap giay tay c6 nhan chung la ba Huynh Thi Xem
Chu’ng kién. Nam 2000, do khong co6 tién chuoc ong B ba M viét glay tay uy
quyen cho dng X, ba L dugc quyén su dung va dung tén dang ky so dat nay
Ong X ba L da st dung dat tir ndm 1996 dén nay truéc trong mi, sau dé trong
cao su, hién cao su khoang 08-10 nam tudi va dang khai thac mu.

Pén hgay 21/6/2000 va 17/4/2001, ong D, ba M chuyén nhuong cho 6ng X
ba L phan dit ¢, ngang mat tién 12m x dai 30m voi gia 16 chi vang, viéc chuyén
nhuong cac bén chi viét gidy tay do 6ng Lé Van H viét.

Ngay 12/01/2008 ba M cling con chuyén nhuong cho ong ba phan dat
ngang 5m x 30m lién ke voi gia 12.000.000 dong, ngay 11/02/2008 tiep tuc ban
phan dat ngang 2m x 30m giap ranh véi gia 4.000.000 dong.

Nhitng phan dat néu trén thudc Giay chang nhan quyén sir dung dat so
00984/QSDB/I1 ngay 02/8/1993 do 6ng Pham Van B ding tén. Sau khi chuyén
nhuong 6ng X, ba L giir va sir dung gidy chiing nhan quyén si dung dat. Dén
nam 2007 éng D chét.

Niam 2011, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tr ké bién cudng ché phan
dat ray dién tich 9531,1m? dé thi hanh &n khoan ng do ba M no ba Nh. Ba L phét
hién nén khai kién ba M yéu ciu sang tén tat ca nhiing phan dat néu trén. Bén
ngay 30/11/2012 dng X ba L va ba M ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién
tich dat trén nén ngay 28/12/2012 6ng X, ba L rdt toan bd yéu cau khai kién.
Ngay 03/01/2013 Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh dinh chi giai quyét vy an.

Sau d6 ba Nh tranh chap yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va gidy chiing nhan QSDP dbi vai phan dat riy dién tich 9531,1m?,



thira 172, to ban d6 0 30 vi ba Nh cho rang phan dat nay da bi ké bién dé cudng
ché thi hanh an cho ba Nh.

Dbi véi yéu cau caa ba Nh thi 6ng X, ba L khong chap nhan vi phan dat ké
bién dé thi hanh &n cho ba Nh thi ba M, 6ng D d4 ban tir nim 1995-1996, dng X
ba L sir dung lién tuc trong cdy lau nim khong ai tranh chap vi 1a anh em ruot
véi nhau, 6ng X ba L giir gidy chiing nhan quyén st dung dit chua sang tén
nhung dat da thudc vé 6ng X ba L tir nam 1996.

Déi véi yéu cau khai kién cua dng ba thi 6ng ba van giir nguyén yéu cau
rat don khai kién ngay 28/12/2012.

Qua trinh giai quyét v an anh Ph, ch; L, chi X, chj Ch va anh Tr trinh bay:
Anh chi thdng nhat vai 151 trinh bay cia me 12 ba M, khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ba Nh.

Tai Van ban so 398/CCTHA ngay 20/11/2017, Chi cuc thi hanh ép dan su
huyén Tr, qua trinh gidi quyét vu an dai dién theo 1y quyen dng Nguyen Thanh
H trinh bay:

Ba M c6 trach nhiém thi hanh céc khoan gom:

~ +Bdnan s6 25 ngay 09/5/2007 ba M phai tra cho Buu dién tinh Tay Ninh
so tien 1.358.674 dong va an phi, ba M chi mai thi hanh phan an phi.

+ Quyét dinh s6 138 ngay 18/10/2010 ba M phai thi hanh cho ba Nh so tién
300.000.000 dong, an phi 3.750.000 dong.

Do ba M khéng ty nguyén thi hanh an nén ngay 09/3/2011 ba M yéu cau
xu ly phan dat déng dé dam bao thi hanh an. Ngay 21/3/2011 Chi cuc thi hanh
an c6 quyét dinh cudng ché ké bién s6 12/Qb-THA cudng ché ké bién quyén su
dung dat d6i voi phan dat dién tich 9531,1m2 thudc thira 172, to ban dd s6 30,
toa lac tai 4p T, x& H, huyén Tr, tinh Tay Ninh do 6ng Pham Vin D chdng ba M
dang tén gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 00984QSDD/I1 ngay
02/8/1993. Viéc thi hanh &n diing & giai doan da thong bao nhung chua ban dau
gia vi 6ng X ba L khoi kién, sau d6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh cé quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an va ngay 08/12/2014 Toda an nhan dan téi cao co
quyét dinh giam d6c tham s 1495/2014/DS-GBT huay quyét dinh dinh chi cua
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Di véi yéu cau khoi kién caa ba Nh thi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, tranh tinh trang tau tan tai san 1am anh
huong dén quyén loi ciia ngudi dugc thi hanh an.

Tai Cong van so 42/UBND ngay 9/03/2018, Uy ban nhan dan huyén Tr ¢6
y Kien nhu sau: Giay chiing nhan quyen st dung dat so CH05368 do Uy ban
nhan dan huyén Tr cap, 6ng X, ba L dung tén, trén co s& hgp dong chuyen
nhuong gitra ba M véi 6ng X, ba L, da duoc co quan c6 tham quyén chang thuec.
Néu Toa an xét thay hop dong chuyén nhuong la khdng hop phép thi c6

quyen haty, khi d6 gidy ching nhan sb CHO05368 dwong nhién khong con gia tri,
Uy ban nhan dan huyén Tr sé& thu hdi theo quyét dinh cta ban én.



Tai bdn &n dan si so' tham s6 08/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 cria Toa &n
nhéan dan tinh Tay Ninh quyer dinh:

Can cir khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; Piéu 127, Diéu 137 Bo
luat Dan sy nam 2005, Biéu 147, 217 va 218 Bo luat té tung dan su, khoan 2
Piéu 27 Phap lénh &n phi, 1& phi sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;
Tuyén Xxtr:

1. Pinh chi giai quyét di véi yéu cau khai kién caa ba Pham Thi L, dng
Pham Vin X d6i vai ba Lé Thi M va cac con ba M 1a Pham Thi Hong Ch, Pham
Tan Ph, Nguyen Vin Tr, Pham Thi Hong L, Pham Thi Hong X, vé VIeC y&u cau
thuc hién hop déng chuyén nhugng cac phan dat: dién tich 6.036,9m?* dat ruong,
thira 315, 316, to ban d6 s6 39, gidy chang nhan quyén st dung dAt s6 CHO5369
ngay 27 thang 12 nam 2012, do Uy ban nhan dan huyén Tr cap, ong X, ba L
dung tén; dién tich 939m? dat &, thira 295, t& ban do sé 30, gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CH05367 ngay 27 thang 12 nam 2012, do Uy ban nhan
dan huyén Tr cap, ong X, ba L ding tén.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Duong Ngoc N doi véi ba Lé Thi M

Tuyén bo gidy do dat dong ngay 30/4/1996, gidy sang nhugng dat ngay
23/6/1996, giay qui quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/11/2012 gitra 6ng Pham Van X, ba Pham Thi L va ba L& Thi M vo hiéu 01
phan d6i véi dién tich 9531,1m? (do dac thuc té 9010,5m?).

Budc ba Lé Thi M va cac con chi X, chi L, chi Ch, anh Ph c6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng Pham Van X va ba Pham Thi L 33 chi vang 24k 96% tri gia
148.500.000 (Mot tram bén muoi tam triéu ndm trim ngan) doéng. Riéng chi X,
chi L, chi Ch, anh Ph chi c6 nghia vu thanh todn ng trong pham vi di san cua
ong b dé lai.

Budc ba L& Thi M va cac con phai boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu cho 6ng Pham Vian X va ba Pham Thi L 1a 673.538.000 dong (Sau tram bay
muoi ba triéu nam tram ba muoi tdm ngan déng). Riéng chi X, chi L, chi Ch,
anh Ph chi c¢6 nghia vu thanh toan no trong pham vi di san cia 6ng P dé lai.

Buoc ong X, ba L giao cho Ba Lé Thi M va cac con gom chi L, chi Ch, chi
X, anh Ph duoc quyen sir dung dién tich dat 9010,5m” thugc thira 172, to ban dd
s6 30, c6 ta can Bac giap thira 155, 156; nam giap duong dat; dong giap thira
172, 173; tay giap thua 168, 183. Trén dat c6 579 cay cao su 8-10 nim tudi va
58 cay cao su 3-5 nam tudi (c6 so dd ban vé& kém theo).

Tuyén hay gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CHO05368 ngay
27/12/2012, dién tich dat 9531,1m? thudc thira 172, to ban d6 s6 30, toa lac ap T,
x& H, huyén Tr, tinh Tay Ninh do Uy ban nhan dan huyén Tr, tinh Tay Ninh céap
cho 6ng Pham Van X, ba Pham Thi L

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.



Ngay 11/9/2019 nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng X, ba L 1a éng Lé
Van Buoc khang cao toan bo ban an.

Ngay 11/9/2019 bi don ba L& Thi M khang cao sau d6 ngay 26/9/2018 ba
M rut toan bo khang céo.

Tai phién toa phlc tham:

Luat su D3 Hai B cho rang ba M va éng X, ba L da thuc hién sang nhuong
dat tir nam 1996 dén 2012 méi ra cong chimg. Tuy nhién, theo quy dinh Luat dat
dai nam 1993 thi viéc sang nhuong nay khong vi pham phép luat, éng X, ba L
da thuc hién viéc trong cay trén dat nhiéu nim nay. Ba Nh yéu cau ba M tra
300.000.000 dong da vay, trong khi tri gia dat trén 1 ty dong, dung ra chi can ké
bién thi hanh an dién tich dat tuong duong s6 tién 300 tricu ddng 1a du, Cuc thi
hanh k& bién toan b dién tich dat 1a vuot qua khoan no can thi hanh.

Ba Nh cho rang tai thoi diém ké bién, gia dat lic d6 ré nén ké bién dién tich
dat nhu trén maéi du tra no.

Pai dién Chi cyc thi hanh an huyén Tr dong y véi y kién ba Nh va cho rang
ngoai sb tién 300 triéu dong no ba Nh, ba M con phai thi hanh déi voi ban an
khac.

Ba M cho rang hién nay ba khong c6 tién. P& nghi tda an xur theo quy dinh
cua phap luat. Ba ciing khai nam 1996 ba c6 sang nhuong dat cho 6ng X, ba L
dén nam 2012 6ng X ba L cho ba may chuc triéu tién dé ra cong chung lam thu
tuc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh cé y kién: Vé
hinh thirc don khang cao cua cac duong su lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. Vé noi dung: Xét khang céo cua dai dién theo uy quyén caa 6ng X,
ba L khéng dua ra can ctr ndo dé chtitng minh cho yéu cau cia minh nén khong
duoc chap nhan. Xét khang cao cua ba L& Thi M ngay 26/9/2019 ba M da rat
toan bo khang cao nén dé nghi dinh chi xét xtr phdc tham vu an theo quy dinh.
Do do, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khéng céo cua dai dién theo
Gy quyén caa 6ng X, ba L, git nguyén quyét dinh cta ban an so tham va dinh
chi xét xir phuic tham doi véi yéu cau khang céo cta ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:
Pon khang céo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng X, ba L nop
trong thoi han quy dinh cua phap luat nén hop 1€.

Vé quan hé tranh chip xac dinh 13 “Tranh chép lién quan dén tai san bj
cudng ché dé thi hanh an va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 va Diéu 34 Bo luat t tung dan sy nam 2015
la ding quy dinh.

[2] Xét khéng c4o cuia nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi ¢6 quyen loi
va nghia vu lién quan dng X, ba L thay rang:



Ba L, dng X va ba M chuyén nhuong dién tich dat tranh chap trén tir nam
1996 va quan ly su dung dét cho dén nay, tuy nhién cac bén khéng tién hanh tha
tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Bén ngay 30/11/2012, cac bén tién
hanh 1ap hop ddng chuyén nhuong khi da c6 quyét dinh cudng ché ké bién sb 12
ngay 21/3/2011 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tr, tinh Tay Ninh. Viéc
Chuyén nhuong 13 khong ding véi diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003, do d6 c6 co s& xac dlnh gidy do dat ddng ngay
30/4/1996, gidy sang nhuong dat ngay 23/6/1996, gidy uy quyén, hop dong
chuyen nhugng quyen st dung dat gitra ba L, 6ng X va ba M vo hiéu 01 phan
dbi vai dién tich dat tranh chap 9531,1m? (do dac thuc t& 9010,5m?) theo quy
dinh tai Diéu 127 Bo luat dan sy nam 2005 Do hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat d6i vai dién tich 9531, 1m? v hiéu nén dan dén viéc cap gidy ching
nhan quyen su dung dat s6 CH05368 ngay 27/12/2012 cho 6ng X, ba L 1a chua
ding nén can huay glay chang nhan quyen st dung dat trén 1a phu hop. Tur phan
tich trén, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nh 1a ¢6 can ci.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Buoc ba M va cac con cua
ong D c0 trach nhiém hoan tra cho ba L, dng X 33 chi vang 24k cd tri gia la 33 x
4.500.000 dong = 148.500.000 dong. Riéng céc thira ké cia ong P chi ¢6 nghia
vu thanh toan ng trong pham vi di san cia 6ng P dé lai theo quy dinh tai Biéu
683 Bo luat dan sy nim 2005 va ba M, cac con nhan lai dién tich dat tranh chap
9531,1m’ (do dac thuc té 9010,5m?).

V& thiét hai do hop ddng vo hiéu:

- G4 tri phan dét tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong l1a 33 chi vang
24k 96% c0 gia tri 148.500.000 dong.

- Ba M va cac con phai boi thudng cho ong X, ba L 50% khodn tién chénh
Iéch 1a 430.338.000 dong. Riéng cac thua ké cua 6ng D chi c6 nghia vy thanh
toan tien boi thuong trong pham vi di san cia ong D dé lai.

Vé hoa loi, loi tic trong qué trinh 6ng X, ba L canh tac trén dat thi dng ba
dugc huong. Ba M va cac con nhan lai dién tich dat nay trén dat co cay cao su,
can hoan tra cho 6ng X, ba L gié tri cay cao su la 243.200.000 dong.

‘ Tong cong ba M va cac con phai thanh toan cho ong X, ba L cac khoan
gom: 148.500.000 dong + 430.338.000 dong + 243.200.000 dong = 822.038.000
dong.

[3] Nguoi dai dién cho 6ng X,ba L khang cdo nhung khoéng c6 cin cu
chang minh, nén Hoi dong xét xir thdng nhét y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao khdng chap nhan yéu cau khang céo, giir nguyén quyét dinh
ban 4an so tham.

[4] Xét don khang cdo cua ba L& Thi M thay rang: Ngay 11/9/2018 ba M
lam don khang c4o ban &n so thim tuy nhién dén ngay 26/9/2018 ba M 1am don
xin r(t toan bo don khang céo, tai phién toa phic tham ba M ciing xac dinh rit
y&u cau khéang céo. Xét thay, viéc rat don ctia ba M [a hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat nén dinh chi xét xa phlc tham vu an.
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[5] Vé &n phi phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng
Pham Vin X, ba Pham Thi L mdi ngudi phai chiu 300.000 déng. Tuy nhién, xét
6ng X, ba L trén 60 tudi va la vo chong. Do vay, hoi ddng xét xur phic tham
giam &n phi cho 1 nguai la dng Pham Van X.

Ba L& Thi M rat khang c&o nén phai chiu 50% &n phi dan su phlc thim da
nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr diem b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308, Khodn 1 bicu 148 B luat
TO tung dan sy; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi;

Chap nhan don xin rat yéu cau khang céo cua ba Lé Thi M. Dinh chi xét xit
phac tham doi véi yéu cau khang cdo cua ba LE Thi M.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng X, ba L do ong Lé Van b lam
dai dién theo uy quyeén.

Giit nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Can ctir khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 127, Diéu 137 Bo
luat Dan su nam 2005, Piéu 147, 217 va 218 B¢ luat té tung dan sy, khoan 2
Piéu 27 Phép lénh an phi, 18 phi s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;
Tuyén xur:

1. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién caa ba Pham Thi L, dng
Pham Vin X d6i voi ba Lé Thi M va cac con ba M 1a Pham Thi Hong Ch, Pham
Tan Ph, Nguyen Vin Tr, Pham Thi Hong L, Pham Thi Hng X, vé VIeC yeu cau
thuc hién hop déng chuyén nhuong cac phan dat: dién tich 6.036,9m? dat ruong,
thira 315, 316, to ban d6 s6 39, gidy ching nhan quyén st dung dht s6 CHO5369
ngay 27 thang 12 nam 2012, do Uy ban nhan dan huyén Tr cap, ong X, ba L
dung tén; dién tich 939m?* dat &, thira 295, t& ban do sé 30, gidy chuang nhan
quyén sir dung dat s6 CH05367 ngay 27 thang 12 nam 2012, do Uy ban nhan
dan huyén Tr cap, ong X, ba L diing tén.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Ngoc N déi vai ba Lé Thi M

Tuyén bo gidy do dat ddng ngay 30/4/1996, gidy sang nhuong dat ngay
23/6/1996, gidy qui quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/11/2012 gitra 6ng Pham Van X, ba Pham Thi L va ba L& Thi M vo hiéu 01
phan ddi vai dién tich 9531,1m? (do dac thuc té 9010,5m?).

Budc ba Lé Thi M va cac con chi X, chi L, chi Ch, anh Ph c6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng Pham Van X va ba Pham Thi L 33 chi vang 24k 96% tri gia
148.500.000 (Mot trim bén muoi tam triéu ndm trim ngan) doéng. Riéng chi X,
chi L, chi Ch, anh Ph chi c6 nghia vu thanh toan n¢ trong pham vi di san cua
ong b dé lai.



Buoc ba L& Thi M va cac con phai boi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu cho dng Pham Vin X va ba Pham Thi L 13 673.538.000 dong (Sau tram bay
muoi ba triéu ndm trim ba muoi tim ngan dong). Riéng chi X, chi L, chi Ch,
anh Ph chi c6 nghia vu thanh toan no trong pham vi di san cua éng D dé lai.

Budc 6ng X, ba L giao cho Ba Lé Thi M va céac con gom chi L, chi Ch, chi
X, anh Ph duoc quyen sir dyng dién tich dat 9010,5m? thudc thira 172, tor ban do
sb 30, co tir can Bac giap thua 155, 156; nam giap duong dat; dong giap thura
172, 173; tay giap thura 168, 183. Trén dat c6 579 cay cao su 8-10 nim tudi va
58 cay cao su 3-5 niam tudi (co so dd ban vé kém theo).

Tuyén hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CHO05368 ngay
27/12/2012, dién tich dat 9531,1m2 thugc thira 172, t& ban d6 s6 30, toa lac 4p T,
x& H, huyén Tr, tinh Tay Ninh do Uy ban nhan dan huyén Tr, tinh Tay Ninh cap
cho 6ng Pham Van X, ba Pham Thi L

3. Vé chi phi té tung khac:

Vé chi phi do dac, dinh gid: Ong X, ba L tw nguyén chiu 18.864.000 dong
va 6.250.000dong, tong cong 25.114.000 dong (Hai muoi 1am triéu mot tram
muoi bon ngan dong), da nop xong.

V& chi phi tham dinh tai chd: Ba M phai chiu 1a 3.000.000 dong. Do ba Nh
da nop so ti@n ghi phi tham di\nh tai cho xong nén ba M co trach nhiém giao lai
cho ba Nh so tién 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

4. V& é&n phi so tham: Ba L& Thi M phai chju 200.000 dong va
36.661.0000 dong, tong cong 36.861.000 dong (Ba muoi sau tricu tam tram sau
muoi mot ngan dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nh 200.000 dong tien tam tmg an phi so tham da nop theo
bién lai thu s6 0008117, ngay 13 thang 5 nam 2015 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho ba Pham Thi L va 6ng Pham Vin X 6.620.000 dong (Séau
triéu sau trim hai muoi ngan dong) tién tam tng an phi dan su so tham da nop,
theo bién lai thu s6 0001261 ngay 20 thang 4 nim 2012, ghi nhan 6ng X, ba L
da nhan lai theo phiéu chi sé 193 ngay 2/5/2013 cta Cyc thi hanh an tinh Tay
Ninh.

An phi phtc tham:

Ong Pham Vin X dugc mién an phi phic tham, ba Pham Thi L phai chiu
300.000 dong, dugc khau trir sb tién 300.000 ddng ong Lé Van b (dai dién theo
ty quyén) da nop theo bién lai thu sé6 0000670 ngay 17/9/2018 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Ba L& Thi M phai chiu 150.000 déng (mét trim nim muoi nghin dong),
nhung duoc trir vao tién tam @ng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6
0000680 ngay 21/9/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh, ba M duoc
hoan lai 150.000 ddng.
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Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban an phuc tham nay co6 hi¢u luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t4i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Tay Ninh; (1)

- VKSND tinh Tay Ninh; (1)

- Cuc THADS tinh Tay Ninh; (1)

- Buong su (11)

- Luu: VP, hé so vu &n (3) 20b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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