TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN CI:IAU THANH DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 35/2019/DSST
Ngay: 22- 8 - 2019. ‘
VIv Tranh chap vé doi tién dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Huong.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Pinh Ngan

Ong Pao Chién

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép, Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dédn huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huynh Nhu- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Ty Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 41/2019/TLST-DS ngay
13 thang 3 nim 2018, vé tranh chap vé Poi tién dit coc theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur so tham s6: 45/2019/QDXXST- DS ngay 11 thang 7 nam 2019 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1954,

Pia chi cu tra: s6 4/6B, p 3, x4 X, huyén H, TP.HCM; c6 mat

Bi don: Ong D6 Cong T; sinh nam 1943.

Dia chi cu tra: o 10, ép B, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh; Véng mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1951 (vo
6ng T). Pia chi cu tra: t6 10, 4p B, x4 H, huyén C, tinh TAy Ninh; c6 mit

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 13 thang 3 nam 2019 Va trong qud trinh gidi quyét
vu dn nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngay 09/01/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Do
Cong T phan dt 25 m ngang dai hét dat toa lac tai 4p B, xd H, huyén C, tinh Tay



Ninh gia 490.000.000 dong c6 1am gidy ban dét viét tay khong ghi ngay thang nim
do dng T viét ba D ky tén. Ba D c6 dit coc cho 6ng T sé tién 1a 50.000.000 dong.
Dén ngay 15/01/2019 Vin phong dang ky dit dal tinh Ty Ninh- Chi nhanh C tién
hanh do dac dé 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba méi biét trong
gidy chung nhan quyén sur dung dat do nguoi khac dung tén khong phai 6ng T nén
ba khéng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va ba yéu cau dng T tra lai tién dat
coc cho ba s tién 1a 50.000.000 dong.

Tai phién tda ba D van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng T tra lai ba
tién dit coc s6 tién 1a 50.000.000 dong.

Bi don éng P6 Céng T trinh bay: Ngay 09/01/2019 6ng c6 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi D phan dat 25 m ngang dai hét dat toa lac tai
ap B, x4 H, huyén C, tinh Tay Ninh, véi so tién 490.000.000 dong c6 lam gidy tay
do 6ng viét ba D ky tén. Trudc khi chuyén nhugng 6ng c6 ndi véi ba ba L 1a di cia
ba D noi lai voi ba D 13 dat nay ong nhan chuyén nhuong cta nguoi khac chua 1am
thi tuc chuyén nhuong (K- M) va éng ciing c6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba ba L xem. Ong nhan tién dit coc cua ba D 50.000.000 dong hai bén
théng nhat khi nao do dac ba D dua thém 300.000.000 dong con lai 140.000.000
dong khi ndo ra gidy chimg nhan quyén st dung dat ba D dua du. Ong yéu cau tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi hién nay ong da dugc
cip gidy chimg nhan quyén st dung dat néu ba D khong dong y thi cho 6ng ban
duoc dat tra lai tién dat coc cho ba D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi T (vo 6ng T) trinh
bay: Ba théng nhét véi ¥ kién ciia 6ng T vo chong ba nhan chuyén nhugng quyén
st dung dét ctia anh K, chi M tir nam 2009 ong ba st dung dat tir ndam 2009, nhung
do anh K thudng xuyén di nudc ngoai nén vo chong ba chua lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat. Khi 6ng ba chuyén nhugng phan dat 25 m ngang dai hét dat cho
ba D thi chi ¢6 chi M ¢ nha con anh K & nudc ngoai vo chong ba c¢é hira véi ba D
la ngay 15/4/2019 anh K vé nudc anh K lam thi tuc sang tén cho vo chong ba sau
d6 vo chong ba sang tén lai cho ba D nhung ba D khéng dong ¥ yéu cau vo chong
ba tra lai tién dit coc 50.000.000 déng ba khong chép nhan ba yéu cau tiép tuc thuc
hién hop déng vi hién nay phan dat ndy vo chong ba da dung tén gidy ching nhan



quyén st dung dat néu ba D khong dong ¥ thi chd 6ng ba chuyén nhugng duoc dat
c6 tién tra lai cho ba D.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat va viéc giai quyét
vu an nhu sau:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu én, chuan bj xét xtr va quyét dinh dua vu
an ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo Bo
luat T6 tung dan su; Ho1 déng x¢t xir va Thu ky thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi
v6i phién toa so thdm dan sy. Nhimg ngudi tham gia t6 tung déu thuc hién dung
C4c quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.

Vé ¥ kién giai quyét vu an: Can cir Diéu 129, 131, 328, 502 Bo luat dan su
nam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi D budc 6ng Pd Cong T va ba Huynh Thi T c¢6 nghia vu
lién doi tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién dit coc 50.000.000 dong.

Ong T, ba T duoc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chimg cr ¢ trong hod so vu an di duge xem Xét tai
phién toa, va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém
sat Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don dng T c¢6 don dé nghi xét xtr vang miat. Can ctr Khoan
1 Piéu 227, Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 xét xir vang
mat 6ng T.

Xét c4c yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2] Vé noi dung: Ong T, ba T va ba D théng nhat ngay 09/01/2019 ba D c6
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat caa 6ng T, ba T phan dit ngang 25 m dai
hét dat tai 4p B, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh vdi s tién 490.000.000 dong, ba D
dat coc trude cho 6ng T 50.000.000 déng, con lai 440.000.000 déng, khi dia chinh
1én do dac ba D dua tiép 300.000.000 dong con lai 140.000.000 dong ra gidy chung
nhan quyén st dung dat ba D chong du. Ong T c6 lam gidy tay ban dat nhung
khéng ghi ngay thang. Ba D cho rang do 6ng T Iira d6i khong noi cho ba biét 1a
gidy chimg nhén quyén sir dung dat khong phai 6ng T dung tén, khi Van phong
dang ky dat day tinh Tay Ninh- Chi nhanh C 1én do dac thi ba méi biét do d6 ba
khong dong v tiép tuc thuc hién hop ddng, vu viéc chinh quyén dia phuong giai



quyét ba D yéu cau 6ng T tra lai tién didc coc cho ba sd tién 50.000.000 dong dng T
khéng chép nhan yéu cdu cia ba D 6ng T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xét vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T,
ba T va ba D da vi pham vé hinh thtc, tha tuc thuc hién hop dong vé quyén sir
dung dit, hon nira gidy chimg nhan quyén st dung dit khong phai ong T, ba T
dung tén ma do 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi M dung tén , gidy tay ban
dat cho ba D do 6ng T viét khong ghi ngdy thang nim, dén ngay 04/5/2019 éng T,
ba T mdi dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Xét vé 16i thi ong T, ba T
ba D déu c6 16i. Ba D c6 13i 1a khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia dng
T ba D khong xem gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T, ba T ¢6 16i nhiéu
hon ba D 1a khi chuyén nhuong dat cho ba D 6ng T, ba T khong trung thuc vé viéc
ai dimg tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat, trong khi d6 gidy chung
nhan quyén st dung dat khong phai tén ctia 6ng T, ba D, 6ng T 1am gidy tay mua
ban khong ghi ngay thang nam, khong c6 ching thyc ciia Co quan Nha nudc co
tham quyén, khi chuyén nhuong dat cho ba D khong c6 sy dong ¥ cta ong K, ba M.
Do d6 giao dich dan su vo hiéu vi pham vé hinh thirc, thii tuc thyc hién hop dong
vé quyén sir dung dat thi giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan .
Nhu vay ba D yéu cau 6ng T, ba T tra lai cho ba D tién dat coc 50.000.000 dong 1a
co can cur.

Tt nhiing nhan dinh trén, can c Piéu 129, 131, 328, 502 cua B luat dan su
nam 2015. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia ba D budc 6ng T, ba
T ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ba D tién dit coc s tién 500.000.000 dong.

[3] Tai phién toa, dai dién VKSND huyén Chau Thanh dé nghi Hoi dong xét
xUr chap nhan yéu cau khoi kién cta ba D, budc 6ng T, ba T tra cho ba D sb tién 1a
50.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay dé nghi nay phu hop.

[4] V& an phi: Ong T 13 nguoi c6 cong, ba T 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ¢t Khoan 1Diéu 227; Khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat To tung dan
sunam 2015;

Can ctr Biéu 129, 131, 328, 502 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1é phi Toa an; xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D vé “Tranh chap vé doi
tién dat coc”. Budc ong Do Cong T, ba Huynh Thi T cé nghia vy lién déi tra cho ba
Nguyén Thi D tién dit coc s6 tién 50.000.000 déng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015.

2.Vé an phi: 6ng T 1a nguoi ¢ cong véi cach mang, ba T 14 ngudi cao tudi
thudc truong hgp mién ndp tién an phi Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén lam don khang céo ban an
lén Toa an nhan dan tinh TAy Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7,9 Luét thi hanh an dan su;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H Chau Thanh; Tham phan — Chiu toa phién toa
- THADS H Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so; (Di ky)

- Luu tap an.

Phan Thi Huéng



