TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 55/2019/DS-ST
Ngay 22 thang 8 nam 2019
V/v tranh chap “ Quyén sir dung dat;
Hop dong chuyén nhwong QSDD”’

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI,TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Thanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Vin Bé.

2. Ba Hoang Thi Thién Lai.

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: ba Nguyén Lé Hong Duyén — Thu ky

Toa an nhan dan huyén Cho Méi, tinh An Giang.
~ Dgi dién Vien kiém sdt nhin dan huyén Cheg Mdi: ba Poan Thi Thuy Trang —
Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 8 nam 2019 tai try so Toa an nhan dan huyén Cho Moi
xét xu so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 361/2016/TLST-DS ngay 08 thang 11 ndm
2016 ve tranh chap “Quyén st dung dat; Hop dong chuyén nhuong QSDD” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 264/2019/QDST-HNGD ngay 02 thang 7 nam
2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Ly Hiru A, sinh ndm 1959..
Pia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh An Giang.

Ngudi bao vé ’quyén va loi ich hop phéap cta ong A. C6 ong Tran Ngoc P, sinh
nam 1977. Dia chi: Ap A, x3 H, huyén C, tinh An Giang. (c6 mat).

2. Bi don: ba Ly Thi G, sinh nam 1948.
Dia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén hop phép cta ba G. C6 ba Tran Thi Kim T, sinh
nam 1990. Dia chi: Ap K, xd K, huyén C, tinh An Giang. (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhén nhan huyén C, tinh An Giang. (C6 vin ban xin vang mat).
2/ Ba Ly Thi Phuong L, sinh nim 1964. (ving mit);

3/ Ong Truong Thanh T, sinh ndm 1973. (ving mat).



Cung dia chi: 4p L, x4 L, huyén C, tinh An Giang.

4/ Ba Ly Thi V, sinh nim 1944, (d3 chét).

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu tham gia té tung ctia ba V:

4.1/ Ong Nguyén Pang K, sinh nim 1985. (ving mit);

4.2/ Ong Nguyén Hai D, sinh nam 1989. (ving mit).

Cung dia chi: S6 315, Khu vuc P, phuong T, quan C, Tp Can Tho.

NOI DUNG VU AN

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong Tran Ngoc P trinh bay:
ngudn gdc dat tranh chdp do dng A mua cta 6ng Lé Vin R, sinh ndm 1922 (chét nim
2011) vao ndm 1993, ngu ép L, xa L, huyén C, tinh An Giang, v&i gia 17 chi 6 phan,
do lac d6 con éng con nhd, cha 6ng Ly Vin C méi ¢ ¥ kién do chi rudt ong 1a ba G
khong c6 chong, con, dé chi 6ng dung tén dum. DAt tranh chip hién nay 6ng dang st
dung va canh tac tir nim 1993 dén nay. Viéc 6ng mua dét c6 lam gidy to tay ong A 13
nguoi dimg mua cua ong R, vang mua dat do Ong truc tlep giao cho ong R. Nay 6ng
yéu ciu yéu ciu huy gidy chting nhan quyen str dung dat s6 CH02208, to ban db s6
242, 258, do UBND huyen Cho Méi cap ngay 04/9/2014 cho ba Ly Thi G va tra lai
cho 6ng dién tich 3327,0m’ theo so d6 hién trang khu dat tranh chap do Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Cho Méi cung cap ngay 04/7/2017, dat toa lac tai ap
L, xa L, huyén C, tinh An Glang Ong A dong ¥ tra lai cho ba G dién tich 2004, Om®
trong phan dién tich 6452,0m” ma ong dang ding tén theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH03681, to ban dd sb 73, thira dat s 259 do Uy ban nhan dan huyén
Cho M&i cap ngay 03/4/2015. Pt toa lac tai 4p L, xa L, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua b1 don ba Tran Thi Kim T trinh bay: ba G
dong y tra lai cho ong A dién tich 3327 ,0m’ ma ba G dang du’ng tén quyen su dung,
dong th0’1 yéu ciu ong A tra cho ba dién tich dat 2004,0m’ trong phan dién tich
6452,0m” ma éng Ly Hitu A dang dtng tén theo gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 CH03681, to ban d6 s6 73, thira dat s6 259 do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi
cap ngay 03/4/2015. Pat toa lac tai ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang. Trudc day,
ba G ¢ cho dng A thué phan dién tich dat 3327,0m® dé canh tac voi gia 8.000.000
dong/nam dén ngay 01/4/2017 dng A khong tra cho ba G tién thué dat nam tiép theo
tir ngdy 01/4/2017. Ong A canh tac trén dat ma khong dugc su dong y ciia ba G cho
dén nay. Nay ba G yéu ciu ong A bdi thudng hoa loi trén dat tir ngay 01/4/2017 dén
khi xét xtr so tham 13 8.000.000 d6ng/nam.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén C, tinh
An Giang, (c6 van ban xin ving mit); Ong Nguyén Piang K, Ong Nguyén Hai b, Ba
Ly Thi Phuong L, Ong Truong Thanh T d& dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir
02 dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai; nhung 6ng K, ong D, ba Lva ong T vang mét khong 16 Iy do. Nén Toa an khong
ghi nhan y kién cta 6ng K, ong D, ba L va ong T vé ndi dung don khdi kién ctia 6ng
Ly Hiu A.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ong Ly Hiru A khéi kién ba Ly Thi G. Ba G ¢6 noi cu
tra tai ap L, xd L, huyén C, tinh An Giang. Nén Toa an nhén dan huyén Cho Moi thy
ly giai quyét 1a ding thim quyén duoc quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan su.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan UBND huyén Cho Mdi, tinh An
Giang, (c6 van ban xin vang mit); Ong Nguyén Ping K, Ong Nguyén Hai D, Ba Ly
Thi Phuong L, Ong Truong Thanh T, da dugc Toa an tri¢u tap hop 18 dén tham gia
phién toa lan thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung: Giita 6ng Ly Hiru A va ba Ly Thi G c6 xéac 1ap thoa thuan cho
ba G dung tén quyén st dung dat voi dién tich 2.004,0m? trong dién tich dit 6.452 m?
ma 6ng A ding tén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03691, to ban do
s6 73, thira s6 259 do UBND huyén Chg Méi, tinh An Giang cap cho 6ng A vao ngay
04/4/2015. Pat toa lac tai 4p L, x4 L, huyén C, tinh An Giang. Ngay 04/9/2014 ba G
d3 dugc UBND huyén Cho Méi cip cho ba dién tich 3.327,0m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CH02208, to ban dd sd 242, thira s6 258. P6i véi dién tich
3.327,0m* ba G dimg tén nhung thyc té 6ng A canh tac ba G yéu cau 6ng A tra lai
cho ba 2004,0m” ba dong y tra lai 01 gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CH02208 04/9/2014 cép cho ba dién tich 3.327,0m” 3 duoc UBND huyén Cho M&i
cap ngdy 04/9/2014 theo t& ban dd sb 242, thira s6 258. Ong A ddng ¥ giao cho ba G
2.004,0m? trong phan dét cua dng dimg tén cho ba G. Do d0, ¢ co s xac dinh déy 1a
su thda thuan ty nguyén cua cac bén ddi véi viée thue hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat trén.

[3] Dbi véi yéu cau phan t6 cta ba G yéu cau ong A bdi thuong hoa loi trén dat
tir ngdy 01/4/2017 dén ngay xet xur so tham 1a 8. 000.000 dong/nam thi thdy. Tai phién
toa, ba Tién dai dién Gy quyén ba G rat lai yéu cau ong A tra tién hué loi tir ngay
01/4/2017 dén ngay xét xir so tham voi gia 8.000.000 dong/mam. Xét day 1a su tu
nguyén khéng vuot qua yéu cau khoi kién ban dau ctia duong sy nén dinh chi yéu cau
nay la phu hop ding theo quy dinh cia phép luit.

Céac duong sy thong nhat theo s liéu ban v& 17.12.2018 ciia Van phong ding
ky quyén st dung dit. Dat thuc té dién tich: 6.452m® tong dién tich dat do ong A
dung tén theo bién ban hoa giai ngdy 23.5.2019 tat cac duong su thong nhit khong
yéu cau Toa an do dac, xem xét tham dinh tai chd lai.

Do d6, Ho1 dong xét xtr c6 co s& chap nhan yéu cau cua 6ng Ly Hitu A.

- Dinh chi yéu cau phan t6 ciia ba Ly Thi G yéu cau ong Ly Hitu A tra hug loi
tur ngay 01/4/2017 dén ngay xét xur vot gia 8.000.000 dong/nam.

- Hity gidy chimg nhén quyén st dyng dat s CH02208, dién tich 3327,0m’, to
ban d6 so6 242, thira s6 258 do Uy ban nhan dan huyén Chg Mai cap cho ho ba Ly Thi
G ngay 04/9/2014.



- Ghi nhén sy ty nguyén thoa thuén gitra 6ng A va ba G.

- Budc 6ng A c6 nghia vu giao cho ba G 2004, Om® trong dién tich dat 6.452 m?
ma 6ng A ding tén theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so CHO03691, to ban do
s6 73, thira s6 259 do UBND huyén Chg Mdi, tinh An Giang cap cho 0 ong A vao ngay
04/4/2015. Pit toa lac tai 4p L, xd L, huyén C, tinh An Giang; dugc thé hién tai cac
mdc diém 1,2,3,7,8,9,10 theo so d6 hién trang ban v& ngay 17.12.2018 cua Vin
phong dang ky dét dai chi nhanh huyén Chg Méi, tinh An Giang. (Ban v€ ngay
17.12.2018 cta Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Chg Méi, tinh An Giang
I mot phan khong thé tach roi clia ban an).

- Cac bén duong sy o trach nhiém dén co quan c6 tham quyén ké khai va dang
ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luét.

- Vé‘chi Phi do dac, xem xét thAim dinh tai chd: Ong A tu nguyén chiu
1.846.900d6ong. Ong A da ndp xong.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan dugc
phan cong thy Iy vu an, xac dinh dung quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung
dat , tu cach phap 1y va mbi quan h¢ gitra nhimg nguoi tham gia to tung, thong bao
vé viée thu Iy vu an cho Vién kiém sat, tong dat hop 1& cac van ban td tung cho duong
su theo ding quy dinh tai Piéu 195, 196, 197, 198 va Diéu 203 B6 luat té tung dan
su. Tuy nhién, trong qua trinh Tda 4n tién hanh xac minh thu thip chung cur va quyét
dinh dua vu an ra xet xu lai xac dinh quan h¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” 1a chua chinh xéc.

* Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: D3 tuan
theo ding cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su vé phién toa so tham, bdo dam céc
trinh tu, thu tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

* Vige tuan theo phap luat t6 tung cla nguoi tham gia. t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an:

- Péi véi nguyén don: Ong Tran Ngoc P dai dién ty quyén cho ong Ly Hiru A,
tu khi thy Iy vu dén phién toa hom nay da thyc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu
70, 71 va Biéu 234 BJ luat to tung dan sy.

- P6i v6i bi don: Ba Tran Thi Kim T dai dién uy quyén cho ba Ly Thi G, tir khi
thu 1y vu an ‘Vé‘l tai phién tc‘)a, hom nay, da thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu
70, 72 va biéu 234 B0 luat t6 tung dan su.

- Pi voi ngu:0’1 co quyen loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén
Chg Méi, c6 don xin vang tat ca cac thil tuc t6 tung ciia Toa an; cac 6ng, Ba Ly Thi
Phuong L, Ong Truong Thanh T, Nguyén Piang Khoa, Nguyén Hai Dang, di duogc
Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat khong co ly do, da dugc Toa an triéu tap hop
1€ nhung vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xUr tién hanh dua vu 4n ra xét xur
vang mit 1a phu hop cac Diéu 227, 228 B luit td tung dan su.



* Y kién vé viéc giai quyét vu an: Nam 1993, 6ng Ly Hitu A c6 nhan chuyén
nhuong dién tich dit 3.327m” (qua do dac thuc te) tur 6ng Lé Van R voi gia 17,6 chi
vang 24K va canh tac dén nay, nhung trén gidy to chuyén nhuong va gidy chimg
nhén quyen sur dung dat ong nho ba Ly Thi G (chi cua ong A) dung tén. Nay, ong A
yéu céu huy giay chung nhéan quyen str dung dat da cap cho ba G va dong y tra ba G
dién tich dat 2. 004m trong phan dién tich dat 6.452m” di dwoc Uy ban nhan dén
huyén Cho Méi cép cho ong A.

Phia ba Ly Thi G thong nhét trd 6ng A dién tich dat 3.327m’ do ba G dimg tén
trén quyén sir dung dat, ddng y nhan dién tich dat 2.004m’ tir 6ng A.

Tai phién toa, ba Tién dai dién Gy quyén ba G rat lai yéu ciu 6ng A tra tién hué
loi tu ngay 01/4/2017 dén ngay xet xu voi gia 8.000.000 dong/nam. Xét day 1a su tu
nguyén cua duong su nén dinh chi yéu cau nay.

Xét thay, 6ng A, ba G thong nhat viéc giai quyét, cu thé:

- Ong A tra lai ba G dién tich dét 2.004m” (theo cac méc diém 1,2,3,7,8,9,10
cua so' do do dac ngay 17/12/2018) trong phén dién tich dat 6.452m? da dugc Uy ban
nhan dan huyén Chg Moi cap cho 6ng A theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CHO03681 ngay 03/4/2015. Hién dat dang b trong, khong canh tac.

- Ba G théng phét viéc huy gidy ching nhan quyfen sir dung dat s6 CH02208
ngay 04/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi cap cho ho ba Ly Thi G, dién
tich 3.327m® Hién dat do 6ng A quan 1y, st dung.

Can ctr Diéu 34 Bo luat td tung dan sy huy gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 CH02208 ngay 04/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén Cho Moi cap cho h ba G.

Riéng, 6ng A s€ tu nguyén nén dén co quan c6 thim quyén 1am hop ddng ting cho
quyén st dung dat dién tich dit 2.004m” cho ba G theo quy dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Ho1 dong xét xu can cu Can cur Piéu 166
B¢ luat dan su; cac Diéu 105, 166, 203 Luat dat dai va Bieu 34 B¢ luat to tung dan
su, xem X¢t:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ly Hiru A.

- Huy gidy chimg nhn quyén st dung dat s6 CH02208 ngay 04/9/2014 do Uy
ban nhan dan huyén Cho Méi cap cho hd ba Ly Thi G.

- Pinh chi yéu cau phan t0 cua ba Ly Thi G yéu cau éng Ly Hitu A tra hug loi
tur ngay 01/4/2017 dén ngay xét xur voi gia 8.000.000 dong/nam.

- Ghi nhén su tu nguyén cua ong Ly Huu A dén co quan c6 thim quyén lam
hop ddng ting cho quyén st dung dit dién tich dit 2.004m? cho ba Ly Thi G.

-Ong Ly Htru A c0 trach nhiém dén co quan c6 thim quyén ké khai va dang ky
quyén st dung dat ddi véi dién tich 3.327m’ theo quy dinh.

[4] V& an phi: cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta
phap luat.

- Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Ap dung:

- Cac Diéu 117, 129 va Diéu 131 Bo luat dan sy;

- Can cr vao c4c Diéu 105, 166, 167, 188 va Diéu 203 Luat dat dai;

- Cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 227, 228 va Piéu 273 Bo luat té tung dan su.

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ong Ly Hitu A.

2. Binh chi yéu cau phan t6 ctia ba Ly Thi G yéu cau ong Ly Hiru A tra hué loi
tir ngay 01/4/2017 dén ngay xét xtr so tham véi gia 8.000.000 dong/nam.

3. Huy gidy ching nhén quyen stt dung dat s6 CH02208, dién tich 3327,0m’,
to ban do so6 242, thira s6 258 do Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cap cho ho ba Ly
Thi G ngay 04/9/2014.

4. Ghi nhén sy ty nguyén thoa thuan gitra 6ng A va ba G.

5. Budc 6ng Ly Hiru A ¢6 nghia vu giao cho ba G 2004,0m? trong dién tich dat
6.452 m* ma 6ng A ding tén theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CH03691,
td ban do s6 73, thira s6 259 do UBND huyén Cho Méi, tinh An Giang cap cho ong
A vao ngiy 04/4/2015. Pat toa lac tai 4p L, xa L, huyén C, tinh An Giang; dugc thé
hién tai cac mdc diém 1,2,3,7,8,9,10 theo so dd hién trang ban v& ngay 17.12.2018
ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Cho Méi, tinh An Giang. (Ban vé
ngay 17.12.2018 cta Vin phong diang ky dat dai chi nhanh huyén Chg Mdi, tinh An
Giang la mot phan khong thé tach roi cia ban 4n).

6. Cac bén duong sy co trach nhiém dén co quan c6 thim quyén ké khai va
dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

1. Vé chiAphi do dac, xem xét thAm dinh tai chd: Ong A tu nguyén chiu
1.846.900d6ng. Ong A da ndp xong.

8. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Ly Hitu A phai chiu 4n phi dan sy so tham 300.000dong (ba trdm nghin
dong); Tuy nhién 6ng A c¢6 don xin mién tién an phi do 6ng co tuéi trén 60, khong co
kha nang lao dong. Nén Hoi dong xét xir xem xét chap nhan mién tién an phi cho ong
A. Ong A duoc nhan lai t1en tam ung an phi 1a 4.000.000 dong (bon triéu dong) da
ndp theo bién lai thu tién sb 0004740 ngay 07/11/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

- Ba Ly Thi G phai chiu an phi dan su so thim 300.000 ddng (ba tram nghin
dong); Tuy nhién ba G c6 don xin mién tién an phi do ba co tudi trén 60, khong co
kha nang lao dong va cé s6 ho ngheo dugc dia phuong xac nhan. Nén Hoi déng xét
XU xem xét chap nhan mién tién an phi cho ba G.



Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi
hanh an khong thanh toan sd tién trén cho bén duoc thi hanh an, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi hanh an sb tién 13i theo murc 13i suét
quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Céac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mait tai phién toa hodc khéng co mat
khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Chg Méi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chg Méi;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Quang Thanh



