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TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Thé Thi Ngoc Anh

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén S§ An Qudc

2. Ong P6 Minh Tung

- Thu ky phién toa: Ba Ping Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xi Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén din thi xi Bén Cdt, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly so:
09/2019/TLST-KDTM ngay 02 thang 4 ndm 2019 ve “tranh chap hop dong thué kho
nha xuong” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir so: 8@/2019/QDXXST-KDTM ngay
12 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 36/2019/QDST-KDTM ngay
31/7/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH N.

- Pia chi tru s¢ chinh: S6 26, t6 3, khu phd 9, phuong C, thi xa B, tinh Binh
Duong

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1981; dia chi: T6 2,
khu pho K, phuong T, thi xa U, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay
08/4/2019). C6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH H.

- Dia chi try s& chinh: Thira dat s6 126, to ban do s6 09, duong 2 thang 9,
Khu pho 4, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Minh H — Chu tich Hoi dong thanh
vién kiém Gidm doc. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:



2

Theo Pon khdi kién dé ngay 10/12/2018 cia nguyén don; 16 trinh bay ciia
nguoi dai dién hop phdp 6ng Nguyén Vin B trong qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa:

Ngay 01/05/2013, giita Cong ty TNHH N (sau day goi tit 1a Cong ty N) va
Cong ty TNHH H (sau day goi tit 1a Cong ty H) c6 ky hop dong thué kho nha xudng
c6 dién tich 1a 1.350m? tai thira dit s6 126, to ban dd sb 9, khu phd 4, phuong C, thi
x& B, tinh Binh Duong. Quyen sir dung dat Cong ty N dugc So Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dit, sb vao s6 CT00349 ngay 26/8/2011, cap nhét bién
dong ngay 24/02/2012 cho Cong ty N. Muc dich thué: Dung lam kho nha xuong chira
hang va lam xudng san xuat gd, van ép, go my ngh¢. Thoi gian thué kho nha xuong
12 07 ndm duoc tinh tr ngdy 01/5/2013 dén hét ngay 01/5/2019. Gia thué kho nha
xudng 1a 15.000.000 dong/thang cho nim thué dau tién va 20.000.000 ddng/thang
cho thoi gian con lai. Gia thué nay chua bao gom thué gi4 tri gia ting (thué VAT).
Thoi han thanh toan tién thué 13 vao ngay 05 tay hang thang. Tuy nhién thyc té Cong
ty N chi tinh gia thué cho Cong ty H 1a 15.000.000 dong/thang trong sudt qua trinh
thué.

Thuc hién theo thoa thuan, Cong ty N da ban giao kho, nha xudng cho Céng
ty H ngay sau khi ky hop dong thué. Qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty H chi
thanh toan tién thué kho, nha xudng trong thoi gian dau dung ky han thanh toan theo
thoa thuan cua hop dong. Sau d6 Cong ty H cham thanh toan tién thué va ngimg han
viéc thanh toan tién thué cho Cong ty N. Tuy nhién Cong ty N da xuét hoa don gia tri
gia tang cua tién thué kho nha xuong cho Cong ty H, tong cong 1a 22 hoa don vai 22
thang tir thang 12/2016 dén thang 9/2018. Do nhiéu 1an yéu cu thanh toan tién thué
va tién hoa don gia tri gia ting nhung COng ty H khdng thyc hién nén vao ngay
30/9/2018 Cong ty H va Cong ty N cuing ky két bién ban thoa thuan vé viéc xac nhan
va phuong thirc thanh toan no. Noi dung ciia bién ban thoa thuan nay d6 1a tinh dén
hét ngay 30/9/2018 Cbng ty H con ng Cong ty N tién thué kho nha xudng
313.600.000 dong va tién thué gia tri gia ting 1a 13.500.000 dong, tong cong la
327.100.000 déng Cong ty H c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty N moi thang
10.000.000 ddng cho dén khi hét no. Tuy nhién tir ngay 30/9/2018 dén nay Cong ty
H khong thuc hién nghia vu thanh toan cho nén Cong ty N khoi kién yéu cau Cong ty
H phai thanh toan cho Cong ty N 327.100.000 dong tién thué kho nha Xuong va tién
thué gia tri gia ting. Nguyén don khong yéu cau bi don phal thanh todn tién 14i phat
sinh do cham thanh toan tién thué kho, nha xudng va tién thué gia tri gia tang.
Nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan thém bat ky khoan tién ndo phat
sinh tir hop dong thué kho nha xuong da ky.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 18 nhiéu 1an
dé tham gia t6 tung, tuy nhién déu ving mat ma khong co Iy do va ciing khong ¢ vin
ban trinh bay y kién vé yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat trinh bay: Nhitng nguoi tién
hanh t4 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung di tuan tha dung quy dinh cua Bo luat
To tung dan su. Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6 can
ctr, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén g1a1 quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thanh toan tién thué kho nha xudng con ng, day 1a tranh chap hop dong
thué tai san phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 30 cua B luat TH tung dan sy nam 2015. Bi don c6 tru so tai Khu phé 4,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong. Do d6, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luat T tung dan sy nim 2015 thi Toa &n nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong c6 thim quyén thy 1y va giai quyét vu 4n.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ong V& Minh H 13 ngudi dai dién theo phap lut cua
bi don Cong ty TNHH H da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung van ving
mat khong c6 ly do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su,
Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit nguoi dai dién theo phap luat cua bi don
theo quy dinh.

[3] Vé ndi dung tranh chap:

Theo hop dong thué kho nha xuodng thé hién ngay 01/5/2013 gitta Cong ty
TNHH N (sau day goi tit 1a Cong ty N) va Céng ty TNHH H (sau day goi tit 1a Cong
ty H) c6 ky két hop dong thué kho nha xudng. Theo d6 Cong ty N 1a bén cho thué va
Cong ty H 1a bén thué kho nha xudng. Theo thoa thuan thi thoi han thué 1a 07 nam
tinh tr ngay 01/5/2013 dén 01/5/2019, gia thué trong 01 nam dau la 15.000.000
dong/thang, thoi gian con lai gid thué 1a 20.000.000 dong/thang. Hop dong dugc
nguoi dai dién theo phép luat cia bén thué va nguoi dai dién theo phap luat cua bén
cho thué ky xac nhan, dong diu vao dai dién mdi bén. Nhitng ndi dung ma cac bén
thoa thuan ghi trong Hop dong thué dé ngay 01/5/2013 1a do cac bén hoan toan tu
nguyén, khi xac 1ap céac bén co déy du nang lyc hanh vi dan sy, khong vi pham dao
duire x4 hoi va diéu cAm cua phap luat nén 1a co sé phap Iy 1am phat sinh quyén, nghia
vu gitra hai bén.

Theo nguyén don trinh bay thi gia thué kho nha xuéng dugc nguyén don ap
dung théng nhat 13 15.000.000 dong/thang tir khi ky hop dong cho dén ngay
30/9/3018 thay vi thoa thuan trong hop dong 1a 15.000.000 dong trong thoi gian 01
nim dau va thoi gian con lai 13 20.000.000 dong/thang. Xét thiy day 1a ¥ chi tu
nguyén ctia nguyén don, khong trai véi quy dinh phap luat va khong xAm pham dén
quyén loi ciia bi don do d6 Toa 4n chap nhan cin ci tinh tién thué mdi thang bi don
¢ nghia vu thanh toan cho nguyén don 13 15.000.000 d6ng/thang.

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Hoi dong xét xir xét thiy: Theo 10i
trinh bay va ching cit do nguyén don cung cap thi cac bén da thuc hién hop dong
thué kho nha xuéng tir ngay 01/05/2013, thoi gian thanh toan tién thué 1a vao ngay
05 tdy hang thang bén thué phai thanh toan hét tién thué cua thang d6 cho bén cho
thué. Dén ngay 30/9/2018 phia bi don con ng tién thué kho nha xudéng cua nguyén
don 12 313.600.000 dong va tién thué gia tri gia ting cua tién thué kho nha xuong la
13.500.000 dong. Gitra bj don va nguyén don da c6 Bién ban thoa thuan vé viéc xéac
nhan ng va phuong thirc thanh toan no dugc ky két ngay 30/9/2018 ¢ chir ky cua
ngudi dai dién theo phap luat va con ddu xac nhan ciia 02 bén. Bién ban nay thé hién
bi don con ng nguyén don tién thué kho, nha xudng 1a 313.600.000 dong va tién thué
gia tri gia ting 14 13.500.000 ddng, tong cong 1a 327.100.000 dong.
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Pén thoi diém xét xu bi don van chua thanh toan cho nguyén don khoan tién
thué kho nha xuong va tién thue gia tri gia ting, tong cong 1a 327.100. 000 ddng. Do
d6 yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan khoan tién nay 1a co
cin cir va duoc chap nhan.

Tai thoi diém xét xtr, thoi han hop ddng thué kho nha xuéng giita nguyén don
va bi don theo Hop ddng thué kho nha xuong ky ngay 01/5/2013 da hét han. Tuy
nhién cac bén duong sy khong yéu cau thanh 1y hop dong, ciing khong yéu cau Toa
an giai quyét nhirg noi dung lién quan dén hop dong thué tai san da ky két do d6
Toa an khong xem xét giai quyét. Mit khéc, nguyén don chi yéu cau Tda an budc bi
don thanh toan tién thé kho nha xudng tinh dén ngay 30/9/3018, ngoai ra khong yéu
ciu bi don thanh toan tién thué cia khoang thot gian sau do cho dén khi két thac hop
dong, nguyén don cling khéng yéu cau bi don thanh toan tién 13i suat do cham thanh
toan tién thué tir ngdy 30/9/2018 dén nay, nén Hoi dong xét xir ciing khéng xem xét.

[4] Xéty kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xd Bén Cat tai phién
toa 1a phu hop.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do yéu cau khai kién cia
nguyén don dugc chap nhén toan b nén khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu
toan b tién &n phi kinh doanh thuong mai so tham trén toan b so tién c6 nghia vu
phai thanh toan cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cian clr vao cac Diéu 30, 39, 147, 227, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015;

- Can ct Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468, Diéu 472, Diéu 481 Bo luat Dén sy
nam 2015;

7 - Cén ctr Dicu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH N doi voi bi
don Cong ty TNHH H vé viéc: “Tranh chap hop dong thué kho nha xuong”.

Bugc Cong ty TNHH H c6 nghia vu thanh toan cho Cng ty TNHH N s6 tién
thué kho nha xudng tinh dén ngay 30/9/3018 la 327.100.000 dong (ba tram hai muoi
bay triéu, mot tram nghin dong).

Ké tir ngay an co hiéu lyc thi hanh va nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu ceftu
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hogc thanh toan khong day
du thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai bang muc 1ai suat quy dinh tai Di€u
357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, tuong tng vdi so tién va thoi
gian cham thi hanh éan.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:



Bi don Cong ty TNHH H phai chiu 16.355.000 dong (mudi sau tridu, ba tram
nam muoi lam nghin dong).

~ Hoan tra cho Cong ty TNHH N 0 tién tam tmg 4n phi da nop la 8.177.500
dong da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi s6 AA/2016/0038659 ngay 01/4/2019
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Nguyén don co quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tir nhan duoc ban
an hoac ké tir ngay Ban an dugc niém yét theo quy dinh cia phap luat.

Truwong hop Ban dn dwge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan ddin sy c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an déan
su.d.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;
- Nguoi tham gia t0 tung;
- Luu: HS, TA.

Thé Thi Ngoc Anh



