TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 47/2019/HNGD-ST
Ngay 26 - 8 - 2019
“VIV tranh chdp tdi san chung
sau ly hon”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co :
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Phi Yén

Cdc Héi tham nhén dan: C:)ng Nguyén Phi Hung
Ong bang Cong Thang

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ba Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn thanh pho Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xtr so tham c6ng khai vu an hon nhan gia dinh thu 1y s6 11/2018/TLST-HNGD
ngay 14 thang 3 nim 2018 v& “tranh chdp tdai san chung sau ly hén” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 22/2019/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 nim 2019 va
Thong bao thoi gian ma lai phién toa s6 78/TB-TA ngay 05 thang 8 nam 2019 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi C sinh nam: 1966; Dia chi: 19090 W Street
Oma, NE, Hoa Ky.

Nguoi dai dién theo iy quyé)\a cua nguyén don (theo Hop doing uy quyén
ngay 27/2/2018): Ba Nguyen Thi Hong P, sinh nam:1981; Dia chi: t6 30, phudng
H, quan C, thanh pho Pa Nang (c6 mat).

- Bi don: (A)ng, Huynh Van C sinh nam:1962; Dia chi: S6 2 duong A, phuong
N, quan S, thanh ph6 Pa Nang (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,

1. Ba Lé Thi Kim O, sinh ndm: 1981; Dia chi: S0 2 duong A, phuong N,
quan S, thanh ph6 Pa Nang (vang mat).



2. Ban Giai phong mat bang quan S; Dia chi: S6 2 duong D, phuong N, quan
S, thanh ph6 Pa Nang; Dai dién theo phap luat: ong Nguyén Hoang M, chue vu:
Pho giam doc phu tradch (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 22/2/2018 cua ba Huynh Thi C va qua trinh 16 tung
nguoi dai dién 1y quyen cua nguyén don la ba Nguyén Thi Hong P trinh bay:

Ba Huynh Thi C va 6ng Huynh Vian C da ly hon véi nhau vao nam 2008 tai
Toa 4n nhan dan quan S. Tuy nhién gilta ba C va 6ng C chi giai quyét vé van dé
hén nhan, con chung va mot s6 tai san chung. Tuy nhién cac tai san chung sau day
chua giai quyét gom:

- Ngbi nha 2 tang két cdu moéng da va bé tong, nén gach men va gach hoa,
tuong xay gach trat vira son voi, mai lop ton, tran duc, la phong nhua; dién tich xay
dung 90,71m?, dién tich st dung 177,45m?; dién tich dét st dung 113,63m? tai 16 s6
33 Bl duong 3,75m khu A, phuong N nay 1a s6 2 dudng A, phuong N, quan S,
thanh phd Pa Nang;

- L6 dét & thudc thira dat 482, to ban dd s6 5, dién tich 792m” tai thon A, x&
H, huyén H, thanh ph6 Da Nang da duoc Uy ban nhan dan thanh pho Ba Nang cap
Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AM 926960 ngay 01/10/2008.

Theo két qua tham dinh gié tai san theo Chimg thu thdm dinh gia tai san sb
5180174/CT-BTCVALUEDN cutia Cong ty CP tham gia B xac dinh tri gia nha va
dat tai s6 2 duong A, phuong N, quan S, thanh phd Pa Ning 1a 5.041.037.968 dong
(c6 tinh phan sita chita va 1am thém nha ciia 6ng C va ba Lé Thi Kim O c0 gi4 tri
65.685.303 ddng), trong d6 gia tri nha 2 ting 1a 345.393.666 dong; gia tri dat 1a
4.695.644.302 dong. Pai dién Gy quyén thong nhat véi két qua dinh gia cua Cong
ty CP tham dinh gia B.

Ngay 07/6/2019 dai dién uy quyén ctia nguyén don c6 Pon yéu cau dinh gia
lai tai san tranh chap voéi 1y do két qua tham dinh gia di qua 6 thang va gia dat thuc
té lién tyc bién dong tang. Tuy nhién ngay 12/7/2019 dai dién uy quyén clia nguyén
Don xin rat yéu cau dinh gia lai v6i ly do néu dinh gia lai s€ kéo dai thoi gian xet
XU vu 4n nén nguyén don dong y cin ctr vao ket qua tham dinh gia ctia Cong ty CP
tham dinh gia B dinh gia trudc ddy dé giai quyét chia tai san chung.

Pbi voi s6 tién 6ng C va ba O bd ra sta chita lai phan nha c6 gia tri 1a
65.685.303 ddng thi dai dién nguyén don dong ¥ trir ra trong gia tri nha dat sb 2
duong A, phuong N, quin S, thanh phd Pa Ning sau d6 tinh chia cho céc bén.

Ddi v6i 10 dat thira dat 482, to ban do s6 5, dién tich 792m” tai thén A, xa H,
Huyén H, thanh ph6 Pa Nang, trong qué trinh giai quyét vu an dai dién uy quyén



ctia nguyén don va bi don ty théa thuan chia nén dai dién ty quyén ctia nguyén don
rut yéu cau khai kién chia 16 dat nay.

Nguyén don khoi kién yéu cau chia nha va dét tai s6 2 dudng A, phuong N,
quan S, thanh pho Pa Nang néu trén cho ba C va dng C moi nguoi theo ty 1€ 50%
gia tri tai san chung.

QUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Huynh Van C trinh
bay:

Ong va ba Huynh Thi C dugc Toa an nhan dan quan S giai quyét cho ly hon
theo Ban 4n s0 35/2008/HNGD-ST ngay 08/9/2008. Nay nguyen don ba Huynh Thi
C khoi kién yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon gom: ngdi nha 2 tang két cau
méng d4 va bé tong, nén gach men va gach hoa, twong xy gach trat vira son voi,
mai lop t()n, tran duc, la phong nhya, dién tich xay dung 90,71m2, dién tich st dung
177,45m’; dién tich dat st dung 113,63m” tai 16 s6 33 B1 dwong 3,75m khu A,
phuong N nay 1a s6 2 duong A, phuong N, quén S, thanh phbé Pa Ning tri gia
5.041.037.968 dong (trong d6 co tinh phan stra chira va lam thém nha cta 6ng C va
ba Lé Thi Kim O c¢6 gia tri 65.685.303 dong); 6ng dong ¥ chia va dé nghi Toa an
chia theo ty 18 ong dugc hudng 70%, ba C duoc hudong 30% trén tong tri gia nha
dat trén sau khi trir di s6 tién 6ng va ba O stra chita 65.685.303 dong. Bai 18 16 dat
néu trén ¢ dugc 1a do trudc diy me ong 1a ba Nguyén Thi X mua ctia 6ng L& Xuén
B va me 6ng cho tién dé vo chdng 6ng 1am nha.

D6i v6i 16 dat thira dat 482, t& ban d6 s6 5, dién tich 792m” tai thon A, xa H,
Huyén H, thanh phd Pa Néng, trong qua trinh giai quyét vu an dai dién uy quyén
ctia nguyén don va 6ng da ty thoa thuan chia nén dai dién uy quyén cia nguyén
don it yéu cau khoi kién chia 16 dat nay, 6ng dong ¥.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim O trinh bay:

Sau khi 6ng Huynh Véan C va ba Huynh Thi C ly hon, ba va 6ng C két hon
voi nhau. Qua trinh chung song ba va ong C di stra chita mot s6 phan cta ngdi nha
s6 2 duong A, phudng N, quan S, thanh phd Da Néng va gia tri stra chita theo két
qua tham dinh gia 13 65.685.303 dong. Ba dé nghi HDXX khau trir s6 tién
65.685.303 dong trong tong gia tri nha dat néu trén. Viéc ba C khai kién ong C doi
chia tai san chung ctia hai ngudi thi Toa an cin ctr quy dinh phap luat giai quyét.

Theo Céng van sé 460/TTr-BGPMB ngay 21/3/2019 ciia nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ban gidai phong mdt bang qudn S ¢ ndi dung:

Ngay 25/01/2019 Chi cuc Thué quén S déd ban hanh thong bao s6 374/TB-
CCT ngay 25/01/2019 vé viéc thong bao ndp tién s dung dat ddi voi ong Huynh
Vin C va ba Huynh Thi C 16 dat s6 33 khu B1 dudng 3.75m, duong A, khu dan cu
A nhu sau: 344.967.744 d6ng. Thoi han ndp tién dugc quy dinh tai muc 15 cia
Thong béo sd 374/TB-CCT ngay 25/01/2019 ciia Chi cuc Thué quan S.
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Ngay 19/02/2019 6ng Huynh Vin C da dén Ban giai phong mit bang quan S
ky nhén théng bao trén. Vay Ban g1a1 phong mit bang quan S phuc dap cho Toa an
nhan dan thanh phd biét va tiép tuc giai quyét vu an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vy dn nhu sau:

V& viéc tudn theo phap luat: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an va
thanh phan HDXX d3 thyuc hién dung quy dinh cua phap luat. Pbi véi cac duong su
thie hién dung cac quy dinh ctia Bo luat t tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX dinh
chi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc chia tai san chung 1a 16 dat thira dat
482, t ban d6 s6 5, dién tich 792m? tai thén A, xa H, Huyén H, thanh phd Pa
Nang; chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chia tai san chung la
nha va dat tai 16 s6 33 Bl duong 3,75m khu A, phuong N nay la s6 2 dudng A,
phuong N, quan S, thanh pho Pa Nang; giao nha dat néu trén cho 6ng C s& hitu va
6ng C c6 nghia vy thi tra tién chénh léch chia tai san cho ba C theo ty 18 45% trén
tong gia tri tai san 14 2.083.673.214 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung:

[1] Toa an da triéu tép hop 1¢ dbi véi bi don ong Huynh Vin C va nhing
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba L& Thi Kim O, Ban giai phong mét
bang quan S nhung déu vang mat. Vi vay can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227,
Diéu 229 B6 luat TH tung Dan su, HDXX xét xir vang mit cac duong sy néu trén.

[2] Nguyén don ba Huynh Thi C khéi kién chia tai san gdbm nha dat tai s6 2
duong A, phuong N, quan S, thanh phd Pa Nang va 16 dat thudc thira dat 482, to
ban d6 sb 5, dién tich 792m” tai thon A, xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Ning. Tuy
nhién trong qua trinh giai quyét vu an dai dién uy quyen cua nguyén don va bi don
tu thoa thuén chia tai san 1a 16 dat thudc thira dat 482, t& ban do sb 5, dién tich
792m° tai thon A, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning nén dai dién ay quyén clia
nguyén don rat yéu cau khoi kién chia 16 dat ndy. HDXX xét thiy do hai bén tu
thoa thuan chia 16 dat ndy va tai phién toa dai dién uy quyén cua ba C ty nguyén rat
yéu cau chia 16 dat nay nén can cu khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan su,
HPXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vé néi dung:

[3] Ba Huynh Thi C va 6ng Huynh Vin C ly hén theo Ban an sé
35/2008/HNGD-ST ngay 08/9/2008 ciia Toa an nhan dan quan S. Tuy nhién vé tai
san chung 1a ngdi nha 2 tang két cau mong da va bé tong, nén gach men va gach
hoa, tudng xay gach trat vita son voi, mai lop ton, tran duc, la phong nhuya, dién
tich xay dung 90,71m?® dién tich st dung 177,45m* dién tich dat st dung
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113,63m” tai 16 s6 33 Bl dudng 3,75m khu A, phudng N nay la sb 2 dudng,
phuong N, quan S, thanh phd Pa Ning tri gia 4.975.352.665 dong chua duoc giai
quyét chia cho cac bén nén nguyén don ba C khai kién yéu cau Toa an giai quyét
chia nha dit néu trén theo ty 1¢ mdi bén nhan 50% gia tri tai san tranh chép, giao
nha cho dng C va 6ng C c¢6 nghia vu thdi tra. Bi don dong ¥ chia tai san néu trén
nhung dé nghi Toa an chia theo ty 1& ong C 70%, ba C 30% trén tong gia tri nha va
dat.

[4] HDXX xét thdy: Nha va dét néu trén duoc ba C va 6ng C xac dinh 12 tai
san chung ctia hai ngudi duge xac 1ap trong thoi ky hon nhan. Ong C cho rang dng
c6 cong stre nhiéu hon trong viée tao 14p nha dit nay nén chia cho 6ng theo ty 18

70% trén téng gia tri tai san. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cling dé ban hanh
Thong bao so6 02/TB-TA ngay 02/4/2019 yéu cau 6ng C cung cap tai lidu ching ct
dé cchimg minh viéc ong c6 cong suc nhiéu hon trong viéc tao 1ap nha dat tranh
chap, nhung dng C khong cung cip duoc chimg ¢ nao chimg minh cho yéu cau
ctia minh 13 ¢ cin ctr. Do d6 HDXX khong c6 co s¢ dé xem Xét chia cho 6ng C
theo ty 18 70% trén tong tri gia tai san duoc. Tuy nhién, xét thiy sau khi ba C sang
My sinh song thi 6ng C 1a ngudi quan 1y sir dung ngdi nha ndy nén giao nha dat
nay cho 6ng C s¢ hiru 1a hop 1y. Hon nira 0ng C da co6 thoi gian bao quan duy tri tai
san nha dét tranh chap nén chia cho 6ng C theo ty 18 55% va ba C theo ty 18 45%
trén tong gia tri tai san 1a phu hop véi quy dinh tai Picu 59 Luat Hon nhan gia dinh
Viét Nam nam 2014.

[5] Tong gia tri tai san nha dat 1a 4.975.352.665 dong, nhung ong C dé nop
tién chuyén quyén sir dung dét cho nha nudc 1a 344.967.744 dong (Theo Thong bao
374/TB-CCT ngay 25/01/2019 ctia Chi cuc Thué quan S) nén trir di s6 tién di ndp
thi gia tri nha dit con lai 1a 4.975.352.665 dong - 344.967.744 dong =
4.630.384.921 dong. Nhu vdy, ba C dugc huong 13 4.630.384.921 dong x 45% =
2.083.673.214 dong; 6ng C duoc huéng 1a 4.630.384.921 dong x 55% =
2.546.711.706 ddng; giao cho 6ng C s¢ hiru nha dat néu trén va dng C c6 nghia vu
thdi tra gia tri chénh 1éch vé tai san cho ba C 1a 2.083.673.214 dong.

[6] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX dinh chi yéu cau
khoi kién cua nguyén dO’n vé viéc chia tai san chung 13 16 dét thira dat 482, to ban
do6 s6 5, dién tich 792m” tai thon A, Xa H, Huyén H, thanh phé Pa Nang; chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée chia tai san chung la nha va dat tai 16 s6
33 B1 dudng 3,75m khu A, phuong N nay 1a s6 2 duong A, phuong N, quan S,
thanh phd Pa N?mg; giao nha dét néu trén cho 6ng C s& hitu va ong C c6 nghia vu
thdi tra tién chénh l1éch chia tai san cho ba C theo ty 18 45% trén tong gia tri tai san
1a 2.083.673.214 ddng. HDXX xét thiy dé nghi cua dai dién cta Vién kiém sat 1a
phu hop véi nhan dinh cua HDXX.

[7] Vé an phi dan su so thém: Ba C va 6ng C chiu an phi chia tai san theo
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cta Qudc Hoi cu thé: Ba C phai chiu 1a 72.000.000 dong + (83.673.214
ddng x 2%) = 73.673.462 dong; Ong C phai chju 72.000.000 dong + (546.711.706
dong x 2%) = 82.934.234 dong.

[8] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd 600.000d va chi phi dinh gia tai
san 16.000.000d, tong cong so tién l1a 16.600.0004d ba C tu nguyén chiu (da ndp va
da chi).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Piéu 59 Lgét Hon nhén gia dinh Vié‘g Nam nam 2014;7 biéu 147,
165, ‘166, 227, khoér} 2 Diéu 244, bieu 273 Bo luat To6 tung Dan su; diém b khoan
5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé &n phi, I¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

L. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi C vé viée chia tai san chung
la 16 dat thira dat 482, to ban do so 5, dién tich 792m? tai thon A, xa H, Huyén H,
thanh pho Pa Nang.

~ I1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi C ddi v6i ng Huynh Vin
C v€ yéu céau chia tai san chung ddi voi nha va dat tai s6 2 duong A, phuong N,
quan S, thanh pho ba Nang

1. Ong Huynh Vin C dugc quyén so hiru ngdi nha 2 tang c6 két cdu mong da
va bé tong, nén gach men va gach hoa, tudng xay gach trat vira son voi, mai lop
tén, tran duc, la phong nhua; dién tich xdy dung 90,71m? dién tich sir dung
177,45m?; dién tich dat str dung 113,63m? tai 16 sd 33 Bl dudng 3,75m khu A,
phuong N nay 1 s 2 duong A, phudng N, quan S, thanh phd Pa Nang; Tri gia nha
va dat 1a: 4.975.352.665 dong; Nha dat c6 tr can: DPong giap duong A, Tay giap
muong thoat nudc, Nam giap 16 s6 32-B1, Bac giap duong D.

2. Ong Huynh Van C duoc quyén lién hé v0i co quan cO tham quyén dé
duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat.

4. Ong Huynh Vin C c6 nghia vy thdi tra s tién chia tai san chung cho ba
Huynh Thi C 14 2.083.673.214 dong (Hai ty khong tram tAm muoi ba triéu sau tram
bay muoi ba ngan hai trim muoi bon dong).

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an d6i
v6i khoan tién trén cho dén khi thi hanh an xong thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.
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I11. An phi dan sy so thim:

Ba Huynh Thi C phai chiu 14 73.673.462 ddng, nhung dugc trir vao s tién
tam Ung 4n phi 8.750.000d theo Bién lai thu s6 001319 ngay 13/3/2018 tai Cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phd Pa Ning. Vay ba C con phai ndp sb tién 64.923.462
ddng; Ong Huynh Vin C phai chiu 1a 82.934.234 dong.

IV. Chi phi xem xét thAim dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong la
16.600.000d, ba Huynh Thi C tu nguyén chiu (da ndp va da chi).

V. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh dan dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

V1. Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tr ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy Toa an niém yét
ban an. Déi véi ba Huynh Thi C duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 01
thang ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18 hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TPDN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TPDN;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Thai Thi Phi Yén



