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VIV tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHiI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co :
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Hién Liiy
CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ba Nguy%n Thi Quy
2. Ba Nguyén Thi Huong

Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan qugn Thii Dirc, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong V6 Cao Hung - Kiém sat vién.

Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Khanh - Thu ky Toa 4an nhan dan quan
Tha Buc, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Ngay 27 thang 8 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan quén Thu Duc,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb:
556/2018/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop
déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s6: 355/2019/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2019; Quyét dinh
hoan phién toa s6 210/2019/QDST-DS ngay 07 thang 8 nam 2019, giita cac
duong su:

Nguyén don:

1. Ba Cao Thi B¢ B, sinh nam 1971. ’

Dia chi: s6 nha 6/12 Duong s6 X, Khu pho Y, phuong L1, quan Z,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ong Cao Van T, sinh nam 1987. , ‘

Dia chi: ap Truong Khuong, X& H, huyén N, thanh pho C, tinh Can Tho.

Bj don: Ba Tran Thi My L, sinh ndm 1976

Dia chi: s6 nha 53 Buong s6 K, Khu ph6 M, phuong T2, quéan Z,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Thanh P, sinh nam 1971.

Dia chi: s6 nha 6/12 Puong sé 10, Khu phd 4, phuong L Chiéu, quan
Thu Duc, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ngueoi lam chitng: Ong Mai Vin P1, sinh nam 1957.

Pia chi: s6 nha 115/11/9/10 A Puong sé 11, Khu phd 9, phuong
Truong Tho, quan Thu Buc, Thanh phd HO Chi Minh.

Ba B c6 mat, 6ng T, ba L, 6ng P va 6ng P1 ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 11 thang 12 nam 2018 cua ba Cao Thi Bé B va
ong Cao Van T va 101 trinh bay ctuia ba Cao Thi B¢ B:

Ngay 19/10/2018 ba va ong Cao Vian T di théng nhat nhan chuyén
nhuong cua ba Tran Thi M§ L quyén st dung dat c6 dién tich 55 m® thudc
thira 467, to ban dd sb 1 tai phuong T1, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh véi
gia 630.000.000 dong Pé dam bao cho viéc ky hop déng chuyén nhuong, cac
bén da ky hop dong dat coc voi no1 dung ba va 6ng T dat coc cho ba L s6 tién
100.000.000 dong, dén ngay 29/10/2018 bén ba s& giao du sb tién con lai
530.000.000 ddng. Trudng hop bén mua khong mua thi mat tién dit coc va
bén ban khong ban s& phai bdi thuong gap doi sd tlen dat coc. Ngoai ra ba L
cam két dat khong tranh chap va hd trg ba khi lam giay to. Ngdy 29/10/2018
khi dén Phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va giao so tién con lai thi khong thuc hién dwoc do ba L chua duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Vi vay ba L cam két s& c6 trach nhiém hoan
tat gidy to dé thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong cho ba theo quy
dinh. Do thoi gian di 1au ma khong dugc ba L thong bao két qua nén ba da
lién hé thong bao véi ba L huy hop dong dat coc va dé nghi tra lai tién dat coc
nhung ba L khong dong y. Pén nay ba va ong T thong nhat yéu cau huy hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat yéu cau ba L hoan tra cho ba
va ong T 100.000.000 dong tién dat coc. S tién dat coc cho ba L gom tién
ciia 6ng T 50.000.000 ddng va tién cua vo chong ba 50.000.000 dong, tuy
nhién vo chong ba va éng T khong co su tranh chép.

Ong Cao Vian T thong nhét vo1 101 trinh bay cta ba Cao Thi Bé B, 6ng dé
nghi ba L hoan tra cho 6ng va ba B s6 tién dédt coc 100.000.000 dong.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh P trinh bay:
Ong 14 chong cua ba Cao Thi Bé B, nguon tién ba B gop véi ong T dé dit coc
cho ba L 1a tién chung cta vo chong. Ong thong nhat vai y kién trinh bay cua
ba B va yéu cau ba L hoan tra cho ba B va éng T s6 tién 100.000.000 dong, s6
tién ndy vo chong ong va éng T tu phan chia, khong cé sy tranh chép.

Nguoi lam chirng 6ng Mai Van P1 trinh bay:



Quyén st dung dat c6 dién tich 55 m? thudc thira 467, t& ban dd s 1
tai phuong T1, quan Z, Thanh phé HO Chi Minh ma L ky hop dong dit coc
chuyén nhuong cho ba B vaong T co nguon gbe thudc quyén su dung cua
gia dinh 6ng theo gidy chung nhan quyén s dung dat sé6 P 009376 ngay
29/12/2000. Nam 2008 ong d3 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin T2 300 m?
trong téng dién tich 1016 m?, 6ng T2 chua thyc hién viéc tach thira nhung da
chuyén nhuong lai cho nhleu nguoi khac, trong do ba L cé nhan chuyen
nhuong lai mot phan. Ngay 29/10/2018 ong co6 dén Phong cong chimg s6 O
Thanh phé H6 Chi Minh dé 1am chimg cho viéc chuyen nhuong gitra ba L
va ba B. Tuy nhién, sau khi kiém tra hd so chuyén nhuong thi cong chimg
vién khong ddng ¥ ky hop dong Vi ba L chua co du gidy to hop phap.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau huy hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén su dung dat, yéu cau ba L hoan tra 100.000.000 dong
tién dat coc. Ba Tran Thi My L dé dugc Toa an téng dat hop 1€ quyet dinh
dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh hoan phién toa nhung vang mat. Ong Cao
Van T, 6ng Tran Thanh P va ong Mai Vin P1 c6 don yéu cau vang mat. Vi
vay Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thu Puac, Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an, Toa an da thuc hién cac trinh ty, thu tuc theo ddng quy dinh cua
B0 luat to tung dan sy nam 2015.

V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét XU qhép nhan yéu cau cia nguyen
don, budc bi don hoan tra cho nguyén don so6 tién dat coc 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra
tai phién toa va cdn cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
xUur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: quan hé tranh chap giita cac duong su 1a “Tranh chap
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” duoc quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nim 2015, thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

Do tranh chap phat sinh tir hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dat ‘ma quyén su dung dat toa lac tai quan Z nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy
dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.



[2] V& noi dung: Can ct 16i khai ctia nguyén don phu hop véi ndi dung
hop ddng dit coc ngay 19/10/2018 ¢ co s& xac dinh nguyén don da dit coc
cho bi don sb tién 100.000.000 déng, dé dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop ddng dit coc quy dinh ngay
29/10/2018 bén nhan chuyén nhuong phai thanh toan cho bén chuyén nhuong
du s tién con lai, tuy nhién theo nguyén don do ba L chua duoc cong nhan
chu str dung dat nén phong cong chimg khong doéng y chimg nhan hop dong,
vi vay phia nguyén don khong thuc hién viéc giao sd tién con lai.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong dén Toa 4n dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai, khong
giao ndp chimg ctr lién quan dén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilra bi don va nguyén don. Toa an cling khong nhan dugc van ban trinh bay y
kién cua bi don d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vi vay, dé xem xét yéu cau cua nguyén don, Ho1 ddng xét xir can xac
dinh nguyén nhan dan dén viéc nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop
déng, 1y do nguyén don khong thanh toan sb tién con lai. Xét, cin ctr 10i khai
cta nguyén don va nguoi lam ching co co sd xac dinh ngay 29/10/2018 céac
bén c6 dén phong cong chimg dé ky két, chimg nhan hop dong. Ly do khong
thue hién duoc viée ky hop dong chuyén nhuong 13 do bén chuyén nhuong
chua duge cong nhan chu st dung dat, can cu dé thuc hién viéc ky hop dong
1a cac gidy to ching minh bén chuyén nhugng duogc cong nhéan 1a chu su
dung. Do viéc chuyén nhugng gitra ong P1, 6ng Tan va ba L chua hoan tat vé
thu tuc phap 1y nén gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 P 009376 ngay
29/12/2000 van ching nhan ho 6ng Mai Van P1 Ia chu st dung, ba L khong
thue hién dugc viée chuyén nhuong dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Nhu
viy ¢6 co s& xac dinh bén nhan chuyén nhuong chua thuc hién nghia vu
thanh toan khoan tién con lai khong phai do 18i ctia phia nguyén don. Ngoai
ra, cin ¢t van ban s6 1831/UBND-TNMT ngay 16/5/2019 ctia Uy ban nhan
dan quan Z cung cap thong tin vé thira dat thi dat thuoc quy hoach dat van
hoa, khong phi hop quy hoach dé san xuat néng nghiép va thudc khu vuc
phai thu hoi theo quy hoach sir dung dat di duoc phé duyét nén khong du diéu
kién dé tach thtra. Do dat khong du diéu kién chuyén nhuong nén viéc nguyen
don khéng tiép tuc thuc hién hop dong 1a vi Iy do khach quan, c¢6 cin cr chip
nhan.

Vé sb tién dit coc, ba B, dng T va 6ng P khong tranh chip va thong
nhat yéu cau ba L hoan tra cho ba B va 6ng T 1a tu nguyén va phu hop nén
Hoi dong xét xir chi budc bi don hoan tra cho nguyén don, giita cac nguyén
don va 6ng P tu phan chia, giai quyét.

Vi vay, dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan quan Thu Dtc 1a
phu hop, c6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.



An phi déan sy so tham: Do chép nhan yéu cau ctia nguyén don nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dyung Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan
1 Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147; Piém b Khoan 2 Piéu 227; Khoan 1 Piéu
228; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 269; Diéu 271 va Khoan 1 Diéu 273 Bo luit
tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 328; Piéu 357; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan s ndm 2015;
Ap dung Piéu 188 Luat D4t dai nam 2013;
Ap dung Luét phi va 1& phi;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy Bn Thuong vu Qudc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dd duoc stra ddi bd
sung ndm 2014),

‘ 1. Chép nhan yéu cau khc’ri kién cua ba Cgo Thi Bé B, 6qg Cao Van

T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung
dat” doi voi ba Tran Thi My L; ‘

Huy hop dong dat coc do ba Cao Thi B¢ B, ong Cao Van T va ba Tran
Thi My L ky két ngay 19/10/2018;

Ba Tran Thi My L ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Cao Thj B¢ B, 6ng
Cao Van T s6 tién 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh 4n, thi hang thang con phai chiu tién 14i trén sd tién

chua thi hanh tuong ng voi thoi gian chua thi hanh an theo muc 1ai suat duoc
quy dinh tai Biéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. An phi so tham:

Ba Tran Thi My L phai chiu 5.000.000 (nidm triéu) dong an phi dan su
so thim, nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tha Pac, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ba Cao Thi Bé B, 6ng Cao Van T dugc nhén lai 2.500.000 (hai tri¢u
nam trim ngan) dong tién tam ng an phi theo bién lai thu s6 0023227 ngay
20/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyén va thoi han khang céo:



Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh é4n,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan syu”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;
- VKSND Q.Z;

- CCTHADS Q. zZ;

- Puong su;

- Luu: VP, H5b so.

Cao Thi Hién Liiy



