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Ban 4n sb: 604/2019/HC-PT

Ngay: 29/8/2019

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé& quan 1y nha nudc trong linh
vyc dit dai thudc truong hop boi
thuong, hd tro, GPMB”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdn: 1/ Ong Pang An Thanh

2/ Ong T Chéanh Trung

Thw ky phién toa: Dinh Thi Trang, Thu ky Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sit nhan dan: Ong Vo Phong Luu, Kiém sat vién cao
cap VKSND cép cao tai Tp.HCM tham gia phién toa.

Ngay 29/8/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan cao tai Thanh phé HO Chi Minh,
xét xUr phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6: 474/2019/TLPT-HCPT
ngay 05/6/2019 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé quan Iy nha nuée
trong linh viee ddt dai thudc trwong hop boi thwong, hé tro, gidi phéng mdt bang”.

Do ban 4n hanh chinh so tham s6 1625/2018/HNST ngay 14/11/2018 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, giita cac bén duong su:

Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1958

Dia chi: 537 M, Phuong N, Quan P, Tp.HCM (C6 mat)

Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan quan H, Tp.HCM

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ngudi bi kién:

C)ng HO P, chice vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan Quan H.

(C6 don xin xét xir vang mit).

Nguoi bao vé quyén loi ctia nguoi bi kién:

1/ Ong Nguyén Vian Bé H, Chuc vu: Pho Truéng Ban boi thuong GPMB Q.H
(C6 mat)

2/ Ong Nguyén Vin D, Nhan vién Ban boi thuong GPMB Q. H (C6 mit)

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Van L

Dia chi: 537 M, P. N, Q. P, Tp.HCM (C6 mait)



Nguwoi khdng cdo: Uy ban nhan dan Q.H 1a ngudi bi kién trong vu an hanh
chinh.

NOI DUNG VU AN
Theo don va loi khai cia phia nguoi khoi kién ba Lé Thi N trinh bay:

Ba Lé Thi N yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh huy Quyét
dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017 “Vé bdi thudong, hd tro va giai phong mat
bang mot phan cin nha sb 537 duong M, Phuong N quan H cta 6ng Tran Vian L va
ba Lé Thi N” ciia Uy ban nhan dan quan H, Thanh phé H5 Chi Minh, boi céac 1y do
sau day:

Ly do thir nhat: Pon gia dat dé tinh boi thuong, hd trg khong ding:

Tai Phuong 4n chi tiét s6 39A/DA.152-P25 do Ban bdi thudng quan H lap
ngay 05/01/2017 xac dinh gi& dat tinh bdi thuong cho ba 1a don gia mat tién dudng
M (doan ngay da cau Van T) gia nay thip hon gia boi thudng cua nhimg ho cung
truc duong M, do nha ba c6 vi tri thudc doan ngay da ciu Van T, boi vi:

Néu xét v€ vi tri hién nay, nha thudc vao vi tri dac dia hai mat ti€n (mat ra
duong M, mat ra duong bo ke, khu vyc kinh doanh quan xa sam uat).

Néu xét gbc do phap 1y, thi da co su bét nhét trong viéc nhan dinh vi tri dét cua
chinh co quan Nha nuéc trong viée xét vi tri dé ap gia thu tién st dung dat va xét vi
tri dé ap gia boi thuong. Cu thé tai Thong bao ndp thué sé 0000030538/TB-PNN do
Chi cuc thué quan H 1ap ngay 14/4/2015 dé thu tién thué sir dung dat thi vi tri dét
duoc xac dinh mat tién duong. Thong bao ndp thué khong dé cap dén cum tir “doan
ngay da cau Van T” nhung dén khi bdi thuong thi cum tir ndy xudt hién. P& nghi
1am rd sy bat nhéat nay dé xac dinh duoc vi tri rdi tir d6 tinh lai gia boi thuong dat 1a
gia dat mat tién duong M.

Ly do thtr hai:

Viéc xac dinh vi tri thara dat dé tinh bdi thuong tai Phuong 4n chi tiét s6
39A/DA.152-P. N ngay 05/01/2017 chua chinh xéc, c6 sy bat nhat giita cac co quan
trong Nha nudc voi nhau, cy thé 1a tai Phuong 4n chi tiét xac dinh phﬁn dat phia sau
nha c6 dién tich 80,4m? thudc thira 365 do Bén xe Van T diang ky nén khong boi
thudng chi hd tro 40% gia dat 6. Trong khi tai Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 AH441010 (s6 vao so6 cip GCN HO08435) ngay 28/11/2006 do UBND quan H
cap cho ong L va ba N (goi tat 1a Gidy chimg nhan s6 AH441010 cép ngay
28/11/2006) lai xac dinh phan dién tich ndy thudc Rach cii. Nhu vay cing 1a co
quan Nha nudc trong mot quan nhung xac dinh méot van dé lai khac nhau.

Su that cua viéc nay la vao ndm 1977, 6ng L ba N mua khoang 90m? nha dat
ctia ba Nguyén Thi H (Q), sau khi mua tir ndm 1978 dén truéc nim 1980 6ng ba da



khai khan thém dt hoang hoa: phia sau nha + phia hong nha nang tong dién tich 1én
hon 300m? (ndm 1999 ké khai dién tich 344m?). Nhu di néu trén phia sau nha ba
(bao gdm 80,4m?) 1 dat hoang, hoan toan khong ¢ rach. Tir khi nhan Gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho dén khi duoc thong bao boi thudng, ba khong biét phan
dat phia sau nha khong duoc cong nhan 13 do UBND quén H xéc dinh 14 nam trén
rach cii ma chi ngd 1a do nha minh nam trong quy hoach lam dudng bd ke thudc
chinh sach chung cua Nha nudc nén khéng duoc cong nhan vi vay khong thic mac
khiéu nai gi. Qua tim hiéu, ba biét dugc nha dit bén canh tai dia chi sé 541 M cta
6ng Bui Minh T da dugc UBND quan H cip Gidy ching nhan s 1732/2009/GCN
ky ngay 27/4/2009 cdng nhan quyén so hitu quyén sir dung nha — dat ma khong dé
cap gi dén rach hay thira dt do Bén xe Van T ding ky. Nhu vy tir nam 2009
UBND quan H da thira nhan phia sau nha ba khong c6 rach cling nhu thtra 365
khéng phai cua Bén xe Vin T.

Nay Ban boi thuong xac dinh phan dién tich nay thudc thira 365 do Bén xe
Vin T dang ky 13 hoan toan sai vi 1& gia dinh ba di st dung phan dat nay mot cach
cong khai va lién tuc tir truéc nam 1980 cho dén nay trong khi Bén xe Vian T dén
thoi diém nim 1986 chi c6 mot phan nhé thudc to 11 nhu vay Bén xe khong thé
dang ky thtra dat ndy ma cho du c6 dang ky di ching nira thi ciing chi 1a viée tu ¥
ding ky va khong ding thuc té, trong khi cac ho dan xung quan Bén xe méi 1a
nguoi khai pha va truc tiép st dung. That viy, trong nim 1986 dé ndi rong thém
Bén xe, UBND phudng N va Ban diéu hanh Hop tac xd Bén xe Van T da du dinh
ldy déat ciia 11 ho dén tai ddy, viéc thuc hién lay dat nay khong thanh vi gdp phai
phan ng quyét li¢t cua nguoi dan, cac hd dan tai day da cu 5 ho dai dién c6 don
khiéu nai gui khap noi: tir co quan Trung uong dén dia phwong. Tir don ndy, ngay
09/10/1986 Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh da chuyén hd so tranh chéap theo
Phiéu chuyén s6 428 dé Chu tich UBND quan H giai quyét. Két qua sau khi giai
quyét don tranh chip 13 mot sé can bo Phuong N va Ban diéu hanh hop tac xi Bén
xe Vian T di nhan hinh thire ky luat va cac ho dan tai ¢y van O trén phan dat nay
cho dén nay. Hién nay, hd so vé viéc tranh chap dat dai cta 11 ho dan va Hop tac xa
Bén xe Van T chic chdn UBND quén H ciing nhu UBND Phuong N van con luu
trit, vAy tai sao Ban bdi thuong khong xem d6 1a mot trong nhing phap 1y nha dat
dé bdi thuong.

Ngoai ra, vi khong tin tuong vao ban vé& ap ranh dé bdi thudng cua cong ty Dai
Viét A, ba da ky hop dong thué Trung tdm do dac ban dd (thudc So Tai nguyén va
Méi truong Thanh phd Ho Chi Minh) do v& lai. Poi chiéu két qua 2 ban vé ctia 2
don vi do v& thi sb liéu hoan toan khac nhau, don ct dién tich rach theo tai liéu
299/TTg tai ban v& ctia Ban bdi thuong 13 44,7m? trong khi tai ban v& cua Trung
tam do dac ban dd chi c6 13,9m?, su chénh 1éch nay gay thiét hai khong hé nho. Vé



thira dt thi ca hai ban v& déu cho thiy dit ctia ba (ngoai mot phan dat thudc rach va
mot phan thudc duong) toan bd dat thude thira 365, tai lidu 299/TTg. Nhu viy, néu
thira 365 1a do Bén xe dang ky véy tai sao UBND quan H lai cip Gidy chung nhan
cong nhan mot phan dat thudc thira 365 nay cho vo chong ba.

Viéc bdi thuong tai Phuong an chi tiét s6 39A/DA.152-P25 ngay 05/01/2017
c¢6 nhiéu sai s6t ma nhimg van dé nay hoan toan diéu chinh duoc ngay tir lic UBND
quan H chua ban hanh Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017 nhung tir
lac tiép xtic dé 1dy v kién cuia ba dé boi thudng, sau d6 ba da c6 don khiéu nai yéu
cau tinh toan lai hay tra 101 thic mac khiéu nai cta ba bang vin ban trude khi ban
hanh Quyét dinh bdi thuong nhung cho dén nay ba chua nhan dugc cau tra 101 nao
tir UBND quén H. Tir d6 cho thdy UBND quén H d3 nam bét 1o cac thong tin vé
phap 1y nha dat ctia ba nhung van ¢ tinh 1am sai gy birc xtc kéo dai.

Ngoai ra, ba con yéu cau phai boi thuong tai san trén dat dung qui dinh.
Theo van ban va loi khai cua phia nguoi bi kien UBND qudn H trinh bay:

Vé ngudn gbc nha, dat va qua trinh sir dung: Theo gidy mua ban nha duoc
UBND Phuong N quan H ching thuc ngay 28/12/1977, dng Tran Van L mua cin sd
152/46 duong M, Phuong N, quan H ciia ba Nguyén Thi Q tinh trang nha vach 14,
mai ton, nén dat dién tich xay dung 24,5m? (3,5m x 7m), dién tich sir dung 20m?,
xdy dung trén dat cong.

Theo Gidy phép stra chira nha sé 50/GP-SCN ngay 14/02/1990 cia UBND
quan H cho phép ong Tran Vian L thao d& nha cii, xdy dung lai nha trén vi tri moi
trong khuon vién dat, dién tich 5Sm x 15m va gic g (5m x 16,1m) cdu trac: lop ton,
san van, khung BTCT, 14t gach, vach xay (TDT san stra chita 155m?).

Ong Tran Vian L, ba L& Thi N dugc UBND quén H cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 HO08435 ngay 28/11/2006 dbi véi can nha sb 537 (s cit
152/46) duong M, Phuong N quéan H, theo do dién tich dat ¢ duoc cong nhén 1a
167,6m?, dién tich xay dung 1a 95,7m?2, két cau: tudng gach, san gb, mai ton (01
tang + limg + san).

Ngay 27/4/2012, ong L xin Pang ky xdy dung, stra chira, cai tao cong trinh
tai sb 537 duong M, Phuong N, quan H va cam két thuc hién dang noi dung stra
chita (sira chita nguyén trang, ning nén, nang mai), néu sai s& chju trach nhiém va bi
xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat, d3 dugc Uy ban nhan dan Phuong N quan H cho
phép. Tuy nhién, do ong Tran Van L t6 chic thi cong xay dung, céi tao, sira chira
cong trinh nha & sai ndi dung Gidy ding ky xay dung, sira chira, cai tao cong trinh,
cu thé néi rong dién tich tai tﬁng I: (3,75m x 6,5m), tai tﬁng 2: (3,75m x 6,5m) +
(5,0m x 18,5m); Két cAu: c¢6t BTCT, san BTCT, tuong gach (cong trinh hién chua
hoan thién, chua lgp mai, t6 trat twong...). Do d6, UBND Phuong N da ban hanh



Quyét dinh s6 292/QD-UBND ngay 31/7/2012 vé viéc cudng ché pha d& cong trinh
vi pham trat ty xay dung do6 thi; Chu dau tu 1a ong Tran Vin L ¢6 trach nhiém thuc
hién cac yéu cau cua luc lugng thi hanh Quyét dinh cudng ché va chi tra toan bo chi
phi t6 chirc cudng ché. Pong thoi, éng L di viét don cam két “khéng yéu cau boi
thwong néu cé gidi téa nha” .

Vé bdi thuong, ho tro: Céan ctr theo quy dinh vé boi thuong, ho tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh, (ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 23/2015/0P-UBND ngay 15/5/2015 ciia Uy ban nhdn dén
Thanh phé); Phuong an sb 02/PA-UBND-HPBTGPMB ngay 06/01/2017 vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién dy an dau tu
xay dyng bai trung chuyén xe buyt tai khu dat sé 152 M, Phuong N, quan H (goi tat
14 Phuong an s6 02/PA-UBND-HPBTGPMB ngay 06/01/2017) da dugc Uy ban
nhan dan quan H phé duyét tai Quyét dinh s6 39/QD-UBND ngay 09 thang 01 nim
2017.

Tai Phan B cua Phuong an quy dinh gia dat dé tinh boi thuong: Vi i 1, Mat
tién diwong M (doan da cau Van T) la: 74.541.180 dong/m?;

Tai diém b, Khoan 2, Piéu 10 cua Phuong an: Ho trg ddi voi truong hop
khong du diéu kién boi thudng vé dat (4p dung Piéu 21 Quy dinh kém theo Quyét
dinh s 23/2015/QD-UBND) “ - Truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat vao
muc dich dat & trude ngay 15 thang 10 nim 1993 thi duoc hd tro vé dat bang 40%
don gia dat ¢ dé tinh boi thuong...; - Truong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat
vao myc dich dat ¢ tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén truéc ngay 01 thang 7 nim
2014 khong tinh hd tro™;

Tai diém a, Khoan 3, Pidu 10 cta Phuong an: “Pdi voi cac trudng hop dat
lan, chiém co nguén géc 1a rach nhanh, len 161 trong cac khu dan cu, khong thudc
danh muc quan 1y cia co quan Nha nudc c6 tham quyén va viée san 1ap khong lam
anh huong dén viéc tiéu thoat nude cia khu vuc thi tinh hd tro theo dién chiém
dung dat &, dat nong nghiép theo thoi diém sir dung dat theo quy dinh tai Piém a, b
Khoan 2 Piéu nay”.

Can cur Ban vé hién trang do Cong ty CP Do dac-XD-TM-DV bai Viét A lap
ngay 07/12/2015, c6 gan ranh vi tri khu dét trén ban v& cip Gidy chimg nhén va tai
liéu ban d6 299/TTg cta Thu twéng Chinh phil dé 1am co s tinh boi thuong, hd trg
d6i voi nha dat sé 537 duong M, Phuong N, quan H véi dién tich khuén vién 1a
348,5m?; c6 vi tri Mt tién duong M (doan da ciu Vin T), dién tich dat trong ranh
giai toa cua dy 4n la 256,2m?, trong do:

Phan dién tich 122,8m? duoc cong nhan theo GCN;
Phén dién tich 80,4m? thudc thira 365 theo tai liéu 299/TTg do Bén xe V' T



dang ky (khong dugc cong nhan trong GCN);
Phan dién tich 44,7m? thudc rach cii;

Phén dién tich 8,3m? (trong d6 dién tich 0,2m? thudc mot phan thira 51, dién
tich 2,8m? thudc mot phan thira 67, to ban dd 96 - Ban d6 dia chinh Phuong N,
quan H va dién tich 5,3m? thudc duong).

Ban B6i thuong GPMB quén H di 1ap Phuong an chi tiét (Phiéu chiét tinh)
vé boi thudng, hd tro va giai phong mit bang mot phan dién tich trong ranh giai toa
ctia du an dbi véi can nha sd 537 duong M ctia 6ng L ba N cu thé, nhu sau:

Vé dién tich dat giai toa 256,2m?:

Phan dién tich 122,8m? duoc cong nhan trong Gidy ching nhan du diéu kién
dugc boi thuong bang 100% don gia dat & theo quy dinh: (122,8m?2 x 74.541.180
ddng) = 9.153.656.904 dong;

Phan dién tich 80,4m? thudc thira 365 theo TL299/TTg st dung trudc
15/10/1993, &p dung diém b, Khoan 2, Diéu 10 cta Phuong 4n dugc hd tro béng 40
% don gia dat ¢: (80,4m? x 74.541.180 ddng x 40%) = 2.397.244.349 dong;

Phan dién tich 44,7m? thudc rach cii theo TL299/TTg sir dung trudc
15/10/1993, ap dung diém a, Khoan 3, Diéu 10 cua Phuong an dugc hd tro bﬁng 40
% don gia dat ¢: (44,7m? x 74.541.180 ddng x 40%) = 1.332.796.298 dong.

Phan dién tich 8,3m? do 14n chiém sir dung sau ngay 01/7/2004, ap dung
diém b, Khoan 2, Diéu 10 ctia Phuong an khong tinh hd tro.

Téng gia tri bdi thuong, hd tro vé dat 1a: 12.883.697.551 dong.

Vé cau trac nha: Nam 2012, do 6ng L ty xdy dung lai nha khong phép va
tang thém dién tich st dung (theo ban v¢€ hién trang) da bt UBND Phuong N quan
H ban hanh Quyét dinh cudng ché sb 292/QD-UBND ngay 31/7/2012; dong thoi
ong L da viét don cam két khong yéu cau bdi thudng néu cé giai toa nha nén khong
tinh boi thuong, hd trg theo hién trang thuc té, chi duoc tinh boi thuong, hd tro
phan dién tich san gach theo Gidy chimg nhan vai sb tién 1a: 18.610.607 dong.

UBND quan H di ban hanh Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017
vé viée boi thuong, hd tro va giai phong mat bang mot phan cin nha sd 537 dudng
M, Phuong N, quan H cia 6ng Tran Vin L — ba Lé Thi N véi tong so tién boi
thuong, hd tro: (12.883.697.551 dong + 18.610.607 dong) = 12.902.308.158 ddng
la dung quy dinh.

Can ctr quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu va giai phong mit béng
khi Nha nuéc thu hoi dét, thdy rang viéc boi thuong, hd tro va giai phong mit bang
mot phan d6i véi can nha sé 537, duong M 1a dung theo quy dinh, ndi dung don



khoi kién cta ba N yéu cau hay Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017
ctia UBND quan H 1a khong c6 co s& giai quyét.

Pé nghi Toa an cong nhan va gitr nguyén Quyét dinh sé 111/QD-UBND
ngay 09/01/2017 caa UBND quan H va bac ndi dung don ki¢n cua ba L& Thi N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Trdn Vin L trinh bay:

Ong L 14 chong ba N thong nhat véi moi yéu cau va ¥ kién trinh bay cta ba
N, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cta ba N.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 1625/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 ciia
Toa dn nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh, da tuyén xik:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi N.

Huay Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017 “Vé bdi thudng, hd trg
va giai phong mit bang mot phan cin nha sd 537 duong M, Phuong N, quan H cua
ong Tran Van L va ba Lé Thi N” ciia Uy ban nhan dan quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2/ V& an phi hanh chinh so thim: Uy ban nhan dan quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh phai chiu s6 tién an phi hanh chinh so tham 1a 300.000d6ng.

Hoan tra cho ba Ngoc s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d6ng theo
bién lai thu s AA/2016/0033823 ngdy 24 thang 3 nim 2017 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 13/12/2018 phia nguoi bi kién UBND Q.H do éng Hé P dai dién theo
1y quyén lam don khdng cdo, néu Iy do:

Bén 4n so thim khéng thoa dang, dé nghi phuc xtr lai bac yéu cau khai kién
ctua ba L.

Tai phién toa phiic tham:

Phia ngudi khoi kién van giir nguyén yéu cau khai kién.

Phia ngudi bi kién ving mit.

Nguoi bao vé quyén loi cho ngudi bi kién va nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phéap luat, bac don
kiéncuaba L, chép nhan khang cdo cua phia bi ki¢n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM tham gia phién toa cho
rang: V& thu tuc t6 tung: Toa an cAp phuc tham di thu 1y va giai quyét vu 4n dung
trinh tu, thi tuc theo luat dinh, tai phién tda nhitng nguoi tham gia té tung ciing da



duogc thyuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Luat Té tung
hanh chinh. Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢éu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc khdng cdo: Pon khang cao cia UBND Q.H lam trong han
luat dinh nén thu tuc khang cdo hop I1€.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Cin cir yéu cau khai kién cta ba Lé Thi N, thi vu 4n ¢6 quan hé tranh chap
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé qudn 1y nha nwéc trong linh vuc dat dai
thuéc truong hop boi thuwong, hé tro, gidi phéng mdt bang”.

Ma cu thé ba Lé Thi N doi huy quyét dinh sé6 111/QD-UBND ngay
09/01/2017 ctia Uy ban nhan dan quan H, Thanh phd HO Chi Minh “Vé bdi thuong,
hd tro va giai phong mit bang mot phan cin nha sé 537 duong M, Phudong N, quin
H cta 6ng Tran Vin L va ba Lé Thi N”.

Quan h¢ tranh chép trén dugc phap luat quy dinh tai diéu 3, diéu 30, diéu
115 cta Luat t6 tung hanh chinh; Luat Dat dai va cac Nghi dinh hudéng dan thi hanh
Luat Dat dai.

Toa an cap so tham da xac dinh ding quan hé tranh chap, giai quyét ding
tham quyén duoc phap luat quy dinh tai diéu 30, diéu 32 Luat T tung hanh
chinh.

[4] Vé thii tuc t6 tung:

Toa an cép phuc tham da thuc hién cac thi tuc téng dat triéu tap hop I¢ theo luat
dinh, tai phién toa phtc thAm phia ngudi bi kién cé van ban xin Véng mat. Ho1 déng x¢ét
XU quyét dinh xir Véng mat phia nguoi bi kién, dugc phéap luat quy dinh tai Piéu 157,
Diéu 158, Piéu 225 Luat T tung hanh chinh.

[5] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo cia dwong su:

[5.1] Nhimng cin ctr xac dinh ndi dung giai quyét vu an:

Can ctt Gidy mua ban nha duoc UBND Phuong N, quan H ching thuc ngay
28/12/1977 va duoc UBND quéan H chimg nhan, c6 noi dung: “Ong Tran Vin L
mua cdan nha sé 152/46 M, P.N, Q.P ciia ba Nguyén Thi O (H), nha vach 14, mai

tén, nén ddt dién tich xday dung 24,5m? (3,5m x 7m), dién tich sir dung 20m?”.

Cin ctr S6 ding ky rudng dat do UBND P.N, Q.H 1ap nim 1983, thé hién noi



dung: “Ong L dang ky 156,7m?”.

Cin ctr Gidy phép stra chita nha s 50/GP-SCN ngay 14/02/1990 kém Ban vé
xin phép stra chita cai tao nha sd 152/46 M, Phuong N, quin H, dugc Phong Xay
dung quén duyét ngay 14/2/1990, c6 ndi dung: “Uy ban nhan dan qudn H cho phép
ong Trdan Van L thdo dé nha ci, xdy dung lai nha trén vi tri méi trong khuén vién
dat, dién tich ngang 5m x dai 15m va gdc g6 (Sm x 16,1m) cdu triic: lop tén, san
van, khung BTCT, lat gach, vach xdy (TDT san swa chita 155m?). Vi tri nha méi
dwoc xdy dung cdach tim dwong M 50m (nam ngoai 16 gidi)”.

Can ct TO ké khai nha dat nam 1999 duoc UBND Phuong N, quan H xac
nhan ngay 15/3/2000, c6 noi dung: “Ong L, ba N ké khai dién tich khuén vién la
344,5m? sir dung tir trueéc nam 1990,

Cin ct&t Theo dit liéu s6 da ngoai tai liéu ban d6 dia chinh (dugc do v& theo ké
hoach nam 1997-2004 va dua vao st dung tir nam 2001 dén nam 2009), c6 noi
dung: “Khu ddt c6 dién tich 340,4m?, thira 66, to ban do sé 96 theo tdi liéu ban do
dia chinh nam 2002 (trudc day thuéc mot phdn thira 365 va mot phdn rach, to ban
do duy nhdt, PN, Q. P theo tai liéu 299/TTg) do ba Lé Thi N ding ky sir dung, logi
dat “T”, dia chi: 152/46 M, Phuwong N, qudn H (theo céng van sé 17665/VPPK-
KTDC ngay 15/11/2007 va 11922/VPPK-KTDC ngay 01/8/2018 cua Van phong
Paing ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh) .

Can cir S6 muyc ké tai lidu Chi thi 299/TTg do UBND Phuong N, quan H 1ap
ngay 07/11/1983, UBND quan H duyét ngay 16/8/1984, c6 ndi dung: “Thura 365,
dién tich: 14.931 m? do Bén xe Van T dang ky (tam giao), loai rugng ddt: T. Viéc do
dac va ghi vao $6 muc ké la do UBND Phwong N thuc hién ™.

Vin ¢t Vin ban sb 7470/SGTVT-PC ngay 27/6/2018 ciia S¢ Giao thong van
tai Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 nodi dung: “Ngdy 20 thing 7 nam 2006, Uy ban
nhéan ddn Thanh phé ¢6 cong van bdan sé6 5092/UBND-PT vé ddu ti cdc dir dn xdy
dung try s¢ lam viéc va xdy dung bdi trung chuyén xe buyt tai khu ddt s6 152 dwong
M, phuong N, qudan H, .

Can ctr 101 trinh bay cua nguoi bao vé phia ngudi bi kién, c6 ndi dung: “Thuc
té Bén xe Van T chura thanh ldp vao thoi diém lap S6 muc ké néi trén, viéc do dac
va ghi vao s6 muc ké la do UBND Phuong Nty thuc hién, khong phdi do dai dién
Bén xe Vin T dang ky, bén xe Vin T chinh thire dwoc thanh Igp nam 1993, dén nay

b

bén xe khong con ton tai”.
[5.2] Tr nhitng can ¢t trén cb co s¢ xac dinh:

Nguén géc dién tich dat 348,5m? toa lac tai 537 M, P.N, Q.H, Tp.HCM, gém
dién tich 167,6m? da duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat va 180,9m?2 chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, do 6ng L, ba N sir dung tir trudc nim
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1990 dén nay. Ong L, ba N cho rf?mg qua trinh str dung d4t 6n dinh, lién tuc va duogc
chinh quyén dia phuong xac nhan, da diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat
hop phap, nén phai dugc boi thuong, ho tro theo luat dinh.

Phia Uy ban nhan dan Q.H thi cho ré“mg toan bd dién tich 348,5m? cuia dng L,
ba N bi anh huong boi du an vai dién tich 256,2m? gom:

Phan dién tich 122,8m? dugc cong nhan theo giéy chting nhan va duoc boi
thuong; Phan dién tich 80,4m? thudc thira 365 tai liéu 299/TTg do bén xe Van T
dang ky, nén khong dugc cong nhan, khong boi thuong; Phan dién tich 44,7m?
thudc ranh cti khong boi thuong; Phan dién tich 8,3m? thudc ban d6 dia chinh
phuong N va thudc duong, nén khong boi thuong.

Do khéng thong nhat cac cin ctr vé viéc ban hanh quyét dinh bdi thuong, hd
tr, giai phong mit bang, nén cic bén dwong su di phat sinh tranh chap.

[5.3] Xét:

Theo Piéu 2, Vin ban s6 1568/BTNMT-DKTKDD ngay 25/4/2007 cia Bo
Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé viéc st dung s6 di ngoai va s6 muc ké dat
dai nhu sau:

S6 muc ké dat truée ddy (trude Ludt Pat dai nam 2003) ldp theo quy dinh tai
cac van ban gé‘m: S6 muc ké dat dwoc ldp de phuc vu cho Nha nuéc nam d‘dy du
rudng ddt va thyc hién thong ké, kiém ké dat dai theo quy dinh cia phdp ludt ddt
dai; do d6 S6 muc ké dat phai thé hién toan bé cdc thira dat (gom cd thira ddt da
diege cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat (dwéi ddy goi la gidy chitng nhdn) va
thita chira dwoc cdp gidy chitng nhdn), cdc céng trinh thiy loi va séng ngoi, kénh
rach sudi trong pham vi dia gi6i hanh chinh timg xd, phwong, thi tran. Nhitng thira
ddt da dwoc cdp gidy chitng nhdn thi théng tin ciia thiva thé hién trén S6 muc ké dat
théng nhat véi théng tin trén gidy chitng nhdn, nhitng thira dat chwa cdp gidy chirng
nhdn thi thong tin cua thua thé hién theo két qua diéu tra, do dac hién trang dang
sir dung dat ma chwa c6 gid tri phdp Iy vé quyén sir dung dat. Vi vy, S6 muc ké dit
ciing khéng dwge coi la mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai khodan 1 Diéu 50 ciia Ludt dat dai.

Chi ¢6 S6 dang ky rudng dat (1dp theo quy dinh tai Quyét dinh sé 56-DKTK)
va Sé dia chinh (dwoc ldap theo quy dinh tai Quyét dinh s6 499 OD-DC va Thong tw
s6 1990/2001/TT-TCDC) méi dwoc coi la loai gidy to vé quyén sir dung dat (quy
dinh tai khodn 1 Piéu 50 ciia Ludt Pdt dai)”

Theo khoan 3, khoan 4 DPiéu 50 Luat Dt dai naim 2003 quy dinh vé cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nhu sau:

10



H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt ¢6 ho khdu thwong tri tai dia phwong
va trec tiép san xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi tai
viing cé diéu kién kinh té - xd héi khé khan & mién nili, hdi ddo, nay dwoc Uy ban
nhdn dén xd noi ¢é dat xdc nhédn la ngwoi da sit dung dat én dinh, khéng cé tranh
chap thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi nép tién sir
dung dat.

H0 gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt khéng cé cdc loai gidy to quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay nhung dat da dwoc sir dung on dinh tir truée ngay 15 thang 10
nam 1993, nay dwoc Uy ban nhdn dan xd, phwong, thi trdn xdc nhdn la dat khéng
6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét doi véi noi da
c6 quy hoach sir dung dat thi dwoc cdp gidy ching nhdn quyén siv dung dat va
khéng phdi ndp tién sir dung dat.

Theo khoan 1, khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh vé cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu sau:

H0¢ gia dinh, ¢d nhan dang sir dung dat truée ngay Ludt ndy cé hiéu lyc thi
hanh ma khéng c6 cdc gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt nay, ¢é hé khdu
thwong tril tai dia phwong va truc tiép san xudt nong nghiép, lim nghiép, nudi trong
thity san, lam mudi tai viimg cé diéu kién kinh té - xa héi khé khan, ving cé diéu
kién kinh té - xd héi dac biét khé khén, nay dwoc Uy ban nhdn déan cdp xd noi ¢é ddt
xdc nhén la ngwoi da s dung dat on dinh, khong c6 tranh chdp thi dwoc cdp Gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi ddt

va khéng phai ndp tién sir dung dat.

H¢ gia dinh, cd nhdn dang st dung dat khéng cé cdc gidy to quy dinh tai
Piéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc sit dung én dinh tir trieée ngay 01 thang
7 nam 2004 va khéng vi pham phadp ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp
xd xdc nhén la dat khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xdy dung diém dan cw néng thén da dwoc
co quan nha mede c6 tham quyén phé duyét doi véi noi da c6 quy hoach thi dwoc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién véi ddt.

Theo khoan Piéu 75 Luat Pat dai nim 2003 quy dinh vé diéu kién dugc boi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi myc dich quoc phong, an ninh; phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong nhur sau:

H¢ gia dinh, c¢d nhan dang sir dung dat khéng phdi la ddt thué tra tién thué
dat hang nam, ¢é Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, Gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat 6, Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat (sau day goi chung la Gidy chitng nhdn)
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hodic ¢ di diéu kién dé dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt nay ma chua
dwoc ccfp, thi dwoc boi thuong, hé tro theo ludt dinh.

Theo khoan 1, Piéu 5 cua Quy dinh kém theo Quyét dinh 23/2015/QD-
UBND ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh:

Piéu kién duoc boi thuong vé dat khi Nha nuée thu héi dat vi muc dich quéc
phong, an ninh; phat trién kinh té - xd héi vi loi ich quéc gia, céng cong, thie hién
theo Diéu 75 Ludt Pat dai nam 2013.

H¢ gia dinh, cd nhin dang s dung ddat khéng phdi la dat thué tra tién
thué ddt hang nim, c6 Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, Gidy chirng nhdn quyén
s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat, quyén
S& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat (sau dday goi chung la Gidy chimg
nhdn) hodc ¢6 du diéu kién dé dwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh cia Ludt Pdt dai nam
2013 ma chwa dwgc cdp, trir truong hop quy dinh tai Khodn 3 Diéu 8 ciia Quy dinh

nay”.

[5.4] Di chiéu véi truong hop khai kién va khang cdo cua cac bén duong su,
thi thay:

Ong L, ba N bi anh hudéng bsi du 4n véi dién tich 256,2m?, trong d6 c6 cac
phan sau:

Phan dién tich 122,8m? duoc cong nhan theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat va dugc bdi thuong theo don gia 100% loai dat & thudc mit tién duong M, P.N,
Q. H, Tp.HCM, theo théng bao va bién lai thué ngay 16/12/2013, ngay 14/4/2015
ctia Chi Cuc Thué Q.H ghi la dat &, loai duong 1, vi tri mat tién duong.

Phén dién tich 80,4m? theo phia Uy ban nhan dan Q.H thi thudc thira 365 tai
liéu 299/TTg do bén xe Vin T dang ky nim 1983. Tuy nhién, thuc té bén xe Van T
chinh thirc dugc thanh 1ap vao nam 1993, khong thé dang ky dang ky dat dai dbi véi
dién tich ndy vao nam 1983 duogc, do d6 khong cd co s& xac dinh dét trén thudc
quyén sir dung hop phap ctia bén xe Vin T.

Dién tich dat nay thuc té gia dinh 6ng L, ba N str dung 6n dinh tr trude nam
1990, dang ky d4t dai va duoc UBND P.N, Q.H xac nhéan, khong co tranh chép, nén
du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc phap luat quy dinh tai
Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003, Diéu 100, Diéu 101 Luat Pat dai nim 2013 va
duoc boi thuong, ho tro theo Diéu 75 Luat Dat dai nhu da vién dan.

Phan dién tich 44,7m?2 phia UBND Q.H cho rﬁng thudc rach cili khong bdi
thuong. Tuy nhién, ban vé hién trang do Cong ty CP Do dac-XD-TM-DV Dai Viét
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A 1ap ngay 07/12/2015, c6 gan ranh vi tri khu dét trén ban v& cip Gidy chimg nhan
va tai lidu ban d6 299/TTg thé hién trong phan dat bi thu hoi, giai toa co 44,7m?
thudc Rach cii khong du diéu kién duoc bodi thuong vé dat &, chi duoc hd tro 40%
don gia dit ¢ theo khoan 3 Piéu 21 cua Quy dinh kém theo Quyét dinh
23/2015/QD-UBND ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, theo ban d6 hién trang vi tri sé hop dong 102329/DPPBD-CNHM-
CC ngay 02/11/2016 cta Trung Tam do dac ban do (thudc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh) thé hién phan Rach (theo tai liéu 299/TTg):
13,9m2.

Nhu viy, cing mot thira dat thudc mot phan thira 365, to ban ¢ duy nhat, tai
liu ban d 299/TTg nhung két qua do v& cia 2 co quan chuyén mon khac nhau vé
dién tich Rach (chénh léch vé dién tich 30,8 m?), viéc nay ba N 6ng L da khiéu nai
truéc khi UBND quan H ban hanh Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017
nhung da khong dugc xem xét 1a sai.

Uy ban nhan dan quan H da chua 1am 6 chinh xac dién tich Rach nay dé tinh
toan bdi thuong hd tro ding thyc té hién trang va dung qui dinh cta phap lut.

Toa 4n cip so tham da xem xét dén cac chimg cr lién quan dén noi dung vé
ngudn gde thyc té str dung dat, diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cua
6ng L, ba N, tir d6 chdp nhan yéu cau ctia nguoi khoi kién 14 ¢6 tinh thuyét phuc va co
can ct, hop phap.

Tai phién toa phuc thdm, phia ngudi bi kién khéng cdo nhung ciing khdng dua
ra duoc nhitng tai liéu, chimg ¢ gi méi dé ching minh co yéu cu khang cdo cua
minh, nén khdng c6 co s& chap nhan.

[6] Vé dan phi hanh chinh so tham: Do chip nhan yéu cau khéi kién, nén phia
nguoi bi kién chiu 4n phi HCST theo luat dinh.

[7] Vé én phi hanh chinh phiic tham: Do khong chip nhan khang céo cua
phia nguoi bi kién, nén ngudi bi kién chiu phai chiu an phi HCPT.

Bai cac I€ trén;

Cin ctr khoan 1 Diéu 241 caa Luat T tung hanh chinh.

QUYET PINH:

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Ho P 1 ngudi dai dién theo ty
quyén ctia Chu tich Uy ban nhan nhan dan Q.H, Tp.HCM.

Gilr nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 3, 30, 115 Luat T tung hanh chinh.
Ap dung Diéu 50, Piéu 75 Luat Pt dai nam 2003.
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Ap dung Piéu 101 Luat Dat dai nam 2015.
Ap dung Nghi quyét vé 1é phi an phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Lé Thi N.

2/ Hay Quyét dinh s6 111/QD-UBND ngay 09/01/2017 “Vé boi thuong, hd
trg va giai phong mit bang mot phan cin nha sé 537 dudng M, Phuong N, quan H
ctia ong Tran Vian L va ba Lé Thi N” caa Uy ban nhan dan quan H, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3/ V& an phi hanh chinh so tham:

Uy ban nhan dan quan H, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu s tién an phi
hanh chinh so tham 13 300.000d6ng.

Hoan tra cho ba N sé tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000ddng theo bién lai
thu s6 AA/2016/0033823 ngay 24 thang 3 nam 2017 ctia Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé HO Chi Minh.

4/ An phi hanh chinh phiic tham:

Uy ban nhan dan Q.H chiu s6 tién 300.000d6ng, duoc khau trir sb tién
300.000d6ng tam ung 4n phi phic thim theo bién lai thu sé AA/2017/0045962,
ngay 07/01/2019 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Tp.H6 Chi Minh, nhu vay UBND
Q. H da nop xong an phi HCPT.

5/Bén an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM;
- Vién kiém st nhan dan Tp. HCM;
- Toa an nhan dan Tp.HCM;
- Cuc Thi hanh an déan sy Tp.HCM,;
- Cac duong su (Dé thi hanh);
- Luu van phong; hd so vu an. (14-PMT)

LE HOANG TAN
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