TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc lap - Tw do - Hanh Phiic
Tinh Bén Tre
Ban an s6: 260/2019/DS-ST
Ngay: 04/9/2019

VIV tranh chdp hop dong chuyén
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nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P — TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba H Thi Triét.

Cac Hgi tham nhdn dan: 1. Ong Huynh Ngoc Son

2. Ba Phan Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Loc - Thu ky Toa an nhan dan huyén
P, tinh Bén Tre.

Ngay 04 thang 9 nam 2019 tai tryu s& Toa an nhan dan huyén P m¢ phién toa
xét xr so tham coéng khai vu an dan su thu ly sb: 197/2019/TLST-DS ngay
07/5/2019 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’ theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt s6: 1859/2019/QDXXST-DS ngay 01/8/2019; Thong bao
doi lich xét xtr s6 2064/TB-TA ngay 19/8/2019; Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh
t6 tung sd: 2131/2019/QD-CA ngay 30/8/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

- L& Thi Phudc H, sinh nam 1987. Noi cu tra: S6 X, 4p THB, x4 TH, huyén P,
tinh Bén Tre. (C6 mit)

- Nguyén Thi N, sinh nam 1984. Noi cu tra: S6 X1, ap AT, xd AT, huyén BT,
tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi N 1a chi Lé Thi Phuéc H (Tai vin ban
iy quyén ngay 23/5/2019).

2. Bi don: Nguyén Van T, sinh nim 1965. Noi cu tra: S6 X2, 4p THA, x4 TH,
huyén P, tinh Bén Tre. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh té tung va tgi phién toa nguyén don Chj
Lé Thi Phuwéc H (dong thoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don chi Nguyén
Thi N) trinh bay

Vao ngay 07/01/2019 chi va chi Nguyén Thi N (bén nhén chuyén nhuong) voi
ong Nguyen Vian T (bén chuyén nhuong) co 1ap “Glay thoa thuan chuyén nhu:omg
quyén st dung dat va giao nhan tién dit coc - Hop dong s6 01-HPMBD”, ¢c6 nguoi
lam chtng 1a 6ng Tran Vian K. Theo noi dung hop dong 6ng T dong ¥ chuyén
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nhu’qng cho chi phan dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 62m, tong dién tich 620m®
voi gida 350.000. OOOdf)ng va chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi N chiéu ngang
10m, chiéu dai 62m, tong dién tich 620m* voi gia 350.000. 000ddng, cac phan dat
cling thudc thira 481 to ban do s6 28 toa lac 4 ap THA, xa TH, huyen P, tinh Bén Tre.
Chi va chi N c6 thuc hién giao tién dit coc cho 6ng T 12 vao ngay 02/01/2019 giao
10.000.000d6ng, ngay 08/01/2019 giao 10.000.000dong. Ngay 07/01/2019 chi va
chi N mdi ngudi di giao cho ong T 250.000.000d6ng dé 6ng T tra no ngan hang va
ldy gidy ching nhan ching nhan quyén st dung dat (QSDD) lam thu tuc chuyén
nhuong QSDD cho chi va chi N. Déng thoi trong hop dong ong T ¢6 cam két chim
nhat vao ngay 31/01/2019 dén hét ngay 28/02/2019 phai dam bao hoan thanh viéc
chuyen quyén va tach sb 16 dat véi dién tich da thoa thudn cho chi va chi N, néu sau
07 ké tur ngay thoa thuén (31/01/2019 dén 28/02/2019) ong T khong hoan thanh
nghia vu chuyén nhuong va tach so6 thi phai tra lai tién coc va boi thuong sé tién
b::ing sb tién da dat coc, tra 1ai suit cua sb tién 500.000.000 déng vol muc lai
10%/thang.

Viéc 6ng T cho rang chi va chi N khong c6 mit vao ngay 16/01/2019 la do
ong T khong co thong bao trudc nén chi va chi N khong sap xép duoc cong vigc ca
nhan dé dén tham gia do dac tach thura chuyen quyén st dung. Sau do dén ngay
09/3/2019 chi c6 dén nha gip 6ng T dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat nhung ong khong dong y. Do ong T boi tin khong thuc hién nghia vu
giao dat nhu da cam két, vi pham hop dong thoa thuan nén:

Tai phién toa chi yéu cau Toa dn xem xét giai quyet nhu sau:

Huy bo “Glay thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién
dit coc - Hop dong s6 01-HPMBD” di dugc lap vao ngay 07/01/2019 giita chi va
Nguyén Thi N vé6i ong Nguyén Vian T.

Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra cho chi s tién di nhan 260.000.000 dong
(trong d6 10.000.000 ddng tién coc, 250.000.000 ddng tién tra ng Ngan hang) va tién
13i ctia s tién da nhan 260.000.000 dong tinh tir ngay 09/01/2019 dén ngay xét xur
04/9/2019 1a 07 thang 26 ngay x 1,66%/thang véi s6 tién 34.052.500 dong (tinh tron
sO).

Bugc ong Nguyén Vin T phai tra cho chi Nguyén Thi N sb tién da nhan
260.000.000 dong (trong d6 10.000.000 ddng tién coc, 250.000.000 dong tién tra no
Ngan hang) va tién 1ai cioa s6 tién da nhan 260.000.000 dong tinh tir ngay
09/01/2019 dén ngay xét xir 04/9/2019 14 07 thang 26 ngay x 1,66%/thang véi so
tién 34.052.500 dong (tinh tron sd).

Chi va chi N dong ¥ sau khi 6ng T tra du so tién theo yéu cau thi chi va chi N
s& ty nguyén tra lai cho 6ng T 03 gidy ching nhan QSDD thudc sb thia 45 to 17 va
thira 481, 493 cung to 28. Chi va chi N khong yéu cau vo 6ng T c6 trach nhiém lién
déi voi Oong T trong vu an nay.

Theo bdn tw khai, trong qua trinh té tung va tai phién toa bi don éng
Nguyén Vin T trinh bay:



Vao ngay 07/01/2019 6ng véi chi Lé Thi Phudc H va chi Nguyén Thi N ¢6
1ap “Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhén tién dit coc -
Hop dong s6 01-HPMBBD”, ¢4 ngudi lam chimg ong Tran Vin K.

Toan bd ndi dung hop dong thi 6ng thira nhan ding nhu 101 trinh bay cta chi
Lé Thi Phudc H 1a 6ng dong ¥ chuyén nhuong cho chi H va chi N phan dat nhu
nhau, c6 chidu ngang 10m, chiéu dai 62m, tong dién tich 620m® v6i gia chuyén
nhuong cho mdi ngudi 14 350.000.000d6ng, phan dat thudc thira 481 to ban dd s6 28
toa lac ép THA, xa TH, huyén P, tinh Bén Tre.

Ngay 02/01/2019 va 08/01/2019 chi H va chi N giao tién coc cho dng
20.000. OOOdong va ngay 07/01/2019 Ong da nhan cua chi H va chi N moi ngudi
250.000.000d6ng dé tra no Ngan hang lay glay ching nhan QSDD va dé lam thi tyc
chuyén nhuong QSDD cho chi H, chi N. Dong thoi trong hop dong 6ng thira nhan
c6 cam két cham nhat tir ngay 31/01/2019 dén hét ngay 28/02/2019 phai dam bao
hoan thanh viéc chuyen quyén va tach so 16 dat v6i dién tich di thoa thuan cho chi
H, chi N néu sau 07 ké tir ngay thoa thuan (31/01/2019 dén 28/02/2019) 6ng khong
hoan thanh nghia vu chuyén nhuong va tach so thi phai tra lai tién coc va bdi thudng
sb tién bang s6 tién da dat coc, tra 13i suét cta sb tién 510.000. OOOdong vO1 muc 1ai
10%/thang.

Nhung nay 6ng cho rang viéc vi pham khong thuc hién hop déng chuyén
nhuong QSDP 14 do 16i cua chi H, chi N cht khong phai 16i do 6ng, boi vi ngay
16/01/2019 trude khi doan do dac thudc chi nhanh vin phong ding ky dat dai dén dé
do dac tach thira chuyén nhuong thi ong c6 dién thoai cho chi H trudec mot gio dong
ho nhung chi H néi do ban cong viéc ¢4 nhan khong dén duogc nén khong tién hanh
do dac duoc. Ong thira nhén sau d6 vao ngay 09/3/2019 chi H cung me chi H ¢6 dén
nha gap 6ng dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat nhung 6ng
d3 khong dong y chuyén nhuong dat cho chi H, chi N nita do bén chi H vi pham hop
d6ng da khong co mit do dat ngay 16/01/2019.

Tai phién toa Ong dong ¥ theo yéu cau cua chi H la Huy bo “Giay thoa thuan
chuyén nhuong quyen stt dung dat va giao nhén tién dit coc - Hop dong s6 01-
HDPMBD” da l1ap ngay 07/01/2019 giira 6ng véi Lé Thi Phudce H, Nguyen Thi N.

Ong dong y tra cho chi L€ Thi Phudc H sO tlen 260.000.000 dong (trong d6
10.000. OOOdong tién dat coc va 250.000. OOOdong tién nhan tra ng Ngan hang),
khong dong y tra lai voi s tién 34.052.500 dong.

Ong dong y tra cho chi Nguyén Thi N s6 tién: 260.000.000dong (trong d6
10.000.000 dong tién dit coc va 250.000.000dong tién nhan tra no Ngan hang),
khong dong v tra 1i vai sb tién 34.052.500dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c¢6 trong hd so vu an duoc xem xét

va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan
huyén P, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[1] V& tham quyén: Pay 1a vu an tranh chip vé dan sy va bi don sinh sbng tai
huyén P nén Toa an nhan dan huyén P thu 1y va giai quyét 1a ding theo qui dinh tai
cac DPiéu 26, 35 cua Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Chi Lé Thi Phuoc H, chi Nguyen Thi N va Ong Nguyen Van T cung thong
nhat Hay bo “Glay thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhan tién
dat coc - Hop dong sé6 01-HPMBD” dugc 1ap ngay 07/01/2019 gitta Lé Thi Phudc
H, Nguyén Thi N véi 6ng Nguyén Vin T, khi 1ap khong c6 cong chimg, chirg thuc
theo quy dinh phap luat. Tai phién toa 6ng T ddng ¥ tra cho chi Lé Thi Phudc H sb
tién da nhan 1a 260.000.000 ddng (trong d6 gébm 10.000.000ddng tién dit coc va
250.000.000d6ng tién nhan tra ng Ngin hang); dong v tra cho chi Nguyén Thi N sb
tién da nhan 1a 260.000.000d6ng (trong d6 gdm 10.000.000d0ng tién dit coc va
250.000.000d6ng tién nhan tra no Ngan hang). Xét thay chi H, chi N va éng T da
thong nhat duoc s6 tién nay nén Hoi dong xét xir ghi nhéan.

Péi v6i phan tién 14i cla s6 tién da nhan 260.000.000 dong ma chi H yéu cau
tinh tr ngay 09/01/2019 dén ngay xét xu 04/9/2019 la 07 thang 26 ngay X
1,66%/thang véi s tién 34.052. 500 déng va phan tién 14i ctia sb tién d3 nhan
260.000.000 dong ma chi N yéu cau tinh tir ngay 09/01/2019 dén ngay xet xu
04/9/2019 la 07 thang 26 ngay x 1,66%/thang vdi sO tién 34.052.500 dong, ong T
khong dong ¥ tra 14i theo yéu cau cua chi H, chi N nhung Hoi dong xét xir xét thay
nhu sau:

Khi thuc hién moi doan do dac dén do dé tach thira chuyén quyén sir dung dat
thi dng T khdng c6 thdng bao trude cho chi H, chi N biét truéc mot thoi gian nhat
dinh dan dén chi H, chi N khong c6 mat nén khong tién hanh do dac duoc. Pén ngay
09/3/2019 chi H, chi N yéu cau 6ng T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
dat thi khong dugc 6ng T dong y. Pong thoi Toa 4n di ban hanh Quyét dinh so:
1023/QD -TA ngay 23/5/2019 dé hai bén hoan tat hinh thiic cia hop dong theo diing
quy dinh va tai bién ban ngay 18/7/2019 cua Uy ban nhan dan xa TH c6 ndi dung
ghiy kién trinh bay cua ong Nguyén Vian T thi 6ng T van khong dong v tiép tuc hop
ddng chuyén nhuong dat véi chi H, chi N. Nhu vy c6 du can cir xac dinh 151 hoan
toan 13 do cua ong T dan dén hop ddng khong co gia tri phap 1y nén chi H, chi N yéu
cau 6ng T tra 13i 1a c6 can ¢t phu hop voi quy dinh cta phap luat. Hoi déng x€t X
budc ong T phai tra 13i cho chi H s tién 34.052.500 dong, chi N s6 tién 34.052.500
dong.

[3] Chi H va chi N khong yéu cau ba Poan Thi N1 (1a vo 6ng Nguyén Vin T)
c6 trach nhiém lién déi v6i ong Nguyén Vin T nén Toa an khdng xem xét trach
nhiém lién d6i ctua ba N1 ciling nhu khong triéu tap ba N1 tham gia t6 tung véi tu
cach 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n nay 1a ding quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su.

[4] V& an phi: Cdn ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st



dyng 4n phi va 1¢ phi toa 4n. Budc 6ng T phai ndp s6 tién 300.000 (Ba trdm nghin)
dong.
~Cac duong sy duge quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh tai Piéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.
Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, 147, Diém ¢ khoén 1
Piéu 217, 266, 273 Bo luat td tung dan su;

Ap dung cac Diéu 500, 501, 502, 503 cua B6 luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi toa an;

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Phudc H va chi
Nguyén Thi N.

Huy “Gidy thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan tién dit
coc - Hop dong s6 01-HPMBD” 1ap ngay 07/01/2019 giita chi Lé Thi Phudc H, chi
Nguyén Thi N vé&i ong Nguyen Van T.

Buoc 6ng Nguyén Vin T co nghia vu tra cho chi Lé Thi Phudéc H sd tién
294.052.500 (Hai tram chin muoi bon triéu, khong trim nim muoi hai nghin, nim
trim) dong.

Budc 6ng Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi N sé tién
294.052.500 (Hai trim chin muoi bdn triéu, khong trim nim muoi hai nghin, nim
trim) dong.

2. An phi déan sy so tham:

Budc ong Nguyén Vin T phai nop 300.000 (Ba tram nghin) dong tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P hoan trd cho chi Lé Thi Phuéc H va chi
Nguyén Thi N so tién tam tGng an phi da ndp 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
bién lai thu s6 0001770 ngay 07/5/2019.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P hoan tra cho chi Lé Thi Phudc H s tién
tam Gmg an phi da nop 7.061.500 (Bay triéu, khong trim sau muoi mdt nghin, nim
trim) dong theo bién lai thu s6 0001771 ngay 07/5/2019.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P hoan tra cho chi Nguyén Thi N s tién
tam (mg an phi da nop 7.061.500 (Bay triéu, khong trim sau muoi mdt nghin, nim
trim) dong theo bién lai thu s6 0001772 ngay 07/5/2019.

Puong sy c6 mit dugc quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir
tuyén an dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xir phic tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi ngudi duge Thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BAen Tre; (da ky va dong déu)

- VKSND huy¢én P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu (hd so, vin phong). H3 Thi Triét



