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Ban én s6: 154/2019/DS - PT
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“V/iv: Tranh ‘chdrp hop déng chuyén
nhwong quyén si dung dat va yéu
cau hiy giay chirng nhdn quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tio
Cdc tham phan Ong Mai Xuan Thanh
Ba L& Thiy Cau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién, Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Nang

- Dai df'én Vién kiém sat nftdn din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 41/2018/TLPT-DS
ngay 19 thang 12 nim 2018 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 12/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2018
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1036/2019/QP-PT ngay 26 thang
8 nam 2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong H6 V va ba Vo Thi Kim L. Noi cu tra: thon B, x&
E3, huyén E, tinh ik Lik. Déu ving mit (c6 don xin xét xir ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba V6 Thi Kim L: Ong HO V. Noi cu
trd: théon B, x& E3, huyén E, tinh Pak Lik (vin ban 0y quyén ngiy
07/11/2015). Vang mat (c6 don xin xét x{r vang mit).

* Bi don: Ong Poan Xuan T. Noi cu trii: Budn TS, x4 E2, huyén E, tinh
bik Lak. Co mat.



* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Th. Noi PKHKTT: thon 15, xd E1, huyén K1, tinh Pak
Lak. Noi cu tra: Bubn TS, x4 E2, huyén E, tinh Pak Lik. C6 mit.

2. Ong Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K. Noi cu tra: T6 dan phd
3B, thi trin E, huyén E, tinh Pak Lak. Péu c6 mit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Pdao Thi Bach K: Ong Nguyén Quy
D. Noi cu tra: T6 dan phd 3B, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak (van ban uy
quyén ngay 01/6/2018). C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Nguyén Ngoc U, sinh nim
1955 va 6ng Nguyén Hiru G, sinh nam 1985, thuoc Poan luat su tinh Thanh
Hoa. Béu ving mit.

3. UBND huyén E, tinh Pik Lik. Dia chi: 09 duong Tr, thi trdn E,
huyén E, tinh Dak Lik.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin H - Chtc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén E. Ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Pinh C — Pho Chu tich UBND
huyén E, tinh Pik Lak (theo Gidy ty quyén s6 18 ngay 30/5/2019). C6 don xin
xét XUr vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Ngoc D — Trudng
phong Tai nguyén va Méi truong huyén E, tinh Pak Lak (theo CV s6 485 ngay
30/5/2019). Vang mat.

4. Ong Nguyén Trong V; Noi cu tri: T6 dan phd 10, thi trin E4, huyén
E, tinh Pak Lik. Vang mit.

* Nguoi khang céo: Nguyén don - 6ng H6 V; bi don - 6ng Poan Xuan T;
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi
Bach K.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kkién va qua trinh tham gia to tung, nguyén don 6ng
Ho V va ba Vé Thi Kim L trinh bay:

Vao ngay 04/8/2011 6ng Poan Xuan T c6 hoi vay cua ong HO V
500.000.000 dong v&i muc dich dao han Ngan hang. Bé dam bao cho khoan vay,
6ng V, 6ng T va anh Poan Thanh T1 (Ia con 6ng T) d4 thoa thuan va thong nhat
bang hinh thirc mua ban nha dat va hai bén lap mot hop dong chuyén nhuong
cho 6ng V quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat (hop dong viét tay) tai
thira s6 248a, to ban do sd 08 thudc budbn TS, x& E2, huyén E, tinh Pak Lik
dung tén ho 6ng Poan Xuan T. Néu 6ng T, anh T1 c6 diéu kién chudc lai thi hai
bén tinh 13i suat theo thoa thuan ghi trong hop dong. Ngoai ban viét tay giira 6ng
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V vé6i 6ng T, anh T1, hai bén con théng nhat 1ap mot hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc cong ching tai UBND xa E2, khi nao hop dong viét tay
¢6 hiéu lyc thi thuc hién theo hgp dong cong chimg. Do Gidy ching nhan quyén
str dung dat (GCNQSDP) dugc cap cho ho 6ng T tir trude khi dng T két hon véi
ba Th nén chi c6 6ng T va con trai 12 Poan Thanh T1 ky, con ba Th c6 ho khau
va tai san tai noi ¢ riéng ¢ Xa E1, huyén K1. N§i dung theo thoa thuan trong hop
dong viét tay ngay 04/8/2011 quy dinh “...Hop ddng c6 hiéu luc 90 ngay ké tur
ngay ky. Bén ban chiu i suat 3,5%/thang. Néu bén ban tra trudc 1 thang thi 14
suat 6%/thang, néu tra trudc 2 thang thi 13i sudt 5,5%/thang. Hop dong nay bén
ban duogc quyén thay doi trong vong 3 thang va hoan tra du tién gbc va 1ai cho
bén mua. Néu sau 3 thang ma bén ban khong c6 ¥ kién thay dbi thi coi nhu hop
d6ng c6 hiéu luc. Bén mua c6 quyén sang tén 16 dat trén”. Pén ngay 02/11/2011
1a du 3 thang (hét thoi han 90 ngay), dng T, anh T1 khong tra tién va khong co ¥
kién nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 04/8/2011 ¢
hiéu luc va dng V dugc quyén lam thi tuc sang tén ddi chu 16 dat trén. Ngay
09/12/2011, UBND huyén E di cép gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BD
678688 cho vg chong ong V.

Sau khi hop dong viét tay da co6 hiéu luc duoc 2 ngdy, vao ngiy
04/11/2011, 6ng T c6 dén gip 6ng V xin chudc lai quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat, dong thoi vo chdng 6ng T, ba Th ¢6 viét gidy nhan no véi noi
dung “C6 no 6ng HO6 V va ba V& Thi Kim L sé tién 545.000.000 dong, 13i suat
3%/thang. Hen dén ngay 04/01/2012 s& thanh toan du ca gbc va 1ai, néu khong
tra tién thi toi tinh nguyén giao lai dat va ngdi nha cho 6ng H6 V va ba V6 Thi
Kim L dugc quyén so hitu dé thu hoéi cong no, duge quyén sang nhugng cho
ngudi khac v6i dién tich dat 1a 350 m”....t61 xin cam két giao tai san dat va nha
khong diéu kién”. Py la gidy nhan no ciia vo chong 6ng T, khéng phai 1a thoa
thuan gia han diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong mua ban viét tay ngay
04/8/2011. Hét thoi han 6ng T khong c6 tién chudc, dén ngay 21/02/2012, éng V
va 6ng T c6 thoa thuan ban lai dat va nha & trén cho 6ng T véi gia 630.400.000
dong. Hai bén da ra UBND x& E2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dat va hop dong da dugc UBND x4 chung thuc.
Trong ndi dung cia hop dong, han cudi cung ngiy giao nhéan tién dit coc
500.000.000 ddng 1a hét ngay 06/3/2012 coi nhu hop dong khong cé hiéu luc.
Pén ngay 07/3/2012, 6ng T khong c6 tién dit coc nén UBND x4 E2 da ra quyét
dinh hiy hop ddng chuyén nhuong trén.

Sau nhiéu lan yéu cau ong T tra tién mua lai nha, dat hodc giao nha, dat
cho 6ng V nhung 6ng T khong tra tién va ciing khong giao nha nén 6ng V di

3



khoi kién dén Toa an nhan dan huyén E va Toa an nhan dan huyén E di ban
hanh Quyét dinh cong nhan thoa thuan sé 51/2012/QDST-DS, ngay 06/7/2012
v6i noi dung: Ong HO V va ba V& Thi Kim L chip nhan chuyén nhuong lai dién
tich dat va tai san gin lién trén dit v6i gia chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong;
6ng HO V va ba V& Thi Kim L c¢6 trach nhiém lam thu tyc sang nhuong cho ong
Poan Xuan T va hoan thanh trong thang 8/2012; 6ng Poan Xuan T c0 trach
nhiém tra cho 6ng HO V va ba V& Thi Kim L sé tién 650.000.000 dong gi tri
chuyén nhuong vao ngay 27/7/2012.

Dén ngay 27/7/2012 6ng T khong thuc hién dugc thoa thudn 13 giao tién
cho vo chdéng dng V nén vo chong 6ng V khéng thé thuc hién viéc chuyén
nhuong lai quyén st dung dit cho 6ng T. Ong V d3 lam don yéu cau thi hanh an
guri Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén E va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E
d3 ra Quyét dinh thi hanh 4n s6 795/QD/THA ngay 17/8/2012. Pén ngay
22/8/2012, Co quan Thi hanh 4n huyén E ra quyét dinh tra lai don yéu cau thi
hanh an s6 315/QBD/CCTHA “do 6ng T khong c6 du diéu kién vé tai san dé thi
hanh”. Quyét dinh cong nhéan sy thoéa thudn cua cac bén duong su sé 51/2012
ngay 06/7/2012 da bi Toa an nhan tinh Pak Lik tuyén hay. Do can tién dé kinh
doanh nén ngay 07/01/2013, vo chéng ong V da sang nhuong lai dién tich dat
no6i trén cho vo choéng ong Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K voi gia
660.000.000 dong va UBND huyén E di cip gidy ching nhan quyén sit dung dat
cho 6ng D, ba K. Pén ngay 26/3/2013, cac bén di tién hanh giao nhan nha, dat
c6 1ap bién ban va di doc lai cho moi ngudi ciing nghe. Khi giao nhan nha dét co
mit 6ng T, ong Tién chimg kién, dong thdi nghe r6 ndi dung bién ban nhung 6ng
T, 6ng Tién khong co ¥ kién gi ma chi xin dng D cho ¢ nho mot thoi gian s& don
di noi khac. Nhu vay, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat giita 6ng Poan Xuan T, anh Poan Thanh T1 cho vo chong
ong V la tu nguyén va ding quy dinh phap luat.

Tuy nhién, sau d6, 6ng HO V thay dbi 10i trinh bay cia minh so voi noi
dung don khai kién va cac 101 khai trude ddy da khai c6 trong hd so vu an. Ong
V cho rang gitta 6ng V va 6ng T khong c6 viéc vay tién, sb tién 500.000.000
déng ma dng V thanh toan cho dng T ngay 04/8/2011 1a s6 tién 6ng V nhéan
chuyén nhuong quyén str dung dat caa ong T.

Nay 6ng V yéu cau Toa an giai quyét budc ong Poan Xuan T giao toan bd
tai san theo hop ddng di ky két, hodc tra lai tién dd nhan c6 tinh gia chénh léch
theo thoi diém hién tai.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Poan Xuin T trinh bay:

Ngay 04/8/2011, vo chong t6i co vay ciia vo chong ong H6 V va ba Vo
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Thi Kim L s tién 500.000.000 déng. Pé bao dam cho viéc vay tién, toi va con
trai 12 Poan Thanh T1 d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san trén dat dbi voi thira dat sb 248a, to ban dd sd 08 véi dién tich 350m? cho %
chdng 6ng V, ba L. Hai bén thoa thuén trong thoi han 3 thang néu gia dinh t6i
khong thanh toan duoc tién thi hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
hiéu luc. Pén han thanh toan, toi khong tra dugc ng, cac bén thda thuan gia han
thoi han tra no dén ngay 04/01/2012, vo chong 6ng V tinh 13i cua 3 thang 1a
45.000.000d va cong voi sb tién vay gdc thanh 545.000.000 dong va hen dén
ngay 04/01/2012 thanh toan ca gdc 1an 14i. Tuy nhién, chwa dén han tra no thi
6ng V, ba L d3 lam thu tuc sang tén 16 dét trén chua duoc sy dong ¥ cua vo
chong t6i. Ngay 09/12/2011 UBND huyén E di cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 678688 cho dng V, ba L dbi véi thira dat trén. Dén ngay
04/01/2012, t6i khong tra duoc no nhu thoa thuan nén thang 6/2012, dng Ho V
va ba V& Thi Kim L khéi kién t6i ra Toa 4n nhan dan huyén E doi nha, dat theo
hop dong chuyén nhuong duoc cac bén xac 1ap ngay 04/8/2011. Tai Quyét dinh
cong nhan thoa thuan sd 51/2012/QDST-DS, ngay 06/7/2012 cua Toa an nhén
dan huyén E, da ghi nhan su théa thuan cua cac bén duong su nhu sau: “Ong V,
ba L chuyén nhuong lai dién tich 350 m* ddt ma Uy ban nhan dan huyén E da
cap cho 6ng V, ba L va tai san trén dat sang tén cho 6ng T trong thang 8/2012,
v6i gid chuyén nhuong 1a 650.000.000 d&. Ngay 27/7/2012 6ng T phai c6 trach
nhiém tra cho dng V, ba L s tién 650.000.000d, nhung sau d6 Quyét dinh cong
nhan thoa thuan néu trén dd bi Toa an nhan déan tinh Dak Lik tuyén huy.

To6i xét thay viéc ong HO V khong thuc hién ding theo bién ban thoa
thuan giita cac bén ky két ngay 04/11/2011, khi chua dén han tra no da ty ¥ sang
tén cho gia dinh 6ng V, sau d6 ngay 07/01/2013 da chuyén nhuong lai toan bd
tai san trén cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K trong khi gia dinh toi
van dang quan 1y va st dung tai san trén. Viéc 1am cua 6ng V 1a trai v6i quy dinh
cia phap luat. Do d6, t6i dé nghi Toa an giai quyét huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat giira 6ng H6 V, ba V3 Thi
Kim L véi 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K ciing nhu gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén 6ng D, ba K, dong thoi hity hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita gia dinh t6i véi 6ng V, ba L dé tra lai tai san cho
gia dinh toi. Vo chong toi s& ¢6 trach nhiém tra lai so tién di vay cta 6ng V, ba
L 500.000.000d cung 13i suat theo quy dinh cta phép luat.

* Qu4 trinh tham gia t6 tung, 6ng Nguyén Quy D 13 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip dong thoi 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ciia ba Pao Thi Bach K trinh bay:
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Ngay 07/01/2013, vo chong t6i c6 nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng
Hb V va ba V3 Thi Kim L quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, dién
tich 350m?, tai thira dat s6 248a, t& ban d6 sb 8, dat toa lac tai budn TS, x& E2
vé6i gia 670.000.000 dong nhung thue té chung toi dd giao 660.000.000d6ng, 6ng
V bét 10.000.000 dong. Vo chong toi da thanh todn xong sd tién nhan chuyén
nhuong. Trude khi nhan chuyén nhuong, vo chong t6i da tim hiéu 16 dat nay
khong co tranh chap. Ngay 29/01/2013, Vin phong ding ky quyén sir dung dat
thudc Phong Tai nguyén méi truong huyén E, ky xac nhan ndi dung thay doi co
s& phap 1y ddi voi gidy chimg nhan quyén st dung dit sb BD 678688 mang tén
6ng H6 V, ba V& Thi Kim L, sang tén vo chong t6i 1a Nguyén Quy D, Pao Thi
Bach K. Ngay 26/3/2013 6ng V d tién hanh giao nha va dét cho vo chdng toi co
su chimg kién cta chinh quyén dia phuong va éng Poan Xuan T. Sau khi ban
giao xong, 6ng T xin ¢ lai nho mot thoi gian dé van chuyén d6 dac nhung tir 6
dén nay gia dinh 6ng T khong chuyén di dé giao dit va nha cho vg chong toi.
Nay t0i yéu cau Toa an giai quyét bac don khai kién ctia 6ng Poan Xuan T, chip
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat
giita vo chong toi va vo chong 6ng Hb V, budc vo chong 6ng T tra lai nha va dat
dé gia dinh t6i duoc st dung hop phép.

Dbi v6i yéu cau budc 6ng T bdi thuong thiét hai sb tién 60.000.000 dong,
t61 xin rat yéu cau, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Th trinh bay:

T6i ddng ¥ voi 101 trinh bay ctia chong toi 1a 6ng Poan Xuan T t6i khdng
bo sung gi thém, viéc vay tién ctia dng V 1a do vo chong cung vay, t6i chap nhan
cung ong T tra ng cho 6ng V, ba L.

* Pai dién UBND huyén E, éng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ho6 6ng Poan Xuan T duoc UBND huyén E cép gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 R242406 ngay 11/5/2001 thudc thira sb 248a, to ban dd sb 8, voi
dién tich 350m?, vi tri thira dét tai Budn TS, x4 E2, huyén E, tinh Dik Lik.

Vé hd so, trinh ty thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay
04/8/2011, ho 6ng Poan Xuan T chuyén nhuong cho 6ng H6 V va vo 1a ba Vo
Thi Kim L toan bo dién tich 350m? (trong d6: 150m* dat & va 200m” dit ca phé)
theo gidy ching nhan quyén str dung dat sb R 242406 dugc UBND huyén E cip
ngay 11/5/2001, thudc thira dat s6 248a, td ban d6 so 8, vi tri thira dat tai Budn
TS, xa E2, huyén E, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat duoc UBND x4 E2 ky ching thuc theo hop dong sé 149, quyén sd
01/2011/TP-CC-SCT ngay 04/8/2011.

Ngay 28/11/2011, bd phan tiép nhan va hoan tra hd so thudc Vin phong
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HDND, UBND huyén E tiép nhan ho so ciia ho Poan Xuan T chuyén nhuong
cho 6ng H6 V va vo 1a ba V& Thi Kim L. Sau khi tién hanh kiém tra hd so,
ngudn goc sir dung dat va hd so dia chinh. Ngay 01/12/2011, Vin phong Ping
ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va moi truong chuyén thong tin
dén Chi cuc thué huyén E dé x4c dinh nghia vu tai chinh. Ngay 02/12/2011, Chi
cuc thué huyén E d3 thong bao cho ho 6ng Poan Xuan T va 6ng H6 V nop thué
thu nhap cé nhan va I¢ phi trudc ba theo quy dinh cia phép luat.

Ngay 09/12/2011, éng H6 V va vo 1a ba V& Thi Kim L dugc UBND
huyén E cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s BD 678688 véi dién tich 350
m? thudc thira s6 248a, t& ban dd sb 8, vi tri thira dat tai Budn TS, x4 E2, huyén
E.

Ngay 07/01/2013, 6ng H6 V va vo 1a ba V& Thi Kim L chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K toan bd dién tich 350m? thudc
thira s6 248a, to ban d6 sd 8, vi tri thira dat tai budn TS, x4 E2 theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat dugc UBND xa E2
ky chimg thuc theo hop dong s6 01, quyén s6 01/2013 ngay 07/01/2013.

Ngay 13/01/2013, bd phan tiép nhan va hoan tra hd so thudc Vian phong
HDND, UBND huyén tiép nhan ho so ctia 6ng Ho V va vo 1a ba V§ Thi Kim L
chuyén nhuogng cho 6ng Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K. Sau khi tién
hanh kiém tra hd so, ngudn goc st dung dat va hd so dia chinh. Ngay
17/01/2013, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va
moi trudng chuyén thong tin dén Chi cuc thué huyén E dé xac dinh nghia vu tai
chinh. Ngay 21/01/2013, Chi cuc thué huyén E da thong bao cho ong Ho V va
6ng Nguyén Quy D ndp thué thu nhap ca nhan va 1é phi trudc ba theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat. Ong
Nguyén Quy D va ba Pao Thi Bach K dugc Vian phong ding ky quyén st
dung dit huyén E xic nhin ndi dung va thay ddi co sé phap 1y ngay
29/01/2013.

Trong thoi gian thuc hién cac thi tuc hanh chinh vé dat dai d6i voi viec
chuyén nhugng trén, Phong Tai nguyén va moi truong, Van phong ding ky
quyén sir dung dat thugc Phong Tai nguyén va Moi trudng (nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén E) khong nhan duoc don khiéu nai, tranh chép
cling nhu cac ¥ kién, kién nghi vé viéc chuyén nhuong trén cua bat ky t chc,
ho gia dinh, ca nhan nao.

Tir nhitng can cr trén, UBND huyén E khang dinh hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia ho 6ng Poan Xuan T v6i ong Ho V, ba V6 Thi Kim L va
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hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong HO V va ba V& Thi Kim L voi
6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K dugc UBND huyén cip gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BD 678688 ngay 09/12/2011 va duoc Van phong
Ding ky dit dai thuoc Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén E xac nhan ndi
dung thay d6i co s& phap 1y ngay 29/01/2013 1a dung trinh tu thi tuc theo quy
dinh cua phap luat, da théa man cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat tai
Piéu 127 Luat dat dai nam 2003; Piéu 246 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nim 2003; Piéu 692, 689,
701 Bo luat Dan sy nam 2005.

DPé dam bao quyén, nghia vu cua ngudi sit dung dét theo dung quy dinh
ctia phap lut, d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik xem xét giai quyét theo
tham quyén. Sau khi vu viéc trén duoc Toa an giai quyét va c6 Ban an, UBND
huyén E s€ thuc hién cac nd1 dung ciia Ban an ma Toa an da tuyén.

Ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong V trinh
bay:

Vao ngay 15/3/2013, t6i va vo chong dng D, ba K ¢6 1ap hop dong thué
quyén str dung dat va tai san trén dat, voi noi dung t6i thué phan nha va dat hién
nay dang c6 tranh chap dé mé xuéng moc véi gia 10.000.000 d/thang va toi da
giao cho 6ng D, ba K 60.000.000 d, thoi gian thué bat dau tir thang 4/2013. Khi
lap hop ddng thué toi khong biét tai san dang tranh chap, ké tir thoi diém thoa
thuan thué dén nay toi van chua sir dung ngay ndo, nay giira t6i va 6ng 6ng D da
c¢6 sy thoa thuan nén khong co tranh chap, vi vay khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an ndy. Do cong viéc lam n xa nén toi dé nghi Toa 4n xét xur
vang mit toi.

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/6/2018 cua Toa an nhan
dan tinh Pak Lak xac dinh quyén sir dung dat ma cac bén tranh chap 1a thira dat
s6 248a, to ban dd s6 08 c6 dién tich khoang 350 m?, hién 6ng T va ba Th dang
quan 1y, st dung. Trén dat c6 nha cap 4, mai lop ton, tudng xay gach.

- Tai bién ban dinh gia ngay 21/6/2018 ctia Hoi ddng dinh gia tai san tién
hanh dinh gia tai san cac bén c6 tranh chép thi gia tri quyén st dung dat thia sb
248a, to ban db sd 08 1a 3.000.000.000 dong (ba ti dong), gia tri tai san trén dat
la 159.543.000 déng (mdt tram nam muoi chin triéu, ndm tram bdn muoi ba
ngan dong). Tong gia tri tai san co tranh chap 1a 3.159.543.000 dong (ba ti, mot
trdm nim muoi chin triéu, ndm trim bén muoi ba ngan dong).

Tai Ban an dan sy thAm sé 12/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2018,
Toa an nhan dan tinh Pak Lik quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, Biéu 37; Diéu 38; Dicu 39; Dicu 147;

8



Piéu 203; khoan 2 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Diéu 122, Piéu 125;
Diéu 129; Diéu 137; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476 B¢ luat Dan sy nim 2005;
Diéu 468, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015. Ap dung phap 1énh sb
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Xuan T.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua ong HO V, ba V§ Thi Kim L.

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Quy D.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Doan
Xuan T, 6ng Poan Thanh T1 véi 6ng HO V, ba V& Thi Kim L va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H6 V, ba V4 Thi Kim L véi ong
Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K 1a v6 hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Poan Xuén T,
6ng Poan Thanh T1 véi 6ng H6 V, ba V5 Thi Kim L va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong Ho V, ba V& Thi Kim L véi 6ng Nguyén
Quy D, ba bao Thi Bach K.

Huy quyét dinh vé viéc cip gidy ching quyén sir dung dat s6 4535/QD-
UBND ngay 09/12/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén E cp cho ong Hb V, ba V&
Thi Kim L. Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD678688 dugc UBND
huyén E cdp ngay 09/12/2011 cho 6ng Ho V, ba V5 Thi Kim L va thay doi noi
dung va co s& phap 1y ngay 29/01/2013 cip cho ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi
Bach K.

Budc 6ng Poan Xuan T, ba Phan Thi Th ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Ho
V, ba V& Thi Kim L s tién 14 1.056.222.591 d. (mét ti, khong trim nim muoi
sau triéu, hai trim hai muoi hai ngan, nim trim chin mét dong).

Budc ong HO V, ba V5 Thi Kim L ¢é trach nhiém tra cho dng Nguyén
Quy D, ba Bao Thi Bach K 1.909.771.500 & (mot ti, chin trdm 1¢ chin triéu, bay
tram bay muoi mét nghin nam trim dong).

H§ 6ng Poan Xuan T c6 trach nhiém lién hé véi1 co quan Nha nudc co
tham quyén dé dugc cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

Ap dung khoan 2 Piéu 357 BLDS niam 2015 d¢ tinh 13i suat trong giai
doan thi hanh an khi c¢6 don yéu cau thi hanh an.

Pinh chi dbi v6i yéu cau cua 6ng D vé yéu cau ong Poan Xuan T boi
thuong s tién 60.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
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chd va dinh gia tai san, an phi, vé quyén, nghia vu thi hanh 4n, quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 31/8/2018, dng HO V khang cdo toan bd ban an dan su tham sd
12/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2018, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik, yéu
cau budc 6ng T tra nha cho 6ng dé 6ng giao nha cho vo chong dng D.

Ngay 03/9/2018, 6ng Poan Xuan T khang cao dé nghi xem xét lai phan
1ai suét ctia khoan tién vay giira vo chong 6ng véi 6ng HO V, vi an so tham ap
dung 1ai suat theo diéu 468 B luat dan sy 2015 1a anh huong dén quyén loi cua
ong.

Ngay 06/9/2018, 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K khang céo toan
bd ban an dan su thim s6 12/2018/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2018, Toa 4n
nhan dan tinh Dk Lak va dé nghi: Cong nhan hop déng chuyén nhuong dat va
tai san gin lién trén dat gitta vo chong ong va vo chong 6ng V 13 hop phép; budc
vo chong dng T giao lai nha dat cho vo chong 6ng va xac dinh 15i cac cac duong
su lién quan.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V& viéc chap hanh phéap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua
6ng H6 V, 6ng Poan Xuan T va vo chdng dng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach
K; gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so di dugc xem xét
tai phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng, xét thay:

[1] Xét khang cdo cua cac duong su nhan thiy:

[1.1] Vé ndi dung yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong dat va tai
san gan lién trén dat gitta vo chong 6ng D va vo chong 6ng V 14 hop phap; budce
vo chong 6ng T giao lai nha dat cho vo chong dng D, xét thay:

Ngay 04/8/2011, do can tién nén ong Poan Xuan T c6 vay clia vo chong
6ng Ho V, ba V& Thi Kim L 500.000.000 dong, voi 1ai suat 3,5%/thang. Dé dam
bao khoan vay va dé phong 6ng T khéng tra ng, vo chdng 6ng V yéu cau 6ng T
va con trai 6ng T 1a anh Poan Thanh T1 ky vao 02 vin ban 1a “Hop dong sang
nhuong nha dat” va “Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit va tai san gan
lién v6i dat”. Theo thoa thuan trong “Hop dong sang nhuong nha dat” thi hop
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dong nay bén ban (ong Poan Xuan T) dugc quyén thay doi trong vong 03 thang
va hoan tra du tién va 13i cho bén mua, néu sau 03 thang ma bén ban khong c6 y
kién thay ddi, thi coi nhu hop ddng c6 hiéu luc. Bén mua c6 quyén sang tén 16
dat noi trén”. Ngay 04/11/2011 dén hen tra tién nhung 6ng T khong tra duoc,
nén hai bén lap gidy nhan no, trong d6 quy dinh: Hen dén ngay 04/01/2012, dng
Poan Xuan T va vo 1a Phan Thi Th s& thanh toan du no gbc 500.000.000 dong
va 13i 1a 45.000.000 dong (6ng T, ba Th déu ky tén). Tuy nhién chwa dén ngay
tra ng, thi ngay 09/12/2011, vo chdng 6ng V da hoan thién thi tuc dmg tén chu
str dung 16 dat nay.

Nhu vay, cin ctr vao 10i trinh bay cia cac bén; cin ctt Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (chi c6 6ng T va con trai 12 anh T1 ky); can ctr gidy
nhan no va thyc té nha dat van do vo chong 6ng T quan 1y, st dung, c¢6 du cin
ctr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira hai bén 1a giao
dich gia tao nham che giéu giao dich vay tién nén theo quy dinh tai Piéu 129 B
luat dan sy nam 2005 thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung d4t néu trén 1a
vO hiéu, con giao dich vay tién van c6 hiéu luc phap luat. Ban an dan sy so tham
clia tda an nhan dan tinh Pak Lak tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong 6ng V vai 6ng T vo hiéu, nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong 6ng V v6i vo chong 6ng D ciing vo hiéu. Do
d6, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thdy khong c6 cin ctr dé chip nhan khang
c4o ciia 6ng HO V va vo chong ong Nguyén Quy D.

[1.2] V& yéu cau xac dinh lai 16i cta cac bén trong giao dich vo hiéu, xét
thay: Tai phién toa so tham ngay 19/4/2016 va phién toa phiic tham ngay
30/8/2016, vo chong 6ng D thira nhan trudce khi mua dét ciia vo chong ong V,
vo chong ong co dién thoai hoi 6ng T nhung 6ng T khong tra 16i va con tim hiéu
dugc biét trong hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ky véi
vo chdng 6ng V chi ¢6 6ng T va con 6ng T 1a anh T1 ky, khong c6 ba Th 1a vg
6ng T va nha dat hién nay vo chong 6ng T van dang quan 1y, sir dung. Nhu vay
vo chong dng D ciing ¢6 phan 18i trong giao dich nay.

Déi véi vo chong 6ng V khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
quyén sir dung ctia vo chong 6ng T, ba Th, nhung ba Th khéng ky vao hop dong
ma chi c¢6 6ng T va con 6ng T 1a anh T1 ky va nha dat van do vo chong ong T
quan 1y, sir dung. Mit khéc, khi vo chong 6ng V thong nhat chuyén nhuong lai
nha dat cho vo chong 6ng T va dugc Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hoa giai
thanh, nhung vo chdng 6ng V lai chuyén nhuong cho vo chong 6ng D, nén vo
chdng 6ng V ¢6 16i chinh 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i vo chong 6ng D bi vo hiéu; Do d6 xac dinh vo chong 6ng V c6 16i 3/4; vo
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chéng 6ng D c6 18i 1/4 nhu Quyét dinh giam déc tham s6 69/DS-GPT ngay
03/8/2017 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng 1a c¢6 can clr; nén chap nhan
khang cao cua vo chong 6ng D vé phan nay; cu thé vo chong 6ng V phai boi
thuong thiét hai cho vo chéng 6ng D 1a (3/4 x 2.499.543.000 dong):
1.874.657.250 dong.

[1.3] V& ndi dung xem xét lai phan 13i suat cua khoan tién vay gitta vo
chdéng 6ng T vé6i vo chong 6ng HO V, xét thay: Ngay 04/8/2011, vo chong 6ng T
vay ng vo chéng ong V 500.000.000 d@)ng, thoa thuan 1ai suét 3,5%/thang; muc
thoa thuan nay vugt qua mic quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015; can ctr quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan dan tbi cao vé
huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham
thi quan hé vay no nay dugc ap dung Bo luat dan sy 2005 dé giai quyét. Khi Toa
an cap so tham giai quyét vu an nay, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 néu trén chua dugc ban hanh, nén 4n so thim khong sai.

Tuy nhién can cr quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén téi cao quy
dinh: D6i voi nhitng vu an dugc Toda an thu 1y trude ngay Nghi quyét ndy co
hiéu lyc phap luat, nhung ké tir ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc moi xét xir so
tham, phuc tham...thi 4p dung Nghi quyét nay dé giai quyét. Do d6, Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan khang cdo cua 6ng T; cu thé 6ng T phai tra khoan
tién 13i nhu sau: Thoi gian tir ngdy vay (04/8/2011) dén ngay xét xir so tham
(24/8/2018) 14 7 nam 20 ngay (x) 500.000.000 dong (x) 1,125%/thang (murc 14i
suat quy dinh tai Quyét dinh sd 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010) (=)
476.250.000 dong.

[2] Vé an phi dan su so tham: Do chap nhan khang cao vé phan ty 1& phan
giai quyét hop dong v6 hiéu va i sudt, nén an phi dan su so tham duoc tinh lai
cho pht hop, cu thé:

- Ong V, ba L phai chiu 200.000 ddng an phi dan sy khong c6 gia ngach va
82.693.000 dong an phi c6 gia ngach; cach tinh: [72.000.000 dong (+) 2% (X)
{2.534.657.250 ddng (-) 2.000.000.000 dong}.

- Ong T, ba Th phai chiu 41.287.500 dong 4n phi dan su c6 gia ngach; cach
tinh: [36.000.000 dong (+) 3% (x) {976.250.000 dong (-) 800.000.000 dong}.

[3] V& an phi dan su phuc tham:

- Khang cao cua ong HO V khong dugc chép nhan, nén O0ng V phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phiic tham.
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- Khang céo cta 6ng Poan Xuan T dugc chap nhan; khing cdo cua 6ng
Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K dugc chdp nhan mot phan nén khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham; hoan tra lai tién tam Gng an phi phac thidm cho
6ng Poan Xuan T; 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K.

[4] Cac Quyét dinh khic cua Ban an so tham sé 12/2018/DSST ngay
29/8/2018 ciia Toa an nhan dan tinh Pik Lak khong co khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

1. Bac khang céo ctia 6ng HO V; chdp nhian mot phan khang cdo cua ong
Poan Xuan T, 6ng Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K; sira an so tham.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, Biéu 37; Piéu 38; Piéu 39; Diéu 147;
Piéu 203; khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy 2015; Diéu 122, Diéu 125;
Diéu 129; Diéu 137; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476 B luat Dan sy nim 2005;.
Ap dung phép lénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xr:

- Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Poan Xuan T.

- Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng HO V, ba V4 Thi Kim L.

- Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Quy D.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta 6ng Poan
Xuén T, 6ng Poan Thanh T1 véi ong HO6 V, ba V& Thi Kim L va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong H6 V, ba V& Thi Kim L véi 6ng
Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K 1a v6 hiéu.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Poan Xuan
T, 6ng Poan Thanh T1 véi 6ng HO V, ba V& Thi Kim L va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong H6 V, ba V5 Thi Kim L véi 6ng Nguyén
Quy D, ba Bao Thi Bach K.

- Huy quyét dinh vé viéc cap gidy chung quyén str dung dat sé 4535/Qb-
UBND ngay 09/12/2011 cua Uy ban nhan dan huyén E cap cho 6ng Ho V, ba V6
Thi Kim L. Hay gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD678688 dugc UBND
huyén E cdp ngay 09/12/2011 cho 6ng Ho V, ba V5 Thi Kim L va thay doi noi
dung va co s& phap 1y ngay 29/01/2013 cip cho ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi
Bach K.

- Budc 6ng Poan Xuan T, ba Phan Thi Th ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Ho
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V, ba V Thi Kim L s0 tién 1a 976.250.000 d.

- Budc 6ng H6 V, ba V5 Thi Kim L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Quy D, ba Pao Thi Bach K 2.534.657.250 d.

- H§ 6ng Poan Xuan T c¢6 trach nhiém li€n hé véi co quan Nha nudce cod
tham quyén dé dugc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Ho V, ba V& Thi Kim L phai chiu 200.000 déng an phi dan su so
tham khéng co6 gia ngach va 82.693.000 ddng an phi co gia ngach; nhung duoc
khau trir s6 tién 5.000.000 dong tam tmg an phi dd ndp tai bién lai s6 0010563
ngdy 05/6/2012; 200.000 ddng tai bién lai sb 0036359 ngay 04/5/2016;
10.000.000 d6ng tai bién lai s6 20667 ngay 21/01/2013; 7.658.000 ddng tai bién
lai s6 0025142 ngay 10/10/2016 va bién lai s6 0025216 ngay 13/3/2017 caa Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén E. SO tién con lai 6ng V, ba L phai nop 1a
59.835.000 dong.

- Ong Poan Xuéan T, ba Phan Thi Th phai chiu 41.287.500 dong an phi
dan sy co gia ngach; nhung duoc khau trir s6 tién tam tmg an phi 12.000.000
dong tai bién lai s6 0020266 ngay 25/02/2014; 200.000 dong tai bién lai sb
29091 ngay 03/11/2015; 200.000 dong tai bién lai s6 0036469 ngay 04/7/2016
va 200.000 dong tai bién lai s6 0036367 ngay 06/3/2016 cua Chi cyc thi hanh an
dan su huyén E. S6 tién con lai 6ng T, ba Th phai ndp 13 28.687.500 dong.

- Ong Nguyén Quy D, ba Pao Thi Bach K phai chiu 200.000 dong 4n phi
khéng c6 gid ngach; duoc khau trir vao s tién 200.000 ddng di nop tai bién lai
s6 0023335 ngay 28/5/2016.

- Hoan tra cho UBND huyén E s6 tién tam tGng an phi 200.000 dong da
ndp tai bién lai s6 0036363 ngay 05/5/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén E.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

- Ong Hb V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham; di ndp du
tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi toa an s6 0010701 ngay 11/9/2018 cua
Cuc thi hanh an dan su tinh Dak Lak (do ong H6 Hai Cuong ndp thay).

- Hoan tra so tién 300.000 dong tam mg an phi phuc tham cho ong Poan
Xuan T tai bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi toa an s6 0010704 ngay
12/9/2018 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lik (do 6ng Poan Xuan H ndp
thay).

- Hoan tra s tién 300.000 dong tam Gmg an phi phuc thim cho ong
Nguyén Qudc Diing tai bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi toa an s6 0010703
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ngay 12/9/2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Dak Lik.

4. Cac Quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham s6 12/2018/DS-ST
ngay 24/8/2018 ctia Toa 4an nhan dan tinh Dak Lak vé chi phi xem xét tham dinh
tai chd, chi phi dinh gia tai san, quyén va nghia vu thi hanh an khdng cé khang
c4o, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Bk Lak;

- VKSND tinh Dék Lik; (Paky)

- Cyc THADS tinh Pik Lak;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. o
Nguyén Van Tao
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