TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 95/2019/DS-PT
Ngay 11-9-2019
V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu

Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thar ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 thang 9 nam 2019 va ngay 11 thang 9 nam 2019 tai tru
s Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu ly
s6: 39/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 28/2018/DS —ST ngay 22 thang 11 nam 2018
ctua Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb: 60/2019/QDPT-DS
ngay 21 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

* Nguyén don:

Ong Ngb Dirc T, sinh naim 1970 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971 (c6 mit)

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

* Bj don: Ong Nguyén Ba C, sinh nim 1959 (c6 mat)

Dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Ngo6 Thi H, sinh nam 1964 (c6 mat)

Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1985 (c6 mit)

Ong Nguyén Ngoc Ph, sinh nim 1987 (c6 don xin vang mat)

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.
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Ba Lé Thi Y, sinh nam 1989 (c6 don xin vang mit)
Ong L& B4 H, sinh nam 1981 (c6 mit)
Dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.
Ong L& Quang Ph, sinh nim 1969 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970 (c6 miit)
Dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc
* Ngueoi khang cdo: Ba Ng6 Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ngé Pirc T va bd Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 24/6/2018, 6ng ba nhan sang nhuong ctia 6ng Pham Thanh H va ba
Ngo Thi D thira dat c6 dién tich theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét (sau
day viét tat 1a GCNQSDD) 1a 502m?, chiéu ngang dét giap mat duong thon 10m
v6i gia 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu dong), dat cé tir can: Phia Pong giap
dat ciia 6ng C, phia Tay giap dat 6ng H, phia Bac giap dat 6ng Ph, phia Nam
giap dudng thon. Pat do Uy ban nhan dan (sau day viét tat a3 UBND) huyén B
cadp GCNQSDD cho 6ng Pham Thanh H va ba Ngo Thi D ngay 17/6/2013, dién
tich dugc cap la 502m?. Khi ong ba nhan dat, vg chong dng ba va vg chong 6ng
H, ba D khong do dac dat cu thé ma vo chong 6ng H chi chi ranh dat cho 6ng
ba. Ong ba ciing khong thyc hién thi tuc ky giap ranh véi cac ho lién ké ma giira
hai bén chi mang GCNQSDD ra Phong cong chimg lam thu tuc sang nhuong dat
cho nhau.

Theo ranh dat do vo chong dng H chi thi phia Pong giap dat caa 6ng C, ba
H, ranh gidi phan chia dat 2 gia dinh 13 hang mit duoc trong tir trén dudng
xubng hét dat. Ong ba khong biét hang cdy mit do ai trong, chi biét khi nhan
chuyén nhuong thi hang ciy mit di c6 roi. Thuc té, ong ba chi nhan sang
nhuong dat cia vo chong 6ng H theo dién tich trong GCNQSDD chir 2 bén
khong do dac thuc té va sau khi nhan chuyén nhuong dat ong ba ciing chwa bao
gid do lai. Trong GCNQSDD thi thira dat c6 hinh chit nhat nhung trén thuc té
phan dét giap dat ctia 6ng C lai cua vong tay 4o c6 chiéu ngang chd rong nhat 1a
3m, phan trén thop lai khoang hon 01m, hang ranh mit ciing chay vong theo
phan dat. Phan dat trén khong nam trong GCNQSDD ma céac doi chu trudc khi
sang nhuong déu cho lai chi sau, 6ng ba hién dang trong tiéu trén phan dat nay,
phan dét nay ciing khong nim trong GCNQSDD cuia gia dinh 6ng C.

Niam 2016, Nha nuéc tién hanh do dac chinh quy, do lac nao dng ba khong
biét vi khong dugc thong béo. Theo két qua do dac thi dién tich dat cua gia dinh
6ng ba 1a 712,6m% du 210,6m?, trén ban db thé hién con duong nam giira dat
clia 6ng ba va dat cua gia dinh 6ng C. Tuy nhién, ban do nay chua dugc phé
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duyét vi ong ba khong dong ¥ véi viée trén ban d6 ¢6 thé hién con dudng. Phan
dat du 210,6m? nim & phia Dong, giap dat caa dng C. Thiy dat cua ong ba nhiéu
hon so véi trong s, vo chong 6ng C dd doi sang dit ctia vo chong ong ba 03m
chiéu ngang, chiéu dai kéo hét dat khoang 50m. Trén thuc té, 6ng ba van st
dung toan bo phan dat nhu vo chong dng Diing chi ranh nhung khi 6ng ba tién
hanh sang s6 chinh quy thi vo chong 6ng C khong dong ¥ va cho rang dng ba
lan sang dat nha 6ng C 03m chiéu ngang (phan dat du khong nim trong s6) do
d6 ong ba khong 1am dugc tha tuc cap s6 moi. Ong ba di yéu cau UBND x4 giai
quyét tranh chap. Trong qua trinh giai quyét tranh chép tai xa, vo chdng 6ng C
cho rang dat ctia vo chdng 6ng C cir tinh tir hang cy cao su ra la 07m. Néu nhu
vay thi s& 14n sang dat nha 6ng ba 03m, chiéu ngang dit giap mit dudng thon chi
con 07m nén 6ng ba khong dong ¥ véi yéu cau cia vo chong 6ng C.

Khoang thang 8/2016, 6ng ba chuyén nhuong thira dét trén cho vo chong
ong Lé Ba H va ba Lé Thi Y, nhung khong lam duoc thu tuc sang nhuong do
6ng C ¢ tranh chip dat v4i ong ba. Do d6, ong ba khai kién dé nghi Toa an giai
quyét yéu cau vo chong 0ng C phai tra lai 150m? dién tich dat da l1an chiém cua
ong ba.

Bi don 6ng Nguyén Ba C trinh bay:

Nam 1985, vo chong 6ng ba vao khai hoang phan dat hién gia dinh ong
dang sir dung tai thén P, x4 P, huyén P. Phan dét cta gia dinh 6ng co phia Tay
Bic gidp dat ong Pham Vin L, ranh gi6i dat cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng L
1a con duong di xudng dat cua gia dinh 6ng Hoang Van Th (nay 1a gia dinh éng
Ph, ba L vi vo chong 6ng Ph, ba L nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng
Th) c6 chiéu ngang 2m. Gia dinh 6ng va gia dinh 6ng L théng nhét chira 2 m
duong gitra phan dat ctia 2 gia dinh dé lam duong di cho ho 6ng Th, tuy nhién
con duong nay lai khong thé hién trong Gidy ching nhan quyén st dung dat cua
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng L. Ong xac dinh con duong 2m 1 con dudng di cia
gia dinh dng Th, khong thudc dat cua gia dinh ong ciing nhu gia dinh 6ng L.
Con dudng nay chay tir con duong xom chay vong cua xudng dudi dat ong Th.
Vi tri vong cua con dudng giap dat nha ong, chiéu dai dat cua 6ng L bat dau tir
vi tri hét vong cua phia dudi kéo dai vé phia Bac dén dat nha 6ng Th (hién nay
la dat nha 6ng Ph) 1a 50m, chiéu ngang dat nha 6ng L ciing bat dau tir vi tri hét
vong cua kéo dai vé huéng Tay Béc 1a bao nhiéu ong khong biét. Khoang nim
2000, gia dinh dng L chuyén nhuong lai dit cho gia dinh ba Lé Thi Ch. Khi
chuyén nhuong dat cho ba Ch, gia dinh ong c6 ky giap ranh cho 6ng L dé 6ng L
lam thi tuc chuyén nhugng cho ba Ch. Ong dong ¥ ky giap ranh cho 6ng L vi
dién tich dat ong L chuyén nhuong cho ba Ch 13 ding 502m? Ba Ch mua dat
nhung lai khong & trén dat ma nguoi quan 1y sir dung dat 1a 6ng Bui Van L. Sau
khi vé &, 6ng L trong tiéu trén con dudng 2m chay xudng dat nha 6ng Th va lan
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sang dat nha 6ng chiéu ngang khoang 1m, chiéu dai khoang 50m. Ong trong cao
su trén dat tir nam 1995, gia dinh ong dé khoang tréng phan dét giap con dudng
di xudng nha 6ng Th khoang 7m dé cao su vuon tan. Khi 6ng L trdng tiéu l4n
sang dat nha ong, 6ng ciing c6 ¥ kién véi vo chong 6ng L 1a cho vo chdng 6ng L
trong nhd, néu ban dat cho ngudi khac thi phai tra lai dat cho gia dinh éng vi lac
d6 ong chi nghi don gian 13 dat ctia vo chong ong da co sd do, khong thé ai 1an
chiém duoc nén vo chdng 6ng mai dong ¥ cho vo chong 6ng L trong nhd tiéu.
Do vo chong 6ng L trong tiéu 1an con duong nén gia dinh 6ng Ph phai di nho
qua dat cta gia dinh ong.

Khoang nim 2013, vo chong 6ng L chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng
H, ba D. Liic nay vo chdng ong yéu cau vo chdng dng L phai tra lai cho éng ba
s6 dat 1an chiém. Khi giai quyét & UBND xa Pht Trung, huyén P, vo chdng dng
L dé)ng ¥ tra va xa co 1ap bién ban ghi nhan sy thoa thuan cia cac bén, cu thé:
Chiéu ngang dat vo chong 6ng L duoc chuyén nhugng 1a 12m (bao gém ca con
duong). Pai dién Uy ban xi gdm can bo dia chinh, can bo tu phap, Thon trudng
thén Phu L, dai dién mot sb ban nganh trén x4 ... dd xudng cim mdc bang cot
g0 phan chia phan ranh giéi dat ctia gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Luyén, cot gb
duoc cim sat mép con duong 2m giap dit cua 6ng ba. Viée cam méc co su
chtng kién ctia 6ng H, 6ng Loi, 6ng Th, 6ng T ciing chtng kién viéc cam mdc
nay. Sau khi cdm mdc xong, 6ng ba da ky giap ranh cho 6ng Bui Vin L dé 6ng
L 1am thd tuc chuyén nhuong dat cho v chong 6ng H, ba D (em géi ctia 6ng
T). Sau khi nhan chuyén nhuogng dat, vo chéng ong H nhd co6t mdc va lam nha
ban kién c6 1én trén gan dudng, hién phia bén duéi giap dat nha 6ng Ph van con
cot méc.

Vo chong 6ng H, ba D chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng T, ba T nhu
thé nao 6ng ba khong biét vi ho khong yéu ciu éng ky giap ranh. Sau ndy, vo
chdéng 6ng T chuyén nhuong lai dat cho vo chdng dng H, vo chong 6ng T lai chi
ranh dat nhu ban dau gia dinh 6ng L 14n chiém. Vo chong dng T cho ring chiéu
ngang dit cua gia dinh 6ng T bét dau tir khuc cua ctia con dudng phia trén ni
v6i con duong thon dén giap mat duong chtr khong phai tir vi tri hét khuc cua
phia dudi giap mat dudng, nhu vay, chiéu dai dat ctia vo chong ong T tir vi tri
bat dau khuc cua dén giap dat 6ng Ph 1a 62m cht khong phai 1a 50m theo Giay
chtng nhan quyén st dung dat vo chong 6ng T duoc co quan cb thim quyén
cap. Do vo chong dng T cho rang chiéu ngang dat bat dau tir khiic cua phia trén
giap dudng va vo chong dng T do chiéu ngang 12m bat dau tir giap dat ong H
sang sat cdy cao su gia dinh ong trong tir nam 1995. Do d6, éng khong dong y
ky giap ranh dé v chong 6ng T lam thu tuc d6i Gidy chtimg nhan quyén st dung
dat.



Con dudng 2m kéo dai tir dudng x6m xudng dat nha 6ng Ph hién gia dinh
6ng T dang sir dung 6ng khong co ¥ kién gi vi d6 khong phai 1a dit cia gia dinh
6ng. Ong chi khong dong ¥ vi gia dinh dng T cr cho rang chiéu ngang dat cua
gia dinh dng T tir vi tri bat dau khuc cua phia trén, néu nhu vay thi chiéu ngang
dat cta gia dinh ong T s& 1an sang dat nha ong 03m chiéu ngang. Dét cia gia
dinh 6ng Ia tinh tr hang cdy cao su ra la 7m, nhung hién nay qua do dac thi tr
hang ciy cao su ra dén giap dat nha 6ng T hién nay dang st dung chi con
khoang 04m. Nhu vay, gia dinh ng T da l4n chiém sang dat nha 6ng chiéu
ngang 3m, chiéu dai khoang 60m. Do d6, 6ng khong ddng ¥ dé vo chong 6ng T,
ba T lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H, ba
Yén.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H thong nhdt nhw 101
khai cua 6ng C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng L& Ba4 H va ba Lé Thi Y trinh
bay:

Thang 8/2016, v chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng T,
ba T manh dat tai thon P, xa P, huyén P véi gia 150.000.000 dong. Giita hai bén
thoa thudn mua dat theo dam (thuc té dat nhu thé ndo thi mua nhu vay) chi
khong do dac thuc té. Ong ba ciing chi biét dién tich dét trén s6 13 502m? chur
khong biét dién tich dat thuc té 1a bao nhiéu, vo chong 6ng T chi ranh dat tir
hang ciy mit giap dat ciia 6ng C dén hang rao gach giap dat nha 6ng H. Giira hai
bén c6 1am gidy to mua ban dét, c6 xac nhan cta thon truong 2 thon 1a thén P va
thén Phi L (vi vo chong 6ng T song & thon P, dat ¢ thén Phu L) nhung khong
c¢6 cong chimg, ching thuc, khong yéu cau hang xom 2 bén ky giap ranh. Vo
chong 6ng T hira ranh dat nhu vy, néu c6 tranh chép thi vo chong 6ng T s& chiu
trach nhiém. Ong ba da tra cho vo chong 6ng T 75.000.000d0ng (Bay muoi lam
triéu dong), con no lai 75.000.000 déng (Bay muoi lim triéu dong), hen khi nao
vo chdng 6ng T lam xong thu tuc sang tén cho vo chong ong ba thi 6ng ba s&
giao ndt sd tién con lai. Vo chong 6ng T d3 giao dat cho vo chong ong ba sir
dung tir thang 8/2016 dén nay. Tir khi 6ng ba vé & trén dat dén nay, ong ba van
str dung phan dat c6 trong cdy tiéu giap ranh dat nha 6ng C, vo chong 6ng C chi
sir dung dat tir hang cay cao su trd vao dat nha dng C. Vo chong ng C khong co
hanh vi lan chiém dat nhung thinh thoang Ba H (vo 6ng C) c6 ndi véi ong ba 1a
dat cua gia dinh 6ng C ra dén 1,5 hang tiéu trén dét cta vo chong 6ng ba, trudce
day vo chong 6ng C cho vo chong 6ng L muon. Ba H chi néi vay chir khong
yéu cdu ong ba phai tra dat.

Ong ba khong biét viéc tranh chap dat gita vo chong 6ng T véi vo chong
ong C nhu thé nao, dit cua vg chéng ong ba dugc su dung dén dau. Viéc nay chi



¢6 vo chong 6ng C va vo chong dng T biét. P& nghi Téa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Quang Ph va ba Nguyén
Thi L trinh bay:

Nam 1991, 6ng ba tir qué Quang Binh vao thén P, x4 Phu Trung sinh séng.
Tir nha 6ng ba dén dat nha 6ng Th (ma sau nay ong ba nhan chuyén nhugng lai)
khoang 01 km. Ong ba biét giira dat nha 6ng C va dat nha dng L (nay vo chong
6ng T str dung) c6 con duong mon ndi tir dudng thon vao vuon va nha & cua vo
chong 6ng Th, ba L. Ong ba khong nhd con dudng co chiéu rong bao nhiéu
nhung 6 t6 va may cdy van di qua dugc. Dau con dudng mon xéo tir diém bat
dau ndi duong thon xudng giap dit nha dng C rdi méi chay thang xudng phia dat
nha 6ng Th. Phan dudng xéo tir dau duong thon dén giap dat nha 6ng C co chiéu
dai khoang hon chuc mét. Giita rdy nha 6ng Th c6 01 con sudi 16n nén con
duong nay gia dinh dng Th sir dung dé vao ray nha 6ng Th va ngudi dan di qua
dé xudng sudi tim va lay nudc sinh hoat. Ong ba khong biét ngudén gbc con
dudng nay c6 tir khi nao, do dau ma co.

Nim 2002, 6ng ba nhan chuyén nhuong dat ciia v chong dng Th, ba L, luc
nay con duong mon trudc dy ndi tir dudng thén xuong dat nha 6ng Th khong
con nita, phan dat c6 con duong mon gia dinh 6ng L da trong tiéu. Ong ba phai
di nho trén dat nha Cong, phan dat gia dinh 6ng C dé trong khoang 3-4 m (giép
con duong trudc day) dé cao su vuon tan. Trude khi gia dinh 6ng L chua chuyén
nhuong dét cho gia dinh 6ng L thi phan dat c6 con dudng mon van con, chi sau
khi gia dinh 6ng L, ba S str dung dat thi vo chong 6ng L da trong cay tiéu trén
phan dat trong nén khong con con dudng nira. Vo chong 6ng L con trong hang
cdy mit va dao ranh nho 1am ranh gi6i voi dat cua gia dinh 6ng C. Hién trang dat
hién nay van con vai cdy mit va chiéc rinh nho giap véi dat cua gia dinh 6ng C.
Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong dét ctia vo chdng 6ng Th thi vo chong 6ng L
moi trong tiu, cdy tiéu van con nho va hang ciy mit méi chi to bang ¢ chén.
Ong ba khong biét vo chong 6ng C, Ba H ¢o ¥ kién gi vé viéc vo chong ong L,
ba S trong tiéu trén con duong mon, trong hang cdy mit va dao ranh lam ranh
khong. Trude thoi diém 6ng ba nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Th thi 6ng ba
khong biét gia dinh 6ng Th di 16i nao dé vao vuon vi gitta dat cua gia dinh 6ng
C va dat cua gia dinh 6ng L, ba S khong thay c¢6 con duong cii nita. Do do, tir
khi nhin chuyén nhuong dit cua vo chdng 6ng Th dén nay, 6ng ba van di nho
qua dat ctia nha dng C.

Miéng rdy ong ba nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng Th co dién tich
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét 1a 9.300m? c6 tir can: Phia Pong giap
sudi, phia Tay Nam giap dat caa 6ng T va ong C, phia Nam giap dat cta gia
dinh 6ng C, phia Bic giap dat cua gia dinh 6ng S. Hién nay manh dét trén cta
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ong ba bj bao boc boi sudi, dat cua gia dinh 6ng C, 6ng T va dng S, khong c6 16
di vao dit. Néu mo duong vé phia Nam thi 6ng ba phai di qua dat rdy cua gia
dinh 6ng C c6 chiéu dai khoang 250m méi ra dén duong 32, néu mé duong vé
phia Béc thi phai di xuyén qua nha ctia dng S, 6ng S phai pha twong nha thi 6ng
ba maéi di qua dugce. Do do, dé thuan 1gi nhat cho viéc m& duong thi chi c6 md
duong qua dét cua gia dinh 6ng T, ba T (hién nay vo chong 6ng H, ba Yén) dang
str dung, vi chiéu dai con dudng tir dat cua ong ba qua dat nha ong T ra dén
duong thon dai khoang 50m, mat khac trude ddy di c6 con duong cii gitra dat
nha dng C va dat nha 6ng T. Do d6, 6ng ba yéu cau Tda an giai quyét md lai con
duong cii trude ddy di co, hién thudc dat cua gia dinh 6ng T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc C trinh bay:

Anh 13 con ctia 6ng C, ba H. B me anh sinh duoc 03 anh em gom c6: em
trai anh 14 Nguyén Ngoc Ph — sinh nim 1987, Nguyén B4 H — sinh nim 1993 da
mat ngay 06/8/1998 (am lich) tirc 1 ngay 26/9/1998 (dwong lich) va anh (Co).

Vao thoi diém gia dinh anh duoc UBND huyén P (cii) cdp GCNQSDD s6
057199 ngay 08/12/1998 thi ho gia dinh anh gém c6: B6 anh 1a Nguyén Ba C,
me anh 1a Ngo Thi H, em trai anh 12 Nguyén Ngoc Ph va anh (Nguyén Ngoc C).
Dién tich dat gia dinh anh duoc cép 1a 16.964m? tai Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc. T can dat thoi diém dugc UBND huyén P cip: phia Pong giap
vuon cao su ndng trudng 11, phia Tay giap dat 6ng L (nay 1a dit cua vo chong
6ng T, ba T), phia Nam giap dudng 312, phia Béac giap vudn dng Th.

Ranh dat trudc ddy giira nha anh va nha 6ng L nhu thé ndo anh khong nhé
vi lac d6 cac ho co dat giap ranh v6i nhau déu khong chira ranh dat. Anh nhd sat
ranh dat nha anh va ranh dt nha 6ng L c6 con dudng mon nho ndi tir duong
x6m xudng dat nha 6ng Th dé gia dinh 6ng Th st dung. Ngudn gbc con duong
hinh thanh tir khi ndo, do dau ma c6 anh khong biét. Sau nay gia dinh 6ng L, ba
S nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng L, vo chong 6ng L trong tiéu 1én phan con
dudng mon nhé va dao 01 ranh nude nho nham myc dich khong cho 1é cao su dn
vao vuon tiéu (rinh nho nay hién van con tdn tai trén thuc té). Luc d6, bd me
anh nghi cing 12 hang x6m v&i nhau, dat nha 6ng L it, hon nita phan dat cia gia
dinh anh lac d6 dé trong vai mét khong sir dung dén nén bd me anh khong cé ¥
kién gi, 6ng L c6 hira khi nao khong sir dung nira s& tra lai dat cho bo me anh
nhung sau ndy vo chong 6ng L ban dat di va chi ranh cho cac cha sau ranh giap
dat nha anh tinh tir rinh nudc tré vao. Anh xéac dinh dién tich dat tranh chap giita
hai bén theo Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai do dac 1a 63,3m? d6 dai tr
can nhu so @6 do v&. Phan dat nay hién gia dinh 6ng T, ba T dang sir dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc Ph trinh bay:

Anh 14 con cua 6ng Nguyén Ba C va ba Ngoé Thi H. B6 me anh sinh duoc
03 anh em gom c6: Anh trai anh 1a Nguyén Ngoc C — sinh ndm 1985, anh (H) va
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em trai anh 12 Nguyén Ba H — sinh naim 1993 nhung di mat ngay 06/8/1998 (Am
lich) tirc 1a ngay 26/9/1998 (duong lich).

Vao thoi diém gia dinh anh duoc UBND huyén P (cii) cip GCNQSDP s
057199 ngay 08/12/1998 thi ho gia dinh anh gém c6: B anh 13 Nguyén Ba C,
me anh 1a Ngo Thi H, anh trai anh 12 Nguyén Ngoc C va anh (Nguyén Ngoc Ph).
Dién tich dt gia dinh anh duogc cap 1a 16.964m? tai Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc. T can dat thoi diém duoc UBND huyén P cap: Phia Pong giap
vuon cao su ndng truong 11, phia Tay giap dat 6ng L (Nay 1a dat cia vo chong
6ng T, ba T), phia Nam giap dudng 312, phia Béc giap vuon dng Th.

Ranh dat trude ddy gitra nha anh va nha 6ng L nhu thé ndo anh khong nhé
vi luc d6 anh con nho. Sau nay anh chi biét ranh dat nha anh va nha dng L (cac
cha sir dung dét sau nay) tinh tir géc cdy cao su cudi cung giap dat caa 3 nha:
Pat nha 6ng Th (Nay thudc quyén st dung ctia 6ng Ph, ba Liéu), dat cua ba Sen,
6ng L (nay thudc quyén sir dung ctia dng T, ba Tuyét) va dat cia gia dinh anh
kéo vé phia Tay la 7m. Phan dat 7m gia dinh anh dé tréng cho cao su vuon tan.
Anh chi nhé luc d6 giap dat nha anh va dat nha 6ng L ¢6 01 con duong mon nho
ndi tir duong thon xudng dat nha 6ng Th. Sau nay khi 6ng L chuyén nhugng lai
cho ong ba Sen, Luyén thi ba Sen, 6ng L da trong tiéu 1én phan con duong mon
va lan sang ca dat nha anh, 14n bao nhiéu anh khong biét cy thé vi tir nam anh 10
tudi cho dén nam 2016 anh di hoc va di 1am xa nha, it khi vé nha nén hién trang
tranh chap dat gitra bé me anh va vo chong 6ng T, ba T nhu thé nao anh khong
nam duoc.

Moi van dé tranh chap dat giita hai bén nhu thé nao do bé me anh quyét
dinh, anh khong c6 ¥ kién gi.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 147, 157, 228, 266, 269, 271 va 273 Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 169; Diéu 203 Luat Dt dai nim 2013;

Can ctr Nghi Quyét sd 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Ngé Pirc T va ba
Nguyén Thi T.

Cong nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 63,3m? c6 tr can: Phia Dong
giap dat ong C: Poan 1 dai 3,72m, doan 2 dai 8,01m, doan 3 dai 49,79m; phia
Tay giap dat 6ng T, ba T: doan 1 dai 10,61m, doan 2 dai 51m; phia Nam giap
duong dai 2,02m; phia Bic giap dat 6ng Ph, dat toa lac tai Thon P, xa P, huyén
P, tinh Binh Phudc thudc quyén st dung hop phap cta ong Ngo Pic T va ba
Nguyén Thi T.



(Hién trang dat tranh chdp theo so do do dac ngay 03/7/2018 cua Chi
nhdnh Van phong dang ky ddt dai huyén P).

Ong T, ba T ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén lam tha
tuc cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

Budc 6ng Nguyén Ba C, ba Ngo Thi H chidm dit hanh vi can tr& quyén st
dung dat cua dng Ngo Puac T va ba Nguyén Thi T theo quy dinh phap luat.

Pinh chi yéu cau doc lap vé mé 16i di ciia 6ng Lé Quang Ph va ba Nguyén
Thi L. Ong Ph, ba L ¢6 quyén yéu cau Tda an giai quyét mé 16i di trong vu an
khac.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi
hanh an quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/12/2018 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi H ¢6
don khang céo yéu cau Toda an cap phiic thAm xét xir lai va sira Ban 4n so thim
theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo
Thi H van giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tda Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan sy.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cr khoan 1
Picu 308 cua B luat to tung dan sy nam 2015 khong chap nhan yéu cau khang
c4o0 ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi H. Giit nguyén ban
an dan sy so tham sd 28/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cua Toa an nhan dan
huyén P, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cao ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ngo Thi H, Hoi dong xét xir thdy rang:

[1] Vé ngudn goc dat: Ngay 15/12/1998, ho 6ng Pham Thanh Lan dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 11.493m? tai thén
P, x4 P, huyén P (cii), tinh Binh Phudc. Sau d6, 6ng L tach ban dat cho cac chu
str dung dét khac trong d6 chuyén nhuong hd 6ng Bui Van L va ba Nham Thj
Sen nam 2002 dién tich dat 502m? (dng L, ba S nho ba Lé Thi Ch dimg tén ho
trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat). Pén nam 2006, ba Ch va vo chong
6ng L, ba S 1am thu tuc chuyén tén s6 cho 6ng L, ba S. Ngay 04/6/2013, ho dng
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L, ba S chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng Pham Thanh H va ba Ngé Thi
Diing. Ngay 24/6/2015, vo chdng dng H, bd D chuyén nhuong lai dién tich dat
trén cho vo chdng 6ng T, ba T.

Ho ba Ngbé Thi H 1a cha str dung dién tich dat 16.964m?, dat toa lac tai
Thoén P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc, dugc co quan Nha nudc co tham quyén
cdp GCNQSDD ngay 08/12/1998.

Két qua xac minh, do dac thuc té: Phan dét tranh chép c6 dién tich 63,3m?.

Ong Ngo Puc T va ba Nguyén Thi T thuc té dang str dung dién tich dat
807,7m? (bao gdm ca phan dit tranh chip), du so véi dién tich dat dugc cip
GCNQSDD la 305,7m?,

Ho6 6ng Nguyén Ba C va ba Ngo Thi H thuc té dang sir dung 25.151,7m?
dat (khong bao gém phan dat tranh chdp), du so véi dién tich dat dugc cap
GCNQSDD la 8.187,7m?.

Phén dat tranh chap c6 méc tinh tir coc bé tong 1a diém chung giap dét cua
3 gia dinh dng Ph, 6ng C va dng T, ba T kéo vé phia Nam dén giap duong thon.
Phan dat tranh chip c6 tir can: Phia Pong giap dat 6ng C: doan 1 dai 3,72m,
doan 2 dai 8,01m, doan 3 dai 49,79m; phia Tay giap dat 6ng T, ba T: doan 1 dai
10,61m, doan 2 dai 51m; phia Nam gidp duong dai 2,02m, phia Bic 1a diém
chung giap dat 6ng Ph, 6ng T, ba T va éng C.

Trong qua trinh Toa an cip so thAm giai quyét vu an va tai phién toa, cac
duong su déu thong nhét dién tich dat tranh chap va hinh thé phan dat tranh chap
dung nhu so d6 do v& cua Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén P nhu
trén.

[2] Xét 11 khai cia nhitng nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi L, éng Nguyén
Xuén H, 6ng Lé Quang Ph, 6ng Nguyén Van Th va ong Pham Thanh L déu c6
101 khai giita ranh dat cta vg chong 6ng T, ba T va dat ctua 6ng C, Ba H trudc
day co con duong mon nho ndi tir dudng thon dén dat nha 6ng Nguyén Vin
Thién. Ngudn gdc con duong theo 10i trinh bay ctua 6ng C, Ba H va dng L la do
trude day, 6ng L va vo chong 6ng C thdng nhat mdi bén chira ra 01m dat dé lam
duong di cho gia dinh 6ng Th. Sau nay, vo chong 6ng L, ba S di trong tiéu 1én
phan con dudng. Két qua xac minh tai dia phuong déu thé hién giita dat cua 6ng
L va dat ctia 6ng C c6 con duong mon nho trude diy. Tuy nhién, Hoi dong xét
XU xét thdy phan dét thudc quyén st dung ctia 6ng T, ba T di qua nhiéu chu s
dung, cac chu st dung dat trudc déu dugc co quan co thim quyén cip
GCNQSDD gom: Ong Pham Thanh Lan, ba Lé Thi Ch, 6ng Bui Van L va ba
Nham Thi Sen, 6ng Pham Thanh H va ba Ngd Thi D déu thé hién phan dat phia
Pong giap ranh v6i dat cia 6ng C, khong thé hién gidgp con dudong. Trong
GCNQSDBD cua ong Nguyén Ba C va ba Ngo Thi H ciing thé hién phia Tay giap
dat 6ng L, khong thé hién gidp con duong. Nhu vy, con duong mon nho gitta
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ranh dat ciia 2 bén khong dugc Nha nudc cong nhan do cac hd dan tu di qua dat
ctia nhau tao thanh 16i mon. Ngoai ra, bj don dng C cho ring chiéu ngang dat
ciia 6ng T, ba T khong phai giap mit dudng x6m ma chiéu ngang dit 10m tinh
tir khuc cua phia dudi giap dat cua 6ng C kéo vé phia Tay giap dat cua dng H.
Tuy nhién, theo GCNQSDP cép lan dau cho ho 6ng Pham Thanh Lan thé hién
phan dat phia Nam cua thira dat giap duong. Mit khac, theo hd so cap
GCNQSDD cho ba Lé Thi Ch, ong Bui Van L va ba Nham Thi S thi cac ho
gidp ranh 1a 6ng S, 6ng C, 6ng H déu ky x4c nhan va thé hién phan dat co giap
duong (BL 106, 121). Sau khi dng L, ba Ch, dng H, ba D, dng L, ba S dugc cap
GCNQSDP khong ai ¢6 don khiéu nai dén co quan c6 tham quyén vé viéc cap
dét cho cac ho trén. Do do6, Hoi déng xét xr xac dinh 101 trinh bay cta bi don va
nhimg nguoi 1am chimg vé phan dat phia Nam ctia 6ng T, ba T khong giap
duong 1a khong co6 cin ctr. Ngoai ra, theo két qua xem xét thAm dinh tai chd
ngay 18/01/2018 va ngay 13/8/2018 (BL 73, 197) thé hién: Phan giap ranh gitra
dat nha 6ng C va nha 6ng T ¢6 01 rinh nhé bit dau tir diém két thuc khuc cua
giap dat nha ong C dén giap dat nha 6ng Ph. Trén rdnh c6 02 cay mit dudng kinh
khoang 45cm. Tir dudng xudng diém két thuc khic cua c6 01 gbc cdy mit kho
duong kinh 50cm va 01 cay mit duong kinh gdc khoang 45cm. Cac duong su
déu théng nhét ranh nude do 6ng L dao va cac cdy mit do dng L trong tir khoang
nam 2001, 2002. Hién trang giira dit ctia vo chong dng T, ba T va 6ng C, Ba H
khéng c6 con dudng xudng dat nha 6ng Ph. Nhu vy, phan ranh dat giira hai gia
dinh dugc thé hién rd rang trén thuc té, ton tai tur khoang nam 2001, 2002 dén
nay. Nguyén don va bi don déu thira nhan cac bén st dung dat ding trong phan
ranh nhu trén. Ong C cho rang 6ng T, ba T str dung dat 1an sang nha dng nhung
ong C khong c¢6 can ctr chirng minh.

Nhu vay, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don,
cong nhan phan dit dang tranh chap co dién tich 63,3m? thudc quyén st dung
cua 6ng T, ba T 1a c6 can ctr dling theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét 101 trinh bay cta bi don, HDXX xét thay: Trong qua trinh giai quyét
vu an, bi don 6ng Nguyén B4 C trinh bay nam 2013, khi vo chong 6ng L, ba S
chuyén nhuong dat cho vo chong dng H, ba D, ong da dé nghi UBND x4 Phu
Trung giai quyét yéu cau vo chong 6ng L, ba S tra lai dién tich dat 1an chiém. Ba
Sen, 6ng L dong ¥ tra lai dién tich dat 1an chiém va x& da lap bién ban vé van dé
nay. Tuy nhién, tai Cong vin s6 385/CV-UB ngay 03/10/2018 ctia Uy ban nhéan
dan x3 Pht Trung c6 ndi dung “Ngay 17/4/2013, UBND xd Phii Trung cé tiép
nhdn don kién nghi ciia nguyén don éng Bui Van L, ngu tai dp 2, xd Pong Tam,
huyén Pong Phii vé viéc gia dinh 6ng V6 Van Hiru, ngu tai thon P, xa P, huyén
P ldn chiém ddat. UBND xd khéng gidi quyét don khiéu nai nao ciia 6ng Nguyén
B4 C va 6ng Lé Quang Ph”.
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Theo Vin ban tra 10i cia Uy ban nhan dan huyén P s6 786/UBND-NC
ngay 23/7/2018 thi viéc do dac, lap so do cép GCNQSDD duoc do dac theo hién
trang st dung dét va theo su thong nhit ranh giéi giita cac bén st dung dit tai
thoi diém do dac (BL177).

Theo Coéng van s6 74/CV-CNVPPKDD ngiy 27/8/2018 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P thi tai thoi diém cdp GCNQSDPD cho 6ng
Ng6 Ptc T, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Ba C, ba Ngo6 Thi H thi tai xd Phu
Trung (thudc huyén P cii) chua c6 ban do dia chinh chinh quy ma chi c6 s liéu
do dac tam thoi va trén ho so géc khong co6 toa do cac goc ranh, khong duoc do
ndi véi toa do qudc gia nén khong co co s& dé xac dinh vi tri dat ting thém nam
& dau. Phan dién tich ting so véi GCNQSDP cua 2 trudng hop trén 1a do tai
thoi diém hién tai va tai thoi diém cap GCNQSDBD thi hién trang sir dung dét co
su thay d6i, phuong phap do dac va cach tinh dién tich khac nhau nén dién tich
khac nhau (BL 180).

Hoi ddng xét xir xét thay dién tich va hinh thé thira dét trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ong Ngo Puc T, ba Nguyén Thi T ciing nhu cac
chu sir dung trude khong giéng hinh thé va dién tich trén thuc té. Cin cir Cong
van trén ciia Uy ban nhan dan huyén P va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén P, Hoi dong xét xtr xac dinh nguyén nhan hinh thé thira dat va chénh léch
dién tich 1a do hién trang st dung dat co su thay d6i, phuong phép do dac, cach
tinh dién tich khac nhau. Do dé, cac duong su c6 nghia vu ding ky bién dong
dién tich dat sir dung theo quy dinh.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang céo cia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi H 1a ¢6 can
ctr. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ¢ cin
ctr, ding theo quy dinh ctia phap luat nén can phai gilt nguyén Ban an dan su so
tham.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa phuc tham phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ngoé Thi H khong dugc chap nhan nén ba Huyén phai chiu theo
quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ngo Thi H.
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Giit nguyén ban 4n dan su so tham sb 28/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc.

Cin ctr Diéu 169; Diéu 203 Luat Dt dai nim 2013;

Cin ct Nghi Quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan yéu cu khoi kién cta nguyén don 6ng Ngo Puc T va ba
Nguyén Thi T.

Cong nhan phan dat tranh chip c6 dién tich 63,3m? c6 tr can: Phia Pong
giap dat ong C: Doan 1 dai 3,72m, doan 2 dai 8,01m, doan 3 dai 49,79m; phia
Tay giap dat 6ng T, ba T: doan 1 dai 10,61m, doan 2 dai 51m; phia Nam giap
duong dai 2,02m; phia Bic giap dat 6ng Ph, dit toa lac tai Thon P, xa P, huyén
P, tinh Binh Phudc thudc quyén st dung hop phap cta 6ng Ngo Pic T va ba
Nguyén Thi T.

(Hién trang dét tranh chap theo so dd do dac ngay 03/7/2018 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P).

Ong T, ba T ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén lam tha
tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Budc 6ng Nguyén Ba C, ba Ngo Thi H cham dut hanh vi can tré quyén str
dung dt cta ong Ngo Puc T va ba Nguyén Thi T theo quy dinh cta phép luét.

Pinh chi yéu cau doc 1ap vé viéc mo 16i di cia 6ng L& Quang Ph va ba
Nguyén Thi L. Ong Ph, ba L c¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét mo 16i di trong
vu an khac.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Ba C phai chiu an phi 300.000
dong (ba tram nghin dong). Hoan tra lai cho 6ng Ngo Pirc T va ba Nguyén Thi
T s6 tién tam tng an phi 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 026083 ngay 16/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P.

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phu Riéng tra lai cho 6ng L& Quang Ph
va ba Nguyén Thi L s tién tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu tién
s6 0533 ngay 14/8/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac 1a 7.557.016 dong (Bay
triéu nam trim nim muoi bay nghin khong trim muoi sau nghin dong). Ong T,
ba T di ndp toan bo so tién trén. Bi don 6ng Nguyén Ba C phai hoan tra cho dng
T, ba T s6 tién 7.557.016 dong (Bay triéu nim trim nim muoi bay nghin khong
tram muoi sau nghin déng).

An phi dan sy phuc thim: Budc ba Ngo Thi H phai nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi ma ba Huyén di
ndp theo bién lai thu tién sé 026796, ngay 18/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, quyén tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an ddan s, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su; -,
- Luu hd so vu an. (da ky)

Bui Van Binh
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