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THANH PHO DONG XOAl, Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH BINH PHUOC
Ban an s: 03/2019/KDTM-ST
Ngay: 12/9/2019

“V/v: Tranh chap hop dong tin dung
Va thé chip quyén sir dung ddt”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG XOAIL TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Hué

Cdc Hi tham nhan dan: Ong DS Vian Kha, ong Pao Xuan Nhi

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Hitu Binh - Thu ky Toa an

-Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dén thanh phé Dong Xoai tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phd Pong Xoé}i
m¢ phién toa Xet xtr so' thdm cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy 1y so:
11/TLST- KDTM ngay 22 thang 11 nam 2017 v& “Tranh chdp hop dong tin dung va
thé chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb

04/2019/QbXXST-KDTM ngay 10 thang 5 ndm 2019 va Thdng bao m¢ lai phién toa
s0 04/TB-TA ngay 05/8/2019, giita cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang A
D;a chi: quén Hoan K, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap luat: f)ng T- chtre vu:
Tong giam doc
Pai dién theo 11y quyén tham gia té tung: Ba Pham Thi H - sinh nam: 1979, Chtic vu:
Trudéng phong quén 1y rai do- Chi nhanh tinh Binh Phudc, c6 mat.

-Bi don: Ong Nguyén Ngoc L — Cha DNTN Ng
Dia chi: xa Long Th, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

-Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Tran Vian H, sinh ndam 1950 - Giam déc chi nhanh DNTN Ng

2.Ba Huynh Thi Ch, sinh ndm 1958.
Cung dia chi noi cu tra: xa Phudce T, thi xa Phudce L, tinh Binh Phude.

Dai dién theo uy quyén cta ba Ch: Ong Tran Hong T, sinh ndgm 1981. Dia chi: 50
phuong Tan B, thi x4 Pdng Xoai, Binh Phudc. Vin ban ty quyén ngay 04/6/2018.



3.0ng Nguyén L, sinh nam 1957,

4.Ba Pham Thi Ng, sinh nam 1960,

5.Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985,

6.0ng V& Thanh H, sinh nam 1978,

Cung dia chi noi cu tri:: x4 Long Ch, huyén Bén C, tinh Tay Ninh.
NQI DUNG VU AN:

*Theo don khai Ki¢n, trong qua trinh gidi quyét v an va tgi phién tdoa nguyén
don Ngan hang A -nguoi dai di¢n theo iy quyen Pham Thi H trinh bay:

Ngay 21/05/2012 Ngan hang A (viét tat 1a Ngan hang A) - Chi nhanh Binh
Phude ky Hop dong tin dung so 02/2012/HD/01/0138 (viet tar: HDTD so 02) cho Chi
nhanh DNTN Ng vay khoan tién 1.150.000.000 dong (Mot ty mot tram nam muoi tri¢u
dong), muc dich cho vay la bé sung von luu dong, |5:i suat 17%/mam, diéu chinh 03
thang mét lan theo thong bdo 1ai suat tai thoi di€ém diéu chinh, thoi han vay 06 thang
tr ngay 21/05/2012 dén 21/11/2012.

Céc tai san dam bao cho khoan vay trén dugc thé hién tai cac Hop dong thé chap
Sau.

~ -Hop dong thé chp bat dong san s0 01/2012/HDP/01/016 ngay 05/04/2012 (viét

tat: HDTC so 01). Trong do: Bén thé chap 1a ong Tran Van H & ba Huynh Thi Ch;
Bén vay dugc bao lanh la Chi nhanh DNTN Ng; Bén nhén the chap la Ngan hang A;
thé chap 02 quyén sur dung dat véi tong gia tri tai san 1a 750.000.000 dong, gdm:

Thura dét s6 03, to ban dd s6 64, dién tich 125 m?, toa lac tai khu phd 2, phuong
M, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc; s6 vao s6 H00326/CN ngay 13/4/2011 do Uy
ban nhan dan (UBND) thi xa Phudc Long cap cho 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi
Ch;

Thtra dat sb 02, to ban d6 sb 64, dién tigh 125,2w m?, toa lac tai khu phé 2, phuong
M, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc; s6 vao s6 H00363/CN ngay 02/6/2011 do
UBND thi xa Phudc Long cap cho 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Ch.

- Hop ddng thé chap bat dong san s6 04/2012/HD/01/048 ngay 18/05/2012 (viét
tat: HPTC sé 04), Trong d6: Bén thé chap 1a 1a 6ng Nguyén L & ba Pham Thi Ng;
Bén vay dugc bao lanh 1a Chi nhanh DNTN Ng. Bén nhan thé chap 1a Ngan hang A;
thé chap 02 quyén sir dung dat voi tong gia tri tai san 1a 1.442.000.000 dong, nhu sau:

Thira dat s6 149, to ban df) s6 19, dién tich 343.6 m?, toa lac tai xd Long Ch,
huyén Bén C, tinh Tay Ninh, gidy CN QSDD s6 AC 999427 ngay 11/10/2005 do
UBND huyén Bén C cap cho ong Nguyén L va ba Pham Thi Ng;

Thira dat s6 1086, 1087, 1088, to ban do sb 4, dién tich 7.720 m? , toa lac tai x@
Long Ch, huyén Bén C, tinh Tay Ninh, gidy CN QSDb sd vao §6
01406/QSSD/450702 ngay 17/01/1997 do UBND huyén Bén C cap cho ong Nguyén
L.

Qua trinh thyc hién hgp dong, thoi gian dau Chi nhanh DNTN Ng tra 14i dinh
ky hang thang day du, dén ngay 21/11/2012 (thot diém tra ng goc) thi Chi nhanh



DNTN Ng chua tra duoc s tién ng gbe 1a 1.150.000.000 dong va 1ai phat sinh, toan
bo khoan vay cua doanh nghi€p bi chuyén no qua han. Khi khong tra duge ng gbe,
phia Ngan hang A di nhiéu lan thong bao nhic no, lam viéc tryc tiép vdi doanh
nghiép va bén thé chip tai san dam bao no vay cho doanh nghiép, dén ngay
21/01/2013 doanh nghiép moi tra duoc mot phan tién gde 110.000.000d0ng va 1ai
14.854.167 ddng va ngay 07/11/2013 thanh toan thém sb tién gdc 20.000.000dong.

Ké tir thoi diém 07/11/2013 dén nay, Chi nhanh DNTN Ng khong thanh toan
bat ky khoan tién ndo cho Ngan hang. Nay sb tién no den 12/9/2019 gbc 1a
1.020.000.000d6ng; no 1di qua han 1a 1.219.630.419 dong, tong la 2.239.630.419
ddng, yéu cau Toa an budc bi don 6ng Nguyén Ngoc L - Chi DNTN Ng phai tra cho
ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Ngoc L - Chu DNTN Ng khong tra hodc khong tra du
tién theo hop ddng tin dung néu trén thi Ngan Hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n phat mai cac tai san thé chép theo Hop_ ddng thé chap bat dong san so
01/2012/HP/01/016 ngay 05/04/2012 va Hop dong thé chip bat dong san s
04/2012/HD/01/048 ngay 18/05/2012 néu trén. Néu viéc xtr 1y tai san bao dam khong
du dé thanh toan hét ng thi ong Nguyén Ngoc L - Chu DNTN Ng phéi ¢ nghia vu tra
hét ng cho Ngan hang A.

Truong hop sau khi toa da tuyén én, tir nay dén trude 30/9/2019 ma doanh
nghiép thanh toan toan b ng gbe va dap ung cac thu tuc kem theo gui cho ngan hang

thi ngan hang van xem xét giam 13i (tdng céng no' géc va ldi phia bi don chi phdi tra
la 1.400.000.000 dong).

*Bi don 6ng Nguyén Ngoc L- Chii doanh nghiép tw nhdn Ng trinh bay:

. Téi 1a cha doanh nghiép tur nhan Ng: Téi thong nhat vdi trinh bay ctia Ngan hang
vé Hop dong tin dung s6 02/2012/HD/01/0138 do 6ng Tran van H la giam doc Chi
nhanh DNTN Ng ky két voi ngan hang, khoan tién vay, khoan tién 13i va tai san the
chap, sd t1en gbc con ng lai. Tuy nhién 6ng L 1a chi doanh nghiép da ky oy quyén
toan bo vé hoat dong ctia chi nhanh cho dng Hoang 13 giam déc, do @6 viéc 6ng Hoang
dai dién Chi nhéanh di vay thi trach nhiém tra ng thugc v€ Chi nhanh nén 6ng khong
ddng y tra. Mic khac tai san quyén str dung dat cta ong Nguyén L va ba Pham Thi Ng
cling du dé dam bao cho khoan vay cia HDTD s6 02 nhung Ngan hang khong giai
chap 02 tai san quyén st dung dét cua ong H, ba Ch nhu vay 1 khong dung quy dinh
cua phap luat.

Nay do diéu kién kinh té ctua 6ng L gip kho khan nén ciing dé nghi Ngan hang
giam 1ai dé chung t0i c6 thoa thuan phuong an tra no.

*Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Trdn Van H trinh bay:

Ong H va éng L quan bjét nhau sau d6 cung hop tac 1am an, 6ng H lam gidm dbc
Chi nhanh DNTN Ng xa Tién H, thanh pho Dong Xoai, tinh Binh Phudc. Myc dich
kinh doanh Ia phéan phoi cac mat hang tap hoa trén dia ban tinh Binh Phudec.

Qua trinh hop tac 1am an thi ching t6i da thyuc hién nhiéu hop dong tin dung vay
v6n va thé chép tai san cho Ngan hang A, hién nay con lai mot HDTD sb 02 va céac



hop dong thé chap ciing nhu phan gdc, 14i chua tra theo nhu dai dién uy quyén cia
nguyén don trinh bay 1a dung. Tuy nhién, gitta 6ng H va ong L ngay 29/8/2012 da
thoa thuan va thong nhat 6ng H chiu trach nhiém tra ng tong s tién 1a 1.610.000.000
ddng, 6ng L tra ng 1.550.000.000 dong, sau khi thoa thuan 6ng H di tra xong khoan
ng cta minh, con 6ng L chua tra. Do vay, nay Ngan hang A khai kién yéu cau tra ng
géc la 1.020.000.000 déng va tién 14i thi 6ng H tu nguyén nhan trach nhiém hd trg
trong viéc tra so tién 1a 100.000.000 d6ng, con lai phia éng L phai chiu trach nhiém
tra no. V& tai san thé chap 02 quyén sur dung dit cua ong H, ba Ch thi 6ng H ciing
thdng nhat nhu ¥ kién ctia 6ng L da trinh bay, dé nghi Ngan hang xem xét hoan tra cac
tai san thé chap cho gia dinh ong.

-Pai dién theo 1ty quyén ciia ba Hupnh Thi Ch, 6ng Tran Hong Ttrinh bay:

Ong T dai dién cho ba Ch (vo cua ong H) cing thdng nhat nhan trach nhiém tra
sO tién 14 100.000.000d6ng, sb tién ng gdc va 1ai con lai phia anh L chiu trach nhiém
tra no.

-Ong Nguyén L trinh bay:Toi 1a cha rudt ciia 6ng Nguyén Ngoc L. Viéc 6ng H
va con trai t61 1am #n v6i nhau t6i khong biét. Nay ngan hang yéu cau tra sd no da vay,
trong d6 6ng H nhén tra 100 tricu ddéng, thi t6i ciing nhan trach nhiém tra
1.020.000.000 tién gdc, d& nghi Ngan hang tao diéu kién chdng ti.

-Loi khai ba Nguyén Thi H: Ba H 1a con gai rudt ciia ong Nguyén L va ba Pham
Thi Ng. Cudi nam 2005 ong Nguyén L, ba Ng ¢6 cho ba H mét dién tich dat chiéu
ngang 20m, dai hét thira dat s6 1086, 1087, 1088, t& ban dd sb 4, toa lac tai ép Long
H, x4 Long Ch, huyén Bén C, tinh Tay Ninh, viéc cho dit mé&i néi bang miéng, chua
lam thu tyc sang ten Ném 2006 ba H xdy dung can nha cép 4 trén dat co dién tich xay
dung khoang 90m? (ngang 4,5m, dai 21m) va sinh song dén nay. Viéc cha me thé chap
toan bo quyen sir dung dat va trén dat c6 nha cta ba thi ba H khong biét. Nay ba H
khong dong y cho Ngan hang phat mai tai san di thé chap. Riéng ba ciing khong c6
yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n giai quyét ndi dung gi.

*Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Xoai phat biéu Y kién cho
rang trong qua trinh giai quyet vu 4n, Tham phan-Chu toa phién toa, Hoi dong x€t xu
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thi cac quy dinh cua thi tuc td tung ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thot diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Vé quan diém giai
quyét vu an: Can ctr Thong tu s6 39/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nudc quy dinh vé murc 13i suat cho vay d6i vai cac t6 chirc tin dung; Piéu 91, 95 Luat
cac t6 chuc tin dung; Nghi quyét 326 cua /2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop va sur dyng an phi,
1¢ phi toa an.: Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A 14 ¢6 co sé chap nhan, D& Nghi Hoi
ddng xét xir budc ong Nguyen Ngoc L- chu DNTN Ng phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang A sb tién goc 1.020.000.000 dong va tién 13i qua han dén ngay 12/9/2019
1a 1.219.630.419 ddng. Sau khi 6ng Nguyén Ngoc L- cha DNTN Ng da thyc hién
nghia vy tra ng thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng H, ba Ch 01 Gidy CNQSDD
s0 03, tO ban dd sd 64, dién tich 125m?, s6 vao sd6 H00326/CN va 01 Gidy CNQSDD
s6 02, to ban dd sd 64, dién tich 125.2m?, S6 vao s6 H00363/CN. Tra cho éng L, ba
Ng 01 Gidy CNQSDD s6 149, to ban do 19, dién tich 343,6m?, s6 AC 999427 va 01



Gidy CNQSDD s6 1086, 1087, 1088, to ban do 4, dién tich 7.720m? , sb vao so
01406/QSSP/450702. Trudng hop 6ng Nguyén Ngoc L- chu DNTN Ng khong thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chip dé dam bao viéc thu hoi no.

Tai phién toa: Dai dién uy quyén cua nguyén don ba H cung cap ban chinh
Bang tinh tién gbc, 14i dén ngay 12/9/2019; 6ng H cung cip 01 ban pho t6 Bién ban
cam két ngay 29/8/2012. Ngoai ra khdng ai cung cp thém tai liéu ching cir khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu, chimg cir ¢o trong hé so vu dn dwoc thgfm tra
cong khai tai phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1].Vé 16 tung:

bay la vu an kinh doanh thuong mai, tranh chép phét sinh giira cac to chire co
dang ky kinh doanh vé viéc vay theo hop dong tin dung co thé chip tai san 1a quyen su
dung dat, do do quan h¢ tranh chip 1a “Tranh chap hop dong tin dung va thé chap
quyén sir dung dat”. Tranh chqp phat sinh tir hop dong tin dung s6 02/2012/HP ngay
21/5/2012, noi thyc hién hop dong 1a Ngan hang A - Chi nhanh Binh Phudce va c0 tru
so tai thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phudc nén thudc tham quyen cta Toa an nhan
dan thanh pho Bong Xoai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Sw vang mdt cua cdc dwong sw: Ba Nguyén Thi H da c6 10i khai va co don xin
Vang mat 1a hop 1&; ong V6 Thanh H (chong ba H) da triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung
van Vang mat tai phién toa. Do do, can clr vao cac Diéu 227, Diéu 228 cia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 Toa xét xtr ving mat cac duong sy trén theo quy dinh.

[2].Vé néi dung:

Ngan hang A yéu cau Toa an budc 6ng Nguyen Ngoc L — Chu DNTN Ng tra
cho Ngan hang s6 tién vay gbc 1.020. 000. 000d6ng. Can ctr chimg minh cho yéu cau
cua nguyén don la Hop dong tin dung s6 92/2012/HD ngay 21/5/2012 co chir ky cua
hai bén, so tién vay 1.150.000.000.000 dong, muc dich cho vay 1a bo sung von luu
dong, 1ai suat 17%/nam, diéu chinh 03 thang mot 1an theo thong bao 1ai suat cua Ngén
hang A tai thoi diém di€u chinh, thoi han vay 06 thang tir ngay 21/05/2012 dén
21/11/2012.

[3].Xét tinh hop phap cia HDTD s6 02: Ngudi tham gia Ky hop dong c6 du
nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich cua hop dong khong vi pham
diéu cam cua phap luat, phu hop vo6i quy dinh tai Diéu 122, biéu 388, Diéu 389 cua
B0 luat dan sy nam 2005, hai bén déu thura nhan ndi dung ky ket trong HDTD s6 02.



Do vay, hop dong tin dung trén 1a hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac
bén.

Viéc thuc hién hop dong cua cac bén: Nguyén don da thyc hién dung hop ddng,
d4 giai ngan cho bi don vay s tién 1.150.000.000 dong. Bi don nhan du s tién vay,
ngay 21/11/2012 1a dén han tra ng nhung bi don khong thuc hién. Ngay 21/01/2013 bi
don tra dugc mot phan tién gcc 110.000. 000dong va 1ai 14.854.167 dcng, dén ngay
07/11/2013 thanh toan thém so tién goc 20.000.000d6ng. SO con lai dén ngay xét xur
12/9/2019 ng gbc 1a 1.020.000. OOOdong va lai. Nhu vay, phia bi don ong Nguyén
Ngoc L d4 vi pham nghia vu tra no tién goc va 1i tir ngay 07/11/2013 dén nay nén
toan bo sd ng géc con lai chuyén sang no qua han.

[4]. Xét tinh hop phéap cua cac hop dong thé chap quyén st dung dat:

Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 01/2012/HP/01/138 ngay 05/4/2012
bén thé chap 12 6ng Tran Vin H - ba Huynh Thi Ch; Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 04/2012/HD/01/048 ngay 18/5/2012 bén thé chéap 1a ong Nguyén Vin L -
ba Pham Thi Ng. Céc hop dong thé chép trén déu thé hién ¥ chi ty nguyén cta 6ng H,
ba Ch, dng L, ba Ng, ty nguyén dung tai san cua minh dé dam bao khoan vay theo
HDTD s6 02, duoc chung thyc tai UBND phuong, xa va dang ky thé chip tai Van
phong dang ky quyén st dung dat, dam bao cac diéu kién co hi¢u luc cua giao dich
quy dinh tai Diéu 122 B6 luat dan sy nam 2005. Do vay, HDTC s6 01; 04 d3 thuc hién
dung quy dinh cua phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén trong hop
ddng. Vi vay, yéu cau khai kién ctua nguyén don 13 co co sé chip nhan va dé nghi
trong truong hop bi don khong tra dugce no thi cin phat mai tai san thé chap dé dam
bao thu hdi no 1a phu hop quy dinh ctia phap luét.



[5].Vé ¥ kién cua ong L va 6ng H cho rang khi éng L tra so tién gbe 130.000.000d6ng
thi Ngan hang phai c6 nghia vu giai chap 02 tai san la quyen str dung dat mang tén 6ng
H va ba Ch, vi tai san thé chap con lai 1a quycn str dung dat mang tén dng L va ba Ng
du dé dam bao cho khoan vay cia HDTD s6 02, nhung phia ngan hang di khong thuc
hién 13 khong dtng quy dinh ctia phap luat. Vé Van dé nay cac duong su di thoa thuan
tai Piéu 7 cia HDTD sb 02 1a gia tri tai san bao dam, phwong thirc xir Iy tai san bao
dam cho HDTD s6 02 1a cac HPTC s6 01; 02; 04 giita ong H, ba Ch, ong L, ba Ng.
Do d6 viéc Ngan hang khong giai chip céc tai san mang tén éng H, ba Ch khi chua
thuc hién xong nghia vu tra no 13 dung theo thoa thuan trong hop dong va khong trai
quy dinh cua phép luat.

[6].D6i v6i 6ng L cho rang trach nhiém tra no thudc vé 6ng H - giam ddc chi
nhanh DNTN Ng va 6ng L khong phai 1a bi don. Xét thiy ong Nguyén Ngoc L la chu
DNTN Ng, theo quy dinh tai khoan 3, khoan 5 Diéu 92 B6 luat dan sy nam 2005 thi
chi nhanh 13 don vi phu thudc ctia phap nhin va phap nhan c6 cic quyén, nghia vu
phat sinh tir giao dich ctia chi nhanh xac lap thuc hién; Tai khoan 3 Piéu 143 Luat
doanh nghi€ép nam 2005 quy dinh “Chu doanh nghi¢p tu nhan la nguyén don, bi don
hodc 1a nguoi co quyén loi nghia vy lién quan trudc Toa an trong cac tranh chap lién
quan dén doanh nghiép”. Vi viy, ong Nguyén Ngoc L - cha DNTN Ng 13 bi don va
phai chiu trach nhiém tra n¢ cho Ngan hang A 1a dung quy dinh.

[7].D4i voi ba H 1a con gai rudt cua éng L, ba Ng, ba H xay dung cin nha cip
4, dién tich khoang 90m? trén thira dat sb 1086, 1087, 1088, t& ban dd so 4, toa lac tai
ap Long H, xd Long Ch, huyén Bén C, tinh Tay N. Phan dat nay 6ng L, ba Ng thé
chap cho Ngan hang A theo HD thé chap s6 04. Nhung qua 16i khai ciia ba H thi ba
khong ddng y phat mai tai san thé chap nay, tuy nhién ba H khong c6 don yéu cau doc
lap d& nghi Toa 4n xem xé giai quyét. Do @6 Hoi dong xét xur Khdng xem xeét. Tuy
nhién, Khi ky két HDTC quyén str dung dat cac bén déu biét rd trén thia dat cua 6ng
L, ba Ng con c6 nha nhung cac bén chi thoa thuan thé chip tai san 1a QSDD. Theo quy
dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NDP-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh pha vé sira d6i, bd sung mot sO diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi trudng hop trén dat co tai san gin
lién voi dat ma thudc s hitu cia nguoi khéac khong phai la chu so hiru QSDD ma
nguoi st dung dat (6ng L, ba Ng) chi thé chap quyén su dung dat thudc so hiru cia
minh (nha trén ddt déu khéng cé gidy chimg nhdn quyén sé hiru) va hop dong thé
chap QSDD c6 noi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh cta phap luat thi hop dong
the chap ¢6 hiéu luc phap luat. Do do, trong qua trinh thi hanh an chu s¢ httu tai san
gan lién voi dat (ba H) dugc quyén vu tién néu c6 nhu ciu mua.

[8] Vé yéu cau tinh 1ai suat: Xét day hop dong tin dung nén muec lai suat duogc
giai quyét theo 1i suat thoa thuan 1a ding quy dinh tai Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin
dung. Hop ddng tin dung; Khé udc nhan no hai bén thoa thuan mirc 13i suat vay bi don
phai tra 1 12 17%/mam, 14i diéu chinh 03 thang mot 1an theo thong bao 13i suat cua
ngan hang. Do 6ng L vi pham nghia vu thanh todn no gbc va lai nén yéu cau caa Ngan
hang vé viéc tinh 13i 13 c6 cin ¢t chap nhan va duoc tinh nhu sau:



-L&i trong han: Tu ngay 21/5/2012 dén ngay 21/11/2012 1a 91.680.557d0ng
phia bi don da tra xong.

-Ldi qua han: (01 nam dwoc tinh 360 ngay).

+ Tir ngdy 21/11/2012 dén ngay 21/01/2013 la 61 ngdy, mic lai suat
22.50%/nam x so6 tién goc 1.150.000.000d6ng = 43.843.750 dong;

+ Tu ngay 21/01/2013 (ngay tra khodn no géc 110.000.000dong) dén ngay
13/5/2013 1a 112 ngdy, mirc 1ai sudt 22.50%/ndm x s6 tién gbc 1.040.000.000d0ng =
72.800.000 dong;

+ T ngay 13/5/2013 dén ngay 07/11/2013 la 178 ngay, mic lai suat
19.50%/nam x 1.040.000.000d6ng = 100.273.333 dong;

+ Tir ngay 07/11/2013 (ngdy tra khodn ng goc 20.000.000dong) dén ngay
10/12/2014 1a 398 ngay, murc 1di suat 19.50%/ndm x so tien goc 1.020.000.000d6ng =
219.895.000 dong

+ Tur ngay 10/12/2014 dén ngay xét xur so ‘Ehém (12/9/2019) 1a 1737 ngay, mirc
121 suat 16.50%/nam x so tien goc 1.020.000.000d6ng = 812.047.500 dong.

~ Tong tién 1ai qua han la 1.248.859.583d0ng, bi don da tra duogc 29.229.164
dong, do vay 1ai qué han con lai 14 1.219.630.419 dong.

Tong cong tién gbe va 1ai ong Nguyen Ngoc L - Chu DNTN Ng phai thanh toan
cho Ngan hang A la 2.239.630.419 dong va tiép tuc tra 13i tir ngdy 12/9/2019 véi
mirc 13i qua han tinh trén s6 no gdc cho dén khi toan xong.

[9].Do cac bén vay tién co ky két giao dich bao dam, hgp ddng thé chap tai san
1a hop phéap nén ngay sau khi ong L tra hét no thi Ngan hang A va ong L, ba Ng, 6ng
H, ba Ch ¢6 trach nhiém tién hanh thu tuc giai chap céc tai san da thé chép, tra lai cho
6ng L, ba Ng, 6ng H, ba Ch cac gidy ching nhan QSDD di thé chap. Trudng hop dng
Nguyén Ngoc L-Chu DNTN Ng khong tra hodc tra khong day du cac khoan ng thi
Ngan hang A ¢o quyen y€u cau co quan Thi hanh an ¢6 tham quyén tién hanh thi tuc
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh.

[10].Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Xoai phu
hop v&i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[11].An phi KDTM so thim: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén Ngan hang A khong phai chiu; Ong Nguyén Ngoc L - Chia DNTN Ng, phai chiu
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an d6i vai s6 tién phai tra 2.239.630.419 dong la 76.792.600
dong.

Chi phi vé viéc tham dinh nguyén don tu nguyén chiu va di chi du.
Vi cac lé néu trén:
QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Dieu 35, iéu 39, khoan 1 Dicu 40, bicu

266, bicu 271, bicu 273 cua B luat to tung dan sy nam 2015;



Can ct Diéu 91, 95 ciia Luat céc to chirc tin dung;
7 Cin cir Dicu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudéc Ho1 quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé “Tranh chdp hop dong
tin dung VA thé chdp quyén sir dung dat”.

Budc ong Nguyen Ngoc L -Chu DNTN Ng phai cé trach nhiém tra cho Ngan
hang A tong sb tién 13 2.239.630.419 dong (Hai ty hai tram ba mwoi chin triéu, sau
trdam ba muwoi ngan bon tram mueoi chin dong).

Trong d6: No gbc 1a 1.020.000. OOOdong (Mot ty khong tram hai mwoi triéu
dong); 18I qua han tir ngdy 21/11/2012 dén ngay xét xir (ngay 12/9/2019) la
1.219.630.419 ddng (Mot 1y hai tram muwoi chin triéu sau trdm ba muoi ngan bén tram
muoi chin dong).

Tt ngay 12/9/2019 Ong Nguyen Ngoc L - Cha DNTN Ng phai tiép tuc chiu tién
1&i no qua han dbi vé6i sd ng gde chua tra twong tmg vé6i thoi gian cham tra, theo murc

13 suidt qua han ma cac bén dd thoa thuan trong hop déng tin dung sb
02/2012/HB/01/0138 cho dén khi thanh toan xong.

[2].Ngay sau khi 6ng Nguyén Ngoc L - Chi DNTN Ng tra xong toan bo céc
khoan ng, Ngan hang A va 6ng L, ba Ng, dng H, ba Ch c6 trach nhi¢m lam thu tyc gidi
chép dé tra lai quyén sir dung dat cho chu s hiru gom

QSDD thudc thira dat s6 03, to ban do sb 64, dién tich 125 m?, toa lac tai
phuong Thac M, thi xi Phuéc L, tinh Binh Phuédc, theo gidy chu:ng nhan s
H00326/CN ngay 13/4/2011 do UBND thi xa Phudc L cp tén 6ng Tran Van H va ba
Huynh Thi Ch;

QSDD thudc thira sd 02, to ban dd sd 64, diénqtich 125,2 m?, toa lac tai phuong
Thac M, thi xa Phudc L, tinh Binh Pnu('yc, s0 vao s0 H00363/CN ngay 02/6/2011 do
UBND thi xa Phudc L cap tén 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Ch.

QSDD thudc thira dat scf) 149, t& ban dd s6 19, dién tich 343.§ m?, toa lac tai ép
Giao L, xa Long C, huyén Bén C, tinh Tay N, gidy CNQSDDb s6 AC999427 ngay
11/10/2005 do UBND huyén Bén C cap tén 6ng Nguyén Van L va ba Pham Thi Ng;

Thira dat s6 1086, 1087, 1088, to ban d6 s6 4, dién tich 7.720 m®, toa lac tai xa
Long C, huyén Beén C, tinh Tay N, theo giay CNQSDD s6 01406/QSSD/450702 ngay
17/01/1997 do UBND huyén Bén C cap tén 6ng Nguyeén Van L.

Trudng hop 6ng Nguyén Ngoc L — Chu DNTN Ng khong tra no hodc tra khong
day du thi Ngan hang A ¢6 quyén yeu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat
mai cac tai san thé chap néu trén dé thu hoi no.

‘ [3].An phi KDTM so tham: Ong Nguyén Ngoc L - Chit DNTN Ng phai ndp sb
tién 76.792.600 dong (Bay muoi sdu trigu, bay tram chin muoi hai ngan sdau tram
dong).



Hoan trd cho Ngn hang A s6 tién tam tng an phi da nop 34.924.131 dong (Ba
mueoi bon trigu chin tram hai mwoi bon ngan mot tram ba mot dong) theo bién lai thu
tién s6 0001370, quyén s6 0028 ngay 11/9/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
pho Dong Xoai.

[4].Quyén khang céo:

Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa c6 quyéen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugce
niém yét theo quy dinh cta phép luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Phuéc. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TX. Bong Xoai; (D ky)

-Chi cuc THA DS TX bX;

-Cac duong su;
-Luu ho so vu an.
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