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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Xuan Trang
Ba Phan Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hiéu — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 12 thang 09 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xur phae thdm cong khai vu an thy ly s6: 142/2019/DSPT ngay
25 thang 01 nam 2019 vé viéc “Dai tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham s0: 1266/2018/DSST ngay 30/11/2018 cua Toa
an nhan dan quan B - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 3971/2019/QD-PT ngay
04 thang 09 ndm 2019, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi Ha T -Sinh nam: 1972; Dia chi: s6 77/19 Ly
Tu Trong, phuong T, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Hitu L -Sinh nam:
1961; Dia chi: §6 227 Digf:n Bién Phu, phuong Z, ngm H, Thanh pho H6 Chi
Minh (Theo Giay uy quyén ngay 24/08/2009 lap tai Uy ban nhan dan Quan H
Thanh pho H6 Chi Minh). (Co mat tai phién toa).

2. Bidon: Ong Nguyén Cong T2 - Sinh nam: 1972; Dia chi: s6’245‘/51/9
(s6 moi: 149/10/3A) Banh Van Tran, phuong N, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh.(Vang mat tai phién toa).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi H sinh ndm 1959; dia chi: s6 55/20 Puong S,
Phuong M, quén N, thanh pho Da Nang; Tam tri: Can ho Al-4.4 Chung cu F,
phuong A quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ngueoi dai dien hop phap cua ba Nguyén Thi H: Ba Nguyen Thi Kim T3
dai dién tham gia t6 tung tai giai doan phuc thim theo G1ay uy quyen ngay
28/07/2019 tai Uy ban nhan dan phudng M, quén S, Thanh phd Pa Nang). (C6
mat tai phién toa)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi H: Ong
Nguyén Hiru L2 — Luat su thudc Poan Luat su B. (Co mat tai phién toa)

3.2 Ong Trinh Pinh D, sinh~ nam 1959; dia chi: s6 55/20 Puong S,
Phuong M, quan N, thanh pho Da Nang; Tam tra: Can ho Al-4.4 Chung cu F,
phuong A quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat tai phién toa)

3.3 Ong Trinh Nguyén G, sinh nim: 1989; Tri tai: Can ho Al-4-4
Chung cu F, phuong A quén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Vang mat tai phién toa
theo don yéu cau gidi quyét vang mat).

34 C)ng Trinh Phﬁg b, siph nam: 1985; dia chi: sb 55/20 Puong S,
Phuong M quéan N, thanh pho Pa Nang (co mat).

3.5 BaChau Thi Anh D2, sinh nam: 1988 (vdng mdt theo don yéu cdu
xét xu vang mdt).

36 Tré Triqh Gia M, sinh nam: 2Q15. Chéu,M do 6ng Trinh Phuc b
l1a nguoi giam h. (vang mat theo don yéu cdu xét xur vang mat).

3.7 Ong Hoang Phi P , sinh nim: 1986. (ving mdt theo don yéu cau xét

X vang mat).
3.8 Ong Hoang Phi V , sinh nam: 1988 (vang mdt theo don yéu cau xét

Xuw vang mat).
_ Cung tra tai: Can ho Al-4-4 Chung cu F, phuong A quan B, Thanh phé

Ho6 Chi Minh.

39 Ong Tt Minh H2 -Sinh nam: 1983; Tru tai: 90/9C Quang Trung (sb
moi: 138/44 Nguyeén Duy Cung), phuong J, quan G , Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vang mat).

3.10 Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung L ; Dia chi: 113/89 An
Duong Vuong, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru N - Giam dbc cong ty (vdng
mat theo don yéu cdau xét xur vang mat ).

3.11 Coéng ty TNHH MTV Dicl} vy Bt dong san H ; Dia chi: 94 Cao
Xuan Duc, phuong F, Quan I, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Hong T - Giam déc cong ty
(vang mat theo don yéu cau xét xur vang mat).

3.12 Uy ban nhan dan Thanh phé D, tinh Lam Pong; Pia chi: 02 Tran

Nhan Tong, phuong G, Thanh pho D, tinh Lam Dong.



Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan Thanh phb DPa Lat: C)ng
Nguyen buc T3- Pho truong phong Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd D
(vang mdt theo don yéu cau xét xir viang mdt).

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi H - Ngudi ¢o quyé n loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don:

Ba DPinh Thi Ha T ¢6 mua mot sd bat dong san nhung do khéng thudng
xuyén c¢6 mit tai Viét Nam nén da nho Ong Nguyén Céng T2 ding tén mot sb
tai san sau:

- Can ho sd A1-5-4 (sb6 mé6i: Al-4-4) Chung cu Lé Thanh, phuong A
quan B. Can ho nay do nguyén don chuyén tién cho bi don mua nim 2007 theo
hop dong s6 114/LT/HP-DOC-ACRB (sau dugc dbi thanh hop dong s 65-
2007/LT/HDMBCH-A.I ngay 18/08/2007).

- Phén dit 200m’ thudc thira dat s6 551 to ban dd s6 71D, phuong 11,
thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong mua ndm 2006 va nhd éng T2 dung tén trén
hop dong chuyén nhuong, sau d6 Uy ban nhan dan Thanh phd Da Lat da cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 H00698 ngay 04/01/2007 cho ong
Nguyén Cong T2.

- Thua dat 102m’ to ban d6 s6 01 bo dia chinh xd L , huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Thua dét ¢6 dién tich 237,52m” thudc 16 43 to ban do s0 4 thudc
phuong X, Quén V, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 02/08/2008 bi don di viét gidy xac nhan dimg tén dum 04 tai san néu
trén cua nguyén don (BL. 413).

Sau d6 nguyén don nhiéu 1an yéu cau bi don sang tén chi quyén céc tai san
da dung tén dum nhung bi don khong thuc hién.

Ngay 21/04/2009 nguyén don nop don khoi kién yéu cau bi don lam thu tuc
chuyén quyén sé hiru cin ho sé 4 lau 4 (tAng 5) mang sb A1-5-4 (sb méi: Al-4-
4) chung cu F.

Sau khi Toa an nhan dan quan Binh Tan thu 1y hd so khoi kién trén va
thong bao cho phia bi don thi bi dqn da thuc hién viéc ban cén~h(f) trén cho Ong
Tt Minh H2, 6ng Tt Minh H2 tiép tuc ban lai cho ba Nguyén Thi H va ong
Trinh PBinh Do.

~ Hién nay cin h A1-5-4 (s6 méi: Al-4-4) chung cu F hién chua dugc cap
giay chung nhan quyén s hiru.

~ Ngay 02/12/2009 ba Binh Thi Ha T ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau tranh
chép hop dong mua can ho can s6 4 block 4 chung cu L Thanh theo hop dong
s0 114 LT/Hb-DC-ACBR v6i1 6ng Nguyén Cong T2.

3



Tai phién toa so tham ngudi dai dién hop phap ctua Ba Dinh Thi Ha T yéu

cau:

+ Toa an xem xét xac dinh can ho Al-5-4 (s6 méi: Al-4-4) chung cu F,
phuong A quan B 1a thudce quyén st dung, quyen s¢ htru cua Ba Binh Thi Ha T.
Yéu cau hay cac hop dong mua ban giita Ong Nguyén Cong T2 va Ong Tur
Minh H2, giita Ong Tir Minh H20a va ba Nguyén Thi H va budc nhiing nguoi
dang quan 1y, cu tra trong cin hd Al-5-4 (s6 moi: Al-4-4) chung cu F, phuong
A quan B phai giao lai can ho trén cho Ba Binh Thi Ha T.

+ Toa 4n xem xét xac dinh phan dat 200m’ thudc thira 551, to' ban d6 s6
71D - phuong X, Thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong 1a thudc quyén 80 hitu,
quyén s dung cua Ba Dinh Thi Ha T; yéu cau hay gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 H00698 ngay 04/01/2007 do tiy ban nhan dan Thanh phé Da Lat da
cap cho Ong Nguyén Cong T2.

Nguyén don dong ¥ voi bién ban dinh gia cin hé nim 2010 va bién ban
dinh gia gi4 tri dat tranh chép tai thanh phé Da Lat, khong yéu cau dinh gia lai.

bdi vé6i viee ong Trinh Pinh D0 stra chita can hd trong khi Toa an dang thu
ly giai quyét vu an thi nguyén don ddng ¥ thanh toan lai sé tién stra chita can ho
theo két qua tham dinh gia 1a 56.619.000 dong cho 6ng Trinh Dinh D& va ba
Nguyén Thi H .

* Bi don ong Nguyén Céng T2 ¢6 ba Nguyén Thi T4 dai dién theo vin ban
uy quyén ngay 06/10/2009 lap tai Uy ban nhan ddan quan T (BL.105) trinh bay:

Cian ho Al-5-4 (sb6 moi: Al1-4-4) chung cu F, phuong A quan B , Thanh
phd Hb Chi Minh 1a ctia 6ng Nguyén Coéng T2 mua chir khong phai nhu 161 trinh
bay ctia nguyén don. Thang 9/2009 bi don da ban cin ho trén cho Ong Tir Minh
H2, hai bén da hoan tat tha tuc mua ban cé su dong ¥ cua Cong ty TNHH TM-
XDF

Déi véi gidy xac nhan dung tén dum do bi don ky ngay 02/08/2008 1a dé
lam tin cho viéc vay muon tién gitta nguyén don va bi don, cac gidy to lién quan
déu bi nguyén don dot nhap vao nha lay hét nén bi don khéng biét bi don con ng
nguyén don bao nhiéu tién.

Bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don.

Pén ngay 14/03/2011 ba Nguyén Thi Trang lam don tir chdi dai dién cho bi
don Nguyén Cong Toan (BL.417).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ong Tir Minh H trinh bay:

Vao dau thang 9/2009 dng c¢6 mua cin ho Al-5-4 (s6 méi: Al-4-4) chung
cu F, duong An Duong Vuong, phuong A quén B cua 6ng Nguyén Cong T2, hai

bén d3 hoan tat thi tuc mua ban va da chuyén quyén sé hitu cho ong cé su xac
nhan cua Cong ty TNHH TM-XD F.



Ngay 25/09/2009 ong da chuyén nhuong cin ho trén cho Ba Nguyén Thi H
hai bén da hoan tat thu tuc mua ban va 6ng da giao can hd trén cho ba Nguyén
Thi H.

,(A)ng Tu Minh H2 cho rang 6ng mua ban hop phap nén 6ng khong lién quan
gi dén viéc tranh chap cua doi bén.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan — éng Trinh Dinh D va ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Thong qua sy méi gidi cua Cong ty TNHH MTV Dich vu Bat dong san G,
ngay 25/09/2009 vo chong ong c6 mua cin hd Al-5-4 (s6 mdi: Al-4-4) chung
cu Lé Thanh, dudng An Duong Vuong, phudng A, quan B ciia Ong Tir Minh
H2, viéc mua ban ¢ sy xac nhan ctia cong ty TNHH TM -XD F chu dau tu va
ba Nguyén Thi H da ky hop dong mua ban truc tiép véi cong ty F. Céc chi phi
phat sinh ké tir thoi diém vo chéng ong ba duoc giao nha thi 6ng ba da nop du.
Hién nay can ho trén dugc giao cho cac con l1a Trinh Phac D, Chau Thi Anh D2
va Trinh Nguyén G quan 1y st dung va sinh song.

Hién cdn ho trén chua duogc cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu.

Sau khi mua can ho thi 6ng ba c6 stra chira lai can ho gém: lat san g5, mo
rong nha v¢ sinh, lam lai bép va tran thach cao vao nim 2016. Téng gia tri stra
chita khoang 300.000.000 ddng. Viéc sira chita kéu tho tu do vao lam nén khong
c6 hoa don chung tir dé ndp cho Toa an.

Vé viéc dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia d6i v6i can ho thi ong ba
khong c6 ¥ kién va khong yéu cau dinh gia lai.

Péi voi yéu cau cta nguyén don, ong ba cho rang 6ng ba mua can ho trén la
theo ding quy dinh cta phap luit nén ong ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cia
nguyén don. Trong truong hop Toa an giai quyet yéu cau cua nguyén don thi 6ng
ba dé nghi nguyén don phai tra lai cho vo chong 6ng phan tién da bo ra mua can hd
trén va phan tién stra chita theo két qua thdm dinh gia 13 56.619.000 dong.

_ Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan - Ong Trinh Nguyén G va Trinh
Phuic D trinh bay: Bong ¥y voi ¥ kién nhu 6ng Trinh Dinh D va ba Nguyén Thi
H da néu, khong co y kién gi khac va khong yéu cau dinh gia lai.

Cong ty TNHH TM —XD F trinh bay: Cong ty co chuyén nhuong cin ho
Al-5-4 (s0 moi: Al-4-4) chung cu F, duong D, phuong A quan B co dién tich
72m’ cho Ong Nguyén Cong T2 voi gia 417.000.000 dong (chua co VAT). Ong
Nguyén Cong T2 da 1am moi thu tuc mua ban va dong tién du theo hop dong.

Ngay 31/08/2009 ong Nguyén Cong T2 cd bio mat ban chinh hop dong
mua ban can ho noi trén.

Ngay 21/09/2009 cong ty F c6 lam thu tuc chuyén nhuong can ho ndi trén
cho Ong Tur Minh H2 theo yéu cau chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Cong T2.



Ngay 25/09/2009 6ng Tu Minh H2 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi
H. Viéc chuyén nhuong da hoan tat, hién nay ba Nguyén Thi Hué dang ding tén
va st dung can ho trén.

Viéc chuyén nhuong gitra cac bén la ty nguyén va hop phap theo quy dinh
cua phap luat. Khi chuyén nhuong cong ty F khong bi€t ba Dinh Thi Ha T nho
ong Nguyén Cong T2 dung tén dum can hg trén.

Uy ban nhédn dan Thanh phé Da Lat, tinh Lam Pong do ong Neuyén Pirc
Trung - la nguoi dai dién theo uy quyén cua trinh bay:

Qua kiém tra hd sorlién quan dén vu 4n, Ii]y‘ ban nhan dﬁp Thénh phé ba
Lat c6 thyc hién viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AD841799
ngay 04/01/2007 cho Ong Nguyén Cong T2, trinh ty nhu sau:

Ong Nguyén Cong T2 nhan chuyen nhuong tur ba V6 Thi Thu Hing 200m’
dat trong cay lau nam thudc thira dat s6 551 to ban dd o 71D phuong 11, thanh
phd Pa Lat cho theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sO
1361/114/CN ngay 06/11/2006 duoc Uy ban nhan dan phudong 11, Thanh phd
Pa Lat xac nhan ngay 04/12/2006. Bén ngay 04/01/2007, Ong Nguyén Cong T2
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD841799 ddi voi thira dat
trén. Viéc cép giéy chimg nhan cho 6ng T2 thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc
tai thoi diém cap gidy.

Viéc tranh chip doi lai tai san gitta Ba Dinh Thi Ha T voi Ong Nguyen
Cong T2 lién quan dén phan dat trén, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo
quy dinh cta phap luat dan su. Uy ban nhan dan Thanh phé Pa Lat s& thuc hién
cac budc tiép theo khi c6 két qua giai quyét ciia Toa an.

Nhitng nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty TNHH MTV Dich
vu Bt déng san G, 6ng Hodng Phi P, ong Hoang Phi V' va ba Chdu Thi Anh D
khong c6 ¥ kién gi va co don yéu cau giai quyét ving mit.

Ngay 27/09/2010 Toa an nhan dan quan B da dua vy an ra xét xur va quyét
dinh tai Ban an so tham so6 93/2010/DSST nhu sau:

“Chd'p nhdn yéu cau ctia Ba Pinh Thi Ha T ¢6 ong Tran Hiru L dai dién vé
viéc “Tranh chap quyén so hiru tai san’doi voi Ong Nguyén Cong T2.

Xac dinh cin hé s6 A 1-5-4 (s6 méi la A 1-4-4) Chung cu F dwong A ,
phuong A quan B, TP.HCM la cua Ba Pinh Thi Ha T;

Do cin hé trén di dwoc chuyén nhiwong cho Ong Tir Minh H2 va éng H2
da ban cho Ba Nguyén Thi H hién ba H la nguoi dang quan 1y va sir dung cdn
ho trén nén; Viéc mua ban giita cac bén hoan toan dung qui dinh cua phap ludt
va cdc dwong su nay khéng cé 16i trong vu mua bdn trén; nén khong thé budc
ong T2 giao tra can ho trén lai cho ba T dwoc nén cdn budc Ong Nguye~n Cong
T2 ¢6 trdach nhiém tra cho Ba Dinh Thi Ha T sé tién 883.560.000 dong (tdm
tram tam muoi ba triéu nam tram sdu muwoi ngan dong) tién tri gid can nha so
Al-5-4 Chung cu F duwong A, qudn B, TP.HCM.



Chdp nhén yéu cdu cua ba Nguyén Thi H ¢6 Ong Trinh Dinh D dai dién vé
viéc ‘co”ng nhan can ho so A1-5-4 Chung cu F duong A, quan B, TP.HCM thudc
quyén so hitu cua ba.”

Ban an trén da bi nguoi dai dién cua bi don khang cao yéu cau hay toan bd
ban an so tham do cac sai lAm nghiém trong trong thu tuc t tung va nguyén don
khang c4o yéu cau stra ban an so thim theo huéng giao tra nguyén trang can ho
chung cu Lé Thanh cho nguyén don.

Ngay 12/01/2011, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic
thAm vu 4n trén va tai ban 4n phic tham s6 32/2011/DSPT d4 nhan dinh cép so
tham da co6 sai s6t nghiém trong trong qua trinh diéu tra vu an nén quyét dinh
hiy toan bo ban an giao hd so vé Toa an nhan dan quan Binh Tan giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Sau khi vu &4n dugc Toa an nhan dan quan Binh Téan thu ly lai, nguyén don
d3d c6 don khai kién bo sung ngay 17/06/2013 yéu cau: xac dinh quyén sir dung
dat 200m? thudc thira 551 t0 ban d6 s6 71D thudc phuong 11, thanh phd Da Lat,
tinh Lam Pdng thudc quyén sé hiru cta nguyén don va nguyén don dugc quyen
lién hé co quan chirc ning dé chuyen quyén st dung dat déi voi thura dat da
dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Pa Lat cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H00698 ngay 04/01/2007 cho 6ng Nguyén Cong T2.

Ngay 14/03/2011, ngudi dai dién hop phap cua bi don c6 van ban tu chéi
viéc nhdn Uy quyén do ban cong viéc va khong lién lac duge véi bi don.

Toa an cap so tham da thyc hién thu tuc thong bao vé viéc tir chbi nhan ¢ uy
quyén va téng dat, niém yét vin ban t6 “tung cho bi don nhung phia bi don vang
mit va khong c6 van ban trinh bay ¥ kién khac.

Nhiing nguoi c6 quyen l¢i, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

Toa 4n nhan dan quan Binh Tan d4 dwa vy 4n ra xét xir va quyét dinh tai
Ban 4n so tham s6 1266/2018/DSST ngay 30/11/2018 nhu sau:

“Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Ba Dinh Thi Ha T déi véi Ong Nguyén
Cong T2:

1.1/ Cong nhén can ho Al-5-4 (s6 méi: Al-4-4) chung cu F, phuong A
quan B la thuoc quyén so hitu cua Ba Dinh Thi Ha T.

1.2/ Hity hop dong mua ban can ho ngay 18/08/2007 giita cong ty TNHH
Thwrong mai Xdy dung Lé Thanh va ba Nguyén Thi H ; Huy bién bdn chuyen
nhirong hop dong ngay 20/09/2009 va bién ban chuyén nhwong hop dong SO
05/BB/2009 ngay 25/09/2009 c6 chir ky ghi tén Ong Tir Minh H2, ba Nguyén Thi
H va chit ky déng ddu dai dién theo phép ludt ciia cong ty TNHH Thirong mai
Xay dung Lé Thanh.

1.3/ Hity bién ban chuyén nhwegng hop dong ngdy 21/9/2009 c6 chit ky ghi
tén ong Nguyén Cong T2, Ong Tw Minh H20a va chit ky dong dau dai dién theo
phap luat cua cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Lé Thanh.



1.4/ Buéc Ba Nguyén Thi H Ong Trinh Dinh D, Ong Trinh Nguyén G,
ongTrinh Phic Pong, ba Chdu Thi Anh Diém, éng Hoang Phi Phung, éng
Hoang Phi Vii giao trd lai cin hé A1-5-4 (s6 méi: Al1-4-4) chung cu Lé Thanh,
phuong A qudin B cho Ba Pinh Thi Ha T trong thoi han 01 thdng ké tir ngay ban
an co hiéu lyc phap ludt.

1.5/ Ba Pinh Thi Ha T ¢6 quyén lién hé véi cong ty TNHH Thwong mai Xdy
dung F d@é diéu chinh tén trén hop dong mua ban cin hé A1-5-4 (s6 méi: Al-4-
4) chung cu F, phwong A quan B twr tén ong Nguyén Cong T2 sang tén Ba Dinh
Thi Ha T, ¢ quyén lién hé cac co quan nha nudc co tham quyén lam thii tuc cdp
gidy chitng nhdn quyén sé hitu doi voi tai san trén.

1.6/ Buoc Ba Dinh Thi Ha T co trach nhiém thanh toan lai cho ba Nguyé~n
Thi H 56.619.000 (ndm muoi sdu triéu sdu tram mwoi chin ngan) dong la so tién
ma ba Hué trinh bay da bé ra sira chiva can h A1-5-4 (sé6 méi: Al1-4-4) chung
cu F, phuong A qudn B. Viéc thanh toan lai s6 tien trén dwoc thuc hién ngay sau
khi ban dn co hiéu lyc phap luat.

1.7/ Cong nhan phan ddt 200mf thugc thua 551, to ban dé sé 71D - phwong
11, Thanh pho Pa Lat, tinh Lam Doéng la thuoc quyén su dung cua Ba Pinh Thi
HaT.

1.8/ Hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 H00698 ngay 04/01/2007
do uy ban nhan dan Thanh phé Pa Lat cdp cho Ong Nguyen Cong T2. Ba Dinh
Thi Ha T co quyen lien hé VO‘l co quan c6 tham quyén dang ky quyén sir dung
dat doi véi phan dat 200 m’ thuéc thira 551, to ban dé sé6 71D -phwong 11,
Thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén yéu cau thi hanh &n va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 07/12/2018, ba Nguyén Thi H khang cdo mot phan ban an so tham
vé viéc yéu cau cong nhan hop déng mua ban cin ho tr cong ty F sang tén ba
Nguyén Thi H 1a ding quy dinh phap luat va yéu cau coéng nhan cin ho trén
thudc s& hiru hop phap cua ba Nguyén Thi H .

Tai phién toa phic tham: Céc bén duong s khong thoa thuan dugc vé viée
giai quyét vu an. Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyen Thi H khdng cdo do
nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Y&u cau stra mot phan ban an so tham theo
huong khong chap nhan yéu cau ban giao cin ho va khong dong v huy hop dong
chuyén nhuong can ho gitta ong Tir Minh H2 cho ba Nguyén Thi H . Ba Nguyén
Thi H nhan chuyén nhuong hop dong tir 6ng T Minh H2 véi gia 719.000.000d
va cong ty F da ky hop dong mua ban can ho va ky hop dong ban giao can ho
vdi ba Nguyén Thi H . Cho dén nay cin ho van chua duoc cip gidy ching nhan
quyén s hiru.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Nguyén Thi H trinh bay
quan diém tranh ludn: Ban 4n so thim c6 nhimg diém sai sau anh hudéng dén
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quyén loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi H : Tuyén hop dong chuyén nhuong
can ho vo hiéu theo DPidu 122 B6 luat dan sy nim 2015 nhung khong dan chiéu
diéu khoéan theo Diéu 117 Bo luit dan sy nam 2015 dé din dén hop dong vO
hiéu. Khi 6ng Tir Minh H2 nhén chuyén nhuong quyén mua cin hd tir 6ng
Nguyen Cong T2 thi 6ng Ttr Minh H2 khong biét ba Pinh Thi Ha T c6 tranh
chap quyén so hiru can ho. Dén khi 6ng Tir Minh H2 chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi H thi day 1a giao dich dan sy hoan toan hop phép giita nhitng nguoi
ngay tinh vi khong biét c6 tranh chép va cling khong c6 ngin chan giao dich
chuyen nhugng. Toa an cép so tham xac dinh mdi quan hé tranh chép giita ong
Nguyén Cong T2 v6i 6ng Tur Minh H2 va gitta 6ng Tur Minh H2 v6i ba Nguyen
Thi H 14 giao dich chuyén nhuong mua ban can ho 1a khong dung vi khi giao
dich chi 1a chuyén nhuong quyén mua cin ho, can hd khi d6 chua hinh thanh,
chi khi c@n ho hinh thanh luc d6 mai c6 bién ban ban giao cin hg gitta cong ty F
v6i ba Nguyén Thi H . Do vay, day khong phai la quan h¢ giao dich nha ¢ theo
Luat Nha & va cho dén nay can ho van chua duoc cap quyén so hitu nén khong
thé 1a ddi twong cua giao dich nha 6. Ban an cap so tham lan tht hai da khong ap
dung quy dinh vé bao vé ngudi thtr ba ngay tinh du trudc do ban an so tham 1an
dau di c6 ap dung quy dinh nay. Tai thoi diém giao dich, 6ng Tir Minh H2 va ba
Nguyén Thi H khong thé biét nguyén don dang tranh chap cin ho véi 6ng
Nguyén Cong T2.

Nguwoi dai dién hop phdp cua Nguyén don trinh bay: Nguyén don da
chuyén cho 6ng Nguyén Cong T2 s6 tién 502.902.000 dong la tién mua cin ho
chung cu F theo gia c6 VAT. Sé tién chuyén cho bi don c6 chimg tir d nop cho
Toa an va bi don da x4c nhén ding tén mua dum cén hd cho nguyén don nhu
gidy x4c nhan ngay 02/08/2008. Ba Dinh Thi Ha T 1a ngudi Viét Nam, tai thoi
diém mua cac tai san trén nguyén don dang du hoc tai Pirc, khong c6 mit tai
Viét Nam nén nhd ong Nguyén Cong T2 dung tén dum. Déi véi ¥ kién cua phia
nguoi dai dién cua ngudi khang cdo phia nguyén don khong co ¥ kién tranh
luan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Trinh Phic P g trinh bay:
Me 6ng mua cin ho 13 c¢6 su tham gia ciia ba bén bao gém ca éng Tir Minh H2
va cong ty F, giao dich da dugc cong ty F kiém tra tinh hop phap va néu luc do
biét co tranh chép thi gia dinh 6ng dé khong mua, nén gia dinh ong la nguoi
ngay tinh khi nhan chuyén nhuong can ho. Ban 4n so thim da khong bao vé cho
nguoi thir ba ngay tinh ma lai tuyén budc gia dinh 6ng phai ban giao can hd
trong khi gia dinh 6ng mua hoan toan hop phép, gia dinh 6ng phai giao lai can
ho thi tién gia dinh 6ng mua cin ho khong dugc xem xét, trong khi d6 ong
Nguyén Cong T2 c6 quan hé mua ban dum ba Dinh Thi Ha T dtng ra thi phai co
trach nhiém vé&i ba Dinh Thi Ha T thi lai c6 mot khoan tién do ban cin ho cho
ong Tur Minh H2, 6ng Tir Minh H2 ban lai cho ching 61 cing da thu vé sd tién
cua minh, nhu vay nguyén don thi ¢6 nha, bi don thi c6 tién con ching t6i mua
ban ngay tinh thi mit tién va khong duoc cin ho.

, Vi Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu y
kién:



Vé td tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thuc phﬁn tranh luan
tai phién toa phuc thim va trudc khi nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién ddng va nhitng ngudi tham gia to tung di chip hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung khang cdo, xet thidy ba Nguyén Thi H khang cdo mot phan
ban an so tham cin ho chung cu Lé Thanh, ba Nguyén Thi H mua cin ho khi 43
c6 tranh chip tai Toa an, hop dong chuyén nhuong cin ho ghi ngay 18/08/2008
1a khong ding thuc té vi ba Nguyén Thi H khong mua cin hd ngay nay. Khang
c4o ctia ba Nguyén Thi H khong c6 co s¢ nén dé nghi khong chap nhan khang
c4o, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Khang cdo cua ba Nguyén Thi H trong thoi han luét dinh
va dé ngp tam Ung an phi phac thdm theo quy dinh nén duoc chap nhan dé xem
x¢€t lai ban an theo thu tuc phic tham.

[2] V& noi dung khang céo:

Ba Nguyén Thi H khang céo v6i ndi dung khong dong ¥ hiy hop dong
chuyén nhuong can ho gitra 6ng Tur Minh H2 cho ba Nguyén Thi H va khong
dong y ban giao can ho ba Nguyén Thi H da mua cho nguyén don, xét thay:

Theo Gidy x4c nhan dung tén dum ngay 02/08/2008 (BL.82), bi don xéc
nhan mua va ding tén dum chung cu Lé Thanh Block 1 cin s6 4, 1au 4 (ting 5)
dién tich 72m” theo hop dong s6 114LT/HPDC-ACBR dia chi duong A,
phuong A , quan B, Thanh phd Ho Chi Minh cung ba thira d4t khac. Theo ban tu
khai ngay 14/10/2009 (BL.163) do nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh
bay: Ong Nguyén Céng T2 can dau tu nha dit nén co vay muon tién mot sd
nguoi, trong d6 c6 nguyén don. Theo bién ban hoa giai ngay 07/12/2009
(BL.176-178) nguoi dai dién cua bi don trinh bay 6ng Nguyen Cong T2 viét
gidy xac nhan dung tén dum nha dat cho nguyén don la dé lam tin cho vi€c vay
muon tién nhung khong xac dinh dugc sd tién muon va s tién di tra, sd tién
chua tra voi 1y do 13 bi nguyén don dot nhap vao nha cua bi don dé 1iy di toan
bd gidy td cua bi don. Phia bi don khong c6 bat cir s6 lidu, tai liéu, ching ct gi
dé ching minh cho 16 trinh bay ctia minh nén khong ¢ co s& dé phu nhan duoc
ching ctr d3 dugc bi don xac nhan 1a gidy xdc nhan ding tén dum ngay
02/08/2008 (BL.82), vi vy ban an so thAm nhan dinh quan hé tranh chép 1a doi
tadi san va nguyén don yéu ciu bi don tra lai tai san duing tén dum 1a can ho
chung cu F 14 ¢6 cén ctr.

Can cir hop dong mua cin ho sd 65-2007/LT/HPMBCH-A.l ngay
18/08/2007, cong ty TNHH TM-XD F d3 ban cho 6ng Nguyén Cong T2 cin ho
s A-1-5-4 (Block 1 cin sb 4, 1au 4 (ting 5) trj gia 417.600.000d6ng (BL.66-67),
gid c6 VAT theo trinh bay ctia ngudi dai dién nguyén don 1a 502.902.0004. Nhu
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vay, gia tri can ho nay chinh la s tién 502.902.0004d nguyén don da giao cho bi
don dé nho mua dum cin ho cho nguyén don. Tai thoi diém mua can ho, can ho
van chua duoc hinh thanh va chua duoc ban giao vé mat thuce té, do vay bi don
chi dung tén dum cho nguyén don trén hop déng mua ban can ho, khong phai
dung tén cht quyén can ho.

Mit khac, bi don d3 chuyén nhuong hop dong mua ban cian ho cho éng Tir
Minh H2 va cong ty F da ky hop dong mua ban can ho véi 6ng Tir Minh H2.
Viy, bi don khong con 1 chu s hitu can ho ké tir thoi diém chuyén nhugng cho
ong Tur Minh H2.

Xét thoa thuan chuyén nhuong hop dong mua cin ho giita 6ng Tir Minh H2
va bi don, day la giao dich chuyén nhuong hop déng mua ban can h¢ hinh thanh
trong tuong lai, khong phai la giao dich chuyén nhuong quyén s& hitu nha & nén
viéc chuyén nhugng hop dong dugc thyc hién tai cong ty F ma khong phai thyc
hién thu tuc ding ky quyén sé hiru bt dong san nén thoa thuan chuyén nhuong
hop dong mua ban can hd gifra bi don, 6ng Tu Minh H2 duoc thuc hién c6 su
dong thuin cua cong ty F va tuan tha cac quy dinh Vé thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua cong ty F va quy dinh phap luat vé giao dich chuyén nhuong
hop ddng mua ban cian ho (Piém b Khoan 3 Diéu 93 Luit Nha & ndm 2005, Luét
Kinh doanh bat dong san nim 2006 khong quy dinh hop déng mua ban cin ho
v6i td chire cd chire ning kinh doanh nha &, kinh doanh bat dong san phai cong
ching, chung thyc) nén hoan toan hop phap va phat sinh hi¢u luc tir ngay ky.

Tai thoi diém chuyén nhuong 21/09/2009, cin hd nay khong bi ngian chin
mua ban, chuyén nhuong bdi co quan co tham quyén, tuy lic nay nguyén don da
khoi kién doi quyén s¢ hitu can ho nhung nguyén don khong c6 van ban thong
bao dén congty F vé su viée tranh chap va cong ty F cling khong dugc dua vao
tham gia t6 tung dé thong bao vé viéc tranh chap phat sinh lién quan dén quyén
80 hiru can ho cua cong ty nén cong ty F khong thé biét can ho trén c6 phat sinh
tranh chdp. Do viy, giao dich chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho trén
gitra bi don va 6ng Tt Minh H2 thi 6ng Tt Minh H2 hoan toan ngay tinh.

Sau d6, dén ngay 25/09/2009 6ng Tir Minh H2 chuyén nhugng hop dong
mua ban cin ho cho ba Nguyén Thi H va céng ty F da ky hop dong cung sb 65-
2007/LT/HDMBCH-A.1 va ngay 18/08/2007 v6i ni dung ban can ho A-1-5-4
(Block 1 can s6 4, 1au 4 (tang 5) tri gia 417.600.000d6ng chwa c6 VAT cho ba
Nguyén Thi H . Viéc chuyen nhuong nay ciing hoan toan hop phap va ngay tinh
do ca ba nguoi tham gia giao dich déu khong thé biét co tranh chap phét sinh
lién quan dén quyen so hitu can ho. Cin cir Khoan 1 Diéu 138 B9 luat dan su
nam 2005, quyén loi hop phép ciia nguoi thi ba ngay tinh can duoc bao vé do
vay khéng cdo cua ba Nguyén Thi H 13 ¢ co sd va ¢ can ctr nén duoc chap
nhan. Vé gia tri stra chira can ho, do can ho thudc quyén s& hitu ciia ba Nguyén
Thi H nén ba Nguyén Thi H tu chiu chi phi sira chita cho chinh gia dinh minh
st dung.

Viéc nguyén don giao tién cho bi don nhd mua dum can h¢ chung cu Lé
Thanh, nguyén don khoi kién doi bi don giao quyén s& hitu can hg, tuy nhién do
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nguyén don di khong thong bao dén cong ty F 1a ngudi dang quan 1y cin ho
nén nguyén don ciing c6 15i trong viéc dé xay ra tinh trang bi don tu ¥ chuyén
nhuong can hd cho nguoi khac, do vay nguyén don chi dugc nhan lai gia tri can
ho tir bi don theo yéu cau doi tai san ctia minh.

Bén canh do6, gié tri can ho khi bi don chuyén nhugng cho 6ng Ttr Minh H2
theo bién ban thoa thuan c6 sy ching kién cua ngudi méi gidi 1a cong ty Hong
Gia c6 gia tri 1a 750.000.000d (BL.122-125), 16n hon gia tri tai thoi diém bi don
mua cua cong ty F 1a 502.902.000d (C6 VAT) theo trinh bay cuia nguoi dai dién
nguyén don tai phién toa phac tham, vay gia tri chénh 1€ch 1a lgi nhudn phéat sinh
ma bi don 1a nguoi c6 cong trong viée ding tén mua dum can hd cho nguyén
don 1a nguoi dang sinh séng hoc tap tai nudc ngoai trong thoi diém ky hop dong
mua cdn hd, theo tinh than 4n 18 sd 02/2006/AL cia TANDTC, bi don duogc
duoc hudng 50% gia tri chénh 1éch do phét sinh loi nhuan. Vay, s tién bi don
co trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don dé cham dut nghia vu cua bi don
theo thoa thuidn ding tén dum ngay 02/08/2008 la: 502.902.000d +
(750.000.000d — 502.902.000d)/2 = 626.451.000d.

Nhu vay, can stra 4n so thdm theo huéng chip nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don dé budc bi don ¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s6 tién mua
dum cin hd va 50% sb tién loi nhun tir viéc chuyen nhuong can ho.

Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh vé giir
nguyén ban an so tham 1a khong phu hop nén khong duge chap nhan, Hoi dong
xét xtr phuc tham chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H , sira mot phan ban
an so tham.

Nhitng phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo phat sinh hiéu
luc phap luat.

Do stra 4n so tham nén an phi so tham can dugc tinh lai nhu sau:

Nguyén don phai chiu 4n phi 1a 6.172.950d trén sd tién bi don dugc hudng
123.549.0004 ttr lgi nhuan phat sinh do chuyén nhugng hop dong mua ban can
ho cho 6ng Tur Minh H2.

Bi don chiu 4n phi c6 gi ngach 1a 29.058.040d d0i véi s6 tién phai hoan tra
cho nguyén don 1a 626.451.000d va an phi 19.000.000d d61 vo1 quyén sir dung
dat taj ba Lat, tinh Lam Pong co6 gia tr1 380.000.000d theg chl:mg thg tham dinh
gid s6 607.2017.VT.HS ngay 21/08/2017 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia
Viét Tin.

Chi phi té tung lién quan dén dinh gi4, tham dinh gia do nguyén don tu
nguyén chiu va khong c6 khang cao nén khong xét lai.

An phi phtic tham: Do sura ban an so tham nén duong sy khang cao khong
phqéi chiu an phi phtc tham 1a 300.000d, dugc nhan lai tam Ung an phi phuc
tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can cu:
- Khoan 2 Di¢u 148, Diéu 271, 272, 273, 276, Khodn 2 Diéu 308, Bicu 309
B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an;

7 Chép nhén yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi H : Stra mot phan ban an so
tham s0 1266/2018/DSST ngay 30/11/2018 cua Toa an nhéan dan quan Binh Téan
— Thanh ph6 H6 Chi Minh, nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ba Pinh Thi Ha T ddi voi
Ong Nguyén Cong T2:

1.1/ Cong nhan thoa thuan ding tén dum ngay 02/08/2008 gilta ba Dinh
Thi Ha Thanh va 6ng Nguyén Cong T2 vé can ho A1-5-4 chung cu F, phudong A
quin B va phan dat 200m® thudc thira s6 551, t& ban d6 s6 71.D phuong 11,
thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng.

1.2/ Ong Nguyén Cong T2 c6 trach nhiém hoan tra cho ba Pinh Thi Ha T
s6 tién 626.451.0004 (sau tram hai muoi sau triéu bdn trim ndm muoi mbt ngan
ddng) dé chdm dut nghia vu cia bi don theo thoéa thuin ding tén dum ngay
02/08/2008. Thuc hi¢n nghia vu giao du s6 tién trén ngay khi ban an c6 hi€u luc
phap luat.

Cham thyc hién nghia vu giao tién, ong Nguyén Cong T2 sé& phai chiu thém
tién 13i cua so tién phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 ké tir ngay Ba Dinh Thi Ha T c6 don yéu cau thi
hanh &n cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néu trén.

1.3/ Cong nhan ’phan dat 200m’ thu¢c thura sd 551, to ban d6 s6 71D -
phuong 11, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Pong 1a thuoc quyén sir dung cua ba
Dbinh Thi Ha Thanh.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD841799 (s6 vao s6 H00698)
ngay 04/01/2007 do Uy ban nhan dan Thanh phd Pa Lat cap cho Ong Nguyén
Cong T2.

BabDinh Thi Ha T co quyen lién h¢ véi co quan co thAm quyén dang ky

quyén st dung dat ddi voi phan dat 200m” thude thira s6 551, to ban d6 sb6 71D
phuong 11, thanh phd Da Lat, tinh Lam Pdng.

1.4/ V& &n phi dan sy so tham:

Ba Pinh Thi Ha T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 6.172.950d. Puoc trir
vao tam Gmg an phi dd nop 14.500.000d0ng (muoi bdn tridéu nim trim ngan
d6ng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 00928 ngay 08/09/2009 va sb
AD/2012/03004 ngay 25/09/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan, nguyén don duoc nhan lai 8.327.050 (tdm tri€u ba tram hai muoi bdy ngan
khong trim ndm muoi) dong s tién tam Gmg an phi chénh 1éch thira con lai.
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Ong Nguyén Cong T2 phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau hoan tra gia tri can
h¢ 1a 29.058.0004d (hai muoi chin triéu khong tram ndm muoi tdm ngan dong) va
an phi 13.906.800d (muoi ba triéu chin tram I¢ sau ngan tam tram dong) dbi véi
yéu cau doi quyén sir dung thtra dat s0 551, to ban dd sb 71D - phudng 11, thanh
phd Pa Lat, tinh Lam Dong, téng cong an phi so thim déng T2 phai chlu la
42.964.800d (bon muoi hai triéu chin trim sau muoi bén ngan tam trim dong).

1.5/ Chi phi td tung do Ba Dinh Thi Ha T tu nguyén chiu va da thyc hién
xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 caa Luét Thi
hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

2.An phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham, ba Nguyén Thi H dwgc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan ddng) tién
tam Grng an phi theo bién lai s6 0030646 ngay 07/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy quan Binh Tén, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM;

-Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai TPHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Toa an nhan dan quén B;

- Chi cyc Thi hanh an quén B; . .

- Céc duong sy Nguyén Thi Thanh Hién

-Luu VT, HS.
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‘Ba Pinh Thi Ha T ¢6 quyén lién hé v6i co quan co tham quyén ding ky
quyén st dung dat doi voi phan dat 200m? thudc thura s6 551, to ban d6 s6 71D
phuong 11, thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong.

1.4/ V& an phi dan su so tham:

Ba DPinh Thi Ha T phai chiu an phi dép su so thAm ,15, 6.172.9504. Puoc trur
vao tam ung an phi da nop 14.500.000dong (mudi bon triéu ndm tram ngan
dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 00928 ngay 08/09/2009 va so
AD/2012/03004 ngay 25/09/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh
Tan, nguyén don dugc nhén lai 8.327.050d (tam triu ba tram hai muoi bay
ngan khong tram ndm muoi) dong so ti€n tam tng an phi chénh 1éch thira con
lai.

Ong Nguyén Cong T2 phai chiu an phi ddi véi yéu cau hoan tra gia tri can
ho 14 29.058.0004 (hai muoi chin tri¢u khong tram nam muoi tam ngan dong) va
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an phi 13.906.800d (muoi ba triu chin trdm ¢ sau ngan tam tram dong) ddi véi
yéu cau doi quyén sir dung thtra dat s0 551, to ban dd sb 71D - phuodng 11, thanh
phd Pa Lat, tinh Lam Dong, téng cong an phi so thim éng T2 phai chlu la
42.964.800d (bon muoi hai triéu chin trim sau muoi bén ngan tam trim dong).

1.5/ Chi phi td tung do Ba Dinh Thi Ha T tu nguyén chiu va da thuc hién
xong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi
hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

2. An phi dan sy phtic thAm: Nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan
su phiic tham, ba Nguyén Thi H duoc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong)
tién tam (ng an phi theo bién lai s6 0030646 ngay 07/12/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Xuan Trang  Phan Thi Hing Nguyén Thi Thanh Hién

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hdi 10 gid 30 phut, ngay 12 thang 9 nam 2019
Tai phong nghi 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Véi Hoi ddng xét xir phuc tham gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céc Tham phan: Ba Vil Thi Xuan Trang
Ba Phan Thi Hang
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Tién hanh nghi 4n vu an dan sy thy 1y s6: 142/2019/DSPT ngay 25 thang
01 nam 2019 vé vi¢c “Poi tai san”. gitra:

4. Nguyén don: Ba Dinh Thi Ha T -Sinh nam: 1972; Dia chi: s6 77/19 Ly
Tu Trong, phuong T, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Hitu L -Sinh nam:
1961; Dia chi: s6 227 Di¢n Bién Phu, phuong 6, Quén 3, Thanh pho H6 Chi
Minh (Theo Gidy uy quyén ngay 24/08/2009 lap tai Uy ban nhan dan Quén 1
Thanh ph6 H6 Chi Minh). (Co mat tai phién toa).

5. Bidon: Ong Nguyén Cong T2 -Sinh nam: 1972; Dia chi: sd 245/51/9
(s6 mai: 149/10/3A) Banh Van Tran, phuong 7, quan Tan Binh, Thanh pho H6
Chi Minh.(Vang mat tai phién toa).

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.13 Ba Nguyén Thi H sinh ndm 1959; dia chi: s6 55/20 Puong S,
Phuong M quéan N, thanh ph@ Dé Nang; Tam tra: Can ho Al1-4.4 Chung cu F,
phuong A quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi H Ba Nguyen Thi Kim T3
dai dién tham gia t6 tung tai giai doan phuc thim theo Gidy uy quyen ngay
28/07/2019 tai Uy ban nhan dan phuong My An quin S Thanh phé Pa Ning).
(Co mat tai phién toa)

Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi H Ong
Nguyen Hiru L2 — Luat su thudc Poan Luat su Ba Nang. (Co mat tai phién toa)

3.14 Ong Trinh Pinh D, sinh ndm 1959; dia chi: s6 55/20 Pudng S,
Phuong M quén N, thanh ph6 Pa Nang; Tam tra: Can ho Al-4.4 Chung cu F,
phuong A quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat tai phién toa)

3.15 Ong Trinh Nguyén G, sinh ndm: 1989; Tra tai: Can ho Al-4-4
Chung cu F, phuong A quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat tai phién toa
theo don yéu cau giai quyét vang mdt).

3.16 Ong Trinh Phﬁg b, siPh nam: 1985; dia chi: sd 55/20 Puong S,
Phuong M quéan N, thanh pho Pa Nang (co mat).

3.17 Ba Chau Thi Anh D2, sinh nam: 1988 (vang mdt theo don yéu cau
Xét xur vang mat).

‘ 3.18 Tré Trinh Gia,M, sinh nam: 2015. Qhéu Minh ,do ong Trinh Phic
bong 1a nguoi giam ho. (vang mat theo don yéu cau xét xu vang mat).

309 Qng Hoang Phi Phung, sinh nam: 1986. (vang mdt theo don yéu
cdu xét xu vang mat).

320 Ong Hoang Phi Vi, sinh ndm: 1988 (vang mdt theo don yéu cau xét
X vang mat).

Cung tra tai: Can ho Al-4-4 Chung cu F, phuong A quéan Binh Tan,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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o321 Ong Tu Minh H20a -Sinh ndm: 1983; Tra tai: 90/9C Quang Trung
(s6 moi: 138/44 Nguyén Duy Cung), phuong 12, quan Go Vap, Thanh pho Ho6
Chi Minh. (Vang mat).

3.22 Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung L& Thanh ; Dia chi: 113/89
An Duong Vuong, phuong A quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu Nghia - Giam ddc cong ty
(vang mdt theo don yéu cdu xét xir viang mdt ).

3.23 Cong ty TNHH MTV Dich vu Ba’t dong san Hong Gia ; Dia chi: 94
Cao Xuan Dyc, phuong 12, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

, Nguoi dai dién theQ phap lueflt:’ Ba Pham Héng Thim - Giam ddc cong ty
(vang mat theo don yéu cau xét xur vang maqt).

‘ 3.24 ij ban nhan dan Thanh phé ba Lat, tinh Lém Déng; Dia chi: 02
Tran Nhan Tong, phuong 8, Thanh pho Da Lat, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan Thanh phd Da Lat: Ong

Nguyén Ptc Trung - Pho truong phong Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd
Da Lat (vang mdt theo don yéu cdu xét xir ving mdt).

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cia phap luét.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

Héi dong xét xir biéu quyét 3/3, quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 2 Dicu 148, Bieu 271, 272, 273, 276, Khoén 2 Diéu 308, Bicu 309
B0 luédt To6 tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

q Cbép nhén yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi H : Sira mot phan ban an so
thdm s6 1266/2018/DSST ngay 30/11/2018 cua Toa an nhan dan quan Binh Téan
— Thanh ph6 H6 Chi Minh, nhu sau:

R 1. Cha:ip nhan mot ph?m yéu cAu khoi kién ctia Ba Pinh Thi Ha T ddi voi
Ong Nguyén Cong T2:

1.1/ Cong nhan thoa thuan dimg tén dum ngay 02/08/2008 gitra ba Dinh
Thi Ha Thanh va 6ng Nguyén Cong T2 v€ can hg Al-5-4 chung cu F, phuong A
quan B \{é phan dat 200m’ thu@c thira s6 551, to ban d6 s6 71.D phuong 11,
thanh pho Pa Lat, tinh Lam Dong.

12 Ong Nguyén Céng T2 c6 trach nhiém hoan tra cho ba Dinh Thi Ha T
s tién 626.451.000d (s4u tram hai muoi sau tri¢u bon trdm ndm muoi mot ngan
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d6ng) dé chdm dat nghia vy cia bi don theo thoa thuén ding t€n dum ngay
02/08/2008. Thuc hién nghia vu giao du so tién trén ngay khi ban an ¢6 hi¢u luc
phap luat.

Cham thyc hién nghia vu giao tién, ong Nguyen Cong T2 s€ phai chiu thém
tién 14i cta sb tién phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu
468 B luat dan sy nam 2015 ké tir ngay Ba Binh Thi Ha T c¢6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén.

1.3/ Cong nhn phan dat 200m’ thudc thira s6 551, to ban do s6 71D -
phuong 11, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong 1a thuoc quyén sir dung cta ba
Dinh Thi Ha Thanh.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD841799 (s0 vao so H00698)
ngay 04/01/2007 do Uy ban nhan dan Thanh phd Pa Lat cap cho Ong Nguyén
Cong T2.

BabDinh Thi Ha T co quyen lién h¢ véi co quan co thAm quyén dang ky
quyén st dung dat ddi voi phan dat 200m” thude thira s6 551, to ban d6 sb 71D
phuong 11, thanh phd Da Lat, tinh Lam Pdng.

1.4/ V& an phi dan su so tham:

Ba Dinh Thi Ha T phai chiu an phi dan su so tham 13 6.172.950d. Pugc trir
vao tam tmg an phi dd nop 14.500.000d0ng (mudi bdn triu nim trim ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 00928 ngay 08/09/2009 va sb
AD/2012/03004 ngay 25/09/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh
Tan, nguyén don duoc nhan lai 8.327.050 (tdm tri€u ba tram hai muoi bdy ngan
khong tram nim muoi) déng sb tién tam Gmg an phi chénh l1éch thira con lai.

Ong Nguyén Cong T2 phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau hoan tra gia tri cin
ho 1a 29.058.000d (hai muoi chin tri¢u khong tram nam muoi tam ngan déng) va
an phi 13.906.800d (muoi ba tri€u chin trdm 1€ sau ngan tam tram dong) doi voi
yéu cau doi quyén s dung thtra dat s6 551, td ban dd s6 71D - phuong 11, thanh
phd Pa Lat, tinh Lam Pong, téng cong an phi so thim éng T2 phai ch1u la
42.964.800d (bn muoi hai triéu chin trim sau muoi bdn ngan tam trim dong).

1.5/ Chi phi tb tung do Ba DPinh Thi Ha T ty nguyén chiu va da thuc hi¢n
xong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

2.An phi dan sy phtic thAm: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su
phuc thdm, ba Nguyén Thi H dugc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dng) tién
tam ng 4n phi theo bién lai s 0030646 ngay 07/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy quan Binh Téan, Thanh phé HO Chi Minh.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Nghi an két thuc vao hoi 11 gio 00 phut, ngay 12 thang 09 nam 2018.

Bién ban nghi 4n da duoc doc lai cho tit ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Hing Vii Thi Xuén Trang Nguyén Thi Thanh Hién
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