TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 215/2019/DS-PT
Ngay: 13-9-2019.

“Tranh chdp dan sw vé hop dong
dat coc”

NHA DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA TINH TAY NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién.

Cac Thamphan:

+ Ba Luu Anh Nguyét;
+ Ong Lam Vin Be.

Thu ky phién toa: Ba Luu Bich Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay

Ninh.
_Dai dién Vién kiéng sat nha@n dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thu Sinh— Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 219/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 8
nam 2019. Do ban an dénr su s0: 25/2019/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2019, cua
Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang céo.Theo quy€t dinh
dua vu an ra xét xur phtic tham so: 242/2019/Qb-PT ngay 12 thang 8 nam 2019.
Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1978; trd tai: Khu phd X,
phuong Y, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: : Ba BUi Thi H, sinh nam: 1955; tr( tai: Khu phé H, phuong N,

thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Bui Thi H: Ong Huynh Van A, sinh nam:
1969; tru tai: Khu phé H, Phuong N, thanh phdé Tay Ninh, tinh Tay Ninh 13 nguoi
dai dién theo uy quyén 1ap ngay 20-12-2018 (c6 mit).



NQI DUNG CUA VU AN:
Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Vin D trinh
bay:

Ngay 02-4-2018, ba Bui Thi H c6 chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat
92.409 m® (trong d6 c6 1.000 m* dat thd cu) dit da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat do ba H ding tén va toa lac tai 4p T, x& TA, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

Gia tri chuyén nhuong la: 19.750.000.000dong, khi mua dat coc trudc sd
tién 1a: 750.000.000d0ng, s6 tién con lai hai bén hen ngay 15-5-2018 sau khi cong
chting xong sé thanh toan hét, ba H ¢ lam “ Gidy nhan tién coc ban dat” va cam
két néu bén ban thay d6i y khdng béan thi boi thuong gap 03 lan sé tién dat coc, néu
bén mua khong ra ky hop déng mua ban sé& bi mat tién coc.

Pén ngay hen tai Phong cong chiing ba H khong cung cap day di ho so hop
1& do c6 01 gidy chiing nhan quyén sir dung dat chwa lam thu tuc ting dién tich, ky
tr can va 01 gidy cap doi bi trung thira nén khdng lam thu tuc cong chiing cho 6ng.
Nhiing ngay sau d6 6ng nhiéu lan dién thoai cho ba H chinh sira, hoan tat cac thu
tuc dé céng chung nhung ba H khong nghe dién thoai.

Ngay 21-5-2018, ong lam don khai kién tai Uy ban nhan x& TA , thanh pho
Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Uy ban nhan dan xa TA d3 moi hoa giai 02 1an nhung ba
H khong dén, sau d6 ba H uy quyén cho dng A, ba H yéu cau lién hé véi dng A thi
6ng A bao cho biét 1a ba H doi tang gia dat chuyén nhuong voi sd tién Ia:
27.000.000.000d6ng méi ban dat cho 6ng.

Do ba H vi pham théa thuan nén éng yéu cau ba H co trach nhiém tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ding cam két. Néu ba
H khéng thuc hién viéc chuyén nhuong thi huy hop dong dit coc budc ba H tra lai
s6 tién dat coc 750.000.000d6ng va phat coc 03 lan 1a 2.250.000.000d6ng.Tong
cong 1a 3.000.000.000dong (Ba ty dong).

Bi don ba Bui Thi H uy quyén cho 6ng Huynh Vin A trinh bay: Ngay 02- 4-
2018, ba H c6 ky hop dong dat coc vé viéc chuyén nhugng quyén su dung dat tai
ap T, x4 TA, Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh véi gia tri chuyén nhuong, s6
tién dit coc va cam két dting nhu ong D di trinh bay.



Hai bén thoa thuan ngay 15-5-2018 dén Vin Phong cong chung dé hoan tat
cac thu tuc chuyén nhuong quyén si dung dat. Bén hen, do ba H da uy quyén cho
6ng nén dng cung véi ba H dén tai Phong cong ching Tran Duy Linh nop gidy
chtng nhan quyén st dung dét, so db trich luc, so d trich do thtra dat, ching minh
nhan dan, ho khau cua ba H kém phiéu yéu cau cong chimg da ndp cho Vin phong
cong chang.

Sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho dng D, do dat ba H c6 01 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat bi tring thtra, ba H da lam tha tuc chinh 1y va nop
hd so ngay 12-4-2018 tai Uy ban nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, c6
phiéu nhan hd so va hen ngay tra lai két qua nén khi ra Phong céng chiing ba H ¢é
bao cho dng D biét viéc nay va Phong cong ching c6 giai thich cho 6ng D ci ky
vao hop dong cong chiing, con phan chinh 1y gidy chiing nhan quyén sir dung dat
khi hoan chinh s& b6 sung sau khéng anh huong gi, nhung ong D khong dong y ky
tén nén khong thuc hién viéc chuyén nhuong va ciing khong tra tién cho ba H. Do
d6, Phong cong ching di tra lai hd so cho ba H.

Trong ngay 12-4-2018, ba H c6 nhd Cong ty do dac tién hanh do dac tham
dinh dat, sau khi do dac ba H ra Uy ban nhan dan x& TA, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh nho ky xac nhan két qua do dac thi dng D dién thoai ngan khong cho Uy
ban nhan dan x& ky xac nhan.

Do éng D vi pham trong viéc ky két hgp dong chuyén nhuong dé thoi gian
kéo dai tir thang 5-2018 dén thang 11-2018 nén ba H mai yéu cau tang gia trj dat
chuyén nhugng. Ong A thira nhan c6 gap ong D trao d6i viéc ba H dé nghj ting gia
tri dat chuyén nhuong Ién s tién 27.000.000.000ddng (thdi gian ba H bao ting gia
vao thang 11-2018).

Nay ba H khong dong y theo yéu cau chuyén nhuong dat cia 6ng D, ba yéu
cau huy hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02-4-
2018 va khong dong y tra lai tién coc cho 6ng D.

Ban an dan sy so tham sé: 25/2019/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh: Can ctr vao cac Dicu 328,
357, 418, 423, 427, 468 cua Bo luat dan sy 2015; Can cir vao Diéu 147; biéu 165
cua Bo luat TH tung dan su; Khoan 1 Biéu 12, Khoan 1 Biéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
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Chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van D, huy “Giay nhén tién
coc ban dat” 1ap ngay 02-4-2018 gitra ong Nguyen Vin D v6i ba Bui Thi H vé viéc
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat. o

_ Budc ba Bui Thi H tra cho 0ng Nguyén Vin D sb tién dat coc 750.000.000
dong va boi thuong 03 lan so ti€n dat coc la 2.250.000.000 dong. Tong cong
3.000.000.000d6ng (Ba ty dong).

Ban 4n con tuyén vé an phi, quyén nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 09 thang 7 nam 2019, ba Bui Thi H lam don khang cao ban an so thAm
yéu cau cap phuc thim xét xtr khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng D. Tai
phién toa phuc tham ong Huynh Vin A dai dién theo uy quyén cta ba H giir
nguyén yéu cau khang cao.

Ong D khong chépqnhafm khang cao ctia ba H, yéu cau cap phiic tham xét xir
gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu quan diém cua Vién kiém sat vé vu
an:

Tham phan thu 1y vu én, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu an ra xét xu
déu bao dam ding qui dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén theo Bo luat T6 tung
dan su. Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an thuc hién ding trinh ty, thu tuc doi véi
phién tda phic tham dan su. Cac bén duong sy déu thuc hién dang quyén va nghia
vu cua minh.

Vé ndi dung, ba H khang cao nhung khong cung cap dugc chung cir moi
ching minh cho yéu céu khang cao cua minh nén d€ nghi Hoi dong xét xur khong
chap khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru ho so vu an, xét khang céo, nghe loi trinh bay cua duong
Su trén co:sc"y xem x¢ét day 911’1, toan dién cac ching ct, két qua tranh luén tai phién
toa, HO1 dong xét xur xét thay:

[1] Ngay 02-4-2018, ba Bui Thi H va 6ng Nguyén Van D lap “Giay nhan
tién coc ban dat” c6 ndi dung ba H chuyén nhuong cho 6ng D phan dat c6 dién tich
92.409 m? (trong d6 co6 1.000 m? dat thd cu), gidy chung nhan quyén st dung dat
do ba H dang tén, gia chuyén nhuong 1a 19.750.000.000 dong. Ba H nhan coc cua
6ng D s tién 1a: 750.000.000 déng, con lai 19.000.000.000 ddng hen dén ngay 15-
5-2018 sau khi cdng ching mua ban xong sé& thanh todn hét s6 tién con lai 1a:



19.000.000.000 ddng. Néu bén ban d6i y khdng béan thi béi thuong gap 03 lan sé
tién da nhan coc. Néu bén mua khong ra ky hop déng mua ban sé& bi mat sé tién dit
coc.

[2] Ngay 15-5-2018, 6ng D d& dén Vian Phong Cong chang Tran Duy Linh
dé ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat véi ba H nhung do thi tuc vé
gidy chang nhan QSD dit ba H chua toan tit — theo Vin ban sé 30/VPPKPD-
CNTPTN ngay 12-4-2019 cia Vin phong Ping ky dat dai tinh Tay Ninh- Chi
nhanh thanh phé T4y Ninh thi dén ngay 25-5-2018 ba H dwoc S& Tai nguyén va
MBoi treong tinh Tay Ninh cap gidy chiing nhan QSD dit c6 s6 GCN CS 05114, s
Tong cuc CN 535479.

[3] Sau khi ba H duoc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Tay Ninh cap gidy
chtng nhan QSD dt (d3 hoan tat c4c thu thuc vé gidy chang nhan QSD dit) nhung
ba H khéng lién lac véi 6ng D dé tiép tuc ky hop dong. Ong D khdng lién hé duoc
v6i ba H nén da nop don yéu cau Uy ban nhan dan xa TA, thanh phd Tay Ninh giai
quyét va Uy ban nhan dan xa TA, thanh phd Tay Ninh moi ba H va nguoi dai dién
cia ba H 12 6ng A dén dé hoa giai nhung ca hai khong dén dé xa hoa giai. Do vay,
anh D khong c6 15i trong viéc khong ky hop dong vao ngay 15-5-2018 ma 1di
thugc vé phia ba H.

[4] Tai Toa an, dng D yéu cau duoc tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat véi ba H véi gia chuyén nhuong 1a 22 ty dong (cao hon gia ma
hai bén thoa thuan) nhung ba H khéng dong .

[5] Can cr vao Diéu 328 cua Bo luat Dan su; can cir ndi dung thoa thuan cua
“Giay nhan tién coc ban dat” 1ap ngay 02-4-2018 cap so tham budc ba H tra cho
ong D sd tién dit coc 750.000.000 dong va bodi thuong 03 lan sb tién dat coc 1a
2.250.000.000 dong. Tong cong 3.000.000.000 dong 1a ¢ cin ctr, dung phép luét.

[6] Ba H khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg cir mai dé ching
minh cho y€u cau khang cdo nén khong c6 can ctr chap nhéan.

[7] V& an phi: Ba H duoc mién an phi phuc thim dan sy theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung DAan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Bui Thi H, giit nguyén ban an dan su
s6: 25/2019/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2019, ctia Toa an nhan dan thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao cac Diéu 328, 357, 418, 423, 427, 468 cua Bo luat Dan sy 2015;
Can ctr vao DPiéu 147; Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su; Khoan 1 Biéu 12,
Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

l. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin D, hay “ Gidy nhan
tién coc ban dat” 1ap ngay 02-4-2018 gitta ong Nguyen Vin D véi ba Bui Thi H vé
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Buoc ba Bui Thi H tra cho ong Nguyen Vian D sb tién dat coc
750.000. 000d6ng va boi thuong 03 lan so tién dat coc 1a: 2.250.000.000 dong.
Tong cong 3.000.000.000d6ng (Ba ty dong).

, K& tir ngay ong D c6 don yéu cau thi hanh 4n, cho dén Kkhi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang ba H con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€n con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia BJ luat
Déan sy 2015.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong D tu nguyén chiu 7.844.000dong.
3.Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Mién 4n phi dan sy so tham cho ba Bui Thi H.

Ong Nguyén Vin D khdng phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng D 46.300.000
(bén muoi sau triéu ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai
thu s6 0006234 ngay 04 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phd Tay Ninh.

- V& an phi phuc tham:

Mién 4n phi dan su phdc tham cho ba Bui Thi H. Hoan tra cho ba H s tién
300.000 dong tam tng an phi phtic thAm d3 ndp theo bién lai thu sb 0007265 ngay
10-7-2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh

6



an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; (ba ky)

- TANDTP Tay Ninh;

- Chi cuc THADSTP Tay Ninh;
- Phong KTNV;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an, tap an.

LE HU'U CHIEN



