TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 805/2019/DS-PT.
Ngay: 13-9-2019.
V/v tranh chap quyén s& hitu nha.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Thdam phan: 1. Ba Lé Thi Ngoc Huong.

2. Ba Huynh Thi Nhu Ha.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Tu Thanh Uyén — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vien Kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 8, ngay 04 va ngay 13 thang 9 nam 2019, tai try so
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham C khai vu an dan sy
thu ly s6: 227/2019/TLPT - DS ngay 18 thang 4 nam 2019 v& viéc “Tranh
chap quyén s& hiru nha”;

Do ban 4n dan sy so tham s6: 38/2019/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm 2019
cua Toa an nhan dan quan PN, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham 86,2 2302/2019/Qb-PT,
ngay 22 thang 5 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa so: 4703/2019/Qb-PT
ngay 11 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5533/2019/Qb-PT
ngay 11 thang 7 ndm 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van C, sinh ndm 1965. (c6 mat)

Pia chi: S6 93, ép LC, xa LT, huyén DT, tinh BD.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L& Van C: Ong Pham Tat
T — Luat su thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Pham Vin N, sinh nim 1946. (ving mit)

Dia chi: S6 190/4 dudng VVH, phuong LT, Quan X, Thanh phé Hd Chi
Minh.



Nguoi dai di¢n theo uy quyén cho 6ng N: Ong Tran Ngoc P, sinh nam 1987.
(c6 mat) (Theo Glay uy quyén lap tai Van phong cong chimg Trung Téam, sO cong
chimg 005518, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 12 thang 5 nam 2107);

Pia chi: S6 30 duong VVT, Phudng B, Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Lé Thi L, sinh nam 1955. (ving mit)

Dia chi: S6 190/4 dudng VVH, phuong LT, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba L: Ong Tran Ngoc P, sinh nim 1987. (co
mat) (Theo Gidy uy quyén lap tai Van phong cong chimg Trung Tam, sd cong
chung 005515, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 12 thang 5 nam 2017);

Dia chi: S6 30 duong VVT, Phuong B, Quéan D, Thanh ph H5 Chi Minh.
3.2 Ba Nguyén Thi My G, sinh nim 1974. (ving mat)

Pia chi: S6 125 duwong BHN, Phuong 7, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cho ba G: Ong Tran Ngoc P, sinh nim 1987.
(c6 mit) (Theo Gidy uy quyén 1ap tai Van phong céng ching Trung Tam, s6
cong chung 005516, quyén so 05TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 12 thang 5 nam
2107);

Pia chi: S6 30 duong VVT, Phudng B, Quéan D, Thanh ph H5 Chi Minh.
3.3 Ong Pham DPing Q, sinh nam 1974. (ving mit)

Dia chi: S6 63/15A (s6 cii 136/1) duong Dudng PTH, Phuong 7, quén PN,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cho 6ng Q: Ong Tran Ngoc P, sinh nim
1987. (c6 mat) (Theo Gidy U uy quyén lap tai Van phong cong ching Trung Tam,
s6 cong chimg 005517, quyén sd6 05TP/CC-SCC/HPGD, ngay 12 thang 5 nim
2107);

Pia chi: S6 30 duong VVT, Phudng B, Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4 Ba Pham Thi D, sinh ndm 1937. (ving mit)

Pia chi: S6 135/2 duong Puong PTH, Phudng 7, quan PN, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.5 Ba Lé Thi Bich P1, sinh nim 1966. (ving mat)
Dia chi: Ap KA, xd AD, thi xd BC, tinh BD.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba P1: Ong Lé Van C, sinh nim 1965. (co
mit) (Theo Gidy uy quyén lap tai Van phong cong chimg My Phudc, sO cong
ching 003169, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 12 thang 5 nam 2107);



Pia chi: S6 93, 4p LC, x4 LT, huyén DT, tinh BD.
3.6 Ong Lé Tuan K, sinh nam 1971. (ving mat)

3.7 Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1943. (ving mit)
Cung dia chi: Ap LC, xa LT, huyén DT, tinh BD.
3.8 Ba Lé Bich T, sinh nam 1968. (c6 mat)

Dia chi: S6 282A/23/1 duong NTP, Phuong 4, Quan U, Thanh phé Hb Chi
Minh.

3.9 Ba Lé Bich C1, sinh nam 1973. (ving mit)
Dia chi: S6 257 dudng AC, phudng PT, quian TP, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.10 Ong Lé Tuén A, sinh nam 1974. (ving mit)
3.11 Ong Lé Anh T1, sinh ndm 1977. (ving mit)
3.12 Ong Lé Nguyén Anh P1, sinh nim 1981. (ving mit)
Cung dia chi: S6 93, 4p LC, x4 LT, huyén DT, tinh BD.
4. Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van C — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20 thang 10 nam 2002; Pon khoi kién bo sung
ngay 17 thang 3 nam 2009; Ban khai va bién ban hoa giai, ong Lé Van C la
nguyen don, dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Lé Tudn K, ba
Nguyén Thi N, ba Lé Thi Bich PI va Lé Bich CI trinh bay nhw sau:

Cin nha s6 135/3 dudng PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh phé HO Chi Minh
do 6ng ba ndi 1a éng Lé Van T2 (Chét nam 1970) va ba H6 Kim H (Chét nam
1963) tao 1ap nén tir nam 1953. Hién tai, can nha s6 135/3 1a ph?m sau cua can nha
s6 136/1 duong PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T2 va ba
H sinh sdng tai day cung 02 con la Lé Vin O (Pdc than, sinh ndm 1936, chét nim
1991) va éng Lé Van Y (Sinh ndm 1940, chét nim 2001). Ong Lé Van Y ¢6 vo 1a
ba Nguyén Thi N, ong Y va ba N c6 08 nguoi con 1a: Lé Van C (Sinh nim 1965),
Lé Bich P1 (Sinh nim 1966), Lé Bich T (Sinh nim 1968), Lé Tu4n K (Sinh nim
1971), Lé Bich C1 (Sinh nim 1973), Lé Tuin A (Sinh nim 1974), Lé Anh T1
(Sinh nim 1977) va Lé Nguyén Anh P1 (Sinh nim 1981). Gia dinh éng Lé Vin C
sinh séng tai can nha nay cho dén ngay 07 thang 10 nim 1975 di lap nghiép tai
vung kinh té méi Tan Uyén - Song Bé. Thoi gian nay, bac cia 6ng Claong Lé Van
O tréng nom can nha s0 135/3, can nha co dién tich khoang 60m”. Bén nam 2002,
ong C Ve lai noi nay thi biét duge 6ng O da chét tir nam 1991. Ong Pham Vin N
sinh sdng tai can nha s6 136/1 duong PTH — 1a can nha ¢ phia trudc can nha sO
135/3 duong PTH, 6ng N d4 loi dung cin nha sd 135/3 khong nguoi trong nom nén
ong N di thio d& toan bo cian nha va chiém dung nén cta cin nha.



Nay, ong C khoi kién yéu cau 6ng N hoan tra lai cho 6ng C va cac dong
thira ké tri gia phan dat cua cin nha s6 135/3 duong PTH, Phu’ong 7, quan PN,
Thanh phd H6 Chi Minh ma 6ng N d chiém dung, tinh theo gia dat trén gia thi
truong 1a 60.000.000 dong/m’, véi dién tich 1a 60m’, s6 tién ma ong N phai tra
1a 3.600.000.000d0ng.

Tai ban khai va bién ban hoa gidi, bi don — éng Pham Van N c6 ong T ran
Ngoc P la nguoi co dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cin nha s6 136/1 (S6 méi 1a 63/15) duong PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh
phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ctia ba Pham Thi D. Ba P mua cin nha nay
tr ong Lé Van B1 theo van ty mua ban nha 1ap ngay 11 thang 11 nam 1991. Nam
2001, ba D di dén Phong cong ching sé 1, Thanh phd HO Chi Minh ky hop ddng
tang cho 6ng Pham Vin N va ba Lé Thi L cin nha nay (Chimg nhan s 37691 ngay
04 thang 5 nam 2001). Tai hop dong tang cho thé hién dién tich dat 1a 62,82m’ va
dién tich xay dung 1 48,12m”. Tai Ban v& do Phong quan 1y d6 thi quan PN thé
hién dién tich dt 13 115,45m’ va dién tich xy dung 12 48,12m>. Nam 2004, 6ng N
va ba L duoc Uy ban nhan dan quan PN cho phép hop thirc hoa, ndp tién sir dung
dat ddi voi phan dat phia sau nha sd 63/15 Pudng PTH c6 dién tich 1a 52,58m”.
Ngay 15 thang 11 ndgm 2004, Uy ban nhan dan quan PN da cp Gidy ching quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 1767/2004 cho toan bo can nha s 63/15
dudng PTH véi dién tich dat 1a 115,4m* dién tich sir dung 1a 150,9m’ dién tich
xdy dung la 94, 95m”. Nam 2005, 6ng N va ba L ting cho phén phia trudc can nha
s0 63/15 duong PTH cho 6ng Pham Pang Q va ba Nguyen Thi My G. Ngay 09
thang 3 nam 2005, Uy ban nhan dén quan PN d3 cip Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 H00250 cho 6ng Q vaba G. Ngay 21 thang 3 nam 2006, Uy ban nhan
dan quan PN ra Quyet dinh s6 137/Qb-UBND vé viéc huy bo Glay chimg quyén
s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s6 1767/2004 cta cin nha s0 63/15 Duong
PTH do khong dtng quy dinh vi nha c6 tranh chap. Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia
ong C khéng c6 cin cir nén bén bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi D trinh bay:

Can nha s6 136/1 (S6 méi 1a 63/15) duong PTH, Phuong 7, quan PN,
Thanh phd H6 Chi Minh do ba mua tir 6ng Lé Van B1, ¢6 van tuy mua ban nha
duoc 1ap vao ngay 11 thang 11 nam 1991, khi d6 phia sau nha da c6 phan dat
trbng. Nam 2001, ba d3 ting cho 6ng N nén khong c6 viéc ong N thao dd cin
nha va chiém dung nén nha cta 6ng T2 nhu ong C trinh bay. Ba ving mit tai cac
budi lam viéc va xét .

Nguroi ¢é quyén loi, nghza vu lien quan la ba Lé Thi L, ong Pham Dang Q
va ba Nguyén Thi My G ¢é éng Trdan Ngoc P la nguoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Thong nhat véi 101 trinh bay va y€u cau cua 6ng N, cac ong ba khong co
thém ¥ kién nao khac.



Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan — éng Lé Anh T1, Lé Tudn A va Lé
Nguyén Anh Pl trinh bay:

Céc ong dong y voi cac yéu cau cla ong C, cac ong khong co ¥ kién gi
khac nén xin dugc ving mit tai cac budi lam viéc va xét xir

Qua trinh giai quyet vy an tai Toa dn cac cap nhu sau:

Tai Quyét dinh s6 269/PC ngay 12/11/2003 cia Toa én nhdn déan qudn PN,
Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh: Xét don khoi kién cua 6ng Lé Van C va qua két
qué xac minh, diéu tra cho thy trén thyc té khong con can nha mang s6 135/3 duong
PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh phé HO Chi Minh. Cin nha ong C tranh chép
quyén s hiru va xin chia thira ké thue chit chi 1a phan dién tich dét phia sau nha
136/1 duong PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh pho H6 Chi Minh khong c6 trong chu
quyén cua 6ng Pham Vian N. Do dat chua c6 quyén su dung, khong gan lién voi nha
(135/3) Nén khong thuge thdm quyén giai quyét cia Toa 4n ma thudc tham quyén
cua Uy ban nhén dan quan PN nén Toa an nhan dan quéan PN dé ra Quyet dinh dinh
chi viéc giai quyét vu an dan sy da thy 1y s6 35.NP ngay 22.01.2003 vé viéc “Tranh
chap quyén so hitu nha” giira nguyén don ong Lé Vin C va bi don 6ng Pham Van N.

Tai Quyét dinh s6 1539/DSPT ngay 21/7/2004 ciia Toa dn nhén dan Thanh phé
Hé Chi Minh da tuyén: Ong C yéu cau doi lai can nha sé 135/3 duong PTH, Phuong
7, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh c6 ngudn goc do 6ng ndi chét dé lai, bi ong
Pham Van N ch1ém dung. Cép so thdm xac dinh ndi dung tranh chip quyén st dung
dat dé ra quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an la khong phu hop. Quyét dinh
chap nhan khang cao cua ong Lé Van C; huy quyet dinh dinh chi viéc giai quyét vu
an s6 269/DC ngay 12.11.2003 vé& viéc “Tranh chip quyén so hitu nha” giita nguyén
don 6ng Lé Van C va bi don 6ng Pham Van N.

Ban an sb 38/2019/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2019 cia Toa an nhan
dan quan PN, Thanh pho Ho6 Chi Minh da tuyén:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don la 6ng L& Van
C vé viéc tranh chip quyén su dung nha va dat ¢ doi véi can nha sé 135/3 ap
DB, xi PN, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh, nay 13 du:(mg PTH, Phuong 07,
quan PN, Thanh pho Ho6 Chi Minh c6 dién tich khoang 60m” v& yéu cau bi don
tra lai phan gia tri dat cua 60m” theo gid thi truong 1a 3.600.000.000d (ba ty sau
tram triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.
Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 13 6ng Lé Vin C khang cdo toan bd ban an, yéu cau cap phiic
tham xét xu lai toan bo ban an theo huéng huy ban an so thAm vi ban an so thim
chua xem xét ddy du chimg cr 1am anh hudng dén quyén loi cua nguyén don.
DPong thoi, tai phién toa phuc thAm nguyén don xin thay d01 vé sb tién ma
nguyén don y€u cau bi don phai tra. Nay nguyén don chi yéu cau 'bi don tra cho
nguyén don va cac dong thira ké tri gia phan dat cua can nha sé 135/3 duong



PTH, Phuong 7, quén PN, Thanh phé Ho Chi Minh véi dién tich khoang 60m*
1a 2.000.000.000d6ng.

Bi don khong dong y v&i yéu cau khang cdo cua nguyén don. Tai phién toa
phuc tham, nguyén don co thay d6i yéu cau bi don tra tri gia phan dat 1a
2.000.000.000d6ng (Tai phién toa so tham 13 3.600.000.000d0ng) thi bi don
cling khong dong y voi thay doi nay ciia nguyén don vi nha 1a do bi don mua lai
tir nguoi khac cht khong chiém dung nha cua gia dinh nguyén don.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Pé nghi
hoi dong xét xtr phiic tham xem x¢t huy ban an so tham vi Toa an cAp so thim da
khong khach quan khi giai quyét vu an. Toa an cip so thadm xem xét chua chinh xac
vé gidy phép xay dung s6 1227/GPXD ngay 26/11/2001. Bi don khi xin hop thirc
hoa da khai 13 ¢t khong c6 tranh chap Nén di duoc cip chi quyén, viéc bi don
khai dat khong tranh chép 1a khong dung thuc té vi nguyén don di khiéu nai tir
trude, chinh vi vy ma ty ban di ra quyét dinh hity bo gidy chu quyén. Nhu vay,
cap S0 tham phai moi ty ban quan PN tham gia vao vu an véi tu cach la nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan thi méi day du thanh phan giai quyét vu 4n, nhung
cap so tham khoéng moi uy ban la da vi pham t6 tung. Can ctr vao 10i khai cua
nhitng nguo1 hang x6m song xung quanh thi chit ky trong cac van ban khong phai
do 6ng Bl ky nhung cap so tham khong giam dinh chir ky la khong dung. Ban ké
khai nha dt nim 1999 cua bj don co tiy x0a, stra chita nhung cap so tham khong
xac minh 1am r3. Tt ca cac van dé nay ching t6i co dé nghi cap so thim xem xét,
nhung ching t6i so suat 13 0 80 tham ching toi chi yéu cau bang mi¢ng ma khong
yéu cdu bang van ban cac van dé Nu trén. Do do, ching t6i dé nghi cap phiic tham
huay béan 4n so thdm va giao hd so vé dé cap so tham xét xir lai theo ding quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu:

Vé tb tung: Pon khang cao cua duong sy lam trong han luét dinh Nén hop
le, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét x{r va nhimng ngu’(n tham gia phién
tda chap hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ¢
giai doan phuc tham.

Vé noi dung Can cur vao bién ban xac minh tai phong tu phap quan PN ngay
24/3/2003; giay dé nghi xac nhan ho khau gdc cia Céng an quin PN ngay
20/3/2003 thé hién ong L& Van T2, ong L& Van O va gia dinh 6ng C sinh song tai
can nha sd 135/3 a ap DB, xi PN, quan TB, tinh GD. Nhu vy, c¢6 co sé xac dinh cin
nha s6 135/3 4 ap bB, xa PN, quan TB, tinh GD nay la duong PTH, phuong 7, quan
PN, Thanh phé H6 Chi Minh 1a co that. Toa an cap so tham di c6 C vin yéu cau
cac co quan chirc ning cung cap thong tin hd so nha dat lién quan dén cin nha trén.
Tuy nhién, cac két qua déu khong co thong tin thé hién cin nha trén do 6ng Lé Vin
T2 va ba H6 Kim H tao 1ap nhu 161 ctia nguyén don trinh bay. Do d6, Toa an cip so
tham khong chap nhan yéu cu ctia nguyén don 13 ¢6 co so.

Tai phién Toa phuc tham ong C thira nhén 6ng O 6 nhung khong co6 ké khai
theo quy dinh, ngoai tai liéu chimg c&t cung cp cho Tda an cip so thim éng C



khong con tai li¢u ching cir nao khac chimg minh nha dat trén c6 nguodn gdc cla
6ng Lé Van T2, ba Ho Kim H. Do d6, khong c6 co s dé chap nhan khang céo
cua nguyén don. Ngoai ra tai phlen Toa phuc tham ong chi yéu cau sé tién
2.000.000. OOOdong twong duong gia tri 60m’ dat, day 1a sy tu nguyén cua
nguyen don va viéc thay doi mot phan ndi dung khdi kién khong vugt qué pham
vi khoi kién ban dau Nén c6 co so chap nhén.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xtr stra mot phan ban an so thAm cua
Toa an nhan dan quan PN theo hudng khong chap nhan yéu cau cua ong C Ve
viéc budc 6ng N phai tra lai gia tri dat cua 60m® twong dwong voi s tién
2.000.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhén dinh:

[1] Xét khang cao cua bi don la 6ng L& Van C: Khang cdo toan bd ban an
so tham, yéu cau cap phuc tham hily ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan
quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.1] Yéu ciu cubi cing ciia nguyén don tai cap so tham 1a: Yéu ciu bi don
phai tra cho nguyén don tri gia dat duoc tinh bang tién theo gia thi truong ddi
v6i can nha s6 135/3 4p DB, xi PN, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a
duong Puong PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh phd H6 Chi Minh) véi dién tich
khoang 60m” 1a 3.600.000.000d6ng. Tai phién tda phuc tham, nguyén don chi
yéu cau bi don tra cho nguyén don tri gia dat véi dién tich _khoang 60m” 1a
2.000.000.000ddng. Tuy nhién, bi don khong dong y voi yéu cau khang céo cta
nguyén don va cing khong ddéng ¥ voi yéu cau thay doi cua nguyén don tai
phién toa phuc tham.

[1.2] Can ctr vao 10i khai, tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap va do Toa
an cap so tham thu thap thé hién trong ho so vu an da xac dinh duoc 6ng Lé Vin T2
va ba Ho Kim H cung 02 con 1a Lé Van O va 6ng Lé Vian Y da ting sinh song tai
can nha s6 135/3 4p DB, xa PN, quan TB, Thanh phdé H6 Chi Minh (Nay 1a dudng
Puong PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh phd Ho Chi Minh). Sau nay, ong Lé Vin Y
va vo 1a ba Nguyén Thi N cung 08 ngudi con 1a 6ng Lé Vin C (Nguyén don), ba Lé
Bich P1, ba Lé Bich T, 6ng Lé Tuan K, ba Lé Bich C1, 6ng Lé Tu4n A, 6ng Lé Anh
T1 va ong Lé Nguyén Anh P1 tiép tuc sinh séng tai cin nha nay, cho dén ngay 07
thang 10 nam 1975 thi gia dinh éng C di 14p nghiép tai ving kinh t& méi Tan Uyén -
Séng Bé. Can clr vao cc chimg ctr ma nguyén don cung cip nhu: Gidy dé nghi xac
nhan ho khau gdc ciia cong an quin PN ngay 20 thang 3 nim 2003; Xac nhan cta
nhimg ngudi hang x6m trude ddy cua gia dinh; Gidy chung tir ciia éng Lé Van T2;
Bién ban xac minh tai Phong Tu phép quan PN ngay 24 thang 3 nam 2003 ciing chi
thé hién dugc gia dinh nguyén don c6 hd khau gbc tai s6 135/3 ap DB, xa PN, quan
TB, Thanh phé HO Chi Minh (N ay la duong PTH, Phuong 7, quan PN, Thanh phé
Hb Chi Minh) va di timg sinh sdng tai cin nha c6 sé 135/3, nhung khong ching



minh dugc cin nha ndy do 6ng Lé Van T2 va ba H6 Kim H tao lap tir nim 1953,
khong chimg minh dugc cin nha nay thudc quyén sé hiru ciia 6ng Lé Van T2 va ba
H6 Kim H. Mit khéac, can ctr vao ban trich sao dién thd s6 874/TS-TTPK ngay 03
thang 5 ndm 2006 cua Trung tam thong tin Tai nguyén — Moi truong va dang ky nha
dat cung cap thi phan dat nay thudc Ve bat dong san s6 49 Sai Gon — PN, lap bd
ngay 01 thang 10 nam 1950, nham 16 s6 44, t& ban do thi 1, dién tich 2.763m” thudc
chu quyén (dén ngay 30 thang 4 nim 1975) Ernest Labrousse, Marins Labrousse va
Angelr Labrousse dtng bo chung mdi ngudi 1/3. Nhu vay, chu dét tinh d¢én ngay 30
thang 4 nam 1975 khong phai 1a éng Lé Vin T2 va ba H6 Kim H.

[1.3] Nguyén don khai ring khi gia dinh nguyén don di kinh té méi thi con bac
ctia nguyén don 1a dng Lé Van O & quan 1y can nha sb 135/3 4p DB, x3 PN, quén TB,
Thanh phé H6 Chi Minh. Can ct vao két qua tra 101 cia cong an Phuong 1, quan PN
cho Toa &4n nhan dan quan PN ngay 29 thang 5 ndm 2018 thi tir ndm 1975 6ng On cod
ho khau thuong tru tai s6 270/123 duong PDP, Phuong 1, quan PN va dia chi trude
khi ong O chuyén dén 1a sd 136/26 du’(‘mg NHD, Phuong 12, quan PN; Tra 101 cia
cong an Phuong 1, quan PN theo don xin xac nhén cua nguyén don ngay 13 thang 11
nam 2002 va Glay ching tr ciia 6ng O thi 6ng O c6 hd khau thuong tri tai sb
270/123 duong PPP, Phuong 1, quian PN va 6ng O da chét tai ddy vao nam 1991.
Cong van s6 31/VPPK-CNPN ngéy 12 thang 01 ndm 2018 cta Chi nhanh van phong
ding ky dit dai quan PN; Cong van sé 3662/VPPK-LT ngay 12 thang 3 nim 2018
cia S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh va Cong vin sd
116/UBND ngay 09 thang 4 niam 2018 ctia Uy ban nhan dan Phuong 7, quin PN tra
101 cho Toa 4n nhan dan quan PN vé thong tin phép 1y cin nha sé 135/3 4p DB, xa
PN, quan TB, Thanh phé H5 Chi Minh (Nay 1a duong Pudng PTH, Phudng 7, quan
PN, Thanh phé Hd Chi Minh) déu thé hién can nha sé 135/3 khong c6 thong tin ké
khai nha ctra nam 1977.

Tir cac ching cir do Toa an cdp so tham thu thap va do nguyén don cung cép,
khong c¢6 ching cir ndo thé hién ong O di sinh séng tai nha s6 135/3 cho dén thoi
diém ong O chét. Mit khéc, vao nam 1977 trén toan quéc co dot ké khai nha cutra,
néu ong O c6 sinh song tai nha s6 135/3 thi ong O phai thuc hién nghia vu ké khai
nha cira theo chinh sach chung cia Nha nuéc dé thé hién quyén sé hitu ciing nhu
hién trang nha ctra vao thoi diém d6 va ho so ké khai s& duogc luu trit tai cic co quan
chtc nang. Nhu vay, viée nguyén don cho rang 6ng O & va quan 1y cin nha nay khi
gia dinh nguyén don di kinh té 1a khong c6 co so.

[1.4] Xét céc tai liéu, ching cir dugc Toa an cép so tham thu thap duoc, thé
hién cin nha sé 136/1 dudng Pudng PTH, Phudng 7, quian PN, Thanh ph HO Chi
Minh c¢6 ngudn gbe do 6ng Lé Vin Bl tao 1ap tir nim 1958; Ngay 04 thang 10 nim
1986, Uy ban nhan dan quin PN cip gidy phép C nhan quyén sé hitu cho ong B1;
C)ng B1 ban lai can nha trén cho ba Pham Thi b va duoc Uy ban nhan dan quan PN
cap gidy C nhan quyén so hitu nha s6 2355 ngay 12 thang 12 nim 1991. Ngay 04
thang 5 nam 2001, ba Pong da ky hop dong tang cho can nha trén cho 6ng Pham
Vin N va ba Lé Thi L tai Phong C ching s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong



chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ s6 37691/HP-TCN ngay 04 thang 5 ndm 2001
ghi nhan dién tich khuon vién dét 1 62.82m’ dién tich xay dung 1a 48.12m’ dién
tich st dung 13 48.12m*; Phan dién tich ngoai chu quyén khong thudc pham vi diéu
chinh ctia hop dong nay. Ban vé do Phong Quan 1}'1 do6 thi quan PN duyét ngay 18
thang 4 nam 2001 ghi nhan dién tich dat 1a 115. 45m dién tich xay dung 14 48.12m".
Ngay 31 thang 10 nam 2001, 6ng N lam don xin cap phép xay dung, do ddy la phan
dat khéng ndm trong phan chu quyen dé dugc C nhén, Nén ngay 22 thang 11 ndm
2011 6ng N ¢o6 to tuong trinh vé nguon gbc phan dat nay va Uy ban nhan dan
Phuong 7, quan PN d3 xac nhan phan dét phia sau trong khu6n vién nha s6 136/1
duong Puong PTH dugc sir dung tir trude den nay khong tranh chip. Ngay 26 thang
11 nim 2001, Uy ban nhan dan quan PN di cép gidy phép xay dung s0 1227/GPXD
cho ong N. Ngay 15 thang 11 nam 2004, Uy ban nhan dan quan PN cap gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & sb 1767/2004 d6i v6i can nha s0
136/1 dudng PTH, Phuong 7, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng N va ba L. Tai giy
ching nhan nay ghi nhan dién tich dat 1a 115.4m’, dién tich nha xay dung la
94.95m2, tong dién tich sir dung 1a 150.9m>. Ngay 05 thang 01 ndm 2005, éng N va
ba L ting cho mdt phan can nha s6 136/1 (s6 moi 1a 63/15) duong Puong PTH,
Phuong 7, Thanh phd Ho Chi Minh cho 6ng Pham Piang Q va ba Nguyén Thi My G
theo hop dong s6 00164/HP-TCN duoc lap tai Phong cong chimg s6 1, Thanh pho
Ho Chi Minh. Uy ban nhan dan quan PN d3 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
& s6 H00250 ngay 09 thang 3 nim 2005 cho 6ng Q va ba D. Sau do, xét viéc cap
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st ‘dung dat & di v6i can nha trén 13
khong dung quy dinh vi can nha dang co tranh chap, Nén ngay 21 thang 3 nam 2006
Uy ban nhan dan quan PN ban hanh quyét dinh s6 137/QD-UBND v¢ viéc huy bo
gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén str dung dat & s6 1767/2004 ngay 15
thang 11 nam 2004 d6i v6i can nha s 136/1 duong PTH, Phuong 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pé chimg minh ngudn gdc can nha sé 136/1 duong PTH thudc quyén sé hiru cia
minh, bi don d& cung cip céc tai liéu chimg ctr sau: Gidy xac nhan quyén sir dung dat
ngdy 12 thang 11 ndm 1991; Gidy C nhan quyén so hitu nha ngay 12 thang 12 nim
1991; Hoa d6 vi tri dat (dé bo tic ho so mua ban nha) ngay 24 thang 10 nam 1991;
Béan d6 hién trang vi tri nha ngay 19 thang 4 nam 2001; Hop dong chuyén nhugng
quyén s& hitu nha ¢ s6 37691/HD-TCN ngay 04 thang 5 nim 2001 duoc lap tai
Phong cong ching Nha nudce s6 1, Thanh phé HS Chi Minh giita bén cho ting nha 1a
ba Pham Thi D va bén nhan nha la 6ng Pham Van N va ba Lé Thi L. Nhu vy, can
nha 136/1 ¢c6 ngudn gdc rd rang, duoc phap luat C nhan va duge co quan c6 thim
quyén cp gidy chung nhén cho chu so hiru qua tung giai doan. Uy ban nhan dan quén
PN ban hanh quyét dinh hiy bo gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén su
dung dat & s6 1767/2004 ngay 15 thang 11 nim 2004 d6i v6i can nha s6 136/1 duong
Puong PTH, Phudng 7, Thanh phd H6 Chi Minh 14 vi khi cin nha dang c6 tranh chap
ma Uy ban cip gidy chimg nhan 1 khong dung véi quy dinh.



[1.5] Toa an cap so tham da tién hanh dinh gi4 tai san, da dé nghi Phong tai
chinh — Ké hoach quan PN cung cip gia tri quyén sir dat (Pon gia ctia 1 mét vudng
dat) tai s6 136/1 duong PTH, tuy nhién vi viéc xac dinh don gia thi truong cho 1
mét vudng dat can dua trén hé so phéap Iy Nén Phong Tai chinh — Ké hoach khong
c6 co s& dé cung cap thong tin cho Toa an. Phia nguyén don can cu vao gia dat
trén thi truong ma nguyen don tu tham khao, nguyén don yéu cau tinh gia dat 1a
60.000.000d6ng/m>, sb tién bi don phai tra 1a 60.000.000d06ng/m> x 60m> =
3.600.000.000d6ng. Do nha rach nat khong con nén nguyén don khong yéu cau
tinh gia tri can nha.

Tai phién toa phic thaim, nguyén don thay ddi yéu cau, khong yéu cau bi don
phai tra gia tri dat 1a 3.600.000.000d6ng ma chi yéu cau bi don tra
2.000.000.000ddng. Viéc thay ddi yéu cau nay ciia nguyén don khong vuot qua
pham vi khéi kién ban ddu nén can ghi nhan.

[1.6] Tt nhiing nhén dinh nhu trén, Ho1 dong xét xir xét thay viée nguyén
don tranh chéap voi bi don vé quyen su dung nha va dat doi v6i can nha s6 135/3
ap PB, xa PN, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (Nay 1a dudng PTH, Phuong
7, quan PN, Thanh phé H6 Chi Mmh) c¢6 dién tich 60m” va yéu cau bi don tra
cho nguyén don gi tri dat cia 60m” 1a 2.000.000.000d6ng 13 khong co can cir.

[2] Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi
hoi dong xét xir phtic thAm xem xét huy ban an so tham vi Toa 4n cp so tham
d3 khong khach quan khi giai quyét vu an, xem xét khong toan dién cac
chimg ctr, khong moi diy du thanh phan tham gia giai quyét vu an, khong
giam dinh chir ky 1a vi pham t6 tung nén can huy an giao tra lai hd so cho vu
an cap so tham giai quyét lai.

Tu cac phan tich nhu trén, hoi dé)ng xét xir da xem xét toan bo cac tai
liéu do nguyén don, do bi don va do Toa an cap so tham thu thap duoc co
trong hé so vu 4n, khong phai chi can cr vao nhiing van ban ma luat su néu ra
dé xem xét glal quyet vu an. Luat su cho rang can moi Uy ban nhan dan quéan
PN tham gia giai quyet vu an voi tu cach ngu’m cd quyeén loi, nghia vu lién
quan la khong céan thiét vi sau khi c6 khiéu nai cua 6ng C, nhan thiy glay
chiing nhan cap cho 6ng N la chua dung quy dinh Nén uy ban da ra quyét
dinh hily bo gidy chu quyén. Do d6, Toa an cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan quan PN vao tham gia t6 tung 13 c6 co s9.

Nguyén don cho ring cic vin ban khong phai do 6ng B1 ky, ban ké khai
nha dit nim 1999 ctia bi don c6 tay x6a, sta chita nhung cip so thim khong
xac minh lam r6, khong giam dinh chir ky 6ng Bl. Tuy nhién, luat su ciing
thtra nhan tai cap 80 tham khong c6 vin ban yéu cau Toa an xem xét giai
quyét ma chi yéu cau bang miéng. Do d6, viéc luat su yéu cau hiy an vi céac
1y do nhu trén 1a khong c6 can cu.

~ [3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh dé nghi Hoi
dong xét xur sta mot phan ban an so tham. Khong chap nhan khang cdo cua

10



nguyén don vé viéc khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a ong Lé Vian C vé viéc tranh chdp quyén sir dung nha va dat di vdi can nha sb
135/3 4p DB, xa PN, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, c¢é dién tich khoang
60m” va yéu cau bi don 12 6ng Pham Vian N tra lai phan gi4 tri dat cua khoang
60m” 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

[4] Nhu vay, khang cao ctia nguyén don 1a khong c6 co s chap nhan. Do
nguyen don co thay d6i yéu cau vé s tién yéu cau bi don phai tra tinh theo gia
tri dat, Nén can sira mot phan ban an dan sy so tham.

[5] V& an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi trén yéu 05}1 ma
khong dugc Toa an chap nhén, an phi dan sy nguyén don phai chiu do1 voi so tién
2.000.000.000d6ong la 28.000.000d6ng cong voi 0,1% cua phan vuot qua
1.000.000.000d6ng 1a 29.000.000d6ng. Nguyén don — 6ng L& Van C dugc Uy
ban nhan dan xa LT, huyén DT, tinh BD noi dng C cu tra xac nhén éng C c6 hoan
canh kho khan veé kinh té. Can ct khoan 3 Diéu 13 cua Nghi dinh s6 70/CP ngay
12 thang 6 nam 1997 cua Chinh phu quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng C
thudc truong hop dugce mlen mot phan an phi la 50% trén an phi phai chiu. Do do,
hoi dong xét xtr xét thay can mién mot phan an phi 1a 50% cho 6ng C. Nhu vy,
an phi dan sy 6ng C phai chiu la 29.000. 000dong x 50% = 14.500. 000 dong, dugc
can trur vao bién lai thu tam g an phi, 6ng C déa ndp la 1.000.000d6ng theo bién
lai thu s6 001836 ngay 22 thang 01 nam 2003 cua D61 Thi hanh an quan PN va
tién tam Gmg an phi ong C da nop la 10.000.000 dong theo bién lai thu tam ng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0041085 ngay 14 thang 8 nam 2018 cua Chi cyc
Thi hanh &an dan sy quan PN. Ong C con phai ndp thém 3.500.000d6ng.

[6] V& an phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhéan nén ong C phai chiu an phi la 300.000 dong, duoc can trir vao bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0041552 ngay 25/01/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan PN. Ong C da ndp du an phi dan su phtc tham.

Vi cac l€ tréen,

QUYET PINH:
Ap dung:
- Khoan 3 Piéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; Di,ém b khoan 1 Diéu 38;
bicu 228, Khoan 2 Diéu 308 va biéu 313 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 173; Diéu 174 va Diéu 175 cua Bo luat Dan sy ndm 1995;

- Nghi dinh s6 70/CP ngay 12 thang 6 nim 1997 cta Chinh pht quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an;

- Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (d3 duoc stra d6i, bo sung nim 2014).

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.
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Stra mt phan ban 4n dan sy so' tham s6 38/2019/DSST ngay 22 thang 01
nam 2019 cua Toa an nhan dan quan PN, Thanh pho H6 Chi Minh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Lé
Vin C vé viéc tranh chap quyén str dung nha va dat doi véi can nha sb 135/3 ap
DB, x3 PN, quan TB, Thanh ph6 H6 Chi Minh, c6 dién tich khoang 60m’ va yéu
cau bi don 1a 6ng Pham Van N tra lai phan gia tri dat cua khoang 60m’ la
2.000.000.000 (Hai ty) dong.

2. V& 4an phi dan su so thim: Ong Lé Van C phai chiu 1a 14.500.000 (Muoi
bdn triéu nam trim nghin) dong, duoc cin trir vao tién tam Ung an phi ong C da
nop 1a 1.000.000 (Mot triéu) déng theo bién lai tam tng an phi s6 001836 ngay
22 thang 01 ndm 2003 ctia Poi Thi hanh 4n quin PN va tién tam tng an phi 6ng
C da nop 1a 10.000.000 (Mudi triéu) doéng theo bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s AA/2017/0041085 ngay 14 thang 8 nam 2018 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan PN. Ong C con phai nop thém s tién 3.500.000 (Ba triéu
nam trim nghin) dong.

3. V& 4n phi dan su ‘phuc tham: Ong Lé Van C phai chiu la 300.000 (Ba
tram nghin) d6ng, dugc can trir vao bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s0 AA/2017/0041552 ngay 25/01/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan
PN. Ong C d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra doi, b6 sung nim 2014) thi nguoi dugc
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (sua ddi, bd sung nam 2014); Thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 (stra doi, b6
sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; < ; , - R
_ TAND Cip cao tai TP. HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén PN, TP.HCM;

- Chi cuc THADS quén PN, TP.HCM;
- Cac duong sy;

- Luu.

Lé Thi My Nhung
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