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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 10/2019/KDTM-PT
Ngay: 16-9-2019 ‘
VIV tranh chap: “Hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théim phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ha
Cdc Tham phan: A 3 ]
1/ Ong Nguyén Hiru Tuan
2/ Ba Nguyén Thi Tw
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Kim Yén - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Vinh Long.
- Dai di¢n Vién Kiém st nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Ho Nguyén Vii - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12, 13 va 16 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Vinh Long xét xtr phiic tham c6ng khai vy an thu 1y s6 05/2019/TLPT-
KDTM ngay 11 thang 7 nam 2019 vé€ “Tranh chap hop dong tin dung”, do Ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay 22 thang 02
nam 2019 cua Toa én’ nhan dan huyén Tra On, tinh VInthong bi khang céo va
khang nghi theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phtc tham so 17/2019/Qb-PT
ngay 15 thang 8 nam 2019 gilta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phéan S
Pja chi: Puong Nam Ky Khéi Nghia, Quan 3, Thanh phé H.
Nguoti dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong T — Pho Giam doc Chi

nhanh Ngan hang thuong mai c¢o phan S tinh V (Vin ban 4y quyén $6
208A/2017UQ-CNVL ngay 28/3/2017). (C6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Phan Vin L1 (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi Ngoc L2 (Ving mit)
Cung noi cu tra: Ap V, xa V, huyén T, tinh V.
Tam trG: Ap P, xa P, huyén L, tinh V.

_ Nguoi dai dién hop phap cho ba L2: Ong Phan Viin L1 (Vin ban uy
quyén ngay 24/01/2019). (C6 mat).

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



2
1. Ong Nguyén Ngoc T1 (Ving mit)
2. Ba Pham Thi Kim H (Ving mit)
Cung noi cu tra: Puong T, thi tran T, huyén T, tinh V.
3. Ong Nguyén Ngoc N (C6 mit).
Noi cu tr: Thi trin T, huyén T, tinh V.
4. Ong Nguyén Minh T2 (Ving mat).
Noi cu tru: Ap P, huyén V, tinh V.
5. Ong Ting Vin M (Vang mit).
Noi cu tra: Ap L, xa L, huyén L, tinh V.
* Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang TMCP S.

* Nguroi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh
Long.

NOI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi kién ngay 28/3/2017, cdc loi khai trong qua trinh Toa dn giai
quyet vu an va tai phién toa so tham, nguyén don la Ngan hang thuong mai co phan S
(goi tat la Ngan hang) trinh bay:

Ngay 17/6/2015, Ngan hang va bi don Phan Vin L1 va Nguyén Thi Ngoc L2
c6 ky két hop dong tin dung s6 LD1516800024 véi ndi dung: Ngan hang ¢ cho 6ng
L1, ba L2 vay s tién 400.000.000 dong; muc dich vay 1a dé bo sung vén kinh doanh
thirc an gia sac; thoi han vay 1a 13 thang; tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira
83, to ban db 21, dién tich 69,6 m?, loai dat ¢ do thi, toa lac Khu 5, thi tran T, huyén T,
tinh V, do ong Nguyen Ngoc T1 du’ng tén glay chimg nhén quyen str dung dat va cac
tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chap bat dong san s6 LD1516800024 ngay
17/6/2015 giita bén nhan thé chip 13 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi
nhanh V, Phong Giao dich T véi bén thé chap 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Pham
Thi Kim H va bén dugc céap tin dung 1a 6ng Phan Van L1, ba Nguyén Thi Ngoc
L2.

Do bi don vi pham nghia vu thue hién hop dong, Ngan hang yéu cau Toa an
giai quyét budc cac bi don co nghia vu tra lai cho Ngan hang s6 tién no vay goc, 13
trong han va 1ai qua han tinh dén ngay 21/02/2019 1 415.632.833 dong, trong do
no goc la 265.700.000 dong, 1ai trong han va qua han la 149.932.833 dong, dong
thoi, bi don phai chiu 13i suat trén sd tién goc ké tir ngay 22/02/2019 cho dén khi
thanh toan xong ng cho Ngan hang theo 14i suat théa thuan tai hop dong tin dung sb
LD1516800024 ngay 17/6/2015.

Trong truong hop bi don khong thanh toan hét no vay cho Ngan hang thi
Ngan hang yeu cau xu ly toan b tai san thé chap theo hop dong thé chap bat dong
san s6 LD1516800024 ngay 17/6/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh V, Phong Giao dich T v&i bén thé chap la
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ong Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H va bén duoc cip tin dung la 6ng
Phan Van L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2. Budc cac bi don chiu toan bg an phi.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/11/2017, cdc loi khai trong quda trinh Toa dn
gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don ong Phan Van L1 va ba Nguyén Thi
Ngoc L2 trinh bay:

Céc b don thira nhan vao ngay 17/6/2015 cac bi don c¢6 vay ciia Ngan hang sb
tién 400.000.000 dong nhur Ngan hang trinh bay. Cac bi don dong ¥ tra cho Ngan
hang sd tién no gbe 1a 265.700.000 ddng, con phan 13i thi cac bi don dé nghi Ngan
hang khong tinh.

Trong don yéu cau ngay 22/11/2017 va cdc loi khai trong qua trinh Toa an
giai quyet vy an, nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Pham Thi Kim H va
Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Ong, ba yéu cau vo hiéu hop dong tin dung S6 LD1516800024 ngay
17/6/2015 giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S — Chi nhanh V, Phong Giao
dich T véi 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H va éng Phan Vin L1, ba
Nguyén Thi Ngoc L2; df)ng thoi yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cua hop
dong v6 hiéu. Ly do yéu cau: Quyén sir dung dat dién tich 69,6 m* cing cac tai
san gan lién voi dat 13 tai san chung ciia ong T1 va ba H nhung khi giao két hop
dong tin dung néu trén thi chi ¢ 6ng T1 ky, con ba H khong c6 ky.

Trong don yéu cdu ngay 06/4/2018, cdc 10i khai trong qua trinh Toa dn gidi
quyét vy dn va tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Nguyén
Ngoc N trinh bay:

Ong yéu cau vo hiéu hop ddng tin dung S6 LD1516800024 ngay 17/6/2015
duogc giao két gitra Ngan hang voi ong L1, ba L2, ong T1 do tai thoi diém thé chap
can nha va dat 6ng da kinh doanh md Phong kham da khoa, ong c6 hop dong véi
ong Tang Van M va ong Nguyen Minh T2 dai dién dang ky kinh doanh; khi cho
vay, Ngan hang khong c6 tham dinh, bé qua cac tai san gan lién dét, néu phat mai
tai san néu trén 12 trai phap luat, anh huong quyén loi cua éng.

Trong bién ban ldy loi khai dwong s ngady 24/7/2018, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Minh T2 trinh bay:

Ngay 01/9/2016, 6ng va éng Nguyén Ngoc N c6 hop dong kinh doanh véi
nhau 1a mé Phong kham da khoa N do anh N 1a chu co s Phong kham, 6ng ding
tén dang ky kinh doanh phu trach chuyén moén k¥ thuat, dia diém lam viéc tai
duong T, thi tran T, huyén T, tinh V; thoi han hop dong dén ngay 01/9/2021; co s
vat chat do 6ng N chiu toan bo; tién lwong cua 6ng do 6ng N tra theo thoa thuén.
Tur lac hop dong voi ong N, 6ng khong biét cin nha éng Nguyén Ngoc T1 da thé
chdp cho Ngan hang; néu Ngan hang phat mai tai san nay s€ anh huong quyén loi
ctia 6ng va 6ng N1 nén 6ng khong dong y.

Trong bién bdn ldy 10i khai dwong sw ngay 24/7/2018, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Tang Van M trinh bay:
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Nam 2014, 6ng va 6ng Nguyén Ngoc Nh ¢ hop dong kinh doanh véi nhau 1a
m¢ Phong kham Ngoc Nhan do 6ng Nhan la chu co sé phong kham, 6ng ding tén
dang ky kinh doanh phu trach chuyén mén k¥ thuét, dia diém lam viéc tai duong T,
thi trdn T, huyén T, tinh V do 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Pham Thi Kim H cho 6ng
thué. Thoi han hop déng dén nam 2018; co s& vat chat do ong N chiu toan bo; tién
luong cua 6ng do ong N tra theo thoa thuan. Nam 2016, 6ng N néng cap Phong
kham da khoa, 6ng cham dut hop dong voi ong N va ong T1. Trong thoi gian 6ng va
ong N kinh doanh thi 6ng khong biét can nha 6ng T1 thé chap cho Ngan hang. Do
ong khong con hop dong véi ong N nén 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Theo két qud xem xét, tham dinh tai ché ngay 29/5/2018 thi tai thira dt sd
83, to ban d6 s6 21, dién tich 69,6 m® do ong Nguyén Ngoc T1 dimg tén gidy
ching nhan quyén st dung dat, toa lac tai duong T, thi tran T, huyén T, tinh V ghi
nhan nhu sau:

Cin nha cap 4 cua 6ng T1, ba H, ong N ¢co d‘ﬁu tur co so vat chat lam Phong
kham da khoa tur nam 2013, cu thé nhu sau: Phan nén nha ong N nang nén 16t gach
men, phong kham khung kiéng nhom, tran nhya tong gid tri con lai 32.460.000
dong.

Ba H yéu cau giam dinh chit ky ctia ba trong hop dong tin dung va hop dong
thé chap cung s6 LD1516800024 ngay 17/6/2015. Tai vin ban s6 345/PC54 ngay
23/7/2018 cua Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Vinh Long khude tir gidm
dinh do chir ky mang tén Pham Thi Kim H trén céc tai liéu mau khong 6n dinh nén
khong du co so dé lam mau so sanh.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2019/ KDTM-ST ngay
22/02/2019, Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long da quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngdn hang thuong
mai ¢6 phan S. Budc bi don Phan Vin L1 va Nguyén Thi Ngoc L2 ¢6 trdch nhiém
lién doi tra cho Ngan hang s6 tién vay von, Idi trong han va qud han tinh dén ngay
21/02/2019 tong cong 415.632.833 dong, dong thoi éng L1, ba L2 chiu ldi phat
sinh trén s6 tzen vay vén goc tir ngay 22102/2019 dén khi thanh toan xong no goc
theo ldi sudt théa thudn trong hop dong tin dung sé LD 1516800024 ngay
17/6/2015.

2. Chdp nhdn yéu cau cia dng Nguyen Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H va anh
Nguyen Ngoc N. Vé hiéu hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi
dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 LD 1516800024 ngay
17/6/2015 giita bén nhdn thé chdp la Ngdan hang TMCP'S - chi nhdanh N, Phong giao
dich T véi bén thé chdp éng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H va bén duoc cap
tin dyng ong Phan Van L1, ba Neuyén Thi Ngoc L2 va vé hiéu mét phan hop dong
tin dung tung lan s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 phan bao lanh cua ong
Nguyen Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H. Buoc Ngan hang co trach nhiém hoan tra
ban goc gidy chimg nhdn quyen si dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé BV 289148 do Uy ban nhdn déan huyén Tra On cdp ngay 28/7/2014
cho 6ng Nguyén Ngoc T1.
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3. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gza Buoc Ngdn hang
thwong mai c¢6 phan S chiu toan bg 1.780.000 dong, sé tzen nay ong T1, anh N da
nop tam ing toan bg, nén bugc Ngdn hang hoan tra s6 tien 1.780.000 dong cho
ong T1, anh N (trong dé éng T1 1.380.000 dong, anh N 400.000 dong).

4. Vé én phi dan s so tham:

 Bugc ong Phan Van L1, ba Nguyén T hi Ngoc L2 phai ngp dan phi dan sy so
tham trén so tién bi buoc tra la 20.625.000 dong (Hai muoi triéu sau tram hai muoi
lam nghin dong);

Budc Ngdn hang thirong mai ¢6 phan S ngp dn phi 3.000.000 dong, trir vio
SO tién tam vng dn phi 8.099.000 dong theo lai thu sé 0013848 ngay 24/5/2017 tai
Chi cuc Thi hanh dn déan sy huyén Tra On, con lai 5.099.000 dong (Nam trieu
khong tram chin muoi chin nghin dong) hodan tra cho Ngdn hang thwong mai cé
phan S.

Hoan tra SO tién tam tg dn pht cho anh N 300.000 dong (Ba trim nghin a”ojng),
theo lai thu so 0014542 ngay 16/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra On.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua duong su theo luat dinh.

Ngay 27/02/2019, nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon
Thuong Tin khang cdo toan bd ban an kinh doanh thwong mai so tham sb
01/2019/KDTM-ST ngay 22/02/2019 cua Toa an nhén dan huyén Tra On, tinh

Vinh Long. Nguyén don yéu cau:

- Cong nhén hop ddng thé chap sé LD1516800024 ngay 17/6/2015 giira
bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh V, Phong
Giao dich T véi bén thé chap 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H va
bén duogc cap tin dung 1a 6ng Phan Vin L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2. Trong
truong hop ong L1 va ba L2 khong tra dugc ng vay theo quy dinh tai hop dong
tin dung s6 LD1516800024 ngay 17/6/2015, Ngan hang Thuong mai ¢ phan S
dugc quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap sé LD1516800024
ngay 17/6/2015 dé thanh toan khoan no vay qua han;

- Cong nhan toan bd hop dong tin dung timg lan sé6 LD1516800024 ngay
17/6/2015 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh V, Phong Giao
dich T véi bén dugc cap tin dung 1a 6ng Phan Vin L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2
va bén thé chap 14 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H;

- Bugc 6ng Phan Vin L1 va ba NNguyén Thi Ngoc L2phai chiu toan bd an
phi va chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh.

Ly do khang cdo: Hop dong thé chip quyén st dung dit s
LD1516800024 ngay 17/6/2015 da duoc cong ching va dang ky thé chdp ding
quy dinh cua phép luat; bén thé chip khong co co s¢ phap 1y ching minh 1a chir
ky khong phai ciia minh; 6ng T1 da ¢ 10i thira nhan viéc thé chap 1a dé dam bao
thuc hién nghia vu cta ong L1 va ba L2 va dong ¥ sé& thuc hién nghia vu bao
dam theo dung hop dong thé chip; Ngan hang di 1am dang va day du cac thu tuc
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xac minh theo quy dinh; viéc cho thué tai san 1a trach nhiém cua 6ng T1 va ba H
v0i bén thué la 6ng Tang Van M; viée cho thué tai san thé chép khong Iam anh
huong dén hiéu luc cua hop dong thé chap quyén st dung dat, viéc xu ly tai san
thé chép trong trudng hop thé chip dat ma khong thé chap tai san gan lién véi
dat duoc quy dinh cu thé tai diém 4 khoan 19 Piéu 1 cua Nghi dinh
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu. Pdi véi hop dong tin dung,
Tda an cip so thim tuyén v6 hiéu mot phén 1a khong c6 co so do hop ddng tin
dung va hop dong thé chap dugc giao két doc 1ap, dung quy dinh cia phap luét;
Tda an tuyén vo hiéu mot mot phan hop dong tin dung 1a vuot qua yéu cau khoi
kién va khong dung quy dinh ciia phap luat, anh huong dén quyén loi ciia Ngan
hang.

Ngay 08/3/2019, Vién kiém sat nhan dan huyén tra On, tinh Vinh Long
khang nghi ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2019/KDTM-ST ngay
22/02/2019 cua Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh ‘Vinh Long, dé nghi: Chap
nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai co phan S; trong truong hop
ong Phan Vin L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2 khong c6 kha nang thanh toan goc,
1ai cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén dugc xir 1y tai san thé chap 1a thira dat
sO 83, td ban do 21, dién tich 69, 6 n?’, loai dat & do thi, toa lac thi tran T, huyén T dO
ong Nguyen Ngoc Tl dimg tn glay chu'ng nhén quyeén st dung dat va céc tai san gan
lién véi dat theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LD1516800024 ngay
17/6/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S - Chi
nhanh V, Phong Giao dich T véi bén duoc cip tin dung 13 ong Phan Vin L1, ba
Nguyén Thi Ngoc L2 va bén thé chap 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi
Kim H.

Ly do khang nghi: Toa 4n cip so thim v6 hiéu hop dong thé chap khong
dung quy dinh cta phap luat; 6ng N khéng phai 1a nguoi truc tiép thué dat véi
ong T1; viéc ong T1 va 6ng M thoa thuan cho dng N thué lai quyén sir dung dat
khéng dugc cac bén thuc hién ding theo quy dinh tai cac diéu tir Diéu 703 dén
Piéu 714 cua B luat dan su nam 2005; hop dong thé chip quyén st dung dat sd
LD 1516800024 ngay 17/6/2015 da dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén T ngay 18/6/2015 nén da c6 hiéu luc phéap luat; ba
H khong c6 chung cit dé chtimg minh chit ky va chit viét trong hop dong thé
chap khong phai cua ba; Ngan hang thuong mai co phén S ¢6 quyén xiur ly tai
san thé chdp theo quy dinh tai diém 4 khoan 19 Dleu 1 cua Nghi dinh so
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira doi, bd sung mot 5O
diéu ctiia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; viéc ong N dau tu tai san xay dyng phong kham chira bénh trén
thira dat thé chap s& duoc giai quyet trong giai doan thi hanh an. Ban an so tham
tuyén v hiéu mot phan hop dong tin dung timg lan s6 LD1516800024 ngay
17/6/2015 la vugt qua yéu cau khoi kién cua duong sy vi nguyén don chi yéu
cau bi don tra goc 1ai theo hop dong tin dung da ky két; bi don khong co yéu
cau phan t6 yéu cau xem xét hiéu lyc cia hop dong tin dung nay.

Tai phién toa phtic tham:
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Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu
quan diém:
- V& thu tuc: Tham phan, Ho1 déng x¢t xu, Thu ky phién toa thuc hi¢n
dang trinh ty, tha tuc td tung trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong su da
thuc hién ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V€ nd1 dung:

Pé nghi cin ctr Pidu 122, 124, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476 cia Bo
luat dan sy nam 2005; diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luét dat dai nam 2013;
Diéu 91 cua Luat cac To chire tin dung; Piéu 306 cua Luat Thuong mai ndm
2005; Diéu 27 ctia Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 148, 157, 161,
165, 293, 309 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham:

+ Chap nhan mot phan khang nghi phac tham ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Tra On, tinh Vinh Long, cong nhan hop dong tin dung timg lan va hop
dong thé chap sd6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 giita Ngan hang Thuong mai
¢ phan S — Chi nhanh V, Phong Giao dich T v6i bén duoc cap tin dung 1a ong
Phan Vin L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2 va bén thé chap 1a 6ng Nguyén Ngoc T1,
ba Pham Thi Kim H. Bugc cac bi don lién doi tra cho Ngan hang s6 tién gbc, 1ai
con no 1a 415.632.833 dong va li phat sinh trén s6 tién gbc tir ngay 22/02/2019
cho dén khi thanh toan xong ng goc theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015. Trong trudng hop 6ng Phan Vian L1,
ba Nguyén Thi Ngoc L2 khong c6 kha ning thanh toan gbc, 1di cho Ngan hang
thi Ngan hang co quyén xur 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 83, to ban d6 21, dién
tich 69,6 m” , loai dat & do thi, toa lac Khu 5, thi trn T, huyén T do 6  Ong Nguyen Ngoc
T1 dimg ten glay chimg nhan quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat theo
hop ddng thé chap quyén st dung dét sb LD1516800024 ngay 17/6/2015 gitra
bén nhan thé chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi nhanh V, Phong
Giao dich T vé&i bén dugc cap tin dung 1a 6ng Phan Vin L1, ba Nguyén Thi
Ngoc L2 va bén thé chap 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H.

+ Budc 6ng L1 va ba L2 lién d6i nop 20.625.313 dong an phi dan su so
tham.

+ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, trung cau giam dinh, dinh gia tai
san: Bugc 6ng Nguyeén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim H chiu 1.380.000 dong, Ong
N chiu 400.000 dong.

Nguyén don Ngan hang thwong mai ¢ phan S git nguyén yéu cau khang
cao va ly do khang cao.

Bi don Phan Van L1 khong dong ¥ voi khang cdo cua nguyén don va
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long; dong y
v6i ban 4n so tham vé viéc vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va vo
hiéu mot phan hop dong tin dung sé LD1516800024 ngay 17/6/2015.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan NguyénﬂNch N khong dong y véi
khéng cdo cua nguyén don va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Tra
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On, tinh Vinh Long, 1y do: Viéc xir ly tai san thé chép s& anh huong dén quyén
va lgi ich hop phap cua ong; ong da dau tu, nang cAp Phong kham trén thira dat
s6 83 cua 6ng T1 trude khi cac bén thé chip cho Ngéan hang; viéc thé chap nay
ong khong biét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tang Vin M, Nguyén
Ngoc T1 va Pham Thi Kim H dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung c6 van ban xin
xét XUr vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Minh T2 duoc
Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat. Do do, can cu Piéu 296 cua
B luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su
nay.

[2] Toa an cap so tham xac dinh dng Nguyén Ngoc T1, ba Pham Thi Kim
H va ong Nguyén Ngoc N 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap trong vu an la khong ding vi Ngan hang thuong mai co phén S khéi
kién vé hop dong tin dung, trong do6 co yeu cau xur ly tai san thé chap theo hop
dong thé chap da ky két; do vdy, viéc 6ng Tam, ba H va ong N yéu cau vo hi¢u
cac hop dong nay chi 1a ¥ kién phan bac yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khéng phai yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai Pidu 201 cta Bo lut t6 tung dan
su. Do Ngan hang thuong mai c¢6 phan S khoi kién vé hop dong tin dung ma
trong hop dong tin dung c6 ndi dung vé bién phap bao dam thuc hién nghia vu
dan sy nén viéc Toa an cdp so tham tuyén vo hiéu mot phan hop dong tin dung
ting 1an s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 vé phan bién phap bao dam la dung
voi quy dinh tai Piéu 5 cta Bo luat td tung dan su, khong vuot qua yéu cau khoi
kién ciia nguyén don nhu nhéan dinh trong quyét dinh khéang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long va don khang c4o ctia nguyén don.
Do dé, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long
va khang céo cua Ngan hang thuong mai c6 phan S vé phan nay 1a khong c6 cin
ctr chap nhan.

[3] Pbi véi khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Tra On, tinh
Vinh Long va khang céo ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong
Tin vé viéc cong nhan hop dong tin dung ting lan va hop dong thé chap cung sb
LD 1516800024 ngay 17/6/2015 giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S — Chi
nhanh V, Phong Giao dich T voi 6ng Phan Van L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2,
ong Nguyen Ngoc T1 va ba Pham Thi Kim H va vé viée xur ly tai san thé chap
theo hop dong thé chip s6 LD1516800024 ngay 17/6/2015 néu 6ng L1, ba L2
khong c6 kha ning thanh toan gdc, 14i cho Ngan hang, xét thay:

Tai cdp so tham, ba Pham Thi Kim H ¢ yéu cau giam dinh chit ky mang
tén Pham Thi Kim H trong hop dong tin dung timg lan va hop dong thé chap
cung s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 nhung khong giam dinh duoc. Tuy
nhién, tai cAp so tham, ba H di oy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc T1 tham gia t6
tung (but luc 74). Theo Bién ban hoa giai va Bién ban hoa giai thanh cung ngay
08/11/2017 (bt luc 66-71), dng T1 véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan va la nguoi dai dién hop phap cho ba H da trinh bay 6ng va ba H cé
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thé chap quyén st dung dat thira s 83, to ban d6 21, dién tich 69,6 m’, loai dat & d6
thi, toa lac Khu 5, thi tran T, huyén T do 6ng dung tén cho Ngan hang thuong mai
cd phan S @ cho 6ng L1 va ba L2 vay tién, trong truong hop 6ng L1 va ba L2
khong thanh toan n¢g cho Ngan hang thi ong ddng v giao tai san thé chap nay cho
Ngan hang ban ddu gia dé thu hdi no. Tai Pon xin thay d6i y kién ngay
15/11/2017 (but luc 81-82), 6ng T1 (dong thoi la nguoi dai dién hop phap cua
ba H) da thong bao cho Toa an cip so tham biét vé viéc thay do6i y klen cua ong
v0i 1y do 6ng L1 va ba L2 khong dén gip ong dé ban bac giai quyét, ngoai ra
khong con 1y do gi khac. Vé phia ba Hué, mic du sau d6 ba c6 van ban khong
thira nhan tu cach dai dién cta 6ng T1 ddi véi ba nhung tai thoi diém Toa 4n cap
so tham hoa giai thanh thi 6ng T1 la nguoi dai dién hop phap cua ba H vai tu
cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nén y kién cua ong
T1 ciing 13 y kién cta ba H. Do éng T1 (dong thoi 1 nguoi dai dién hop phap
ctia ba H) da thira nhan ong va ba H c6 thé chap thia dat s6 83, to ban d6 21, dién
tich 69,6 mz, loai dat & do thi, toa lac Khu 5, thi trdn T, huyén T, tinh V cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan S nén 10i thira nhan nay 1a ching ctr cac duong su
khong phai chimng minh. Mat khac, xét thay, Hop dong tin dung timg lan va Hop
dong thé chap cung s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 déu da duoc cong ching
va viéc thé chap nay da dugc dang ky tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén T, tinh V theo ding quy dinh tai Diéu 689 va Piéu 692 cua Bo luat dan su
nam 2005 va diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 clia Luét dat dai ndm
2013 nén viéc thé chép nay co hiéu lyc. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long va khang céo ctia Ngan hang thuong
mai cb phan S vé viéc sira ban an so tham, cong nhan hop dong tin dung ting
1an va hop ddng thé chip cung sé LD 1516800024 ngay 17/6/2015 va xir 1y tai
san thé chap theo hop dong thé chip 13 ¢o can cir chap nhan.

Pbi voi viec Ngan hang thuong mai c¢6 phan S cho rang tai san thé chap
ngoai quyén sir dung dét thira 83, t& ban do 21, dién tich 69,6 m?’, loai dat & do thi,
toa lac Khu 5, thi tran T, huyén T, tinh V con c6 cin nha gin lién thira dat s6 83 cua
ong T1 va ba H, xét théy, tai hop dong tin dung timg lan (phan Phy Iyc tai san bao
dam) va tai hop dong thé chap cung s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 da thé
hlen tai san thé chap chi co quyén sir dung dat thira 83, to ban do 21, dién tich 69,6
m?, loai dét & do thi, toa lac Khu 5, thi trdn T, huyén T, tinh V. Do do, viéc xu 1y tai
san thé chép thira dat sd 83, to ban dd 21, dién tich 69,6 mz, loai dét & do thi, toa lac
Khu 5, thi trAn T, huyén T, tinh V theo hop ddng thé chip sé LD1516800024 ngay
17/6/2015 néu 6ng L1, ba L2 khong co kha ning thanh toan gbc, 14i cho Ngan
hang 1a phu hop vé6i quy dinh tai cac Piéu 355, 716 va 721 cta Bo luat dan su
nam 2005 va trong pham vi don khoi kién va don khang cao cua nguyén don.
Do vy, tai phién toa phuc tham, nguyén don xéac dinh tai san thé chap c6 cin
nha gin lién thira dat s6 83 1a khong ¢o co sé chap nhan.

[4] D6i véi vige ong Nguyen Ngoc N dau tu sta chita, nang cap Phong
kham bénh cua 6ng trén phan dat thé chap ciia 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Pham
Thi Kim H, xét thay:
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Theo An 18 s6 11/2017/AL “Vé céng nhdn hop dong thé chap quyén s
dung ddt ma trén dat cé tai san khong thudc s hitu ciia bén thé chdp” thi:

“Truong hop trén dat ¢é nhiéu tai san gdn lién véi dat ma c6 tai san so
hitu ciia nguoi sir dung dat, ¢é tai san thudc sé hitu ciia nguoi khdc ma nguoi siv
dung dat chi thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat thude sé hiru
ciia minh, hop dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thire phit hop véi quy dinh cia
phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu lec phdp ludt...

.. Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn
thé chdp dwoc ban tai san bao dam la quyén sit dung dién tich dat ma trén ddt
co nha thugc so hitu cua nguoi khdac khong phai la nguoi s dung ddt thi can
danh cho chii sé hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn
chuyén nhwong).”’

Do viéc thé chap theo hop dong thé chip s6 LD 1516800024 ngay
17/6/2015 gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan S — Chi nhanh V, Phong Giao
dich T v61 6ng L1, ba L2, 6ng Tam va ba H ¢6 hi€u luc nhu ndi dung phan tich
tai Muc [3] nén theo An 1¢ trén thi trong truong hop 6ng T1, ba H va Ngan hang
thuong mai c6 phan S thoa thuan bén Ngan hang dugc chuyén nhuong tai san
bao dam 13 quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc sé hitu cta 6ng
Nhan (khong phai 1a chu sir dung dat) thi ong Nhan dugc quyén wu tién néu 6ng
c6 nhu cau nhin chuyén nhuong.

[5] Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan S duoc chép
nhan nén khang cdo ctia Ngan hang vé viéc budc 6ng L1, ba L2 chiu an phi va
budc ong T1, ba H, 6ng N chiu chi phi gidm dinh, xem xé&t, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a c¢6 can ctr chép nhan theo quy dinh tai biéu 147, 157, 161 va
165 cta B luat td tung dan sy. Cu thé:

- Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va giam dinh:

(A)ng‘ Tam, ba H phai chiu 1.380.000 dong chi phi giam dinh; 6ng N chiu
400.000 dong chi phi dinh gi4 tai san va xem xét, tham dinh tai cho. Cac duong
su da ndp xong.

- V& 4n phi so tham:

Ong L1 va ba L2 phai chiu 4n phi dan sy so tham vé tranh chap kinh
doanh thuong mai ddi voéi yéu cau cua Ngan hang dugc chap nhan 1a:
(400.000.000d x 5%) + (15.632.833d x 4%) = 20.625.313 dong (tinh tron:
20.625.000 dong).

Do 6ng T1, ba H1 va éng N phan bac yéu cau khdi kién cua Ngan hang
nén cac 6ng ba khong phai chiu an phi dan sy so tham vé tranh chép kinh doanh
thuong mai.

Ngan hang Thuong mai c6 phan S va 6ng Nguyén Ngoc N dugc hoan tra
lai s tién tam Gng 4n phi so thim ma Ngan hang va 6ng N di ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tra On, tinh Vinh Long, cu thé: Hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S 8.099.000 dong va hoan tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc
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N 300.000 dong theo cac lai thu s6 0013848 ngay 24/5/2017 va 0014542 ngay
16/4/2018.

[6] V& 4n phi dan su phuc tham:

Do stra ban an so th:élm nén Ngan hang thuong mai ¢ phan S khong phai
chiu an phi dan sy phtuc tham vé tranh chap kinh doanh thuong mai.

[7] Cac quyét dinh khdc cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 309 cta Bo luat to tung
dan su;

Chép nhan mot phan khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S.

Chép nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Tra
On, tinh Vinh Long.

Stra mt phan ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2019/KDTM-
ST ngay 22/02/2019 cta Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long.

1. Ap dung Diéu 122, 124, 342, 343, 350, 351, 355, 689, 692, 715, 716 va
721 cta BO luat dan sy nim 2005; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188
ciia Luat dat dai nim 2013; Diéu 91 va Diéu 95 cia Luat cac TH chirc tin dung
nam 2010; Diéu 27 ctia Luat hén nhan va gia dinh nam 2014

Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan
S.

Cong nhan Hop dong tin dung ting lan s LD1516800024 ngay
17/6/2015 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi ddt dé
dam bdo viéc thwe hién nghia vu cia ngwoi khic s6 LD 1516800024 ngay
17/6/2015 giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S — Chi nhanh V, Phong Giao
dich T véi 6ng Phan Vin L1, ba Nguyén Thi Ngoc L2, 6ng Nguyén Ngoc T1 va
ba Pham Thi Kim H.

Budc 6ng Phan Van L1 va ba Nguyen Thi Ngoc L2 c6 nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang Thuong mai co phan S sb tién vay gbc, 13i con ng la
415.632.833d (Bon tram muoi lam triéu sau tram ba muwoi hai nghin tam tram
ba mwoi ba dong), trong d6 sd tién ng gdc 1a 265.700.000d (Hai tram sdu miroi
lam triéu bay tram nghin dong) va sb tién no 13i 1a 149.932.833d (Mot tram bon
muoi chin triéu chin tram ba mwoi hai nghin tam tram ba mvoi ba dong). Bong
thoi, 6ng L1 va ba L2 con phai tlep tuc tra 13i phat sinh trén sé du no gdc cho
Ngén hang Thuong mai cd phan S ké tir ngay 22/02/2019 cho dén khi thanh toan
xong ng goc cho Ngan hang theo mirc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung timg 1an s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015.

Trong trudng hgp 6ng Phan Vin L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 khong
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho thi Ngan hang Thuong
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mai c6 phan S duoc quyén xtr Iy hodc yéu cau Co quan thi hanh an xu 1y tai san
thé chép la quyén st dung dét thira s 83, to ban dd 21, dién tich 69,6 mz, loai dét &
do thi, toa lac Khu 5, thi trdn Tra On, huyén Tra On do Uy ban nhan dan huyén Tra
On, tinh Vinh Long cap cho & Ong Nguyen Ngoc T1 ngay 28/7/2014 (Theo Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat tai san gan lién voi dat dé dam bdo viéc thuc hién
nghia vu cua nguoi khdac s6 LD 1516800024 ngay 17/6/2015 giita Ngdn hdang
Thirong mai ¢é6 phan S — Chi nhdnh V, Phong Giao dich T véi 6ng Phan Vin L1,

ba Nguyén Thi Ngoc L2, 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Pham Thi Kim H).

2. Ve chi phi gidm dinh, xem xét, tham dinh tgi ché va dinh gid tai sin:
Can ctr cac Diéu 157, 161 va 165 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015:

Ong Nguyén Ngoc T1 va ba Pham Thi Kim H phai chiu 1.380.000ad (Mot
triéu ba tram tam muoi nghin dong) chi phi giam dinh. Ong Nguyén Ngoc N
chiu 400.000d (Bén tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Cac duong su da ndp xong.

3. Vé dn phi. Can ctr cac Diéu 147 va 148 ctua Bo luat td tung dan su;
khoan 1 Piéu 26 va khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Phan Vian L1 va ba Nguyén Thi Ngoc L2 phai chiu 20.625.000d
(Hai muoti trieu sau tram hai muoi lam nghin dong) an phi dan sy so tham vé
tranh chap kinh doanh thuong mai.

+ Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai cb phan S 8.099.000d (Tdm triéu
khong tram chin muoti chin nghin dong) tién tam Gng an phi ma Ngan hang Thuong
mai co phan S da nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tra On, tinh Vinh
Long theo lai thu s6 0013848 ngay 24/5/2017.

+ Hoan tra lai cho éng Nguyén Ngoc N 300.000d (Ba tram nghin g’éng) tién
tam Qng an phi ma ong N da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tra On theo lai
thu s6 0014542 ngay 16/4/2018.

- An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S s6 tién tam tng an phi
phuc tham 3.000.000d (Ba triéu dong) ma Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra On theo bién lai thu s6 0015263
ngay 02/4/2019.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
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dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM,; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND tinh VL;

- TAND huyén Tra On;

- Chi cuc THADS huyén Tra On;

- B/s;

- Luu: Toa Kinh té; ho so vu an. -

Pham Thi Hong Ha



