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V/IVv: “Tranh chép hop dong hop
dong chuyen nhuong quyén su
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Loan Tran Hai Yén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Thé Can

2. Ba Thiéu Thi Phi Loan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Hoc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan thanh phé Bién Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyen Hoang Thé Anh — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Bién Hoa —
tinh Pdng Nai xét xir so tharn cong khai vu an thy 1y sé: 48/2019/TLST-DS ngay
22 thang 01 ndm 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xu so: 74/2019/QbXXST-DS ngay
23/7/2019 va Quyet dinh hoan phién toa so 862/2019/QDST-DS ngay 22/8/2019,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1987

Dia chi: 149/Q2, khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo ty quyén nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1964

~ bia chi: 149/Q2, khu phé 1, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Theo
gidy Uy quyén ngay 18/9/2019)
2. Bi don: C)ng Tran Xuin H, sinh nim 1960.
Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1960.

Cung dia chi: 107/24B, Ha Huy Giap, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdong
Nai.

(Ba V c6 mit, ba P, dng H vang mit)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 10/110/2018, tai ban tw khai nguyén don trinh bay
va trong qud trinh xét xir dai dién theo 1ty quyén nguyén don ba Nguyén Thi V trinh
bay:

Ngay 14/11/2016, ba Nguyén Thi P cung chdng 13 6ng Tran Xuan H da 1ap
hop dong chuyen nhuong cho ong T 300m? (trong do co 100m® dit thd cu) dat
thudc mot phan cac thira sd 89, 87, 168 td ban dd sb 5, phuong Q, thanh phé B,
tinh Pdng Nai véi gia 1.000.000.000 dong. Thuc hién hop dong, dng T da giao du
tién cho vo chong ba P 13 1.000.000.000 dong vao cac ngay 18/11/2016 va ngay
23/11/2016, ¢ gidy giao tién do ba P ky, nhung sau d6 vo chong ba P va éng H
van chua thyc hién nghia vu giao dat cho ong T. Ong T ¢6 lién hé dé doi lai tién da
giao nhung ba P va dng H khét 1an ma khong thuc hién.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét huy hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 14/11/2016 giira 6ng T véi ba P, dng H. Budc ong H, ba P tra lai
sO tién da nhan cia 6ng T 1a 1.000.000.000 dong va tién 13i suat tinh tir thang
11/2016 dén ngay 10/10/2018 tam tinh 1a 230.000.000 dong.

Tai phién toa dai di¢n theo uy quyen nguyén don ba Nguyen Thi V trinh bay
yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 14/11/2016 gitta dng T véi ba P, dng H. Budc 6ng H, ba P tra lai sé tién da
nhan caa 6ng T 1 1.000.000.000 déng va tién 1ai suat tinh tir thang 11/2016 dén
ngdy 10/10/2018 tam tinh 1a 230.000.000 dong va yéu cau tinh thém tién 1ai tir
ngay 10/10/2018 dén ngay 19/9/2019 1a 100.000.000 dong.

- Tai ban tw khai ngay 20/6/2019 bi don ba Nguyén Thi P trinh bay: Vao
ngay 14/11/2016, vo chong ong ba co lap hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Héng T 300m? dit thudoc mot phﬁn cac thira 89, 87, 168 t& ban do sb 3,
phuong Q, thanh phd B véi gia 1a 1.000.000.000 dong, vo chéng 6ng ba da nhan
du tién vao ngay 18/11/2016 va ngay 23/11/2016. Tuy nhién thoi gian dai dén nay
khong 1am duoc gidy to dat, nén dng T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong dat
ky ngay 14/11/2016 giira vo chong ba v6i dng T thi ba dong ¥ va tra lai sb tién
theo yéu cau ctia 6ng T.

Qua trinh thu Iy va giai quyét vu dn Toa an da tién hanh tong dat cdc van
ban té tung va gidy triéu tap cho bi don 6ng Tran Xudn H dén Toa lam viéc, hoa
gidi nhwng ong H déu ving mdt nén khéng cé 1oi khai.

Y kién dai dién Vién kiém sdt nhéan déan thanh pho Bién Hoa:

- V& viéc tudin theo phép luit t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nguyén don ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an duoc thyc hién dung
quy dinh. Bi don thyc hién khong ding.

- V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng ong
Nguyén Hong T: huy Hop ddng chuyén nhu:(mg quyen su dung dat ngay
14/11/2016 d6i véi dién tich 300m 2 (trong d6 6 100m 2 dét thd cu) dat thuoc mot
phan thira 89, 87, 168 t& ban do s6 5, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai giita
6ng Nguyén Hong T v6i ba Nguyén Thi P, 6ng Tran Xuan H; budc ba Nguyén Thi
P, ong Tran Xuan H c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Hong T sb tién
1.000.000.000d (mét ty dong); ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi P tra cho
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6ng Nguyén Hong T s tién 13i 230.000.000d (hai trim ba muoi triéu dong). Vé an
phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Ong Tran Xuéan H, ba Nguyén Thi P c6 dia chi tai
107/24B, Ha Huy Giap, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai. Can ct Diéu 26,
Diéu 35 va Diéu 39 B6 luat td tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc thim quyén
giai quyét cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an da tong dat hop 1é gidy triéu tap, Thong bao
thu 1y vu an, Thong bao v€ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
chtng cr va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hodn phién
tda theo quy dinh ctia phap luat cho 6ng Tran Xuén H va ba Nguyén Thi P nhung
6ng H, ba P ving mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat bi don theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé quan hé phap luat: Ong Nguyen Hong T khéi kién yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 14/1 1/2016 gitra 6ng va o6ng Tran
Xuén H, ba Nguyen Thi P va yéu cau 6ng H, ba P trd lai sO tién da nhan cua ong
1.000.000.000 dong va tién 14i sut tinh tir thang 11/2016 dén ngay 10/10/2018 tam
tinh 1a 230.000.000 déng nén dugc xac dinh 1a tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don xét thay:

Viéc ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi P, 6ng Tran Xuan H c¢6 ky véi
nhau hop dong chuyén nhuong dat ngay 14/11/2016, ndi dung la chuyén nhuong
300m? (trong d6 c6 100m?® dét &) thudc mot phan cac thira 89, 87, 168 to ban do sd
5, phuong Q, thanh phd B, gia chuyén nhuong 13 1.000.0000.000 dong, viéc ky két
chi 1ap gidy tay 1a co that. Viéc nay dugc 6ng T va bi don ba P xc nhan (BL 32-
34). Ba Nguyén Thi P ciing d& nhan du sd tién 1.000.000.000 dong tir 6ng Nguyén
Hong T vao cac ngay 18/11/2016 va ngay 23/11/2016. (BL 35, 36)

Qué trinh giai quyét vu 4n 6ng Tran Xuan H khong dén Toa lam viéc cho
thay 6ng H da tir bo quyén ty chirng minh va bao vé quyén va loi ich hop phap cta
minh, nén Hoi dong xét xir chi can ctr trén chimg ctr ciia nguyén don va ba P cung
cap dé giai quyét theo quy dinh.

Xet vige ong Nguyen Hong T va ba Nguyén Thi P, ng Tran Xuan H co ky
v6i nhau hop dong chuyén nhugng dat ngay 14/11/2016 chi lap glay tay, khdng co
cong chung, chimg thuc theo quy dinh cua phap luét, tai thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong 6ng H va ba P ciing chua duoc cap gidy ching nhén quyén su
dung dat, do d6 ca éng T va 6ng H, ba P déu c6 15i lam hop dong vo hiéu va khong
thé tlep tuc thyc hién. Theo yeu céu khoi kién cua ong Nguyén Hoéng T khoi kién
yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 14/1 1/2016 gitra
6ng va 6ng Tran Xuan H, ba Nguyen Thi P va yéu cau 0ng H, ba P tra lai s tién da
nhan ctia 6ng 1.000.000.000 dong va tién 1ai tinh tir thang 11/2016 dén ngay
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10/10/2018 1a 230.000.000 ddng. Tong cong 1a 1.230.000.000 dong. Viéc nay ba
Nguyén Thj P ciing dong .

Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén ciia 6ng T 1a ba V yéu cau tinh
thém tién 14i tir ngdy 11/10/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham (ngay 19/9/2019)
& 100.000.000d (MmOt tram triéu dong) Xeét thay, tai don khéi kién ngay
10/10/2018 va tai phién hop klem tra vi¢c giao ndp, tlep can, cong khai ching ctr
ngay 18/7/2019, ong T yéu cau 6ng H, ba P phai tra tlen 1ai tinh tir thang 11/2016
dén ngay 10/10/2018 1a 230.000.000d nay lai yéu cau thém 1a vuot qua yéu cau
khéi kién nén khong duoc Hoi dong xét xur chap nhan theo quy dinh tai Diéu 244
Bo luat t6 tung dan su.

Tur nhitng nhan dinh trén, viéc 6ng T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
dat ky ngay 14/11/2016 gitta 6ng T véi vo chong ba P, 6ng H la c6 can ctr va budc
6ng H va ba P co trach nhiém thanh toan cho 6ng T sb tién d3 nhan I3
1.000.000.000 dong va tién lai tinh tir thang 11/2016 dén ngay 10/10/2018 1a
230.000.000 dong. Tong cong 1a 1.230.000.000 dong.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Xuan H va ba Nguyén Thi P phai
chiu an phi khong co6 gia ngach va an phi c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.
Hoan tra tam mg 4n phi cho 6ng Nguyén Hong T.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa tai
phién tda 1a phii hop mot phan nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ci Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 203, Diéu 220, Diéu 227, biéu 228,
Diéu 244, Diéu 266, Piéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

Ap dung Piéu 128,137 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 188 Luat dat dai nam
2013; Piéu 357, Piéu 468, Piéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hong T.

Huy hop dong chuyén nhuong dat ngay 14/11/2016 dbi véi dién tich 300m”
(trong d6 c6 100m” dat thd cu) dat thudc mot phan thira 89, 87, 168 to ban d6 sd 3,
phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai gitta 6ng Nguyén Hong T véi ba Nguyén
Thi P, 6ng Tran Xuan H.

Budc 6ng Tran Xuan H va ba Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Nguyén Hong T sd tién 12 1.230.000.000 dong (Mot ty hai tram ba muoi triéu
dong)

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

V& 4n phi dan sy so thm: Ong Tran Xuén H va ba Nguyén Thi P phai chju
an phi khong co6 gia ngach la 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) va an phi c6 gia
ngach 1a 48.900.000 déng (Bén muoi tam trleu chin trim nghin dong)

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hong T sb tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000
ddng (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién s 0003693 ngay 04/01/2019 va
24.450.000 dong (Hai muoi bdn tridu bdn trim nam muoi nghin dong) theo bién
lai thu tién s6 0003692 ngay 04/01/2019 ctia Co quan thi hanh 4n dan sy thanh phd
Bién Hoa.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, 6ng Tran Xuan H, ba Nguyén Thi P vang mat tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Loan Tran Hai Yén



