TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENC Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 42/2019/DS-ST
Ngay: 23- 9 - 2019
“V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat; hop dong thué nha, dat”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Loc

CAc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Thi.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Suong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan huyén
C, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén C, tinh Long An tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Liém - Kiém sat vién.

Ngay 23 thadng 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén C xét xur so
tham cdng khai vu an thu 1y sé: 176/2018/TLST-DS ngay 14 thang 8 nam 2018 vé
tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué nha, dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 76/2019/QDXXST-DS ngay 13 thang 9
nam 2019 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi Tuyét H, sinh nam: 1973. Dia chi: S6 nha 14/4,
Ap 1A, x& A, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Trong Th, sinh nim:
1972. Pia chi: S6 nha 14/4, Ap 1A, x4 A, huyén B, tinh Long An — La ngudi dai
dién theo Gy quyén ctia nguyén don (vin ban oy quyén ngay 07/02/2017) (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim: 1940;

2.2.Ong Lé Van T, sinh ndm: 1936;

Cung dia chi: S6 nha 23, T6 3, Khu phd 8, thi tran C, huyén C, tinh Long
An.



Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Huynh Van T1, sinh nam: 1973.
Dia chi: S6 nha 70, Khu phé 8, thi trin C, huyen C, tinh Long An — La nguoi dai
dién theo ty quyén ctia bi don (Van ban uy quyén ngay 14/6/2017) (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét Tr, sinh ndm: 1971 (c6 don xin xét xir ving mit).

3.2. Ong D, sinh nam: 1980 (c6 don xin xét Xt vang mit).

3.3. Chéau Lé Thanh D1, sinh nam: 2006;

Nguwoi dai dién theo phap ludt cho chdau Dinh: C)ng D, sinh nam: 1980 (c0
don xin xét xir vang mat);

Cung dia chi: S6 23, T6 3, Khu phd 8, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

3.4. Chau Db Hoang P, sinh nam: 2001;

Dia chi: S6 nha 23, T6 3, Khu phd 8, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cho chau P: Ba Lé Thi T, sinh nam: 1974 (c0
don xin xét xir vang mat);

Pia chi: Ap 6, xd Phudc Tuy, huyén C, tinh Long An.

3.5. Ba Lé Thi B, sinh nam: 1965 (c6 don xin xét xir vang mit);

Dia chi: Khu phé) 8, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

3.6. Vin phong Cong chiing B — Nguoi dai dién theo phap luat — Ong
Duong Tan T2 — Trudng vin phong (c6 don xin xét xtr vang mat);

Pia chi: 154, 155, duong Nguyén Vin Siéu, 4p T, xd Th, huyén B, tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 29/3/2017 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ba Ping Thi Tuyét H iy quyén cho ong Lé Trong Th
trinh bay: Ngay 05/9/2011, vo chong ba Nguyén Thi Nh, dng Lé Van T ¢6 chuyén
nhuong cho ba Pang Thi Tuyét H thfra dat s6 157, to ban dd sb 5 (nay la thira dat
s6 72, tO ban d6 s6 6), dién tich 193m?, loai dét & do thi va tai san gan lién voi dat
|a can nha cap 4 co trén thia dat (nha chua cé quyen sO hiru nha) toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Long An. Hai bén c6 lap hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat duoc cong chimg tai Van phong cong chung B. Gia chuyén nhuong trén
hop dong thé hién 1a 80.000.000 ddng nhung thuc té thoa thuan bén ngoai gia
chuyén nhuong 13 250.000.000 dong. Cung ngay 05/9/2011, ba H da giao du sd
tién 250.000.000 déng cho ba Nh, hai bén c6 1am bién nhan tién nha dat do ba Nh
ky tén, 1an tay va c6 ba Lé Thi D 1a con ctia ba Nh ky tén chung kién. Khong co su
viéc ba D vay tién cta ba H. Pong thoi, cung ngay 05/9/2011 ba Nh, dng T di giao
nha dat cho ba H va viéc nay ciing dugc thé hién tai Diéu 3 ctia hop df)ng chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 05/9/2011 nhu sau: “Bén A c6 nghia vu giao thira
dat néu tai Picu 1 cua Hop dong ndy cung gidy to vé quyén sir dung dat va giao
toan bo tai san, vat kién triic, nha &, cac cong trinh xay dyng khac, cay tréng trén
thira dat trén cho bén B s hitu vao thoi diém khi ky xong hop dong giao dich”.

Den ngay 10/4/2014, ba H dugc Uy ban nhén dan huyén C cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BT 842859, s vao sd cap GCN: CH 02234 d6i voi
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thira dat sb 72, to ban dd sd 6, dién tich 193m?, loai dat ¢ tai do thi, toa lac tai thi
tran C, huyén C, tinh Long An. Nguyén nhan keo dai thoi gian di dang ky dé duoc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat 1a do ba H 1am kinh doanh, tim ngudi mua
nha dit dé ban lai khi d6 s& dé vo chong ciia ba Nh 1am thu tuc sang tén cho ngudi
mua lai s€ thuan tién hon.

Do c6 nhu cau vé chd & nén cung ngay 05/9/2011, vo chong ba Nh, éng T
thué lai nha dat da chuyén nhuong cho ba H dé ¢. Ba H cuing vo chong cta ba Nh
d3 ky Hop dong thué nha, dat 02 1an, ca 02 hop dong déu khéng c6 cong chimg,
chung thuc (vi ba H khong hiéu biét vé phap luat), cu thé nhu sau:

Lan 01: Thoi gian thué nha, dat tir ngay 05/9/2011 dén ngay 05/3/2012; gia
cho thué moi thang 1a 4.000.000 dong, thanh toan tién hang thang, vo chong ctia ba
Nh da tra day du s6 tién thué nha, dét 1a 24.000.000 dong.

Lan 02: Thoi gian thué nha, dat tir ngay 09/3/2012 dén ngay 09/3/2016; gia
cho thué mdi thang 1a 4.000.000 dong, thanh toan tién hang thang nhung lan nay
ba Nh, 6ng T khong tra tién thué nha dat day du. Pong thoi, hét thoi gian thué nha
dat nhung ba Nh, 6ng T ciing khong giao tra nha dat cho ba H. Tinh dén thang
3/2017 thi thoi gian thué nha dat 1én dén 60 thang, sd tién thué nha dat la
240.000.000 dong nhung dén thang 3/2017, vo chong ciia ba Nh méi tra cho ba H
s6 tién thué nha dat 13 30.000.000 dong, c6 lam bién nhan do ba Nh giir, con lai sb
tién 210.000.000 dong chua thanh toan nhung do thay vo chong ba Nh, dng T kinh
té kho khian nén ba H khong yéu ciu vo chong cta ba Nh, 6ng T phai tra sd tién
nay.

Ong Th d6ng ¥ voi manh trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH phat trién d6
thi M dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
25/8/2017, thira dét s 72, co dién tich do dac thyc té 1a 208,6m” va dong y gia nha
dat thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thang 9/2011, gia dat 1a 2.499.000d/m* x
208,6m* = 521.291.400 dong, cong trinh xay dung trén dit gdm nha chinh, nha
bép, nha vé sinh c6 tong tri gia 92.515.000 dong, tong cong nha dat tri gia 1a
613.806.400 dong va tai thoi diém dinh gia thang 12/2017 1a 932.293.000 dong do
Cong ty co6 phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam di dinh gia ngay
29/12/2017.

Tai don thay ddi yéu cau khoi kién ngay 26/8/2019 ba Pang Thi Tuyét H
thay d6i yéu cau khai kién nhu sau: Pong y hity hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 05/9/2011; hity hop dong thué nha, dat ngay 05/9/2011; hiy hop
dong thué nha, dat ngay 09/3/2012 hay giay chu‘ng nhan quyen str dung dat so BT
842859, sb vao sO cdp GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014 ma Uy ban nhan dén
huyén C da cip cho ba H. Yéu cau ba Nguyén Thi Nh va dng Lé Vian T hoan tra
cho ba H sb tién da nhan 1a 250.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 1a
682.293.000 ddng theo gia ctia ching thu tham dinh tai thoi diém thang 12/2017 1a
932.293.000 dong.

Tai phién toa, ong Lé Trong Th dai dién cho ba H thay ddi, bo sung nhu sau:
Df)ng v hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/9/2011; huy hop
dong thué nha, dat ngay 05/9/2011 va hop dong thué nha, dat ngay 09/3/2012; huy
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BT 842859, s6 vao s6 cap GCN: CH 02234
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ngdy 10/4/2014 ma Uy ban nhin dan huyén C di cip cho ba H. Yéu cau ba
Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Van T hoan tra cho ba H sé tién di nhan 1a 250.000.000
ddng va tién 14i theo quy dinh ctia phap luat. Ly do thay ddi yéu cau khoi kién 1a
do phia ba Nh, 6ng T da 16n tudi va c6 hoan canh kinh té khé khan.

Bi don ba Nguyén Thi Nh va 6ng L& Vin T cing iy quyén cho 0ng
Huynh Van T1 trinh bay: Ong thong nhit véi trinh bay cua dai dién nguyén don
vé viéc vo chong ba Nh, 6ng T ¢6 ky hop dong hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 05/9/2011, hop dong thué nha, dat ngay 05/9/2011 va hop dong thué
nha, dat ngay 09/3/2012 dung nhu 6ng Th dai dién cho ba H trinh bay. Ly do dan
dén ba Nh, 6ng T ky hop dong chuyén nhuong va thué nha dat véi ba H 1a do con
ctia ba Nh, 6ng T 1a ba Lé Thi D c6 vay caa ba H s tién 250.000.000 déng. Ba Nh,
6ng T c6 nghe ba B ndi vay tién trén gidy no 1ai sudt 4%/thang nhung thyuc té I3i
lén dén 16%/thang con cu thé hai bén thoéa thuan thoi han vay nhu thé nao thi ba
Nh, 6ng T khong biét va khong cung cap duoc ching ctt chimg minh. Hién nay
nha dat do ba Nh, dng T dang quéan 1y st dung va hoan toan khong cé viéc ba Nh,
6ng T giao nha dat cho ba H nhu 6ng Th dai dién cho ba H da néu. Viéc ba Nh,
ong T co ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hop dong thué nha,
dat voi ba H voi muc dich dé lam tin, dam bao cho 50 tién vay cua chi Ping. Ba
Nh c6 cung véi chi Pang Ky tén trong bién nhan tién nha dat ngay 05/9/2011
nhung thuc té ba Nh khong nhén s6 tién 250.000.000 dong cua ba H ma chi dé hop
thire hoa gidy to ddi voi sb tién chi Ding da vay trude d6 ctia ba H. Viéc dai dién
nguyén don néu chi Pang ky tén 1am chtng 1a khong dung vi trong bién nhén tién
khong thé hién chi Pang 14 nguoi lam ching. Do phia ba H nhiéu lan dén nha ba
Nh, 6ng T dé doi no chi Piang nén ba Nh c6 tra cho ba H tong cong sb tién
54.000.000 do6ng nhu dng Th néu nhung khong phai tra tién thué nha ma tra lai
thay cho chi Pang.

Ong T1 d6ng ¥ voi manh trich do dia chinh ctia Cong ty TNHH phat trién do
thi M dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
25/8/2017, thira dat 72 c6 dién tich do dac thuc té 1a 208,6m” va dong ¥ gia nha dat
thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thang 9/2011, gia dat 13 2.499.000d/m* x
208,6m* = 521.291.400 dong, cong trinh xay dung trén dat gdm nha chinh, nha
bép, nha vé sinh c6 tong tri gid 92.515.000 dong, tong cong nha dat tri gia 1a
613.806.400 dong va tai thoi diém dinh gia thang 12/2017 12 932.293.000 dong do
Cong ty c6 phan thong tin va thdm dinh gia Mién Nam di dinh gid ngay
29/12/2017. Hién nay, thira dat s6 157, to ban dd sb 5 (nay 1a thira dat s6 72, to ban
d6 s 6), dién tich 193m?, loai dit & d6 thi va tai san gin lién véi dat 13 can nha cip
4 cét trén thtra dét, toa lac tai thi trdn C, huyén C, tinh Long An, ¢6 con la éng D,
ba Lé Thi Tuyét Tr, chau L& Thanh D1 (con cua 6ng D, chau B Hoang P (con cia
ba Lé Thi T) ¢ cung nhung day la tai san riéng ctia ba Nh va 6ng T, nhitng nguoi
trén khdng co lién quan.

Tai don phan t6 ngay 20/02/2019, ba Nguyen Thi Nh va 6ng Lé Van T trinh
bay: Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2011;
huy g1ay ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba H; huy 02 hop dong thué
nha, dat vi day la cac hop dong gia tao nham dam bao sb tién vay ctia ba Lé Thi D;
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yéu cau ba H phai tra lai cho ba Nh sé tién 54.000.000 déng ma ba H d nhan cua
ba Nh, 6ng T.

Tai phién toa, 6ng Huynh Van T1 dai dién cho ba Nh, éng T trinh bay: Ba
Nh, 6ng T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/9/2011; huy hop dong thué nha dat ngay 05/9/2011; huy hop déng thué nha, dat
ngay 09/3/2012 huy glay chirng nhan quyen str dung dét s6 BT 842859, so vao sb
cap GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014 ma Uy ban nhan dan huy¢n C da cap cho ba
H; yéu cau ba H tra lai 54.000.000 dong. Ddi véi yéu cau ctia ba Nguyen Thi Tuyét
H yéu cau ba Nguyen Thi Nh va ong Lé Van T hoan tra cho ba H so tién da nhan la
250.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh cta phap luat thi 6ng T1 khong dong y.
Vi day 1a s6 tién nay chi Pang phai c¢6 trach nhiém tra cho ba Pang Thi Tuyét H.

Tai bién ban hoa gidi ngay 26/8/2019 va tai phién toa, éng Lé Trong Th va
ong Huynh Van T1 thong nhdt khong yéu cdu dinh gid thué nha tai 02 thoi diém ky
02 hop dong thué nha, ddt va khéng yéu cau dinh gid lai gid tri nha dat ma thong
nhdt ldy gid ciia ching thu ngay 29/12/2017 dé lam cdn cir gidi quyét vu dn.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi P trinh bay (tai bién
ban lay 1oi khai ngay 07/3/2019): Ba P va ba Nguyén Thi Tuyét H 1a ban quen
biét trong budn ban (ba P ban t6m ci & cho C va cho B). Do can von 1am #n nén
ba P c6 vay tién cta ba H khoang 04 dén 05 lan, cudi cung chdt no lai 1a
250.000.000 dong. Tuy nhién thoi gian bat dau vay thi ba khong nhé, qué trinh vay
ba tra 13i sudt ban dau 1a 6%, sau nay khong c6 kha ning tra nén chi tra 1ai 4%, tuy
nhién tra 14i bao nhiéu thi ba khong nhé va ba ciing khong yéu cau Toa an khéu trir
1ai dd dong qua cao vao tién vén. Khi ba mat kha ning chi tra thi ba H gay ap luc
budc ba phai yéu cau cha me rudt ba 1a ba Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Van T phai
lén B ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Pang Thi Tuyét H
tai thira dat 157, to ban do sb 05 (nay doi thanh s6 méi 1a 72, to ban d6 sé 06). Tuy
nhién ba Nh, éng T khdng c6 nhan sé tién trong hop dong, trong hop dong chuyén
nhuong do ba ciing co ky tén vao. Thuc chat hop dong chuyén nhuong 1a hop dong
vay nén ba H yéu cau ba Nh, 6ng T giao nha dét noi trén thi ba khong dong y. Ba
dong ¥ sé tra so tién vay cho ba H 1a 250.000.000 dong va lai suat theo quy dinh
ctia phap luat. Trude day ba cu tra tai s6 nha 39, t6 3, khu 8, thi tran C, huyén C,
tinh Long An nhung can nha nay da chuyen nhuong cho nguoi khac. Hién nay ba
di 1am muén khong c6 noi ¢ ¢6 dinh. Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba vi
ba & xa mdi lan vé C rat kho khan.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Van phong cong chirng B trinh
bay tai cong van ngay 06/9/2019 nhw sau: Viéc bi don yéu cau huy hop dong
cong ching ngay 05/9/2011 thi Van phong Cong ching khong dong y. Chi tru
truong hop cac bén thoa thuan hiy thi Van phong Cong ching dong y. Tuy nhién
viéc xtr Iy nhu thé nao thi Toa an can cu vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét.
Van phong Cong ching B yéu cau duoc xét xir vang mat.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: chau P Hoang P do ba L& Thi
T dai dién theo phap luit cho chau P trinh bay tai bién bén lay 101 khai ngay
15/8/2017 nhuw sau: Ba 1a me rudt ciia chau DS Hoang P, hién chau P ¢6 ho khau
va sdng cung nha véi cha me cua ba 1a ba Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Van T, chau P
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chi ¢ nho chtr khong co cong stre dong gop gi nén d6i v6i nha, dat cua ba Nh, dng
T dé ba Nh, 6ng T toan quyén quyét dinh.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyet Tr, ong D
va chau la Lé Thanh D1 (6ng D dai dién theo phap luit cho chau D1): Pa dugc
Toda an tong dat hop 1& cac van ban t tung nhung khong ndp van ban néu y kién,
khong dén Toa an tham gia phién hoa giai cling nhu tham gia phién toa va c6 don
yéu cau xét XU vang mit.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luét trong thoi gian chuan bi xét xur:

Trong giai doan chuan bi xét xtr, Tham phan duoc phén cong thu ly giai
quyét vu an da xac dinh day du va diung quy dinh cta B luét Té tung Dan sy 2015
vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su theo Pidu 68; tién hanh xac
minh, thu thap ching ct, giao nhan chimg ctr dung quy dinh tir Diéu 93 dén Piéu
97; tién hanh thu 1y lai vu an, tuan thu ding quy dinh vé trinh tu thu 1y vu éan, thu
Iy yéu cau phan tb, giao nhan thong bao thu 1y cho duwong sy va Vién kiém sat theo
cac Bidu 195, 196, 202; tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai theo diing trinh tu quy dinh tai Piéu 210; xac dinh ding
va day di mdi quan hé tranh chap theo yéu cau khai kién, yéu cau phan to cia cac
duong syu; vé tham quyén thy 1y giai quyét vu an ding theo quy dinh tai cac Piéu
26, 35, 39 Bo luat T tung Dan su.

V& viéc tuan tha thoi han chudn bi xét xa: Ngay 14/8/2018, Toa an thu 1y lai
vu an do Tda an cép phac tham huy dé xét xtr lai, ngay 14/12/2018 Toda 4n ra
Quyét dinh gia han tho1 han chuan bi xét xir, ngay 25/02/2019 Toa an thy 1y don
phan té cta bi don 14 ding quy dinh, dam bao tuan tha vé thoi han chudn bi xét .

Viéc tuan theo phép ludt cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xtr va thu ky dé tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su
vé viéc xét xir so tham vu an dan su.

Viéc tudn theo phéap luét to tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an: Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién day du quyén va nghia vu té tung,
dong thoi chap hanh tot ndi quy phién toa. Vin phong Cong ching B, ba Lé Thi b,
chi Lé Thi T dong thoi dai dién cho chau DS Hoang P, ba Nguyén Thi Tuyét Tr,
6ng D dong thoi 1a dai dién cho chau Lé Thanh D1 c6 don xin xét xir Vang mat nén
can cu quy dmh tai Diéu 227, 228 Bo luat TS tung dan sy nam 2015 dé nghi HO1
dong xét xu tién hanh xét XU vang mit.

- Y vé viée giai quyét vu an:

Cian ¢t hd so vu 4n, cac tai liéu, chirng ctr da dugc Hoi déng xét XU xem xét
va két qua tranh luan ctia nhitng nguoi tham gia té tung tai phién toa, dé nghi Hoi
dong xét xur:

- Ghi nhan viéc rat yéu cau boi thuong sb tién sd tién 682.293.000 dong cua
nguyén don;

- Khong chép yéu céu phan té ctia bi don vé doi lai s tién 54.000.000 df)ng,

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don vé vé vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, hop dong thué nha, dat;
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- Bugc ba Nh, 6ng T va ba b chiu trach nhiém lién d6i tra cho ba H s6 tlén
ng vay 250.000.000 ddng va 1i cham tra theo quy dinh cua phap luat, khau trir sb
tién 131 da dong 54.000.000 vuot qua quy dinh vao sb tién von phai tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cin ot vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Ba Dang Thi Tuyét H khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/9/2011; hay hop dong thué nha, dat ngay 05/9/2011;
huy hop ddng thué nha dat ngay 09/3/2012 huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BT 842859, sb vao sd cap GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014; yéu cau ba
Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Van T hoan tra cho ba H sd tién da nhan chuyén quyén
su dung dat 1a 250.000.000 dong va tién lai theo quy dinh cua phap luat. Ba
Nguyen Thi Nh va ong Lé Van T c6 yéu cau phan t6 13 yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2011; hay hop dong thué nha, dat
ngay 05/9/2011; huy hop dong thué nha, dat ngay 09/3/2012 huy glay ching nhén
quyén su dung dat s6 BT 842859, s6 vao s6 cap GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014;
yéu cau ba Pang Thi Tuyét H phai tra lai cho ba Nh, 6ng T so tién di nhan 1a
54.000.000 dong. Theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cia Bo luat TH
tung dan sy, Toa an xac dinh quan hé phap luat t6 tung 1 tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat; hop dong thué nha, dat; doi tai san va thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

[1.2] Pbi voi ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét
Tr; 6ng D va chau la Lé Thanh D1 (6ng D dai dién theo phap luat cho chau Dinh);
chau B4 Hoang P (ba Lé Thi T dai dién theo phap luét cho chau P); ba Lé Thi b;
Vian phong Cong chung B ¢6 don xin xét xur vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 228
cia Bo luat TH tung dan sy, HO1 dong xét Xt tién hanh xét xur Vang mat nhitng
nguoi trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai don thay ddi yéu cau khai kién ngay 26/8/2019 va tai phién toa dng
Lé Trong Th dai dién cho ba Pang Thi Tuyét H trinh bay: Pong y hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/9/2011; huy hop dong thué nha, dat
ngay 05/9/2011; huy hop dong thué nha, dat ngay 09/3/2012; hity gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BT 842859, s6 vao so cAp GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014;
yéu cau ba Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Vin T hoan tra cho ba H sd tién da nhan 1a
250.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Tai don phan t6 ngay 20/02/2019 va tai phién toa, 6ng Huynh Van T1
dai dién cho ba Nh, 6ng T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 05/9/2011; hiry hop dong thué nha, dat ngay 05/9/2011; huy hop dong
thué nha, dat ngay 09/3/2012; huy gidy chu’ng nhan quyén st dung dat s6 BT
842859, s6 vao s6 cAp GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014 ma Uy ban nhan dan
huyén C di cép cho ba H. Bdi v6i yéu cau ba Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Van T
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hoan tra cho ba H sb tién da nhan 1a 250.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh
ctia phap luat thi dng T1 khéng dong y ma s tién nay ba B phai ¢ trach nhiém tra
cho ba H. Dong thoi, ba Nh va éng T yéu cau ba H hoan tra sb tién 54.000.000
ddng ma ba Nh va 6ng T da tra 13i cho ba H.

[2.3] Xét thdy 6ng Lé Trong Th dai dién cho ba Pang Thi Tuyét H va dng
Huynh Vin T1 dai dién cho ba Nguyén Thi Nh, 6ng Lé Vin T dong y huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/9/2011; huy hop ddng thué nha,
dat ngay 05/9/2011; huy hop dong thué nha, dat ngay 09/3/2012 nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan viéc huy cac hop dong nay. Pi voi yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat sb BT 842859, s6 vao so cap GCN: CH 02234 ngay 10/4/2014
ma Uy ban nhan dén huyén C da cép cho ba H. Xét thiy viéc Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ching nhan quyén su dung dat cho ba H tai thira dat 157 (thua
moi la 72) dya trén co s hop ddng chuyén nhuong 1a dung trinh ty thu tuc phap
luat quy dinh nén khong can xem xét huy gidy ching nhan quyén st dung dat noi
trén. Ma cin ci diém d khoan 2 cua Diéu 106, 195 cua Luat Dat dai; Diéu 79
ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctiia Chinh phu. Vin phong
dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thyc hién cac
quyén theo quy dinh thi xdc nhan n6i dung blen dong vao Gidy chimng nhén da cap
hodc 1ap ho so trinh co quan ¢ tham quyén cdp Giay chimg nhin quyén st dung
dat khi c6 yéu cau ciia ba Nh, éng T.

[2.4] Theo ching thu thém dinh gia cua Cong ty cd phan thong tin va tham
dinh gia Mién Nam ngay 29/12/2017 thi gia nha dat thuc té tai thoi diém chuyén
nhuong thang 9/2011 nhu sau: Gia dat 1a 2.499.000d/m* x 208,6m? = 521.291.400
ddng; cong trinh x4y dung trén dat gdm nha chinh, nha bép, nha vé sinh co tong tri
gid 92.515.000 ddng, tong cong nha dat tri gia 1a 613.806.400 dong. Con gia cac
bén duong su thong nhat tai thoi diém chuyén nhuong 14 250.000.000 dong. Qua
d6, cho thay tri gia nha dat thuc té so véi tri gia nha dat tai thoi diém chuyén
nhuong ¢6 su chénh 1éch rét 16m 13 363.806.400 déng.

Tai bién ban ldy 10i khai ctia ba Lé Thi B ngay 07/3/2019, ba P khai gitta ba
va ba Nguyén Thi Tuyét H 1a ban quen biét trong budn ban. Do can vén lam an nén
ba B c6 vay tién cua ba H tong sb tién 1a 250.000.000 dong. Khi ba mat kha ning
chi tra thi ba H budc ba phai yéu ciu cha me rudt ba 1a ba Nguyén Thi Nhiéu va
6ng Lé Van T phai 1én B ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
bang Thi Tuyét H tai thira dat 157, to ban d6 s6 05 (nay do6i thanh s0 mai 1a 72, to
ban dd s6 06). Bén canh do, ba Nh, 6ng T trinh bay trén thyc té khong co viéc giao
nha dit cho ba H va viéc ky hop ddng thué nha chi nhim hop thuc viée tra tién 1ai
cho ba b.

Qua cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr xac dinh viéc ba H va ba
Nh, ong T ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/9/2011;
hop dong thué nha, dat ngay 05/9/2011; hop dong thué nha, dat ngay 09/3/2012
nham che gidu hop dong vay tai san gitra ba H va ba b. Do do, dé giai quyét triét
dé ndi dung vu an, Hoi dong x€t xur xem xét giai quyet quan h¢ vay tai san gitra ba
Hvaba b, ba Nh, 6ng T.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-chinh-phu-86925-d1.html

[2.5] Vé trach nhiém lién d6i: Qua 10i trinh bay cua 6ng T1 va ba B cho
thay, do ba P no tién cta ba H khong c6 kha ning chi tra nén ba Nh va éng T ding
tai san ctia minh 1a thira dat 157, t ban do sb 05 (nay d6i thanh s6 méi 1a 72, to
ban do sd 06), di¢n tich do dac thuc té 1a 208,6m2 dé bao 1anh cho sb tién vay cua
ba P va qua trinh sau d6, ba Nhiéu va ong T ciing dung ra tra 13i cho ba H thay cho
ba D sb tién 1a 54.000.000 dong Qua do, can cir vao Diéu 298, 361, 363 Bo luat
dan su 2005 can budc ba Nguyen Thi Nh, o6ng Lé Van T va ba Lé Thi P phai co6
trach nhiém lién doi tra sé tién gdc va tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat cho ba
bang Thi Tuyet H.

[2.6] S6 tién gdc va lai can phai tra cu thé duoc tinh nhu sau:

[2.6.1] Bdi voi sd tién vay 250.000.000 dong tir thoi gian ngay 05/9/2011
dén ngay 09/3/2016 dugc xac dinh 1a vay trong han (thé hién thong qua hop dong
thué nha dat ngay 05/9/2011 va hop dong thué nha ngay 09/3/2012) va lai suat
dugc tinh la 1,125%/thang. Tu ngay 05/9/2011 den ngay 05/3/2012, mdi thang ba
Nh va dng T tra 4.000.000 dong tién 1ai. Do sO tién 14i ndy vuot qua quy dinh phap
luat nén dugc xem xét khau trir vao tién vén nhu sau:

- Ngay 05/10/2011, tra 4.000.000 dong, trong d6 tién 1ai 1a: 250.000.000
dong x 1,125% = 2.812.500 dong. S tién 13i con du 1a: 4.000.000 — 2.812.500 =
1.187.500 dong. Puoc khiu trir vao tién von con lai la: 250.000.000 dong —
1.187.500 dong = 248.812.500 dong.

- Ngay 05/11/2011, tra 4.000.000 dong, trong d6 tién 1ai 1a: 248.81.500 dong
x 1,125% = 2.799.141 ddng. S tién 1ai con du 1a: 4.000.000 dong — 2.799.141
ddng = 1.200.859 ddng. Puoc khau trir vao tién von con lai la: 248.812.500 dong —
1.200.859 dong = 247.611.641 dong.

- Ngay 05/12/2011, tra 4.000.000 dong, trong d6 tién 1ai 1a: 247.611.641
dong x 1,125% = 2.785.631 dong Sb tién 1ai con du 1a: 4. 000.000 dong —
2.785.631 dong = 1.214.369 dong. Puoc khiu trir vao tién vbén con lai la:
247.611.641 dong — 1.214.369 dong = 246.397.272 dong.

- Ngay 05/01/2012, tra 4.000.000 dong, trong d6 tién 1ai 1a: 246.397.272
déng x 1,125% = 2.771.969 dong S6 tién 1di con du la: 4. 000.000 doéng —
2.771.969 dong = 1.228.031 dong. Puoc khiu trir vao tién vbén con lai la:
246.397.272 dong — 1.228.031 dong = 245.169.241 dong.

- Ngay 05/02/2012, tra 4.000.000 dong, trong d6 tién 1ai 1a: 245.169.241
déng x 1,125% = 2.758.154 dong S6 tién 14i con du 1a: 4. 000.000 dong —
2.758.154 dong = 1.241.846 ddng. Puoc khiu trir vao tién von con lai la:
245.169.241 dong — 1.241.846 ddng = 243.927.395 dong.

- Ngay 05/03/2012, tra 4.000.000 dong, trong do6 tién 1ai 1a: 243.927.395
déng x 1,125% = 2.744.183 dong S6 tién 1ai con du 1a: 4. 000.000 doéng —
2.744.183 dong 1.255.817 dong Pugc khiu trir vao tién vén con lai la:
243.927.395 dong — 1.255.817 dong = 242.671.578 dong.

Nhu vy, tinh den ngay 05/3/2012 5O t1en gbc con lai la: 242.671.578 dong.

Lai suat trén s6 tién gdc 242.671.578 tiép tuc duoc tinh tir ngay 05/3/2012
dén ngay 09/3/2016 la: 242.671.578 dong x 48 thang, 04 ngay x 1,125% =
131.406.659 dong.



[2.6.2] Lai suat trén sb tién gbc 242.671.578 dong tir ngay 09/3/2016 dén
ngay 23/9/2019 duoc xem 1a 13i sudt qua han va duogc tinh nhu sau: 242.671.578
dong x 36 thang, 14 ngay x 0,75% = 66.370.676 dong — 30.000.000 dong (tién i
tra vao thang 3/2017) = 36.370.676 dong.

Nhu vy tong sb tién gdc va 1ai phai tra 1a: tién gbc 1a 242.671.578 dong +
tién 1ai 1a (131.406.659 dong + 36.370.676 dong) = 410.448.913 dong.

[2.7] D6i vé6i yéu cau phan td cua ba Nguyén Thi Nh va ong Lé Van T budc
ba Bang Thi Tuyet H phai hoan tra s6 tién 13i 54.000.000 dong ma ba H da nhan 1a
khong cé co s& chép nhan.

[3] Vé chi phi té tung:

Vé an phi: Ba bang Thi Tuyet H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6
gia ngach d6i voi tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va 02
hop dong thué nha, dat bi v6 hi€u, tra lai cho ba H s6 tién tam Gmg an phi con du.
Ba Nh, ong T duoc mién 4n phi theo quy dinh cua phép luat. Ba L€ Thi D phai
chiu 1/3 s6 tién 4n phi d6i véi so tién phai tra cho ba H.

Vé chi phi do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia: Do ban chit vu an 13 tranh
chap hop dong vay chir khong phai 1a tranh chap hop dong chuyén nhugng, hop
dong thué nha, dat nén ba H phai chiu chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia
14 10.191.000 ddng, ba H di ndp xong.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:

- Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271
va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac biéu 137, 298, 361, 363, 471, 474 va 476 cua Bo luat dan su
2005;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Dang Thi Tuyét H vé tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop dong thué nha, dat véi ba
Nguyén Thi Nh, 6ng Lé Van T, ba Lé Thi .

Buoc ba Nguyén Thi Nh, 6ng Lé Vin T va ba Lé Thi D phai chiu trach
nhiém lién d6i tra cho ba Pang Thi Tuyét H sd tién ng goc la: 242.671.578 dong,
s6 tién 1ai la: 167.777.335 dong. Tong cong: 410.448.913 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta sd tién con phai thi hanh theo
mure 131 suét quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luét dan su.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi Nh, éng Lé Van T
vé viéc yéu cau ba Pang Thi Tuyét H tra lai s tién 54.000.000 dong.
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3. Ghi nhdn yéu ciu cta ba Pang Thi Tuyét H va ba Nguyén Thi Nh, éng Lé
Vin T vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/9/2011 dbi véi thira dat s6 157, to ban dd s6 5 (nay 1a thura dat s6 72, to ban do
s6 6), dién tich 193m? (dién tich do dac thuc té 1a 208,6m?), loai dat & do thi toa lac
tai thi trdn C, huyén C, tinh Long An; huy hop dong thué nha, dat ngay 05/9/2011;
huy hop dong thué nha, dat ngay 09/3/2012 giita ba Dang Thi Tuyét H va ba
Nguyén Thi Nh, ong Lé Van T.

4. Ba Nguyen Thi Nh, 6ng Lé Van T duoc quyén lién hé véi co quan nha
nudc co tham quyén xac nhéan ndi dung bién dong vao Giay ching nhén da cap
hodc yéu cau O quan co tham quyen cap Gidy ching nhén quyén su’ dung dat d6i

v6i thira dat s6 72, to ban d6 sb 6, dién tich do dac thuc té 12 208,6m? loai dat & do
thi, toa lac tai thi trin C, huyén C, tinh Long An (theo manh trich do d;a chinh cua
Cong ty TNHH phat trién do6 thi M duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén C duyét ngay 25/8/2017).

5. V& an phi, chi phi t6 tung :

Vé an phi: Ba Pang Thi Tuyét H phai chiu 900.000 dong &n phi dan su so
tham khong co gia ngach. Ba H duogc khau trir vao tién tam ung an phi di ndp tai
bién lai s6 0000953 ngay 02/5/2018 va bién lai s6 0001558 ngay 26/8/2019 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C. Tra lai cho ba H 22.700.000 déng. Mién an
phi cho ba Nguyén Thi Nh va 6ng Lé Vin T. Ba Lé Thi D phai chiu 6.805.985
d6ng an phi dan su so tham.

Vé chi phi do dac, thim dinh tai chd va dinh gia: Ba H phai 10.191.000
déng, ba H da ndp xong.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat duoc quyen khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dyoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Luu an van.

Lé& Hitu Loc

11



