TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SOC TRANG Poc l1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an sb: 43/2019/DS-ST
Ngay 23-9-2019
V/v tranh chip doi lai dat bi lan
chiém
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang

Hgi tham nhan dan: Ong Huynh Phuéc

Ong Ha Vin Chau
- Thw ky phién toa: Ba Vian Ngoc Han — Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Séc Trang, tinh Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Bo Ngoc Tuyen — Kiém sat vién.

Ngay 23 thdng 9 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh pho Séc
Trang, tinh Séc Trang xét xu so tham cong khai vu fgln thu ly so 163/2018/TLST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai dat bi lan chiem”,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Khwu Quang Th, sinh nim 19xx (vang mat)

2. Ba L& Kiéu Nh, sinh nam 19xx (ving mat)

Cung dia chi: duong HV, Khém X, Phuong Y, thanh phd S, tinh Sdc
Trang.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua cde nguyén don: Ong Tran Viét H,
sinh nam 19xx; Bia chi: duong C, KDC MC, Khém XX, Phuong YY, thanh ph
S, tinh Soc Tring; Theo Gidy uy quyén ngay 26-5-2018 cua dng Khuu Quang
Th va ba Lé Kiéu Nh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Pham Hixu T, sinh nim 19xx; Pia chi: ap A, thi trin KS,
huyén K, tinh Soc Trang. (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién ngay 25-5-2018 va qua trinh gidi quyét Vu an, ciing
nhir tai phién tda 6ng Tran Viét H 1 nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don trinh bay:

Nguyén 6ng Th va ba Nh c6 phan dit thuoc thira dat sé 22, to ban do s6
59, dién tich 521,1m?, toa lac tai Khom X, Phuong Y, thanh phé S, tinh S6c
Trang duoc UBND thanh phd S, tinh Soc Trang cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 11-11-2014.
Nguon géc phan dat caa 6ng Th va ba Nh 1a do chuyén nhuong lai cua 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Truong Thi C ngay 20-10-2014.

Phan dat cua 6ng Th va ba Nh gidp ranh voi phan cia 6ng Pham Hiru T.
Loi dung ltuc 6ng Th va ba Nh khong thuong xuyén co mat tai thua dat so 22
nén éng T d3 tu Y nho coc ranh bé tong cot thép 1an chiém qua thura dat sb 22
véi dién tich 1a 7m2, phan dat 1an chiém cé hinh tam giac sé do canh hudng
Pong 1a 0,2m, canh hudéng Nam giap Pham Hitu T la khoang 61m, canh hudéng
Bac 1a khoang 61m.

Nay y&u cau Toa an gidi quyét:
Budc 6ng Pham Hitu T tra lai phan dat Ian chiém dién tich 1a 6,04m?,

phan dét 1an chiém c6 hinh tam gi4c s6 do canh huéng Dong la 0,2m, canh
huéng Nam giap Pham Hitu T la 60,44m, canh hudng Bac la 60,44m.

Tai to twong trinh ngay 07/5/2019, trong qué trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhu tai phién toa, 6ng Pham Hizu T 1a bi don trinh bay:

Nam 2003, t0i c6 mua mot miéng dat cia chi Ma Thi Thi, ¢ to 15, khém
3, phuong 2, thi xa Séc Trang (nay la thanh pho Soc Trang) miéng dat co chicu
ngang mat truedc 5m, mat sau 5m, dai 80m;

- Phia Bong giap kénh b doi;

- Phia Tay giap quéc 16 1A;

- Phia Nam giap chi Bao Thi Ng;

- Phia Bic giap anh Nguyén Van T1.

Trong thoi gian t6i sang nhuong miéng dat, nha nudce chua co cho lam sd
do, chi c6 gidy tay cta cha dat va nguoi lam ching gidp ranh hai bén va mot
nhan ching hang x6m 1a anh 6 Ngoc L. Muoi mot nim qua, hai bén chiing t6i
khong c6 tranh Chép gi ca, cho dén thang 11 nim 2014, anh Khuu Quang Th
mai sang mleng dat cua anh T1, toi khong biét va anh Th ciing khong hiéu hét
vé ngudn goc cua miéng dat cua toi. Mleng dat cua t6i mua caa ba Thl luc d6
mua 4 cdy coc bé tong xi ming ciam giap ranh véi anh T1, hang coc d6 1a cua
t01, 1au ngay t6i cling it tdi lui, cac coc ranh ciing bi nghiéng nga, tdi mai sira lai;
nhung anh Th du c4o tdi 14n ranh dét caa anh ta, roi 1am don thua t6i. Tai khom,
phuong c6 moi hai bén hoa giai, sau khi do thuc té thi dat cua toi va anh Th
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thiéu 0,2 tac, chinh quyén hoa giai mdi bén chiu 0,1 tic, ban than toi dong y
nhung anh Th thi khong dong y, roi anh lam don thua t6i dén Toa an la toi lan
chiém dat cua anh.

Nay t6i khong dong ¥ vai yéu cau caa 6ng Th va ba Nh.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

~ Viéc tuan theo phap luat t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an,

Tham phan da xac dinh dung tham quyen thu ly vy an, quan h¢ tranh chap, xac
dinh dung tu cach nguoi tham gia to tung, viéc thu thap ching ca va gui ho so
cho Vién kiém sat dam bao dung quy dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh phéap lut vé
phién toa so tham.

V& noi dung, tai phién tda nguyén don di dua ra duoc chuang ctr 1a gidy
chting nhan quyén sir dung dat dé chang minh cho yéu cau khai kién 1a ¢ can
ctr. Bi don khong dua ra duoc chung cir dé ching minh cho y kién phan doi 1a
c6 can ctr. P& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn diroc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qud tranh ludn tai phién toa, Hgi dong xét xu nhan
dinh:

Vé té tung:

[1] V& su c6 mit caa duong syu: Tai phién tda, nguyén don ong Khuu
Quang Th, ba Lé Kiéu Nh vang mit, nhung c6 nguoi dai dién 1a 6ng Tran Viét
H tham gia phién toa. Cin clr vao khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Piéu 228 cua Bo
luat t6 tung Dan sy ndm 2015, Toa an van tién hanh xét x.

[2] V& quan hé tranh chap: Ong Khuu Quang Th, ba Lé Kiéu Nh yéu cau
ong Pham Hiru T tra lai phan dét lan chiem dién tich la 6,04m?, phan dat lan
chiém c6 hinh tam giac sé do canh hudéng Bong l1a 0,2m, canh huéng Nam giap
Pham Hitu T 1a 60,44m, canh huéng Bac 13 60,44m. Nén day 1a tranh chap Ve
dan su va quan hé phap luat tranh chip 13 “Tranh chap doi lai dat bi lan chiém”
theo Khoan 9 Biéu 26 cua B luat T6 tung Dan su.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Phan dat tranh chap toa lac tai Khém X,
Phuong Y, thanh pho S, tinh Séc Trang. Theo quy dinh tai diém a Khoan 1 biéu
35 cua Bo luat TH tung Dan su vé tham quyén cua Toa an nhan dan cap huyen
Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat TS tung Dan sy vé tham quyén cua Toa &n
theo 14nh thd, thi vu an thudc tham quyén cia Toa an nhan dan thanh phé S.

Vé néi dung:



[4] Xét yéu cau budc 6ng Pham Hiru T tra lai phan dat Ian chiém dién tich
la 6,04m?, phan dat lan chiém c6 hinh tam giac s6 do canh huéng Dong 1a 0,2m,
canh huéng Nam giap Pham Hiru T la 60,44m, canh hudng Bac la 60,44m, thay:

[4.1] V& ngudn gbc dat:

Nam 2003, 6ng T mua thtra dat cua ba Thi co chiéu ngang mit trugc 5m,
mat sau 5m, dai 80m, giap ranh huéng Nam thtra dat cua 6ng T1 ba C, khi mua
chi lam giay tay.

Ngay 20/10/2014, ong Th, ba Nh nhén chuyén nhuong quyen su dung
thira dét co dién tich 521,1m? ciia 6ng T1 va ba C giap ranh huéng Bac cua phan
dat caa 6ng T mua cta ba Thi.

[4.1] Qua trinh sir dung dat;

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng Th, ba Nh tién
hanh dang ky quyén st dung dat. Tai Bién ban ranh gioi, mbc gigi thira dat ngay
08-5-2013, don vi do dac di tién hanh xac dinh ranh giéi, méc gigi thia dat tai
thuc dia cia 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Th, ba Nh. Sau khi xem xét hién
trang vé st dung dat va y kién caa cac chua so hitu dat lién ké, don vi do dac da
tién hanh 1ap bién ban mo ta ranh giéi, moc giéi st dung dat thi hudng Pong
thira dat caa 6ng Th, ba Nh tiép giap voi duong giao thong cé s6 do 8m va co
chir ky dong y cua céac chi s dung dat lién ké 12 6ng Huynh Ngoc Th2 va éng
Pham Hitu T véi sy dong ¥ do dac ciia 6ng Nguyén Vin T1.

Pén ngay 11-11-2014 thi Uy ban nhan dan thanh phé S, tinh S6¢ Tring
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lién voi dat thira s6 22, t& ban d6 s6 59, dién tich 521,1m?, toa lac tai Khom X,
Phuong Y, thanh phéd S, tinh Soc Triang cho ng Th, ba Nh. Tai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 BX 093429 ngay 11-11-2014 do Uy ban nhan dan
thanh phd S, tinh Soc Trang cap cho 6ng Th, ba Nh xac dinh: Thira dat sb 22,
dién tich 521,1m? , huéng Pong c6 sé do 8m, hudng Tay c6 s6 do 9,13m; hudng
Nam c6 s6 do 46,84m + 13,60m 16 gidi; huéng Bac c6 sé do 49,70m + 13,60m
15 giGi.

Phan dién tich dat cta 6ng T nhan chuyén nhuong lai caa ba Thi cap ranh
hudng Nam cua Thira dat s6 22 cua dng Th, ba Nh. Ong T cho rang phan dat cua
6ng co6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 60m, nhung hién nay 6ng van chua duoc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén cdng nhan quyén st dung dat doi véi phan dién
tich dat ma 6ng nhan chuyén nhwong cua ba Thi, dé c6 cin clr xac dinh sé do
hudng Dong 1a Sm.

Trong qua trinh su dung dat thi ong Th, ba Nh khong thuong xuyén co
mat tai Thira dat s6 22, coc ranh bé tong cdt thép cim & huéng Pong giap ranh

dat cua dng Th, ba Nh véi dng T khong con, nén ong T cam coc ranh dé sira lai,
thi 6ng Th, ba Nh do dat lai phan Thira dat s6 22 tai hudng DPong khong con du
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8m, nén 6ng Th khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan Phuong Y, thanh phd S giai
quyét.

Uy ban nhan dan Phuong Y di tién hanh do dac hién trang st dung dat
thuc té cua 6ng Th, ba Nh va dng T rdi hoa giai. Tai bién ban hoa giai ngay
15/5/2018 ciia Uy ban nhan dan Phuong Y hoa giai tranh chap ranh dat giita 6ng
Th véi dng T thi y kién cua 6ng T dong y mdi bén chiu thiéu 0,1m.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd thi hién trang str dung dat ctua 6ng
Pham Hwtu T ¢6 s6 do va tir can nhu sau:

_- Phia Bong giap duong giao thong do cac bén duong sy chua c6 ranh dat
cu thé nén co tong so6 do 1a 12,73m (do tir Nguyén Van Q dén Pao Thi Ng);

- Phia Tay giap Quéc 16 1 ¢6 sé do 5m (do tir Bao Thi Ng dén mi coc ranh
dat);

- Phia Nam giap Dao Thi Ng ¢d sb do 57,64m;

- Phia Bac giap Khuu Quang Th c6 so do 60,44m (hanh lang 16 gidi
13,6m).

Hién trang sir dung dat cua 6ng Th, ba Nh ¢6 s6 do va tir ¢an nhu sau:

- Phia Dong giap duong giao thdng do hai bén duong sy chua c6 ranh dat
cu thé nén co tong so6 do 1a 12,73m (do tir Nguyen Van Q dén Pao Thi Ng);

- Phia Tay gidp Quédc 16 1 c6 s6 do 9,2m (do tr Nguyén Van Q dén hét
coc ranh dat);

- Phia Nam giap Pham Hitu T c6 s6 do 60,44m (hanh lang 16 gidi 13,6m);

- Phia Bic giap Nguyén Van Q c6 s6 do 63,3m (hanh lang 16 gigi 13,6m).

Phan dién tich d4t tranh chap c6 dién tich 6,04m? c6 sé do tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap duong giao thong c6 sé do 0,2m;

- Huéng Tay gidp Quéc 16 1 ¢d sb do 0,0m;

- Hudng Béc giap Khuu Quang Th ¢6 s6 do 60,44m;

- Huong Nam giap Pham Hitu T ¢6 s6 do 60,44m.

C6 gié tri 1a: 6,04m? x 210.000 dong = 1.268.400 dong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu thay yéu cau khei kién cua
nguyén don 1a ¢6 co so chap nhan.

[5] Loi dé nghi cua Kiém sat vién 13 c6 co s& chap nhan.

~[6] V& an phi, bi don phai chiju toan bo an phi dan su so tham doi véi yéu

cau cua nguyén don dugc chap nhén theo quy dinh tai Khoan 1 bicu 147 cua B§
luat To tung Dén sy nam 2015; Khoan 2 biéu 26 Nghi Quyeét



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ve
murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[7] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Bi don phai chiu toan b theo
quy dinh tai Khoan 1 biéu 157 cua B¢ luat To tung Dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
_ Can ctr Bieu 5; Khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Biéu 35; diém ¢ Khoan

1 Di@u 39; Diég 147; Diéq 157; Diéu‘ 158; Diéu‘ 166; Khoan 2 Dbiéu 2’27; Khoan
2 bieu 228; bieu 271; bieu 273; bicu 278; bieu 280 cua B luat To tung Dan
su nam 2015;

Can ctr Diéu 175 caa Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

Can ctr Khoan 2 Dieu 26 cia Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctaa Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxi:

1 Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Khuu Quang Th, ba
Lé Kiéu Nh.

Budc 6ng Pham Hitu T tra 6ng Khuu Quang Th, ba Lé Kiéu Nh phan dat
co dién tich 6,04m? nam trong Thura dat s6 22, to ban do so 59 theo Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
BX 093429 duoc Uy ban nhan dan thanh pho S, tinh Séc Trang cap ngay 11-11-
2014. Phan dat toa lac tai Khom X, Phuong Y, thanh pho S, tinh S6¢ Trang co
so do tr can, tiep giap nhu sau:

- Hudng Pong giap duong giao thong c6 s6 do 0,2m;

- Hudéng Tay giap Quéc 16 1 ¢6 s6 do 0,0m;

- Huéng Bac giap Khuu Quang Th ¢6 s6 do 60,44m;

- Hudng Nam giap Pham Hitu T ¢6 s6 do 60,44m.

2.V an phi: Bi don 6ng Pham Hitu T phai nop s6 tien 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham; Hoan tra so tien 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam mg an phi da nop theo bién lai thu so 0001879 ngay 21-6-2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S, tinh Séc Trang cho nguyén don
6ng Khuu Quang Th, ba Lé Kiéu Nh.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi: Bi don 6ng Pham
Hau T Qhéi nop so tien 1.150.000 dong (Mgt trieu mot tram nam muoi nghin
dong) dé tra nguyén don 6ng Khuu Quang Th, ba Lé Kiéu Nh, vi nguyén don
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6ng Khuu Quang Th, ba Lé Kiéu~Nh d3 nop tam ung trudc va di s dung hét
cho viéc xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia.

4, Nguyen don, bi don duoc quyen khang cao ban an so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring
Xét xtr lai theo trinh tu phic tham.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Sta
doi bo sung mot s6 diéu cta Luat Thi hanh an Dan sy ndm 2014, thi nguoi dugc
thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan s c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Sira doi bo sung mot sé
diéu cia Luat Thi hanh an Dan sy nam 2014; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Stra d6i bd sung mét sé diéu cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Séc Tréng; Tham phén - chi tea phién toa
- VKSND TPST;

- Chi cuc THADS TPST;
- Cac dq()’ng sur;
- Luu ho so.

Phan Lé Vii Huy Hoang

THANH VIEN HOI PONG XET XU Tham phan — Chii tea phién toa



Huynh Phudc Ha Van Chau Phan Lé Vii Huy Hoang



