TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUYEN HAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban an sd: 23/2019/DS-ST
Ngay: 24-9-2019
V/v tranh chap hop dong mua
ban tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUYEN HAIL TINH TRA VINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phadn - chii toa phién toa: Ba Huynh Ai Loan

Cdc Hpi tham nhén dan:

Ong Huynh Vin Kha

Ong Pham Phi Long

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vinh Lam, Tham tra vién T0a an nhan dan
thi xa Duyén Hai.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thi x3 Duyén Hai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Canh, Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Duyén
Hai, tinh Tra Vinh xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6 114/2019/TLST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2019 vé viéc: “ tranh chap hop dong mua ban tai san”, theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr sd: 54/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nim
2019, gitra:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Anh P, sinh nim 1970,

Dia chi: Ap A, x& H, thi x3 D, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975 (ving mit)

Pia chi: Ap A, x3 H, thi x3 D, tinh Tra Vinh.

- Negwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van Y, sinh nim
1975, dia chi: Ap A, x4 H, thi x4 D, tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29/5/2019 va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi
Anh P trinh bay: Ba ban thudc, thirc dn thay san tai 4p A, Xa H. Nam 2014 ba ¢6
ban thirc an, thubce thiy san cho ba Nguyén Thi T, chong 1a ong Nguyén Vin Y,
téng két lai ba T, ong Y ng ba s6 tién 36.958.000 déng, c6 ghi bién nhan ng va htra
khi thu hoach xong s& thanh toan tién, nhung ba T 6ng Y khong thuc hién ding cam
két. Ba nhiéu 1an yéu cdu ba T 6ng Y tra tién nhung 6ng Y ba T khong tra. Ba lam
don khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van Y ba Nguyén Thi T



tra s6 tién con thiéu 1a 36.958.000 dong, yéu cau tién 1ai theo 13i suat 1,124%/thang
tinh tir ngay 01/01/2015 cho dén khi xét xir xong. Tai phién hoa giai ngay 05/9/2019
ba va 6ng Y da ddi chiéu lai sd sach, theo do ong Y, ba T con ng ba sb tién
30.000.000 dong Tai phién toa ba yeu cau 6ng Nguyén Vin Y, ba Nguyen Thi T tra
cho ba s tién con thiéu 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong, yéu cau tinh 1ai theo 1a1
suat 8%/nam tinh tir ngay 27/8/2015 dén ngay xét xir so tham 1a 9.000.000 dong.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18/9/2019 ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba va
ong Nguyén Vin Y ¢6 mua thac an, thude thiy san & cira hang cua ba Lé Thi Anh
P, thoi gian khoang nim 2014 dén thang 8/2015, do bi thua 16 nén ba khong c6 tién
tra cho ba P thi ba P ngung khong ban cho ba nira, ba phai di mua thirc an ¢ dai ly
khac va tra tién cho ho, khong ¢ tra cho ba P, S6 tién thtrc dn ba con thiéu lai cua
bé P 14 30.000.000 dong, ba dong ¥ tra cho ba P, nhung yéu cau ba P phai tra cho ba
5O tlen 1.500.000 dong la tlen dan co mua tom. Ba khong dong y tra tién 1di theo
yéu cau ctia ba P vi trong tién thic an ban thiéu da co tién 14i roi.

Tai bién ban ldy 1oi khai ' ngay 20/8/2019 va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyen Van Y trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi T 13 vo
chong, 6ng ba c6 nudi trong thuy san tai 4p A, xa H, qua trinh chdn nudi c6 hop
dong mua thie an, thudc thuy san tai dai ly cua ba Lé Th1 Anh P, viéc mua ban theo
hinh thie 6ng dén dai 1y 1ay thtrc an, thudc thuy san, bén dai 1y ghi vao hai quyén
s0, mot s6 dai 1y theo doi va mot s6 do 6ng gitr, dén khi thu hoach tong két lai méi
thanh toan tién. Nam 2014 nudi tom bi that bai, khong c6 tién tra cho ba P nén ba P
khong dau tu cho 0ng nudi tiép nén khong c6 diéu kién tra no, 6ng phai mua thirc an
& dai 1y khac. S6 tién thiéu ba P con lai 1a 30.000. 000 dong thi ong dong v tra,
nhung dleu kién 0ng kho khan nén xin dugc tra dan, vé tién 1ai 6ng xin khong tra vi
trong tién thirc an thiéu da co tién i,

Quan diém ciia vi kiém st vién Vién Kiém sdt nhan dan thi xa Duyén Hdi:

Vé td tung: V& trinh ty thu tuc thy ly hé so vu an, xac dinh _quan h¢ phap luat,
nguoi tham gia t6 tung, thanh phan hoa giai va thanh phan Hoi dong xét xtr so tham
déu ding theo quy dinh phép luat. Cac van ban té tung tir khi nhan don kién, thy Iy
vu 4n cho dén khi dua vu an ra xét xtr déu tong dat hop 1¢, déy du va tai phién toa so
tham Hoi dong xét xir da tién hanh day du trinh ty thi tuc theo quy dinh ctia Bo luét
t6 tung dan sy. Viéc chip hanh phap luat cta nhitng ngudi tham gia t6 tung ddng
theo quy dinh cua phap lut. Riéng bi don chua thyc hién ding quy dinh phap luat
to tung.

Vé ndi dung vu an: Yéu cau so tién 1.500.000 dong ctia ba T 13 yéu cdu phan
t5, nhung ba T khong lam don, khong ndp tam Ung an phi, yéu cau dua ra sau khi
da co quyét dinh dua vu an ra xét xir nén khong chép nhan. Can cu Diéu 288, 357,
430, 440, 688 bo luat dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin Y c6 nghia vu
tra cho ba Lé Thi Anh P s6 tién 30.000.000 dong, va tién 14i tinh tir ngay 27/8/2015
dén ngay 24/9/2019 14 9.000.000 dong; Pinh chi xét xir dbi voi phan nguyén don rit
lai yéu cau; V& an phi so thAm dé nghi giai quyét theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi Anh P khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin Y
tra sd tién thiéu tir viéc mua ban thuc an, thude thay san, day 1a quan hé tranh chép
vé giao dich dan su, hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t6
tung dan sy thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n. Do ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyen Véan Y ¢6 noi cu tra tai xa H, thi xa D, tinh Tra Vinh nén vu viéc thuge
thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thi xd Duyén Hai theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy.

[2] Ba Nguyen Thi T da dugc triéu tap hop 1¢ lan tha nhat nhung ving mat c6
don xin xet xu vang mat, can ct khoan 1 Piéu 227 Bo luat td tung dan su, Toa an
van tién hanh xét x{r vy an.

[3] Tai phién toa nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi so
tién con thiéu va tién 13i. Xét thay, viéc rit yéu cau noi trén 1 hoan toan ty nguyén,
can ¢t khoan 2 Diéu 244 BO luét td tung dan sy nam 2015 Hoi déng xét xur dinh chi
d6i voi phan yéu cau da rat cia nguyén don. Nguyén don khong phai chiu an phi
d6i voi yéu cau da dinh chi xét xir.

[4] Vé ap dung phap luat ndi dung: Viéc mua ban giita ba P, ba T, 6ng Y
dugc thyc hién vao nam 2014-2015, nhung dén nay ba T 6ng Y chua thanh toan hét
tién mua hang cho ba P, day la giao dich dan sy xac lap truoc ngay B luat Dan sy
nam 2015 c6 hiéu luc, nén vé nguyén tic viéc phap luat ap dung dé giai quyét tranh
chap 1a Bo luat Dan sy nim 2005 (phép luat tai thoi diém xac 1ap giao dich dan su).
Tuy nhién, tai thoi diém xét xtr so thAm thi BO luat Dan sy nam 2015 dang c6 hiéu
lyc thi hanh va theo diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh
diéu khoan chuyén tiép nhu sau: “Giao dich dan sy chua dugc thuc hién hoac dang
dugc thuc hién ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia BJ ludt nay
thi 4p dung quy dinh cua Bo luat nay”, do d6 ap dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an.

[5] Thoi gian ndm 2014-2015 6ng Nguyén Vin Y, Ba Nguyén Thi T ¢6 mua
thudc, thie an thily san tai cira hang cta ba Lé Thi Anh P, sau khi ddi chiéu lai so
sach, 6ng Y, ba T con thiéu lai ba P s6 tién 30.000.000 dong, day la su viéc c6 that
dugc cac duong sy thtra nhan, khong phai chirng minh.

Tai khoan 1, 2 Diéu 440 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Bén mua c6
nghia vy thanh toan tién theo thoi han, dia diém va muc tién duge quy dinh trong
hop ddng. 2. Truong hop cac bén chi co thoa thuan vé thoi han giao tai san thi thoi
han thanh toan tién cling duoc x4c dinh twong Gmg véi thoi han giao tai san. Néu cac
bén khong c6 thoéa thuan vé thoi han giao tai san va thoi han thanh toan tién thi bén
mua phai thanh toan tién tai thoi diém nhan tai san”. Ong Y cho rang lac mua ban
ong va ba P khong co6 thoa thuan thoi gian tra tién, theo s6 mua ban dng Y cung cap,
thoi diém mua hang cu01 cung 1a ngay 27/8/2015, nhung dén nay ong va ba T
khoéng thanh toan hét s6 tién con lai cho ba P. Do ba T, 6ng Y da vi pham nghia vu
tra tién nén ba P khai kién ba T, 6ng Y 14 ¢6 co so. Tir d6 Hoi dong xét xir xét thiy



can budc ba T, 0ng Y c6 nghia vu tra cho ba P s6 tién mua thirc an, thube thiy san
con thi¢u la 30.000.000 dong.

[6] D6i v6i vieec ba T yéu cau ba P tra s6 tién dan mdi mua t6m 13 1.500.000
dong Xét thy, day 1a yéu ciu phan t6 nham dbi trir voi nghia vu ma nguyen don
yéu cdu, tuy nhién sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n da thong bao thy ly téng dat hop 1¢
Cho ba T nhén, nhung ba T khong c¢6 van ban néu y kién, ciing khong c6 don yeu
ciu phan t6 va ndp tién tam Gng an phi. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cur va hoa giai ba T cling vang mdt, sau khi c6 Quyét dinh dua
vu an ra x¢ét xu, ba T moi dat ra yéu cau nay, do d6 khong chap nhan yéu cau phan
td ciia ba T, danh cho ba T mot vu kién dan sy khac dbi vai ba P dé doi lai sb tién
1.500.000 déng néu cd yéu cau.

[7] Vé 14i suét phat sinh do chdm thuc hién nghia vu tra tién: ba P yéu cau
6ng Y, ba T phai tra 14i theo 13i suat 8%/nam tir ngay 27/8/2015 dén ngay xét xir so
tham 24/9/2019 12 9.000.000 dong. Tai khoan 3 Diéu 440 Bo lut dan sy nam 2015
quy dinh: “Truong hop bén mua khong thyc hién ding nghia vy tra tién thi phai tra
141 trén s tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 ctia B luat nay”. Tai Diéu 357
B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién
thi bén d6 phai tra 13i d6i v6i sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. 2.
Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua muc lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia
Bo luat ndy; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat nay”.

Xét yéu cau tinh 13i suat cia ba P 1a thap hon mirc 13i suat quy dinh do d6
chap nhan yéu cau cta ba P, budc 6ng Y, ba T co nghia vu tra 1ai ddi véi sd tién
cham tra cy thé nhu sau: Tir ngay 27/8/2015 dén ngay 24/9/2019 1a 04 nim 27 ngay
x 30.000.000 dong x 8%/nam = 9.780.000 dong. Nhung ba P chi yéu cau sb tién 1ai
9.000.000 dong, do d6 chdp nhan yéu cau cua ba P, budc 6ng Nguyén Vin Y, ba
Nguyén Thi T ¢ nghia vu tra cho ba P s tién 1i bang 9.000.000 dong.

[8] Vé an phi: 6ng Nguyen Van Y, ba Nguyén Thi T c6 nghia vu chiu an
phi dan sy so thim c6 gia ngach ddi vé6i sb tién c6 trach nhiém tra. Ba Lé Thi Anh P
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir vao 288, 357, 430, 433, 440, khoan 2 iéu 468 va Diéu 688 Bo
luéi‘t dan su pém 2015; Khoan 3 biéu 26, diém a }(hoém 1 DBiéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244 cua B0 ludt t6 tung dan su;
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Anh P.
4



Bugc ong Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi
Anh P sé tién mua thac an, thudc thity san con thiéu 1a 30.000.000 dong, tién 1ai
cham tra 9.000.000 ddng, tong cong 39.000.000 (Ba muoi chin triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
clia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2/ Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ctia ba Lé thi Anh P véi s6 tién von
6.958.000d6ng va mot phan tién 13i, néu co tranh chap thi c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh phép luat.

3/Vé an phi dan sy so thim:
Ong Nguyén Vian Y, ba Nguyén Thi T phai chiu 1.950.000 dong.

_ BaLé Thi Anh P khong phai chju &n phi, s6 tién tam tmg 4n phi 923.950
dong nop theo bién lai thu s6 AA/2018/0004722, ngay 25/7/2,019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa Duyén Hai, dugc hoan tra cho ba Lé Thi Anh P.

Bao cho cac duong sy co6 mat tai Toa biét co quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit co quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhin duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo
quy dinh phap luat.

Trueong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Duyén Hai;

- Chi cuc THADS thi xa Duyén Hai;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an./.

Huynh Ai Loan



