TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2019/DS-PT
Ngay: 24-9-2019
V/Vv: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.

Céac Tham phdan: Ong Nguyén Van Quyét va ba Pham Thi K Thién.

- Thu ky phién tod: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha1 Duong.

- Dai dién Vién lfiém sdt nhdn din tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ba Dam Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong,
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 31/2019/TLPT-DS ngay 24
thang 6 nam 2019 vé vi€c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, do ban an dan su so tham s6 02/2019/DS-ST ngay
03 thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Hai Duong bi khang
céo, theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xu phiic tham s6 33/2019/QbBXX-PT ngay
02 thang 8 nam 2019 va cac Quyét dinh hoan phién toa, gitra:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thu H, sinh nam 1956.

Pia chi: S6 nha X, phd Y, phuong Z, thanh phd H, tinh Hai Duong, ¢6
mat;

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Pham

Khac D - Van phong luét su B - Boan luat su tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Vin V, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi Minh K,
sinh nam 1970.

Dia chi: Thon R, xa V, huyén T, tinh Hai Duong (Ong V 1y quyén cho ba
K tham gia t6 tung), ba K c6 mit;

3. Ngudi c¢6 quyén loi lién quan: Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T,
tinh Hai Duong;

Pia chi: Khu 2, thi tran T, huyén T, tinh Hai Duong.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Manh C - Chi cuc truong;
ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Cong K - Chap hanh vién; c6 mit.

4. Nguoi khang cao: Ba Hoang Thu H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Hoang Thu H, bi don 1a 6ng Hoang Van V va ba
Nguyén Thi Minh K trinh bay thong nhat:

Ba H 1a chi rudt 6ng V. Do vo chong dng V, ba K can vén 1am 4n nén ba
H da hai 1an cho 6ng V, ba K vay tién: Lan thir nhat vao ngay 02/3/2012, ba H
cho 6ng V, ba K vay 900.000.000 dong Lan tht hai vao ngay 20/01/2013, ba H
cho 6ng V, ba K vay 2.200.000.000 dong Hai bén thoa thuan gdp sb tién vay
1an thir nhat va 1an thir hai véi nhau dé viét thanh Hop dong cho vay tai san, co
chir ky ctia bén cho vay la ba H, bén vay la 6ng V, ba K, nguoi lam ching la ba
Hoang Thi F. Theo dé, ba cho vo chong 6ng V, ba K vay 3.100.000.000 dong,
thoi han vay 05 nam ké tir ngdy 20/01/2013, 13i suat cho vay theo 13i suét cta
Ngén hang, muc dich vay dé ong V, ba K kinh doanh. Tai muc 6.3 ctia Hop
d6ng thé hién: Néu hét thoi han vay, ong V, ba K khong tra dugc ng thi 6ng V,
ba K dung tai san cua minh la quyén st dung dat da dugc cap Gidy ching nhéan
quyén st dung dat mang tén ong V, ba K tai thira dat s6 390, to ban do sb 22
dia chi thira dat thon R, xa V, huyén T, tinh Hai Duong véi dién tich 55,7 m? dé
thanh toan khoan vay cho ba H. Do 6ng V va ba K khong tra dugc ng nén ngay
22/02/2018, 6ng V, ba K viét gidy ban toan bd nha va dat néu trén cho ba H. Vi
tai thoi diém ngay 22/02/2018, quyén sir dung dat ong V va ba K dang thé chap
tai Ngan hang Nong nghi€p va phat trlén nong thon Viét Nam - Chi nhéanh
huyén T, nén ngay 23/02/2018 ba H tiép tuc tra no thay cho ong V, ba K
280.000.000 dong dé giai chap va ba H quan Glay ching nhan quyén st dung
dat ctua ong V, ba K cho dén nay. Tong so tién, ba cho ba K, dng V vay la
3.380.000.000 déng.

Ngay 03/10/2018, ba va dng V, ba K 1ap va ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét tai Van phong cong ching Bui Van Q; Dia chi: tai s6 201,
phé D, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong. Ngay 24/10/2018, tai van
phong Cong ching Bui Van Q, hal bén cung thng nhat lap van ban huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén vi quyén st dung dat dang bi
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T ké bién dé thi hanh nghia vy tra tién cua
ong V va ba K d6i v6i nhitng nguoi khac theo cac ban an, quyét dinh cta Toa
an.

Ba H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat da du:(yc xac 1ap gitra ba va 6ng V,
ba K ngay 22/02/2018 d6i véi dién tich 55,7 m? tai thira 390, t& ban d6 s 22,
dia chi thura dat thon R, x4 V, huyén T, tinh Hai Duong, budc ong V, ba K phai
ban giao nha va dat néu trén cho ba. Ong V va ba K dong ¥ voi toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.



Dai di¢n Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Hai Duong trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an huyén T dang to chuc thi hanh Ban an so
02/2018/DS-ST ngay 17/4/2018, cac Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia
cac duong su sd 02/2018/QDST-DS ngay 26/4/2018, sb 03/2018/QDST-DS
ngay 16/5/2018, sb 04/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén
T, tinh Hai Duong. Theo cic Ban an va cac Quyét dinh trén, 6ng V, ba K phai
thi hanh nghia vu tra ng d6i Vo1 Ong Nguyen bang P, ba Nguyen Thi Q, ba
Pham Thi S, ba Nguyén Thi E téng s6 tién 1a 1.399.000.000 dong, 14i sut chdm
thi hanh an va an phi.

Qua trinh d6n ddc, xac minh diéu kién thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n
xéac dinh 6ng V, ba K c6 quyén sir dung thira dat s6 390, t& ban d6 s6 22, dién
tich 55,7 m2 tai thon R, xa V, huyén T, tinh Hai Duong da dugc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
mang tén 6ng V, ba K. Xac minh tai UBND xa V va Phong Tai nguyén mdi
truong huyén T thi toan bo dién tich dat va nha cta 6ng V, ba K do 6ng V, ba K
dang quan ly va st dung, chua lam thu tuc chuyen nhuong, dang ky giao dich
dam bao & bat clr co quan, t6 chirc ndo. Ba K va ong V khang dinh nha dat 1a
ctia ong ba do ong ba mua va tao dung 1én, khong tranh chip va chua chuyén
nhuong cho ai. Do 0ng V, ba K khong tw nguyén thi hanh dn nén Chi cyc Thi
hanh an d3 ban hanh Quyét dinh s6 05/QD-CCTHADS ngay 02/8/2018 va tién
hanh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat néu trén
cia 6ng V va ba K dé xir 1y theo Piéu 71 Luat Thi hanh an sira doi, bo sung
2014. Thu tuc ké bién, xur 1y tai san thuc hién dung quy dinh ctia phap luat vé thi
hanh &n. Sau khi c6 quyét dinh cudng ché ké bién, ba H co don trinh bay vé viéc
6ng V, ba K c6 vay ctia ba 3.100.000.000 dong va cung cap Hop dong cho vay
tai san ngay 20/01/2013 giita ba H va vo chdéng éng V, ba K. Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén T di huéng dan ba H khai kién dén Toa an dé giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ba H tiép tuc c6 ¥ kién yéu cau tam ding thi tuc thi hanh an,
Chi cyc thi hanh 4n da c6 van ban tra 101 ba H xac dinh ba khong phai 1a duong
sy lién quan dén viéc thi hanh an va tiép tuc tién hanh céc thu tuc, trinh tu giai
quyét viéc thi hanh an d6i v4i nha dat ciia ong V, ba K theo quy dinh ctia phap
luat. Ngay 19/10/2018, Chi cuc thi hanh an dau gia tai san da ké bién. Ba
Nguyén Thi L, sinh nam 1973, dia chi thon R, Xa V, huyén T, tinh Hai Duong la
ngudi trang dau gia.

Sau khi phat hién Van phong cong chimg Bui Van Q c6 hanh vi cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba H véi vo chong 6ng
V, ba K dbi v6i thira dat dang duoc ké bién dé thi hanh 4n, Chi cuc thi hanh an
huyén T dd c6 vian ban kién nghi dén S¢ tu phap, COong an thanh phd Hai
Duong, Cong an huyén T dé xem xét dau hiéu va hanh vi vi pham ctia ba H, dng
V, ba K va van phong cong ching Bui Van Q. Chi cuc thi hanh an xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitta vo chong 6 ong
V ba K véi ba H 1a trai phap luat, nham trdn tranh thyc hién nghia vy dan su ddi
v6i ngudi thr ba, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba H.

3



Tai ban an dan su so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 03/5/2019, Toa an
nhan dan huyén T quyét dinh: Can ctr Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, 228, 266,
273 Bo luat T6 tung dan su; §iOu 124, 407, 429, 500, 501, 502, 503 Bé luEt
D©n sU; Khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban tH vu Qudc Hoi quy dinh
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:
Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba H. Ngoai ra ban an con
tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 04/5/2019, ba H khang cdo dé nghi Toa an tinh Hai Duong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba H.

Tai phién toa,

Nguyén don giir nguyén yéu cau khdi kién, yéu cau khang cdo va trinh
bay: Cac ban an va quyét dinh ctia Toa an nhan dan huyén T chi x4c dinh nghia
vu tra tién cua ong V, ba K véi nhiing nguoi khac ma khong quyét dinh gi lién
quan dén quyén st dung dat va nha & caa éng V, ba K. Tai thoi diém ba H va
ong V, ba K 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong
cong chimg Bui Van Q ngay 03/10/2018, Van phong cong chimg da kiém tra
nhung khong c6 viéc ngan chan chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh
chap. Vi vay, Van phong cong chimg mdi thyc hién viée cong ching hop dong.
Viéc ba va 6ng V, ba K huy hop ddng chuyén nhuong d3 lap ngay 03/10/2018 1a
do chip hanh cac quyét dinh ciia co quan nha nudc trong lic cho giai quyét
tranh chap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cao cua nguyén don, sua ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi kién
nghi cac co quan ¢ tham quyén xem xét hiy két qua ban d4u gia tai san cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T ddi vai tai san dang tranh chép.

Bi don trinh bay ¥ kién nhu da trinh bay ¢ trén va de nghi Hoi dong xét
xur cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/02/2018
gifra nguyén don va bi don.

Pai dién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T d& nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang c4do cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biél} y kién cua Vién kiém sét‘vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quy€t vu an va d€ nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang c4o ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Xét khang cao cua ba Hoang Thu H:
Tai diém 6.3 Piéu 6 Hop dong vay tai san ngay 20/01/2013 ba H va vg

chong ong V, ba K c6 thoa thuan: Néu hét thoi han cho vay ma ong V, ba K
khéng tra duge tién cho ba H thi 6ng V, ba K ddng y dung quyén st dung thira
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dat s6 390, to& ban do sb 22, dia chi x3 V, huyén T, tinh Hai Duong, dién tich
55,7 m? ciia 6ng V va ba K dé thanh toan khoan vay cho ba H. Tuy nhién, cac
bén déu xac dinh diy khong phai 1a thoa thuin thé chap tai san va thuc té cac
bén khong thuc hién diéu khoan nay, vi tir ngay 27/3/2013 6ng V, ba K da thé
chép toan bd quyén sur dung dat trén dé vay tién cua Ngan hang Nong nghiép va
phat trién néng thoén Viét Nam chi nhanh huyén T. Vi vy, Ngay 22/02/2018, ba
H va ong V, ba K di viét “Gidy ban nha” véi ndi dung: Ong V, ba K chuyén
nhuong toan bd thira dat sb 390, to ban do sb 22, dién tich 55,7m? tai thon R, x4
V, huyén T, tinh Hai Duong va nha ¢, cong trinh xay dung trén dat voi gia
3.380.000.000d6ng, bang sd tién ong V, ba K vay cua ba H. bay la Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat. Panh gia tinh hop
phap cua hop ddng néu trén, Hoi dong xét xur thiy:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 22/02/2018 giira vo chéng ong V, ba K vé1 ba H dugc lap thanh van ban,
khong cé cong chimg hodc chimg thuc ciia co quan nha nudc co tham quyén.
Tai khoan 1Diéu 502 B6 luat Dan su quy dinh: Hop dong vé quyén st dung dat
phai dugc 1ap thanh van ban theo hinh thirc phu hop véi quy dinh cua B§ luat
Dan sy, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phéap luat c6 lién quan. Piém
a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai quy dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gén lién voi dat Pphai dugc cong chimg hodc ching thuc. Nhu
vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba H va vg chong 6ng V,
ba K 13 hop dong vi pham quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc. Mac du, ngay
03/10/2018, ba H va 6ng V, ba K di 1ap va ky hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dét tai Van phong cong ching Bui Vian Q va dugc Vin phong cong
chtmg Bui Vian Q cong ching hop déng. Tuy nhién viée cong ching d6 duoc
thuc hién sau khi c¢6 Quyét dinh ké bién quyén sir dung dat néi trén cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T va ngay 24/10/2018, tai van phong Cong chimg Bui
Vin Q cac bén da 1ap van ban huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ndi trén. Nhirng tai li¢u nay phat sinh sau khi khoi kién va da dugc hiy bé nén
khéng ¢ gia tri vé mit phap 1y.

Tai thot diém ngay 22/02/2018, éng V, ba K co vay tién Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén T va quyén su dung
thira dit néu trén cua ong V, ba K dang dugc thé chdp dé dam bao thyuc hién
nghia vu tra ng theo hgp dong tin dung. Vi vy, ong V, ba K chuyén nhuong cho
ba H quyén str dung dat 1a tai san di thé chap cho Ngan hang 1a vi pham diéu
cAm quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 B luat Dan su.

Theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013, viéc chuyén
nhuong quyén str dung dét phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu
luc ké tir thoi dlem dang ky vao so dia chinh. Theo Phong tai nguyén moi truong
huyén T cung cip: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba H va 6ng V,
ba K chua lam thu tuc dang ky, ban than cac duong su ciing thira nhan viéc nay.



Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba H va éng V, ba
K chua phat sinh hiéu luc trén thuc té. Chi dén khi Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén T ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat ddi voi thira 399, to ban dd sd 22 cua gia dinh 6 ong V, ba K vao
ngay 02/8/2018 dé thuc hién nghia vu tra ng cua ong V, ba K di voi nguoi khac
thi ba H méi trinh bao viéc vay muon cia éng V, ba K ddi véi minh va xuét
trinh Hop dong cho vay tai san ngdy 20/01/2013 va Gidy ban nha ngay
22/2/2018.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 22/02/2018 giita ba Hong va ong V, ba K vi pham vé hinh thirc, vi pham
diéu cAm cua phap luat 13 hop dong v6 hiéu. Toa an cip so thdm khong chip
nhéan yéu cau khoéi kién ctia ba H vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
ngay 22/02/2018 la phu hop. Hoi dong xét xtr khong co cin ctr chap nhan khang
c4o cua ba H, can giit nguyén ban an so tham.

[2]. Vé an phi: Ba H la nguoi cao tudi c6 dé nghi mién an phi nén Hoi
d6ng xét xtr mién an phi phiic tham cho ba H theo diém d Piéu 12 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Quéc Hoi quy dinh
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[3]. Cac quyét dinh khéc cta ban 4n so thAm khong bj khang céo, khéng
nghi Ho1 dong xét xr khong xem xét va da ¢6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su;
QUYET PINH:

1. Khong chép nhan khang cdo cua ba Hoang Thu H, gilt nguyén ban an
dan sy so tham so 02/2019/DS-ST ngay 03/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
T, tinh Hai Duong.

Cin ct Diéu 117, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 407, Diéu 502 Bj luat Dan sy;
diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Lujt dat dai; Dieu 147 By ludt To
tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
tH vu Qubc Hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an, xtr:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thu H vé viée yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat duoc xéac lap ngay 22/02/2018 giita ba Hoang Thu H va 6ng Hoang Van V,
ba Nguyen Thi Minh K 1a hop phap; yéu cau 6ng Hoang Van V, ba Nguyén Thj
Minh K giao cho ba Hoang Thu H quyén sir dung 55,7 m? dat & tai thira 390, to
ban d6 s6 22, tai thon R, xa V, huyén T, tinh Hai Duong va tai san gan lién voi
dat.

2.Vé an phi: Mién an phi dan su phac tham cho ba Hoang Thu H.



3. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén é&n
(24/9/2019).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh H3;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ha; (Pi ky)

- Cac duong su;

- Luu: Hé so, TA.

Tran Hiru Hiéu



