TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 149/2019/DS-PT
Ngay 25/9/2019
VIV yéu cau tuyén bé van ban
cong chung vo hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gdm co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngb Hong Phuc;
- Cac Tham phan: Ong Luong Puc Chinh;
Ba Phan Thi Van Huong.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ngé Thi Minh Ha, Thu ky cua
Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Vi Hong Piép, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, xét
xir phic tham cong khai vu 4n dan sy Thy 1y s6 20/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 01
nam 2019 vé viéc “yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” do c6 khang cdo
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ddi voi Ban an dan sy so tham sb
07/2018/DS-ST ngay 01/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 8954/2019/QP-PT ngay 06 thang 9
nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T Viét Nam; tru so cia Ngan hang tai Lau 8 Toa
nha V, s6 70-72 L, phuong B, Quéan 1, Thanh Phé H6 Chi Minh; ngudi dai dién
theo iy quyén la dng Nguyén Hoang D - Chuyén vién Cap 2 cua To xir Iy no mién
Bic truc thudc Trung tdm xir Iy no Hoi s¢ E (theo van ban uy quyén ngay
20/01/2014 ctia Tong giam dbc E), co6 mit tai phién toa;

Bi don: Phong Cong chimg sb 1 H; tru s¢ van phong tai S6 92, duong P,
thanh phd H, tinh Ha Tinh; ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Bli Minh T -
Truéng phong Phong Cong ching s6 1 H, c6 don xin xét xtr vang mdt tai phién toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Chu N, sinh nim 1977; hién dang chdp hanh 4n phat tu tai
Trai giam Xuan Ha - B6 Cong an, c6 don xin xét xtr vang mit tai phién toa.

2. Chi Bang Thi H, sinh nam 1980, 1a vo cua anh N; hién dang cu trd tai Han
Quéc (khong rd dia chi), vang mit tai phién toa.



3. Ba Nguyén Thi C; dia chi cu tra tai Nha sé 192 duong M, phuong H,
thanh phd V, tinh Nghé An, vang mit tai phién toa.

4. Anh Duong Quéc A; dia chi cu tra tai Nha s6 192 dudng M, phuong H,
thanh phd V, tinh Nghé An, ving mit tai phién toa.

Ong Duong Nhat T 13 nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi C va
anh Duong Quéc A; dia chi cu trt tai Nha s6 192 dudng M, phuong H, thanh phd
V, tinh Nghé An, c6 mat tai phién toa.

4. Anh Nguyén Nhu Y: dia chi cu tra tai s6 194, duong M, phudng H, thanh
phd V, tinh Nghé An, ving mit tai phién toa;

Ong Nguyén Xuéan B; dja chi cu tra tai Nha s6 141 L, thanh phd V, tinh
Nghé An, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Nhu Y, ¢6 mit tai phién
toa.

Ong Nguyén Van P 1a Luat su ciia Cong ty Luat TNHH B va Cong su thudc
Poan Luat su thanh phé Ha Néi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia anh Duong
Quéc A va ba Nguyén Thi C, c6 mit tai phién toa.

TOM TAT NOI DUNG VU AN

Theo ndi dung khéi kién, dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang T Viét
Nam trinh bay:

Ngay 30/12/2009, E - Chi nhanh V, tinh Nghé An nhan thé chap quyén st
dung 140m? dat thudc thira s6 170, to ban do s6 03 va tai san gin lién v4i dat tai To
5, thudc quyén sé hitu ciia vo chong anh Nguyén Chu N, chi DPang Thi H theo Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 248475 ma Uy ban nhan dan thanh phé H
cap cho anh N, chi H ngay 11/10/2005, dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty Co
phan Thuong mai Du lich va Dich vu T tai E, theo Hop dong thé chap sé
00368/EIBV-TD/BDTS/09 ngay 30/12/2009 dugc cong chimg tai Van phong cong
ching Hoa Binh, tinh Ha Tinh ngay 31/12/2009, dang ky giao dich bdo dam tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé H ngay 31/12/2009. Ngay
28/7/2012, v chong anh N, chi H dé nghi E nhan nha dit tai T6 5, phuong H ma
vo chong anh N, chi H da thé chap cho E dé khau trir mot phan khoan ng caa Cong
ty Thai Binh Duong. Ngay 20/8/2012, tai Phong Cong chimg sé 1 H, vo chong anh
N, chi H ciing véi E da ky két hop dong chuyén nhugng nha dét néu trén.

Ngay 18/9/2012, E ndp hd so cho Vin phong ding ky quyén st dung dat
thanh phd H dé 1am thu tuc nhan chuyén nhuong nha dét tai T6 5, Phuong H. Tuy
nhién, ngay 02/11/2012, Phong Cong chimg s6 1 H ¢6 van ban dé nghi Van phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phd H tam dinh chi cap gidy chimg nhan quyén
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str dung nha dat néu trén cho E voi Iy do: Ngay 02/11/2012, Phong Cong ching sb
1 H nhan dugc don trinh bao cuia anh Duong Qubc A vé viée ngay 26/01/2011 vo
chéng anh N, chi H di 1ap vin ban ty quyén cho anh A thuc hién viéc thé chap,
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai T6 5, Phuong H, trong khi ngay 20/8/2012,
vo chong anh N, chi H d4 chuyén nhugng nha dét tai T6 5, phudng H cho E.

Ngay 05/12/2012 va ngay 14/11/2013, E c6 van ban dé& nghi Phong Coéng
chting s6 1 H hay hop dong ty quyén ngay 26/01/2011 vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat tai T6 5, Phuong H gitta vo chéng anh N, chi H véi anh A, vi
Phong Cong chimg sé 1 H cong chimg hop dong iy quyén ngay 26/01/2011 trong
khi tai san dang duoc thé chip tai E tir ndm 2009 13 trai quy dinh cua phap luat.

Cong chirng vién Bui Minh T trinh bay:

Ngay 26/01/2011, dng nhan duoc yéu cau cong chimg hop dong Gy quyén
giita vo chong anh N, chi H va anh A véi noi dung: Anh A dai dién cho vo chong
anh N, chi H thyuc hién viéc thé chap, cho thué, ting cho, chuyén quyén st dung dét
tai T6 5, Phuong H véi dién tich 140m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AD 248475 do Uy ban nhan dan thanh phd H cdp ngay 11/10/2005. Trén co s
nhat tri ctia hai bén cung véi hd so diy da nén ong da cong ching hop ddng uy
quyén nay.

Ngay 20/8/2012, vo chong anh N, chi H chuyén nhuong 140m? dat tai khoi
5, Phuong H cho E. Hai bén d4 lam day du cac thu tuc cung véi viée xuat trinh ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, nén 6ng da cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat nay.

Qua trinh cong chimg cac hop dong thi cic bén déu xuat trinh ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dat ctua cing mét dién tich dat. Do d6, sau khi phat
hién, 6ng d4 lam coéng van giri Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phé H
tam dinh chi lam thu tuc dang ky chuyén nhuong dién tich dat dé cho két luan cua
co quan ¢O tham quyén. Trong viéc nay, ong thy cing mot dién tich dat nhung
c¢6 02 ban gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhu vay I s& ¢6 01 gidy chiing nhan
quyén st dung dat duoc 1am gia. Véi viéc cong chimg hop dong iy quyén, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét néi trén, ong da khong phat hién ra gidy
ching nhan quyén st dung dat gia. Qua trinh cong chimg, 6ng khong vi bat ky muc
dich vu loi nao nham tiép tay cho vo chong anh N, chi H trong viéc sir dung gidy
ching nhan quyén sir dung dét gia dé tau tan tai san.

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

(1) Anh Nguyén Chu N trinh bay: Anh thira nhan trinh bay cta E vé viéc vo
chong anh thé chap nha dét tai T6 5, Phuong H dé bao dam cho khoan vay cua
Cong ty T va vo chong anh dong v giao nha dat nay cho E thong qua viéc hai bén
ky két hop dong chuyén nhugng nha dét tai Phong Cong chung s6 1 H dé khau trir
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ng. Anh ciing thira nhan ngay 26/01/2011, tai Phong Cong chtng s6 1 H, vo chong
anh da lam hop dong uy quyén cho anh A véi ndi dung, anh A dai dién cho vo
chdng anh thuc hién viéc thé chap, chuyén nhuong quyén st dung dat tai TO 5,
Phuong H, nhung gidy chimg nhin quyén str dung dat ma vo chong anh sir dung dé
1ap hop ddng iy quyén cho anh A 1a gidy gia do anh thué mot ngudi co tén 14 T
(khdng rd nhan than va dia chi) 1am gia, con gidy chimg nhan quyén st dung dat E
dang quan 1y 13 gidy chimg nhan quyén sir dung dat that. Anh dong y voi yéu cau
cta E vé viéc huy hop dong ty quyén ngay 26/01/2011 giita vo chong anh véi anh
Duong Qudc A.

(2) Chi Pang Thi H ¢6 Van ban dé ngay 20/5/2016 giri cho Toa &n nhan dan
thanh phé H, tinh Ha Tinh (thdng qua me dé cta chi H) véi noi dung: Chi thira
nhan viéc vo chong chi thé chap nha dat tai T6 5, Phuong H cho E, sau d6 chuyén
nhuong nha dat nay cho E dé khau trir no; chi cling thtra nhan ngay 26/01/2011, tai
Phong Coéng chung s6 1 H, vo chong chi dd 1ap hop dong uy quyén cho anh A
chuyén nhuong tai san. Do hoan canh kho khan chi phai di lao dong & nudc ngoai
nén xin ving mit tai cac phién tda giai quyét vu an nay va cam két khong thac mac
hay khiéu nai.

(3) Anh Duong Qudc A trinh bay: Anh di tiép nhan theo iy quyén chuyén
nhuong nha dat tai To 5, Phuong H ciia v chong anh N, chi H voi gia 03 ty dong,
sau d6 anh da chuyén nhuong lai nha dat nay cho anh Nguyén Nhu Y véi gia 03 ty
ddng, hop dong chuyén nhuong duoc cong ching tai Phong Cong ching sé 1 H.
Do d6, anh dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao dugce quyén loi cho anh va anh
Nguyén Nhu Y.

(4) Anh Nguyén Nhu Y trinh bay: Anh nhan chuyén nhuong nha dat tai To
5, phuong H ctia anh A, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong va duoc cong
chtng tai Phong Céng chimg s6 1 H, anh da tra cho anh A 2,5 ty dong, con no lai
500 triéu dong, hai bén cam két khi nao anh dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat thi s& tra not. Do dé, anh dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi
cua anh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 07/2018/DS-ST ngay 01/10/2018, Toa 4n nhan
dan tinh Ha Tinh cin ctr vao cac Diéu 26, 37, 235, 266 cua B luat td tung dan su;
Piéu 128, khoan 4 Diéu 348 B¢ luat Dan sy nam 2005 (nay duoc quy dinh tai cac
biéu 117, 122, 123, 127, 131 cta B luat Dan sy nam 2015); khoan 4 Diéu 2,
khoan 1 Diéu 46, Piéu 52 cua Luat Cong chimg nam 2015, xur:

+ Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T Viét Nam (viét tit E).
Tuyén bd vin ban cong ching 1ap ngay 26/01/2011 ciia Phong Cong chung s6 1 H
d6i v6i Hop dong iy quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat giita vo chong anh Nguyén Chu N, chi Pang Thi H va anh Duong Quéc A;
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van ban cong chung 1ap ngay 14/7/2011 cta Phong Cong ching s6 1 H ddi véi hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat gilta anh
Nguyén Chu N, chi Pang Thi H (anh Duong Quéc A 1a ngudi duge uy quyén) va
anh Nguyén Nhu Y v6 hiéu toan bo.

+ Anh Duong Qudc A phai tra lai cho anh Nguyén Nhu Y sb tién 2,5 ty
dong (day 1a sb tién anh Nguyén Nhu Y da tra cho anh Duong Quéc A lién quan
dén hop dong chuyén nhuong nha dat tai T6 5, Phuong H xac 1ap gitra hai bén).

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/10/2018, anh Dwong Quéc A khang c&o, ngdy 24/10/2018, anh
Nguyén Nhu Y khang c40, noi dung don khang cao déu yéu cau Toa an cap phic
tham huy cac hop dong giao dich dan sy gitta Ngan hang T Viét Nam voi vo chong
anh N, chi H; dong thoi x4c dinh 16i, 1am rd trach nhiém boi thuong thiét hai cua
Phong Céng chtmg s6 1 H din dén hop dong cong ching bi vo hiéu.

Tai phién tda phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
cling phén tich, danh gia, xac dinh 15i va trach nhiém bdi thuong ciia Cong ching
vién va Phong Cong ching s 1 H, theo d6 dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm hity
mot phan ban an so tham, dong thoi tuyén gianh quyén khai kién cho anh Duong
Quéc A va anh Nguyén Nhu Y.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU"

Can ctr vao céc tai ligu, chung cir da thu thap co trong ho so vu an, di duoc
tham tra cong khai tai phién toa phtic thim; cin cir vao két qua tranh lun tai phién
toa; trén co s& xem xét ddy du chung cu, v kién ctia Kiém sat vién va cac bén
duong su vé viée giai quyét vu an, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét khang céo
ctia anh Duong Quéc A va anh Nguyén Nhu Y thi thdy rang:

[1] Theo Hop ddng ty quyén ngay 26/01/2011 giira anh N, chi H véi anh A,
duoc cong chimg tai Phong Cong chung s6 1 H, ¢6 ndi dung: Vo chong anh N, chi
H ty quyén cho anh A dugc quyén quyét dinh vé gia chuyén nhugng va hudng
toan bo sb tién chuyén nhuong. Anh N, chi H ciing thira nhan do vo chong anh ng
tién ba C 12 me cua anh A nén ba C yéu cau vo chong anh 1am hop dong ty quyén.
Tai Bién ban ddi chat ngay 07/4/2015 giira ba C, anh N, anh A thi ba C, anh A
cling xac dinh do vo chong anh N no tién ba C, nén vo chong anh N, chi H dong y
chuyén nhuong nha dat dé trir no.

[2] Tai Ban cam két, vo chong anh N va chi H xac dinh, di chuyén nhugng
nha dét cho anh A, nhung dé thuan loi cho anh A trong viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho nguoi khac, hai bén da lap hop dong uy quyén ngay 26/01/2011,
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dugc cong ching chimg thuc ngay 14/7/2011 tai Phong Cong chimg s6 1 H. Ciing
vao ngay 14/7/2011, tai Phong Cong chimg sd 1 H, anh A ky v6i anh Y hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat dbi vai 140m? dat tai
T6 5 phuong H.

[3] Tai Ban tu khai ngay 09/3/2015, anh A xac dinh d nhan chuyén nhuong
nha dit ctia vo chong anh N, chi H 1a 03 ty dong, da tra du tién, sau d6 anh A
chuyén nhuong lai cho anh Y; tai Ban tu khai ngay 09/3/2015, anh Y ciing Xac dinh
d3 nhan chuyén nhuong nha dit véi gia 03 ty dong, di tra anh A 2,5 ty dong.

Tuy nhién, trudc khi vo chdng anh N, chi H va anh A xac 1ap hop dong uy
quyén ngay 26/01/2011, thi vo chdéng anh N, chi H di thé chip nha dit tai T6 5,
phuong H cho E dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T tai E theo Hop dong thé
chap s6 00368/EIBV-TD/BPTS/09 ngay 30/12/2009, di duoc coéng ching lai
Phong Cong chirng Hoa Binh, tinh Ha Tinh ngay 31/12/2009 va cling da dang ky
giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén sir dung dat thanh phdé H ngay
31/12/2009. Ngay 28/7/2012, vo chéng anh N, chi H d3 théng nhit giao nha dat
nay cho E dé khau trir mot phan no ctia Cong ty Thai Binh Duong, gia tri nha dat
dugc hai bén xac dinh 1a 2.754.000.000 dong va ngay 20/8/2012, tai Phong Céng
chung s6 1 H, hai bén da ky két hop dong chuyén nhuong nha dat. Trong qua trinh
giai quyét vu an, vo chong anh N, chi H déu théng nhét vé viéc thé chap va chuyén
nhuong nha dat tai T6 5, Phuong H cho E nhu néu trén va xéac dinh viéc thé chap,
chuyén nhuong nay 1a hoan toan hop phap, con viéc ty quyén (chuyén nhuong)
nha dét tai T6 5, phuong H cho anh A 1a khong hop phap.

[4] Tai Két luan giam dinh sé6 71/GDKTHS(TT) ngay 09/11/2011, Phong k¥
thuat hinh sy Coéng an tinh Nghé An di két luan Gidy chting nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat sd AD 248475 ma Uy ban nhéan dan thanh phd H cap
ngay 11/10/2005 cho anh N, chi H do E dang quan 1y 1a gidy chng nhan that; va
tai Két luan giam dinh s6 171/PC54 ngay 15/5/2015, Phong k¥ thuat hinh su Cong
an tinh Ha Tinh d4 két luan Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 AD 248475 ma Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 11/10/2005 cho
anh N, chi H ma Vin phong dang ky dat dai thanh phd H thu giit ciia anh A gitt khi
1am thu tuc chuyén nhuong cho anh Y 1a gidy chimg nhan quyén st dung dét gia.

Vé noi dung nay, Hoi dong xét xtr phiic tham dong tinh voi danh gia va nhan
dinh cta Toa an cip so tham khi cho rang, c6 du co s¢ dé xac dinh viéc anh N, chi
H ay quyén cho anh A dinh doat va huong toan bd tién chuyén nhuong dat tai T6 5,
Phuong H 13 vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 348 cua B luat Dan sy, cho nén
Tda 4n cap so tham xac dinh hgp déng nay vo hiéu hoan toan do vi pham diéu cdm
cua phéap luat 1a co6 can cu.



[5] Tuy nhién, dé viéc giai quyét triét dé vu an va dam bao quyén va loi ich
hop phép cta cac duong su thi ngoai viéc xac dinh cac hop dong vo hiéu, con phai
xem xét va giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu va cac yéu cau khac cua cac
duong su trong vu an, theo d6 phai xem xét dén van ban cong chimg 1ap ngay 26
thang 1 nam 2011 ctia Phong Cong chimg sé 1 H dbi véi hop ddng y quyén
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chdng Anh N, chi H v6i anh Duong
Qudc A va vin ban cong ching 1ap ngdy 14 thang 7 nam 2011 cua Phong Coéng
chung s6 1 H ddi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat gitta anh Nguyén Chu N, chi Pang Thi H, Anh Duong Qudc A (ngudi
dugc uy quyén) véi anh Nguyén Nhu Y.

Qua trinh giai quyét vu an, theo bién ban 1am viéc va 10i trinh bay tai phién
tda so tham, nguodi dai dién cho ba C, anh A khang dinh, giita ba C va vo chong
anh N, chi H ¢6 viéc vay ng, tuy nhién Toa an cap so tham lai khong diéu tra lam
1d xem sb no 1 bao nhiéu, viéc vay n¢ nhu thé nao?...

Thém nita, anh A trudc sau déu khang dinh, hop dong uy quyén ngay 26
thang 01 nam 2011 dugc xac 1ap trén co sd tu nguyén cua hai bén, khong bi ép
budc. Vo chong anh N, chi H ciing thira nhian da ky hop dong uy quyén va duogc
Phong Cong chimg s6 1 H cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Anh A khong
biét vo chong anh N, chi H dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia. Toa an
cap so tham xac dinh va khang dinh rang, viéc anh N, chi H oty quyén cho anh A
dinh doat va hudng toan bo sb tién chuyén nhuong dat tai T6 5 phuong H bi vO
hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat 13 dung. Tuy nhién c6 thé thy, hop dong
chuyén nhuong ngay 14 thang 7 nam 2011 phét sinh tir hop dong ty quyén ngay 26
thang 01 nam 2011. Cac anh A va Nhu Y déu khang dinh khi thuc hién hop dong
chuyén nhuong, gitra anh A va anh Y khong ai biét gidy chig nhan quyén st dung
dat tai hd so chuyén nhuong 1a gidy to gia nén di thuc hién giao dich chuyén
nhuong nha dat, bén nhan chuyén nhuong di tra 2,5 ty dong cho bén chuyén
nhuong; mit khac, thong qua hop dong iy quyén ngay 26 thang 01 nam 2011 da
dugc cong chimg hop phap tai Phong Cong chimg s6 1 H nén anh Y méi mua nha
dat cia vo chéng anh N, chi H va hai bén da thuc hién viéc chuyén nhuong, da
cong chimg hop dong theo ding quy dinh cta phap luat. V& nodi dung nay, Toa an
cap so tham cho rang, Hop dong iy quyén ngay 26 thang 01 nam 2011 vo hiéu nén
hop ddng chuyén nhuong ngay 14 thang 7 nam 2011 ciing vo hiéu do vi pham phap
luat 1a dtng. Tuy nhién khi xem xét, xac dinh 18i va thiét hai do hop dong cong
chtng bi v6 hiéu, thi Toa an cdp so tham lai cho rang, do cac duong sy khong xuét
trinh tai liéu dé chimg minh thiét hai do vin ban cong chung vo hiéu, nén Hoi dong
xét xir so tham khong xem xét 1a khéng dung va khong dam bao quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su trong vu an.



[6] Mt khac, vé viéc xac dinh 151, ban an so thim ciing cho rang: Cong
ching vién va Phong Cong chimg s6 1 H khi thuc hién viéc cong ching Hop dong
iy quyén ngdy 26 thang 01 ndm 2011 va Hop dong chuyén nhuong ngay 14 thang
7 nam 2011, déu khong phat hién dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD
248475 ma Uy ban nhan déan thi xa H, tinh Ha Tinh cip ngay 11 thang 10 nim
2005 cho anh N, chi H bi lam gia. Toa 4n cap so thim da phén tich va xac dinh
Cong chimg vién va Phong Cong ching s 1 H, khi thuc hién viéc cong chimg da
vi pham phép luat vé cong chung, tuy nhién, Toa 4n cdp so tham lai cho rang, vi
Phong Cong chimg s6 1 H ciing nhu Cong ching vién khong c6 muc dich vu loi va
khong co can cir cho rang Cong chimg vién tiép tay cho cho vo chdng anh N, chi H
tau tan tai san, nén khong co 18i trong viéc chiu trach nhiém vé hop dong vo hiéu la
khong thuyét phuc, khong dam bao dugc quyén loi cia ngudi thi ba ciing nhu
nhitng ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién quan khac theo quy dinh tai Diéu 38 cua
Luat COng ching nam 2014 va c4c vin ban hudng dan thi hanh.

[7] Lién quan dén viéc giai quyét hau qua cta vin ban ban cong chimg hop
ddng uy quyén ngay 26 thang 01 ndm 2011 bi v6 hiéu, theo d6 xac dinh, vé sb tién
no, nghia vu trd no gitta Anh N, chi H va ba Chin la nguoi co quyén lo1 nghia vu
lién quan trong vu 4n. Ban an so tham cho rang, thuc té vo chong anh N, chi H va
ba C da théng nhat gia tri nha va dat ¢ s6 5 phuong H 1a 03 ty dong, khau trir ng
cua anh N, chi H véi ba C 14 1,5 ty ddng va ba C dua lai cho vo chong anh N, chi H
1,5 ty déng. Tuy nhién, ciing theo ban an so tham lai cho rang, qua trinh lam viéc
cling nhu tai phién toa, ca ba C va 6ng Duong Nhat T (nguoi dugc uy quyén) déu
khong xuét trinh duoc gidy to mua ban nha, tai liéu, dé thé hién viéc nhan tién hoic
giao tién cho anh N, chi H. Anh N khong thira nhan viéc mua ban nha, ciing khong
nhan tién tir ba C...Ttr viéc diéu tra xac minh chwa day da cho nén Toa an cip so
tham khong giai quyét dugc sé tién con ng giita vo chong anh N, chi H véi ba C.
Nhu vy ciing 12 khong dam bao quyén loi hop phéap cho ba C.

[8] Qua4 trinh giai quyét vu 4n xac dinh, anh A va anh Y di thong nhat viéc
chuyén nhuong nha dat & T 5, phuong H véi gia 03 ty dong, anh Y di tra anh A
2,5 ty dong, con 500 triéu dong thoa thuan s& giao tra khi hd so chuyén nhuong
hoan tat tha tuc. Qua trinh giai quyét vu an, cac anh A va Nhu Y déu dé nghi phai
dugc xem xét nghia vu boi thudng ciia Phong Cong ching sé 1 H, tuy nhién ban an
so tham chi dat van dé budc anh A phai tra lai cho anh Y 2,5 ty dong, ma khong
xem Xét trach nhiém bdi thuong cua Phong Cong chung sé 1 H khi ma Toa an cap
so thim di khang dinh Cong ching vién va Phong cong chung s 1 Ha Tinh vi
pham phap luat vé cong ching 1a khong phu hop.

[9] Tai Ban an dan su phiic tham s6 267/DSPT ngay 22/9/2017 ctia Tda an
nhan dan cip cao tai Ha Noi da nhan dinh: Theo 10i trinh bay cta ba C, anh A, anh
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N va chi H thi, do ng tién ctia ba C nén vo chong anh N, chi H phai chuyén nhuong
nha dét tai To 5, phudng H cho ba C dé trir ng, sau d6 anh A da chuyén nhuong lai
nha dat nay cho anh Y va da nhan cia anh Y s6 tién coc 1a 2,5 ty dong, vi vay can
phai thu thap ching ctir dé 1am rd viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat dé trir no
giita ba C, anh A véi vo chong anh N, chi H. S6 tién vo chong anh N, chi H no ba
C va cac yéu cau khac cua cac duong su trong viéc giai quyét tién vay no, viéc
chuyén nhuong nha dét gitra anh Duong Quédc A va Nguyén Nhu Y va yéu cau cia
duong sy, trén co s& d6 xac dinh gi trj phap 1y, giai quyét yéu cau cta cac duong
su lién quan dén giao dich nay, tuy nhién Toa 4n cdp so thim khong diéu tra xéac
minh 1am rd nhu nhitng ndi dung ma Toa an cip phuc thim da huy an 1an 1 dit ra.

Cho nén, ciing v6i nhimg ndi dung da phén tich & cAc phan trén, dong thoi dé
dam bao quyén loi cta cac duong sy trong vu an, dic biét 13 quyén loi cua anh
Duong Quéc A va anh Nguyén Nhu Y, Hoi dong xét xir phiic tham thay can phai
hty mot phan ban an so thim vé phan “+ Anh Duong Quéc A phai tra lai cho anh
Nguyén Nhu Y s6 tién 2,5 ty dong” va phan dam bao thi hanh an, déng thoi gianh
quyén khoi kién cho anh A, anh Y va cac duong su khac dé dam bao quyén loi caa
cac duong su trong vu an.

Do khéang céo ctia anh Duong Qudc A va anh Nguyén Nhu Y duogc chép
nhan, nén anh Duong Québc A va anh Nguyén Nhu Y khdng phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Theo nhitng danh gia va phan tich nhu da néu ¢ trén;

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

QUYET PINH:

1. Chap nhan mdt phan khang cdo cua anh Duong Qudc A va Nguyén Nhu
Y;

2. Huy mot phan quyét dinh cta Ban an dan sy so tham vé phan “Anh
Duwong Quéc A phdi trd lai cho anh Nguyén Nhir Y s6 tién 2,5 ty dong (ddy la sé
tién anh Nguyén Nhw Y dd trda cho anh Dwong Quéc A lién quan dén hop dong
chuyén nhwong nha, dat tai To 5, Phwong H xdc Idp giita hai bén)” va phan dam
bao thi hanh 4n gitta anh Duong Québc A va Nguyén Nhu Y;

3. Gitt nguyén cac quyét dinh khac ctia ban an so tham;

4. Gianh quyén khdi kién cho anh Duong Quéc A, anh Nguyén Nhu Y va
cac duong sy khac trong vu an vé phan c6 lién quan dén cic hop dong di cong
chtng bi vo hiéu bang vu kién dan su khéc.

5. Anh Duong Quéc A va anh Nguyén Nhu Y khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham; hoan tra anh Duong Quéc A va anh Nguyén Nhu Y, mdi nguoi 300.000
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dong (Ba tram nghin dong) tién tam mg an phi dan sy phuc tham da ndp theo bién
lai s6 001242 ngay 25/10/2018 va s6 001241 ngay 25/10/2018 ctia Cuc thi hanh an
dan su tinh Ha Tinh;

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Tinh;
- VKSND tinh Ha Tinh;
- Cuc THADS tinh Ha Tinh;

- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu tai Phong HCTP, HSVA (2b).

Ngd Hong Phtc

70



