TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc ldp - Tw do- Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n $6:149/2019/DS-ST

Ngay: 25-9 - 2019

V/IV: Tranh chip hop ddng ting cho

quyén sir dung dat & Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham g5n~c co:

Tham phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hoang

2. Ba Tran Thi Déi

-Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
buc Hoa, Tinh Long An.

-Dai di¢n Vién kiéznf sdt nhan din huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Con — Kiém sat vién.,

Trong cac ngay 23 va 25 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Duc Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y $6:
672/2019/TLST- DS ngay 07 thang 12 nim 2018; thu Iy phan t6 s6 01/
2019/TLST-DS ngay 08/01/2019; thu 1y bd sung s6 10/2019/TLST — ST ngay
23/4/2019; thy 1y yéu cau doc 1ap sé 12/2019/TLST — DS ngay 22/7/2019; thu
Iy yéu cau doc 1ap s6 16/2019/TLST — DS ngay 05 thang 8 nam 2019 theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 218/2019/QPXX- ST ngay 14 thang 8 nam 2019
gitra:

1. Nguyén don:

1.1/ Ba Pham Thi Kim Ch, sinh ndm 1957
1.2/ Ong Phan Quoc D, sinh nam 1984

1.3/ Ba Phan Thi Thanh Ng, sinh ndam 1987

1.4/ Ba Phan Thi Thu H, sinh nam 1982
1.5/ Ba Phan Thi Lé Tr, sinh nam 1990

Cung dia chi: Ap Tan Hoi1, xa Btac Lap Thuong, huyén Buc Hoa, Tinh
Long An. Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng D, ba Ng, ba H, ba Tr 1a ba
Pham Thi Kim Ch (Theo vin ban uy quyén ngay 10/9/2018) (c6 mit).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cic nguyén don 13 6ng
Nguyén Minh Th — Luét su Van Phong Luat su Nguyén Th thudc Poan luat su
tinh Long An (c6 mat).



2.Bj don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952,

DPia chi: Ap 2, xa buc Hoa Dong, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Pung 13 6ng Thai Hoang D, sinh
nam 1990. DPia chi: Ap 3, xa Binh Hoa Nam, huyén Ptrc Hug¢, tinh Long An
(Theo van ban ty quyén ngay 25/12/2018) (c6 mat).

3.Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: ‘

3.1/ Uy ban nhan dan huyén Buc Hoa do ong Tran Van L — Chu tich

Dia chi: O 7, Khu B, thi tran Hau Nghia, huy¢n DPuc Hoa, tinh Long An

Nguoi dai dién theo ty quyén cua chu tich 1a 6ng Lé Thanh T theo Vian
ban Gy quyén s6 1198/ GUQ — CT ngay 13/3/2019 (ving mait)

3.2/ Ong B4 Van H, sinh nam 1950 (c6 mit)

Dia chi: Ap 2, xd Dtrc Hoa Dong, huyén Dic Hoa, tinh Long An

3.3/ Ong Doan Caps T, sinh nam 1984. Dia chi: Ap Binh Thuy, xa Hoa
Khanh Bong, huyén Dirc Hoa, tinh Long An (c6 yeu cau doc 1ap) (co mat)

3.4/ Ong Lam Van Gi, sinh nam 1970. Pia chi: Ap Nhon Hoa 1, xa Puc
Hoa Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An (c6 yéu cau doc 1ap) (co mat)

3.5/ Vian phong cong chimg Lé Ngoc M. Pia chi: Ap Chanh, xi Dirc
Lap Ha, huyén Duc Hoa, tinh Long An (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi Kim Ch va ba dai dién cdc con ba tén Phan Quoc
D, Phan Thi Anh Ng, Phan Thi Thu H va Phan Thi Lé Tr do ba Ch dién trinh bay:
Choéng ba 1a ong Phan Vin M (chét nam 2009), ong Phan Vin D (chét nim 2000)
1a chdng ba Nguyén Thi P 14 anh rudt 6ng Phan Vin M. Giita ba va ba Nguyén
Thi P 1a chi em ban dau. Ong b va ba D duogc cha me chéng cho ph?m dét thua
606 va 607 to ban dd 13 xi Dtc Lap Thuong, huyén Ptc Hoa, tinh Long An dé
cat nha & va canh tac. Ngoai ra 6ng D va ba D ciing mua thém dién tich 1.687m?
thudc thira 539, t& ba do 13 xa Puc Lap Thuong, huyén Dtc Hoa, tinh Long An
v6i dién tich 1.687m?’ lai dat LM. Ong D duoc Nha nudc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 29/01/1997. Ngoai ra ong P va ba P ciing c6 mua thém
dién tich 1.043m” dat tai Ap SO Do, thi trAn Hau Nghia, huyén Dtc Hoa, tinh
Long An. Do luc sdng chung véi ong B thi 6ng B va ba D ¢6 thiéu no Ngan hang
ban thira dat 539 dién tich 1.687m’ dit tai Dtrc Lap Thuong va 1043m* dét tai Ap
So Do, thi tran Hau Nghia tra ng Ngan hang. Phan con lai 1a thira 606, 607 t& ban
d6 13 Birc Lap Thuong, ba P di liy chong khac nén nim 2003 ba b 1am gidy uy
quyén cho 6ng Phan Van M (chdng ba) canh tac v6i muc dich 1am md ma va ciing
gid ong . Nam 2009, chong ba 1a ong M chét, ba ciing thay chong ba ciing gid
ong D. Ba da nhiéu 1an yéu cau ba B chuyén quyén sd dat trén cho ba nhung ba b
ctr hen hét 1an nay dén 1an khac. Khoang thang 9 nam 2018, ba phét hién ba B mé



thira ké va dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 606, 607 to ban d6
13 x4 Puc Lap Thuong va va chuyén nhuong dat trén cho nguoi khac. Do d6 ba
va ba dai dién cac con ba yéu cau Tda an giai quyét: Hay thong tin chinh 1y bién
dong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi D thira 606, 607
to ban dd 13 Puc Lap Thuong; cong nhan di¢n tich 1.463m? dat thudc thira 606,
607 td ban d6 13 Pirc Lap Thuong cho ba va cac con cta ba; budc ba Nguyén Thi
P phai quyén quyén cho me con ba thira 606, 607 t& ban do 13 xa Pic Lap
Thuong dién tich 1.463m’ theo hop dong ting cho quyén st dung dit ngay
18/11/2003 (Bién ban hop gia dinh va gidy uy quyén); hay hop déng uy quyén
gitta 6ng D6 Vin H va ba Nguyén Thi P vé6i ong Poan Caps T duogc Vin phong
cong chimg Lé Ngoc M chimg thuc s6 2476 quyén sé6 03TP/CC — SCC/HPGD
ngay 13/3/2019; Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt giita ong Poan
Caps T dai dién cho éng D6 Vin H va ba Nguyén Thi D véi 6ng Lam Vin Gi
dugc Vian phong cong chimg Lé Ngoc M chung thuc sé 2545 quyén s6 03
TP/CC/HPGD ngay 14/3/2019; huy gidy chting nhan quyén st dung dat da cap
cho ong Lam Vian Gi ngay 08/4/2019 d6i véi thira dat 606 va 607 to ban d6 13 x4
Puc Lap Thuong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An véi dién tich 1.463m°. Béi 1y do
dat dang tranh chip ma ba P uy quyén 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Gi la khdng
dung. Ngoai ra ba va ba dai dién cac con ctia ba khong dong ¥ voi yéu cau phan td
ctia ba P va yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lam Vian Gi 1a khong dong ¥ giao dat.

Bi don ba Nguyén Thi P do 6ng Thai Hoang D dai dién trinh bay: Nam 1970
ba B c6 quen biét ong Phan Vin D nhung do chién tranh khong két hon dugc.
Pén nam 1975, dat nude hoa binh nén ba P véi 6ng két hon va chung song véi
ong B duoc cha me 6ng D chip thuan va cho 6ng ba P va ong P dién tich dat
1.463 m? dé cat nha & va lam rudng. Trong qua trinh sdng chung ba B va éng P
c6 tao 1ap thém khoang 2000m* dat nira. Gidy chimg nhan quyén sir dung dét do
6ng Phan Vin P ding tén. Nam 2000, 6ng D db bénh va chét ba P phai vay
muon tién bac chira tri lo ma chay cho dng B. Khi 6ng D chét ba b 1am vao canh
no nan nén ba b phai ban di 2000 m? dat dé tra no chi con lai phﬁn dat cha me
chong cho 1a thira 606 va 607 tod ban d6 13 Pic Lap Thuong, huyén Duc Hoa,
tinh Long An. Ba B chung sdng véi éng B khong c6 con va éng B khong ¢6 con
riéng. Khoang nam 2003, ba P di tai gia dé s dat nay cho 6ng Phan Van M canh
tac dé nudi con 6ng M vi ba D di lay chong khac & Piic Hoa Pong cach dat
khoang 20km khéng c6 diéu kién di lai. Nay ba Ch cung cac con ba Ch yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba D va dé nghi Toa an coéng nhén
quyén str dung dat cho ba Ch va cac con ba Ch theo bién ban hop gia dinh ngay
18/11/2003 va gidy ty quyén ngay 18/11/2003, budc ba P phai chuyén quyén st
dung dat cho ba Ch va cac con ba Ch thira 606, 607 to ban d6 13 x Puc Lap
Thuong 1a ba B khong dong y. Béi vi ba P khong c6 tang cho gi ba Ch va céac



con ba Ch hai thira dat nay, ciing khong c6 ban cho ba Ch cing cac con ba Ch hai
thira dat nay. Dong thdi ba B yéu cau phan t6 1a budc ba Ch cung cac con phai
giao dat thira 606, 607 to ban dd 13 xi Puc Lap Thuong dé ba giao dat ong Gi vi
dat ba da ban cho ong Gi. Gidy uy quyén va bién ban hop gia dinh do ba Ch xuat
trinh 6 ghi cau nao 1 ba cho dat han 6ng M chong ba Ch ca.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Poan Caps T ¢6 yéu cau doc 1ap trinh bay: Vao gay 13/3/2019, 6ng
dugc ba Nguyén Thi P va 6ng P Van H kéu ong ban phan dat phan dat dién
tich 1.463m? thudc thira 606 va 607 t& ban dd 13 Ap Tan Hoi, xd Pic Lap
Thuong, huyén Puc Hoa, tinh Long An, gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba
P dung tén do nhan thira ké tir 6ng Phan Van P. Ong c¢6 dén xem dat thay dat
trong va co gidy to 16 rang nén 6ng dong ¥ mua véi gia 850.000.000 dong, ong
H va ba B dong ¥ ban. Tir 46 6ng véi bén dng H va ba B c6 thoa thuan 1a ong H
va ba D s& 1ap hop dong ty quyén sb dat trén cho 6ng vi 6ng mua di ban lai
khong ky hop dong chuyén nhuong. Bai khi ky hop dong chuyén nhuong ong
bén lai s& 1au thu tuc phirc tap nén 6ng H va ba B c¢6 dén Vin phong coéng chimg
Lé Ngoc M ky hop dong uy quyén cho ong tai hop dong s6 2476 quyén sb
03TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/3/2019. Tai Van phong cong chimg Lé Ngoc M
ong da tra du tién cho 6ng H va ba D. Ngay 14/3/2019 6ng méi kéu ong Lam
Vin Gi ban lai s6 dat trén bang hinh thirc 6ng dai dién ong H va ba B di ky hop
ddng chuyén nhwong cho 6ng Gi phan dat dién tich 1.463m? thudc thira 606 va
607 td ban d6 13 Ap Tan Hoi, xa Ptc Lap Thuong, huyén Pic Hoa, tinh Long
An. Gia chuyén nhuong cho ong Gi la 1.100.000.000 dong. Hién nay 6ng Lam
Vin Gi da dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Qué trinh
nhan chuyén nhugng, ong khong biét dat bi tranh chap nén 6ng mdi mua. Khi
dén xem dat 1a dat trong. Hon nira dién tich dat néu trén khong duoc Toa an
ngin chin chuyén nhuong trén hé thong cong chung. Sau khi Toa an moi ong
lén giai quyét yéu cau cua ba Ch vé viéc ba Ch xin huy hop dong ty quyén sb:
2476 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2019 do Vin phong cong
ching Lé Ngoc M chtng thuc; Hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira ong va ong Gi dugc cong ching sb 2545 quyén s6 03 TP/CC/HPGD
ngay 14/3/2019 do vin phong cong chimg Lé Ngoc M ching thuc; Huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Lam Vin Gi sinh ndm 1970. Pia
chi 4p Nhon Hoa 1, xa Btrc Hoa Thuong, Ptic Hoa, Long An d6i véi thira dat
606 va 607 t& ban d6 13 x3 Pic Lap Thuong thi ong méi biét dat ba Chvaba b
tranh chip. Qua yéu cau khoi kién cua ba Ch cung cac con ba Ch néu trén 12 6ng
khong dong y. Ong yéu cau gitt nguyén hop dong iy quyén va hop déng chuyén
nhuong. Boi vi dat ong mua hop phap, khong bi Toa an ap dung bién phép cdm
chuyén dich, dat trong, khong c6 tai san gi cta ai trén dat.



Ong Lam Vin Gi ¢6 yéu cau doc 1ap trinh bay: Vao ngay 14/3/2019, 6ng
Poan Caps T 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi D va éng Do
Vin H theo vin ban uy quyén duoc Vin phong coéng chimg Lé Ngoc M chimg
thuc s6 2426 quyén s6 3 TP/CC — SCC/HPGD ky ngay 13/3/2019 dbi v6i phan
dat dién tich 1.463m” thudc thira 606 va 607 to ban do 13 Ap Tan Hoi, xa Duc
Lap Thuong, huyén Ptc Hoa, tinh Long An, 6ng T ciing xuét trinh duoc ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Nguyén Thi P dtng tén nhan
thira ké tir ong Phan Vian . Ong Tan kéu 6ng ban phan dat nay, ong thiy gidy to
hop 1€, 6ng co dén xem dat 1a dat trong khong thdy ba Ch canh tac gi nén 6ng c6
déng ¥ mua lai cua ong T véi gia 1.100.000.000 dong. Ong T ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong tai Van phong cong ching Lé Ngoc
M s6 2545 quyén s6 03 TP/CC/HPGD ngay 14/3/2019. Tai vin phong c6ng
ching Lé Ngoc M ong da giao dii tién cho 6ng T. Hién nay ong da duoc Nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 606 va 607 to ban do 13
xa Puc Lap Thugng, huyén Buc Hoa, tinh Long An. Sau khi nhan giéy ching
nhan quyén st dung dat xong 6ng c6 duge Toa an thong bao la dat ba Ch tranh
chap véi ba B nén ba Ch yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cua 6ng. Qua yéu cau khoi kién ciia ba Ch vé viéc yéu cau huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit cua dng duge Vin phong cong ching
Lé Ngoc M chimg thuc sb 2545 quyén sé 03/TP/CC/HPGD ngay 14/3/2019 va
huy gidy dat ciia 6ng 1a 6ng khong dong y. Boi vi trong qué trinh chuyén nhuong
ong khong gap duoc ba B va 6ng H chi gap 6ng Doan Caps T. Ba b, éng H che
gidu khong cho dng biét dat c6 tranh chap va Ch ciing cac con ba Ch khéng c6
yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi ngin chin viée chuyén
nhuong ctia ba . Khi 6ng dén xem dét 1a dat trong, 6ng c6 dén Vin phong ding
ky quyén st dung dat xin trich luc ciing khong thay dat tranh chap. Ong truc tiép
dén Van Phong cong chimg nhd ching thyuc ciing khong thdy co ai ngan chan.
Do d6 viéc chuyén nhuong ctia 6ng véi bén éng T dai dién cho éng H va ba b 1a
hop phap duoc phap luat bao vé. Nay 6ng yéu cau budc ba Ch cling cac con ba
tén Phan Quéc D, Phan thi Anh Ng, Phan Thi Thu H va Phan Thj Lé Tr khdng
duoc can tré 6ng st dung di¢n tich 1.463m? thudc thira 606 va 607 t& ban d6 13
Ap Tan Hoi1, xa Btac Lap Thugng, huyén Dtic Hoa, tinh Long An va phai giao
s6 dat trén cho 6ng khong dugc chiém git. Con viéc tranh chap giita ba B voi ba
Ch va cac con ba Ch néu ba b thua kién thi tu bdi thudng cho ba Ch cling cac
con ba Ch éng khdng lién quan gi dén méi quan hé giira cac ba véi nhau.

Ong D4 Vin H trinh bay: ba Nguyén Thi P duoc nhan thira ké quyén st
dung dat ctiia chong trude ba P 1a 6ng Phan Van D (chét nam 2000) ddi voi thia
dat 606, 607 to ban d6 s6 13 xa Puc Lap Thugng, huyén Puc Hoa, tinh Long
An. Ba b di duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba P



chung song vai 6ng co dang ky két hon nén khi ba B ban dat, Phong cong ching
c¢6 kéu 6ng phai ky tén thi ong ky, con ba P 1y tién. Ong thdng nhét 15i trinh
bay ctia ba D néu trén va éng khong c6 tranh chip gi trong vu 4n nay.

Ba Nguyén Thi D théng nhat yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Vin Gi 1a dé
nghi ba Ch cling c4c con ba Ch phai giao dat thira 606, 607 to ban db 13 xi Dic
Lap Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An cho 6ng Gi vi ba ban dat cho ong T,
6ng T di chuyén nhuong cho ong Gi. Ngoai ra ba ciing thong nhat yéu cau khai
kién cta 6ng Poan Caps T 1a gitt nguyén hop dong ty quyén khong dong y véi
yéu cau ba Ch yéu cau hay hop dong ty quyén sb: 2476 quyén s6 03TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 13/3/2019 do Van phong cong chung Lé Ngoc M chung thuc
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 2545 quyén sd 03
TP/CC/HDGD ngay 14/3/2019 do van phong cong ching Lé Ngoc M chiing
thuc.

- UBND huyén Pirc Hoa trinh bay: 29/01/1997, Uy ban nhan dan huyén Puc
Hoa cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho éng Phan Van P véi tong dién
tich 3.150m? 1a cin ctr vao Danh sach nhitng ho du diéu kién cap gidy chting nhan
quyén sir dung dit dugc Uy ban nhan dan xa Puc Lap Thuong thong qua ngay
27/3/1998. Nguon gbc do ong ba dé lai cho ong B, viéc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho éng P 13 ding d6i tuong.

- Van phong cong chimg Lé Ngoc M trinh bay: Ngay 13/3/2019, Vin phong
cong ching Lé Ngoc M ¢6 tiép nhan yéu cau cong chimg hop dong uy quyén giita
ba Nguyén Thi D va ong Poan Caps T dbi v6i quyén st dung dat thira 606, 607 t&
ban d6 13 xi Puc Lap Thuong, huyén Puc Hoa, tinh Long An theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ba D dung tén nhan thira ké tir 6ng Phan Van P sd
K070599 cap ngay 29/01/1997. Sau khi kiém tra thong tin trén hé théng cong
chirg, ba Nguyén Thi D khong bi ngin chin cung véi trich luc ban dd dia chinh
cac thura dat trung khép voi gidy chimg nhin quyén st dung dat nén cong ching
vién Vin phong cong chimg Lé Ngoc M da ching thuc hop dong uy quyén su
dung dét tai thira dat 606, 607 to ban d6 13 Pirc Lap Thuong tir ba Nguyén Thi B
sang ong Poan Caps T. Ngay 14/3/2019, 6ng Poan Caps T dén Vin phong cong
chting Lé Ngoc M yéu cau ching thyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ba Nguyén Thi P (do ong Poan Caps T dai dién) sang cho 6ng Lam Vin Gi
va xuét trinh ddy da ho so yéu cau cong chimg. Sau khi cong ching vién Vin
phong coéng ching xem xét cac gidy to va tra ciru trén hé théng cong ching da
ching nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Viéc vin
phong coéng ching Lé Ngoc M chung thue cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong iy quyén trén 1a dung trinh ty phap luat quy dinh. Pong
thoi Van phong cong chimg Lé Ngoc M xin xét xir vang mit.



Quan diém Luat su: Ngay 18/11/2003, ba Pimng di ky vao hai to gidy 1a gidy
y quyén va gidy cho dat (Bién ban hop gia dinh) d6i véi ong Phan Van M céc
thira dat 606, 607 to ban dd 13 xa Puc Lap Thuong, huyén Pic Hoa, tinh Long
An. biéu kién ting cho 1a ba D 1dy chong khac giao cho 6ng M chim lo md ma
ciia 6ng P chong ba P va cing gid hang nim véi 6ng B. Ong M da thyc hién
dung nghia vu cta nguoi duoc ting cho. Nam 2009 ong Mimg chét thi ba Chudng
cling c&c con ba Ch ciling cung gid cho 6ng D. Ba b sau d6 di khai nhan thira ké
va c6 rao ban dt thi ba Ch c6 khoi kién ra Toa va Toa 4n ciing da ¢6 vin ban yéu
cau Uy ban nhan dan huyén ctr nguoi tham gia t tung va cung cap chimg cir ngay
04/3/2019. Hon nita Toa 4n ciing da tién hanh tham dinh dét tranh chap ngay
15/01/2019. Bén ngay 13/3/2019, ba P ky ban dat cho 6ng T 1a khong hop phap
vi dat tranh chép ma chuyén nhuong vi pham Piéu 188 Luat dit dai 2013 vé diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan toan by yéu cau cta ba Ch va ba dai dién céc con ctia ba nhu ba Ch da trinh
bay néu trén.

Quan diém kiém sat vién tai phién toa: Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén
khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan va nhiing nguoi tham gia t6
tung da tién hanh 1am viéc dung trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat t tung
dan su. Vé ndi dung: Xét thay nguyén don c6 xuit trinh gidy uy quyén va bién
ban hop gia dinh ngay 18/11/2003 va cho rang ba P da cho dit vinh vién véi
ong Phan Vin M la chong ba Ch 1a khong dam bao tinh phap 1y. Boi vi hop
d6ng ting cho c6 hiéu luc khi bén cho giao gidy ching nhin quyén sir dung dat
ban chinh cho bén duoc cho dé di ding ky sang tén bang hop dong ting cho
dung mau. Con trong truong hop nay ba B chi ky hai gidy 1a bién ban hop gia
dinh va gidy Uy quyén trong khi ba khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ban chinh cho phia dng M. Tai phién toa ba B cho rang ba chi cho 6ng M
canh tac chir khong cho han vi ba 14y chong xa khong canh tac dugc. Ngoai gidy
iy quyén va bién ban hop gia dinh ngay 18/11/2003 thi ba Chudng khong xuét
trinh dugc Hop ddng ting cho quyén st dung dat diing mau do co quan cé tham
quyén chtng thuc. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan b yéu
cau ctia ba Ch va céc con ba Ch, chi xem xét mot phan cong stic cai tao dat cia
ba Ch va xdy ma cho ong P nén budc ba D phai giao lai cho ba Ch tu
100.000.000 dong dén 150.000.000 dong 1a phu hop thuc té.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Qua yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Kim Ch va ba Ch dai dién cho
cac con cua ba tén Phan Quéc D, Phan Thi Anh Ng, Phan Thi Thu H va Phan
Thi Lé Tr v6i ba Nguyén Thi b va 6ng D6 Vin H; yéu cau doc 1ap cua ong Lam
Vin Gi va 6ng Poan Caps T v6i bén ba Pham Thi Kim Ch va ba Nguyén Thi b.



Hoi dong xét xir xét thay quan hé phap luat can giai quyét 1 tranh chap “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va “Hop dong ting cho quyén sir dung
dat” ba Ch, dng D, ba Ng, ba H, ba Tr, ba B, dng T, ng Gi déu cho rang quyén
va loi ich bi xdm pham nén c6 quyén khoi kién theo quy dinh tai Piéu 184 B
luat T6 tung dan sy (TTDS) va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Pirc Hoa theo quy dinh tai Piéu 35, Diéul86 Bo luat TTDS. Dbi véi
dai dién Vian phong cong chimg Lé Ngoc M, 6ng Lé Thanh T ¢6 yéu cau xét xur
vang mit nén Hoi dong xét xtr can ctir Picu 228 Bo luat té tung dan su tién hanh
xét XU vang mdt cac ong.

[2] Vé nguon goc dit tranh chdp: Thira 606, 607 to ban d6 13 xi Puc Lap
Thuong dién tich qua do dac thuc té 1a 1.386,9m? loai dat ONT va LUK gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ong Phan Vian B (chét nim 2000) dtng tén
ngdy 29/01/1997 va ba Nguyén Thi P dung tén khai nhan thira ké ngay
29/6/2018 do cha me cua 6ng P cho tor nam 1975 (khi ba B va 6ng D chung
séng v6i nhau). Ong D va ba P cat nha & va canh tac dén nam 2000 thi éng P
chét. Do d6 quyén sir dung dat nay 1a tai san hop phap ctia ba B va 6ng B. Ong
P va ba b khong c6 con chung nén khi 6ng P chét thi ba D 1a nguoi thira ké duy
nhat dién tich dat nay. Pén nam 2003, ba P 1ay chong khac 1a ong S Vian H &
Ap 2, xa Ptic Hoa Pong, huyén Dtic Hoa, tinh Long An nén dé dit cho 6ng
Phan Vin M (em 6ng D) 1a chdng ba Ch canh tac trong lta thu hoa loi hang
nam. Cac duong su déu thira nhan viéc nay nén HO1 déng xét XUr can cu vao
Diéu 93 Bo luat t tung dan sy 2015 cong nhan dy 1a tinh tiét sy that ctia vu an
khong can phai chirng minh.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia ba Ch va ba Ch dai dién cho cdc con ba Phan
Quéc D, Phan Thi Anh Ng, Phan Thi Thu H va Phan Thi Lé Tr: Hoi déng xét xur
xét thay tai bién ban Hop gia dinh danh may san c6 chit ky ba D do ba Ch xuét
trinh ¢6 ghi: “... Phan con lai cho em tdi la éng Phan Van M.... véi dién tich
1.463m? 10 ban do 13 s6 thira 606 — 607. Logi dat LM - T” va Gidy uy quyén
viét tay ngay 18/11/2003 do ba Ch xuat trinh c¢6 ghi: “...Phan con lai tride ddy
do cha me chong cia téi dd cho gom hai thira tong dién tich 1.373m* mét thira
dat Lia dién tich 772m® va mét thira dat Thé dién tich 601m* nay toi sé giao lai
cho em chong t6i la Phan Van M...” ¢6 chit ky ba . Can ctt vao céc gidy to nay
ba Ch yéu cau ba P phai chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba vi
ba cho riang ba P giao dat dé 6ng M lo xay ma ciing nhu ciing gid 6ng D dé ba P
di 1ay chong khac. Pén nam 2009, dng M chét thi ba 1a ngudi tiép tuc cling gid
ong D. Do d6 diéu kién dé ba D ting cho dat ong M thi ba va 6ng M di thuc
hién nén ba P phai chuyén quyén dat thira 606, 607 td ban d6 13 xa Puc Lap
Thuong cho ba. Pdi véi ba P thi khong dong y ba cho rang chi giao dat cho ong



M canh tac vi ba & xa khong c6 diéu kién canh tac, ba khong cho va ban dat nay
cho 6ng M nén ba khong dong ¥ chuyén quyén. Hoi dong xét xir thdy rang hai
van ban ma ba Ch xuét trinh cho ring ba P da cho dit 6ng M 1a khong co co so.
Bdi vi hai vin ban nay khong phat sinh hiéu luc khong dung mau, khong duoc
co quan Nha nudc c6 thim quyén ching thue. Trong hai vin ban do ba Ch xuét
trinh khong thé hién diéu kién ting cho, ciing khong ghi rd ba B cho vinh vién.
Hon nita ba P ciing khong giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho dng M trong khi ba B chi c6 mét tai san duy nhat 13 thira 606, 607 t& ban dd
13 x4 Duc Lap Thuong, huyén Dic Hoa, tinh Long An. Do d6 khong chap nhan
yéu cau cta ba Ch va cac con ba Ch vé viéc budc ba P phai chuyén quyén sir
dung dat thira 606, 607 to ban d6 13, xd Ptrc Lap Thuong, huyén Pic Hoa, tinh
Long An va hily gidy ching nhan dé cap cho ba Ch d6i véi hai thira dat nay.

[4] Ba Ch va ba dai dién cac con ciia ba cho rang ba B chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Poan Caps T bang hinh thtc ty quyén tai hop dong
s6: 2476 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2019 do Vin phong cong
ching Lé Ngoc M chimg thuc; 6ng T chuyén nhugng dat cho 6ng Gi tai hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sé 2545 quyén sb 03
TP/CC/HPGD ngay 14/3/2019 do van phong cong chimg Lé Ngoc M chung
thue d6i v6i thira dat 606, 607 to ban db 13 Ptc Lap Thuong, huyén Dtc Hoa,
tinh Long An 13 khong hop phép vi dét tranh chip nén ba yéu cau hay cac hop
dong nay. Hoi dong xét xur thdy rang 6ng T, 6ng Gi 1a ngudi thir ba ngay tinh
cac ong khong biét dat dang tranh chip do ba Pung che gidu. Do d6 can bao vé
quyén loi ngudi thir ba ngay tinh trong trudng hop nay. Vi vay khdng chap nhan
yéu cau ctia ba Ch vé viéc hiy hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Pong thoi khong chip nhan yéu cau cua ba Ch va
ba dai dién cho céc con cta ba vé viéc dé nghi hiy gidy ching nhan quyén s
dung dat da cip cho 6ng Lam Vin Gi d6i voi thira dit 606, 607 to ban d6 13
Puc Lap Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An, gidy cip ngay 08/4/2019.

[5] Yéu cau doc lap cua ong Gi dé nghi ba Ch cling c4c con ba Ch phai giao
thira 606, 607 to ban do 13 xa Puc Lap Thuong dién tich qua do dac thuc té 1a
1.386,9m* loai dit ONT va LUK gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng Lam
Vin Gi dugc cap ngay 08/4/2019. Pong thdi ba Ch cing cac con ba Ch khéng
dugc can trd quyén sir dung dat ciia ong. Hoi dong xét x\r thay rang: Tai phién
toa ba B dong ¥ v6i yéu cau ong Gi 1a dé& nghj ba Ch cuing c4c con ba Ch phai
giao dién tich 1.386,9 m? thudc thira 606, 607 t& ban d6 13 x3 Puc Lap Thuong
cho 6ng Gi. Hon nita nhu dd phan tich tai phan [3] va [4] 1a viéc ba Ch va cac
con ctia ba thira ké quyén cuia ong Phan Vin M yéu cau ba B chuyén quyén thira
606, 607 to ban dd 13 xa Ptrc Lap Thuong 1a khong ¢ can cir chap nhan. Do do



can budc ba Ch va cac con ba Ch phai giao quyén sir dung dit thira 606, 607 to
ban do 13 xa Puc Lap Thugng cho 6ng Gi va khong dugc can trd viée st dung
dat ctia ong Lam Vian Gi 1a phu hop. Béi vi ong Lam Van Gi 1a nguoi mua dat
tir ong T, tai thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng khong biét dit c6 tranh chip.

[6] Ong Poan Caps T ¢o yéu cau doc 1ap 1a dé nghi giit nguyén hop dong
iy quyén tai s6: 2476 quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2019 do Van
phong cong chimg Lé Ngoc M chung thuc. Xét thiy dy 1a yéu cau phan bac
cia 6ng T khong phai 1a mot yéu cau doc 1ap vi dat 6ng hién nay dd chuyén
nhuong cho 6ng Gi nhung yéu ciu ciia ba Ch dé nghi hity hop dong uy quyén
nay gitta ba B vai ong 1a khong phu hop nhu phan tich tai phan [3] va phan [4]
néu trén. Do d6 hop dong ty quyén tai sd: 2476 quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/3/2019 do Van phong cong ching Lé Ngoc M ching thuc khong bi
huy.

[7] V& chi phi cai tao dat, gin giit dat: Tir nam 2003, vo chong ba Ch cling
cac con cai tao, canh tac cac thira 606, 607 to ban d6 13 xa Puc Lap Thuong,
huyén Puic Hoa, tinh Long An nhu san lap muong trén thira dat nham canh tac
cling gid va xay mi cho ong P chong ba B. Do d6 khi budc ba Ch cling cac con
giao quyén st dung dit cho 6ng Lam Vin Gi do ba D di ban thi ba P phai c6
nghia vu hoan tra phan cong sirc dong gop la 150.000.000 dong cho ba Ch va
cac con ba Ch 1a phu hop.

[8] Vé chi phi giam dinh chit ky: Ba P khong thira nhan chit ky cta ba
trong Bién ban hop gia dinh va gidy ty quyén ngay 18/11/2003, phia ba Ch c6
yéu cau giam dinh. Két luan gidam dinh dang chit ky ctia ba B nén ba B phai chiu
6.000.000 ddéng chi phi giam dinh. S6 tién nay khau trir vao sb tién ba di nop
trudc day. Nhu vay ba da ndp xong.

[9] V& chi phi tham dinh, dinh gia va 1ap ban v&: Ba Ch c6 ndp 19.800.000
ddng da chi phi hét. Do khdng chap nhan yéu cdu nén ba Ch va cic con cua ba
phai chiu sd tién nay.

[10] V& an phi: Ba P va ba Ch duoc mién an phi do cac ba trén 60 tudi theo
quy dinh Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. C4c con
ctia ba Ch tén Phan Quéc D, Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu H, Phan Thi L¢
Tr phai chiu an phi theo quy dinh. Hoan tam g an phi cho 6ng Poan Cap T va
ong Lam Van Gi.

Vi cac 18 trén;
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QUYET PINH:

Can Diéu 35, biéu 184, Diéu 186, Bidu 271, Diéu 273 va Diéu 228 Bo luét
t tung dan sy 2015; Can ct Diéu 100 va Diéu 166 Luat dat dai 2013; Piéu 10,
Piéu 50, Piéu 129 Luat dat dai 2003; Diéu 463 Bo luat dan su 1995 va Diéu 688
Bo luat dan sy 2015; Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Kim Ch va ba Ch
dai dién cho cac 6ng ba Phan Qudc D, Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu H,
Phan Thi Lé Tr tranh chap * Yéu cau thuc hién hop dong ting cho quyén sir
dung dat, yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiy
hop dong iy quyén sir dung dat, YBU cau hiy gidy chirmg nhdn quyén sir dung
ddt” vi bén ba Nguyén Thi B, P6 Van H, Poan Caps T va Lam Van Gi ddi véi
quyén str dung dét céac thira 606, 607 t ban d6 13 xa Ptc Lap Thuong dién tich
qua do dac thuc té 1a 1.386,9m” loai dit ONT va LUK gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 6ng LaAm Vin Giang duoc cip ngay 08/4/2019.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P va ong Lam Vin Gi
d6i v6i ba Pham Thi Kim Ch, Phan Quéc D, Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu
H, Phan Thi Lé Tr. Buoc Pham Thi Kim Ch, Phan Quéc D, Phan Thi Thanh Ng,
Phan Thi Thu H, Phan Thi Lé Tr phai giao quyén sir dung dat giao thira 606, 607
to ban d6 13 x3 Puc Lap Thuong dién tich qua do dac thuc té 1a 1.386,9m2 loai
dat ONT va LUK theo manh trich do ngay 09/4/2019 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Dac Hoa duyét cho ong Lam Vin Gi.

3/ Budc ba Nguyén Thi D phai tra cho Pham Thi Kim Ch, Phan Quéc D,
Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu H, Phan Thi Lé Tr 150.000.000 déng (Mot
trdm nim muoi triéu dong) chi phi cai tao san lap dat .

4/Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 va lap ban v&: Budc Pham Thi Kim Ch,
Phan Quéc D, Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu H, Phan Thi L¢ Tr phai chiu
19.800.000 dong (Mudi chin triéu tdm trim ngan dong) da ndp xong va chi phi
hét.

5/ Vé chi phi giam dinh: Budc ba Nguyén Thi D phai nop 6.000.000 dong
(S4u triéu dong) da ndp xong va chi phi hét.

6/ An phi: Cac dng ba Phan Québc D, Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu H,
Phan Thi Lé Tr phai lién doi ndp 59.200.000 ddng an phi budc giao dat va
900.000 ddéng an phi bac yéu cau tranh chip hop dong ting cho quyén sir dung
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dat, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong ty quyén sir dung
dat. Tong cong 60.100.000 dong sung Ngan sach Nha nude. S6 tién nay duoc
khau trir vao s tién 2.100.000 dong theo cac bién lai 4757,4758, 4759, 4760 va
4761 cung ngay 28/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an huyén Buc Hoa. Nhu vay céac
6ng ba Phan Quéc D, Phan Thi Thanh Ng, Phan Thi Thu H, Phan Thj Lé Tr phai
nop tiép 58.000.000 dong. Hoan lai cho 6ng Lam Vin Gi 37.000.000 dong theo
bién lai s6 3166 ngay 18/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an huyén Bic Hoa. Hoan
lai cho 6ng Poan Caps T 37.000.000 dong theo bién lai s6 3293 ngay 05/8/2019
tai Chi cuc thi hanh an huyén Ptrc Hoa.

Puong su 6 mit cd quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong sy vang miat dugc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc niém yét hop 1¢é.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh &an hodc bi cuéng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

-Cac duong su;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Buc Hoa;
-Chi cuc thi hanh an huyén
Dic Hoa;

-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy
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