TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 213/2019/DS-PT
Ngay 25-9-2019
VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén
st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ong Ping Vin Chum

- Thuw ky phién téoa: Ong Nguyén Chit Can — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiévmv sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 25 }héng 9 nam 2019, tai tru s§7 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phac thdm cong khai vu an thu ly so6: 240/2019/TLPT-

DS ngay 13 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hgp déng chuyen nhuong
quyén st dung dat va yéu cau hily Gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham 31/2019/DS-ST, ngay 30/5/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 240/2019/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

~ ~ Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1966; ho kh:flu thuong tra:

S6 nha 27/10, duong H, 0 53, khu pho 8, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong. Dia chi lién lac: S0 193/12, duong Tr, t0 22, khu 2, phuong Ph, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hong V, sinh ndm 1958; ho khau thuong trii: S6

nha 236/B, t6 22, khu phd N, phudng B, thi xa D, tinh Binh Duong, dia chi lién
hé: Khu phd B, phuong B, thi x4 D, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mit.



Ba Truong Thi My C, sinh nam 1987; cu trd tai: S6 nha 400/51, duong
Nguyén Tri Phuong, khu pho 9, phuong Chanh Nghia, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba C:

1. Ba Pham Thi Thu, G, sinh nam 1985; dja chi: S6 nha 1383, Pai 16 B,
Khu 4, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Huynh Vin Thanh Phong, sinh nam 1976, dia chi: S6 5, duong A,
phuong 7, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 don xin vang mat.

(van ban ty quyén ngay 12/6/2019).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Ba Truong Thi My C:

C)ng Nguyén Minh H — Luat su Van phong Luat su Tr, Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Ngoc M, sinh nam 1961; ho khau thuong tra: S6 nha 27/10,
duong H, t6 53, khu pho 8, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

(A)ngq Nguyén Van D, sinh nam 1963; ho k}léu thuong tra: S6 nha 27/10,
duong H, t0 53, khu pho 8, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, dia chi
lién h¢: s6 348/14/4, khu pho 2, phuong Phu C, thanh pho T, tinh Binh Duong,
cO mat.

Ong Nguyén Vin Ph, sinh nam 1969; hg khau thuong tra: S6 nha 27/10,
duong H, to 532 khu pho 8, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, dia chi
lién hé: Khu pho 2, phuong Ch, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

7 Ba Nguyén Ngoc Ph, sinh ndm 1957; h¢ khau thuong tri: SO nha 34A,
t6 5, khu pho D, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ong Nguyén Anh V, sinh ndm 1959; ho khau thwong tra: SO nha
30/1/22, duong H, phuong Ph, thanh ph6 Th, tinh Binh Duong, c6 mat.

’ Ong Pham Vin H, sinh nim 1960; cu tra tai: S6 nha 236/B, to 22,,khu
pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, Cﬁa chi lién hé: Khu phd B,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

Ong Nguyén Vin H,’sinh nam 1978, sinh nam 1978; cu trd tai: S6 nha
A3/23A, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai, c6 don xin vang madt.

Van phong Cong chimg Ph; dia chi: S0 45/5B, duong DT743, khu pho b,
thi xa D, tinh Binh Duong; Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong
Th - Truéng Van phong, c6 don xin vang mat.

’ Vin phong Cong chimg Th; dia chi: S6 538, Pai 16 B, phuong H, thanh
ph6 T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ba Vuong Thi Nhat T -
Trudng Van phong, c6 don xin vang mat.



Uy ban nhan déan thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 1, duong Qu,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Vo
Thi L, chitc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd T (van ban
uy quyén ngay 08/5/2018), c6 don xin vang mit.

Do c6 khang céo cua bi don Ba Trwong Thi My C va Khang nghi sO
24/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/6/2019 ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/02/2018; don khoi kién bd sung ngiy
05/4/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ba Nguyén Ngoc H
trinh bay:

Vao ngay 26/6/2014, vi can tién dé trang trai cudc séng gia dinh va chira
bénh nén cha me¢ ba H 1a cu 6ng Nguyén Vian G va cu ba Phan Thi X c6 vay cua
Ba Nguyén Thi Hong V s6 tién 1a 400.000.000 dong. Nhung thay vi ky hop
dong vay tai san thi ba V yéu cau ky hop dong dit coc do ba V chuéan bi san va
do chau goi ba V 1a di tén Nguyén Van H dung tén trong hop dong dit coc thi
ba V méi dong ¥ cho vay, dong thoi ba V néi ky chi nham muc dich dé 1am tin
va khi tra tién trong thoi gian duoc thé hién trong hop dong dat coc thi ba V s&
huy hop dong nay. Viéc vay tai san co6 thoa thuan 1ai suit 13 5%/thang. Hang
thang chinh ba H 1a ngudi tra 13i cho ba V va di tra tir thang 6/2014 dén thang
01/2015.

Ngay 03/9/2014, ba V dén nha yéu cau cu G va cu X ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dé dam bao cho viéc tra ng cho ba V, néu cé tién thi
ba V huy hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat nay. Ly do ba V dua ra
dé ky hop dong chuyén nhuong vi tai thoi diém d6 cha me ba H di bénh rét
nang (cu G chét vao thang 3/2015; cu X chét vao thang 02/2015) nén ba V cho
rang néu khong ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit thi sau ndy cu G
va cu X ma chét di thi s& rat 1a phién phuec, truong hop khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai tra tién ngay cho ba V sd tién da vay.
Chinh vi vay ma cu G va cu X budc phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo yéu cau cua ba V. Hop dong chuyén nhu:ong quyén str dung dat
duogc ky két va cong ching tai nha cu G, cu X khi ba V va nhan vién Vin phong
Cong chtmg P dén nha.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi ba V lam thu
tuc cap Giay ching nhan quyén su dung dat mang tén ba V. Sau khi cam Gidy
ching nhan quyén st dung dat trong tay, ba V dén nha yéu cau tra tién. Liuc d6
gia dinh khong biét 1am sao, cha me thi bénh nang nén c6 do hoi va dugc Ba
Truong Thi My C cho vay 550.000.000 ddng, 13i suat vay 1a 3%/thang, nhung
v6i diéu kién 1a phai ky hop dong chuyén nhuong tir ba V sang cho ba C. Ngay
03/11/2014 thi vo chong ba V, ong H ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat tir ba V sang cho ba C. Chinh ba C la ngudi tra tién cho ba V s6 tién
gbc ma cha me ba H da vay, riéng so tién 14i thi ba H tra cho ba V (mii dén
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thang 1/2015 méi tra xong), s6 tién con lai 1a 150.000.000 dong, ba C giao cho
ba H, ba H sir dung s6 tién nay dé lo thude men cho cy G va cy X. Hién nay, ba
C da dugc dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu G, cu X voi ba V va giita
ba V véi ba C thyuc chat 1a khong cd, boi vi tir trude dén nay cha me ba H van
sinh song trén dién tich dat nay, sau khi cha me ba H chét thi 6ng Nguyén Vin
D 1a anh cta ba H vén sinh séng cho dén nim 2017 thi nha bi hu hong. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat trén chi nham myc dich 1a vay tai san.

Nay, ba H yéu cau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 03/9/2014,
gitta cha me ba H 14 cy 6ng Nguyén Vin G, cu ba Phan Thi X va Ba Nguyén Thi
Hong V doi véi thira dat s0 482, to ban do s0 32, tai phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong, theo Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 BU 981687 (so vao
gidy chimg nhan quyén su dung cap Gidy chimg nhan CHO01792), do Uy ban
nhan dan thanh phé T cip ngay 29/8/2014 mang tén cy 6ng Nguyén Vin G.

- Huy hop doéng chuyén nhuong quyén stt dung dat da ky ngay
03/11/2014, giita Ba Nguyén Thi Hong V, 0ng Pham Van H Va Ba Truong Thi
My C tai Van phong Cong ching T, s6 cong chimg 2101, quyén sd 04TP/CC-
SCC/HPGD ddi véi thira dat s6 482, to ban d6 sb 32, tai phuong Pha Cudng,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyen st dung dat s6 BU
926965 (s6 vao gidy ching nhéan quyén st dung cap Gidy chimg nhan
CHO01856), do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 18/10/2014 mang tén Ba
Nguyén Thi Hong V.

- Huy Glay chimg nhan quyen stt dung dat s6 BU 926965 (so vao gidy
ching nhan quyén st dung cap Gidy chung nhan CHO1856), do Uy ban nhan
dan thanh phd T cép ngay 18/10/2014 mang tén Ba Nguyen Thi Hong V; hay
Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 BU 921813 (s6 vao gidy chimg nhan
quyén su dung cap Giay chting nhan CH02009), do Uy ban nhan din thanh ph
T cap ngay 11/3/2015 mang tén Ba Truong Thi My C.

- Ba Nguyén Ngoc H dong ¥ tra cho Ba Truong Thi My C sb tién la
900.000.000 dong (trong do tién vay 1a 550.000.000 dong va tién 14i phat sinh 1a
350.000.000 dong).

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10 thang 5 nim 2018, bi don Ba Nguyén
Thi Hong V trinh bay:

Khodng thoi gian ndm 2014 (l&u qua ba V khong nhg), ba V c6 nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia cu G va cu X 1a cha me cua ba H quyen
sir dung dét tai phuong Phii Cudng, thanh phé T, tinh Binh Duong; gia chuyén
nhuong ba V cling khong nhé vi dd qua 1au, sau d6 ba V dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
thi ba V chuyén nhuong cho ba C (qua ngudi khac gidi thiéu) ba V ciing khong
nhé ba V chuyén nhuong véi gia bao nhiéu, chi biét 1a khi chuyén nhuong thi
cling co 101.

Viéc ba H ndi ba V ¢ cho vo chong cu G va cu X vay tién 1a khong co,

4



gilta ba V va vg chdng cu G va cu X khdng cd giao dich gi lién quan den viéc
vay muon tién véi nhau ca; ciing khong c6 viéc ba V cho vay tién roi yéu cau ky
hop dong dat coc hay chuyen nhu:ong Ba V khang dinh chi 1a ngudi nhan
chuyén nhu:cmg ctia vo chong cu G va cu X. Sau khi ky hop dong cong chu’ng tai
nha cu G va cu X thi ba V cung da tra du sd tién chuyén nhuong cho cu G va cu
X tai nha cu G, cu X. Viéc giao nhan tién chuyén nhuong cu thé cho ai thi ba V
cling khong nhé. Nhung, s6 tién nay duoc cu G va cu X tra cho ong Nguyén
Vin H (ngudi da ky hop dong dit coc trude do).

Nay, trudc yéu cau ctia ba H thi ba V khong c6 y kién gi. Toa an can clr
theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Tai ban tu khai ngdy 04 thang 5 nam 2018 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién hop phap cua bi don Ba Truong Thi My C 1a Pham Thi Thu
Giang trinh bay:

Vao ngay 03/11/2014, ba C c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua vo chong Ba Nguyén Thi Hong V, ong Pham Vian H thira dat s6 482, to ban
d6 so 32, tai phuong Phu Cuong, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Glay
ching nhéan quyén su dung dat s6 BU 926965 (s6 vao gidy ching nhan quyén st
dung cap Gidy chimg nhan CHO1856), do Uy ban nhan dan thanh phd T cép
ngay 18/10/2014 mang tén Ba Nguyen Thi Hong V. Ngay 11/3/2015, ba C dugc
Uy ban nhan dan thanh phd T cap Gidy ching nhén quyen s dung dat s6 BU
921813 (s6 vao gidy chiung nhan quyén st dung cip Gidy chung nhan
CHO02009) mang tén Ba Truong Thi My C.

Viéc, chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba V, 6ng H va ba C 1a dung
quy dinh cta phap luat, ba C da dugc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat;
giita ba C va ba H hay cu G, cu X khong c6 viéc vay muon tién nhu 16i trinh bay
ctia ba H. Vi vy, trudc yéu cau khai kién cta ba H thi ba C khong dong ¥.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc M thong nhat
v6i 101 trinh bay cua Ba Nguyén Ngoc H va khong co v kién gi thém.

Tai ban ty khai ngdy 04 thang 5 nam 2018 va trong qua trinh giai quyét vu
an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin Bic trinh bay:

Moi viéc xay ra 1 do ba H chd cha me 6ng P 14 cu G, cu X di dé thé chap
cho ba V, 6ng H2 ¢ Di An; toan bo anh chi em trong gia dinh khong ai hay biét;
dén khi ba C mang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nha va noi ba C da
nhan chuyén nhuong nha dét tir ba V, 6ng H2 thi ong D méi biét.

Tir khi sinh ra dén nay, ong P sinh song voi cha me tai cin nha ndy, con
cac anh chi em khac ¢ riéng. Vi vay, 6ng P ¢6 1én Uy ban nhan dan phudng Phu
Cuong, thanh phd T, tinh Binh Duong hoi thi duge biét 1a khi cha me 6ng B con
song da ky chuyén nhuong nén khong can ¢ cac anh chi em khac ky.

Sau d6 ba C n6i 6ng B dén cin nha khac ciia ba C dé ¢ va giao dién tich
dat dang c6 tranh chap nay cho ba C; dong thoi ba C hira sau khi nhan dién tich
dat trén thi sé sang tén cho 6ng P.



Nay, trudc yéu cau khai kién cua ba H thi éng D ciing théng nht véi cac
thanh vién khéc trong gia dinh 14 tra cho ba C s tién 550.000.000 dong tién goc
va tién 13i 1a 350.000.000 dong; tong cong 1a 900.000.000 dong.

Ngu’orl co quyen loi, nghla vu lién quan ong Nguyén Vin P; ba Nguyen
Ngoc P va Ong Nguyen Anh V théng nhét voi 16 trinh bay ciia Ba Nguyén Ngoc
H va khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van H khéng dén Toa
an lam viéc va ciing khong gui van ban ghi ¥ kién ctia minh cho Toa an nén Toa
an khong thé ghi nhan y kién cua ong H duoc.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Vian H2 trinh bay:

Khoang thoi gian nam 2014 (lau qua ong H2 khong nhé), 6ng H2 ¢o nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cu G va cu X 1a cha me cua ba H quyen
st dung dét tai phuong Phi Cuong, thanh phd T, tinh Binh Duong; gia chuyen
nhuong 6ng H2 ciing khong nhé vi dd qua lau, sau d6 ong H2 co dat coc dé
chuyén nhuong, s6 tién dit coc 1a bao nhiéu thi ong H2 cling khong nhé. Sau do6
khoang 1 thang thi cu G va cu X tra lai tién coc cho 6ng H2 vi thoi gian trong
gia dinh cu G va cu X khong dong ¥ va c6 tranh chap vo1 nhau. Sau khi nhan lai
tién coc thi 6ng H2 khong c6 lién quan gi dén quyén sir dung dat nay nita. Ong
H2 khong c6 gidi thiéu cho ba V nhan chuyen nhuong dét cia cu G va cu X.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 24 thang 5 nam 2018, ngudi dai dién
hop phap ciia ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Van phong Cong ching
P trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2190 do Vin phong Cong
chtng P ching nhan ngay 03/9/2014 dlng quy dinh ciia phap luat, cu thé:

- Cy 6ng Nguyén Vin G, cu ba Phan Thi X va Ba Nguyén Thi Hong V da
tu nguyén thoa thuan giao két hop dong dbi véi toan bd quyén sir dung dat theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BU 981687 (s6 vao gidy chuing nhan quyén st dung cap Gidy
chig nhan CHO01792), do Uy ban nhan déan thanh pho T cip ngay 29/8/2014
mang tén cu 6ng Nguyén Vin G;

- Tai thoi diém cong ching cu 6ng Nguyén Van G, cu ba Phan Thi X va
Ba Nguyén Thi Hong V ¢6 niang lyc hanh vi dan su phu hop voi quy dinh cia
phap luat; muc dich, ndi dung thoa thuan trong hop dong khong vi pham phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi;

- Tinh trang phap 1y cua quyen sir dung dat tai thoi diém tham gia giao
dich dam bao theo quy dinh tai Piéu 106 cua Luat Pat dai nam 2003;

- Khi thyc hién cong chimg hop dong, Cong chimg vién da thuc hién dung
trinh ty, thil tuc cong chiung hop dong néu trén theo quy dinh ciia Luat Cong
chuing nam 2006.

Nay, trudc yéu cau khai kién cua ba H, dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.



Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 18 thang 5 nim 2018, ngudi dai dién
hop phap ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Van phong Cong ching
T trinh bay:

Ngay 03/11/2014, Cong ching vién Van phong Cong chimg T c6 nhén
dugc yeu cau cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cia Ba
Nguyen Thi Hong V. Khi tiép nhén hd so cong ching, Cong chung vién da klem
tra ddy du hd so do nguoi yéu cau cong ching ndp gom: Gidy ching nhan quyen
str dung dét; cac gidy to tuy than va cac gidy to khac co lién quan dén hop dong
theo quy dinh cua Luat Cong chung.

Sau khi tiép nhén va kiém tra ddy du cac hd so, gidy to do ngudi yéu cau
cong ching cung cap, Vian phong Cong ching T da thuc hién viéc cong ching
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita bén chuyén nhuong 1a Ba
Nguyén Thi Hong V, 6ng Pham Vin H va Ba Truong Thi My C theo dung trinh
tu va thu tuc cua Luat Cong chirng va cac van ban phap luat khac co lién quan.

Cac bén tham gia giao két hop dong déu tu nguyén, khong bi lira doi, bi
ép budc; dong thoi cam két giao dich nay 1a dung su that, khong nham che gidu
giao dich khac, hop dong cong chimg bao dam tinh xac thuc, tinh hop phap.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Uy
ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong c6 don giai quyét ving vit va
khong cé ¥ kién trinh bay.

Tai Ban 4n s6 31/2019/DS-ST, ngay 30/5/2019 clia Toa 4n nhan dan thanh
phé T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Nguyén Ngoc H
vé “Tranh chip hop dong chuyén ‘nhuong quyén su dung dat va yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén str dung dat” ddi véi bi don Ba Nguyén Thi Hong V va
Ba Truong Thi My C.

Tuyén bd hop dbng chuyén nhuong quyén stt dung dat gitra cu Nguyén
Vin G, cu Phan Thi X va Ba Nguyén Thi Hong V duoc vin phong Cong ching
P cong ching ngay 03/9/2014 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt
giita vo chong Ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Pham Vin H va Ba Truong Thi My
C duoc Van phong Cong chung T cong ching ngay 03/11/2014 1a vo hiéu.

Tach hop dong vay tai san giita Ba Truong Thi My C va cu Nguyén Vin G,
cu Phan Thi X ngay 03/11/2014 véi sd tién 550.000.000 dong dé giai quyét
thanh vu 4n khac khi Ba Truong Thi My C c6 yéu cau.

Cac dong thira ké cua cu Nguyén Vién G, cu Phan Thi X ty lién hé voi co
quan Nha nude co tham quyén dé dang ky blen dong trong Glay ching nhan
quyén sur dung dat s6 BU 921813 (so vao gidy chting nhan quyén sur dung cap
Gidy ching nhan CH02009), do Uy ban nhan dan thanh pho T cép ngay
11/3/2015 tir t&n Ba Truong Thi My C sang tén cac dong thira ké cua cu Nguyén
Van G, cu Phan Thi X..

Ngoai ra Toa an cap so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.



Sau khi xét xtr so thim, ngay 11/6/2019, Ba Truong Thi My C 1 bi don
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau xét xir phuc tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién hop phap cta bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngay 13/6/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi s6 24/QDKNPT-VKS-DS ndi dung cho
rang Yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong co6 can cir, viéc Toa an cap so
tham tach hop dong vay tai san gitta ba C véi cu G, cu X ra giai quyét bang vu
an khac 1a trai phap luat, khong phu hop voi thuc té khach quan cta vu an. D&
nghi Toa an nhan déan tinh Binh Duong xét xtr phuc thim stra ban 4n so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Ba Truong Thi My C cho
rang: Quyén sur dung dat 13 tai san riéng cua 6ng Giong, ba Xem. Sau khi 6ng
Giong, ba Xem chuyén nhugng dat cho ba V va ba V chuyén nhuong dat lai cho
ba C thi 6ng Giong, ba Xem ciing khong co y kién tranh chap. Nguyén don
khong c¢6 ching ctr chimg minh cho viéc vay tién, nguyén don khong co quyén
d6i voi quyén sir dung dat da chuyen nhuong, yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a khong co6 co s0. Toa an cap so tham tach hop dong vay tai san la khong c6 can
ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan quyén st dung dat cho ba C.

Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia t tung, nguoi tién hanh to tung tuan thu dung quy
dinh cua B luat Té tung dan su. Vé ndi dung: Nguyén don thtra nhan quyén sur
dung dat 1a cap cho cu G. Cu G va cu X ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat cho ba V dung phap luat. Nguyén don khong chimg minh la hop dong
vay. Tai phién toa, ba H thira nhan vay tién cua Chi. Ba C khong thira nhan noi
dung dia ghi am va ndi dung cling khong thé hién viéc cu G, cu X vay tién cta
ba C. Hién tai khong co tai san nao cua cu G, cu X trén dat. Khi con séng 02 cu
cling khong co v kién gi vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Pé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ba C, khang nghi cia Vién trudong
Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, stra ban an so thAm khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai lidu ching ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 15i trinh bay cta cac
duong su, y Kién cta Luat su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] B4 H (1a con dé ciia cu Nguyén Vin G, chét ngay 30/3/2015 va cu

Phan Thij X chét ngay 16/2/2015) khai kién ba V va ba C yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/9/2014 gitra cu G, cu X (bén chuyen
nhu’orng dat) voi Ba Nguyén Thi Hong V (bén nhan chuyen nhuong dat), hop
dong dugc Vian phong Cong ching P cong ching; huy gidy chimg nhan quyén
sit dung dat do Uy ban nhéan déan thanh phd T cap ngay 18/10/2014 cho ba V;
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2014 giita ba V
cung chong 1a 6ng Pham Vian H (bén chuyen nhuong dat) voi Ba Truong Thi
My C (bén nhan chuyén nhuong dat) hop déng duge Vin phong Cong ching
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thanh phd T cong chung, hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan thanh phd T cap ngay 11/3/2015 cho ba C. Ba H cho réng cha me ba
co vay cua ba V s6 tién 400. 000.000 ddng, ba V yéu cau cu G va cu X ky két
hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba V va ba V duogc cap gidy
chung nhén quyén st dung dat ngay 18/10/2014. Ba V doi ng nén ba H muon
tién ctia ba C 550.000.000 dong dé tra ng cho ba V; ba C ciing yéu cau ba V
phai 1am tha tuc chuyén nhuong dat sang cho ba C va ba C duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 11/3/2015. Ba H cho rémg ba V da lira gat ép budc
cha me cua ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va gitra ba V,
ba C voi ba me ba H chi 1a quan h¢ vay tién, khdng co quan hé chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ba H co xuét trinh dia ghi am chtng minh cho yéu cau khoi
kién cua minh, ba H cho rang ndi dung ghi 4m c6 cudc ndi chuyén giira ba H va
ba C vé viéc vay tién.

[2] Ba V khai: Nam 2014, ba V nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
cua cu G va cy X; ba V duoc cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat ngay
18/10/2014. Sau khi duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, ba V cling
chong 1a ong Pham Vian H chuyén nhuong lai cho Ba Truong Thi My C. Ba V
x4c dinh khong c6 viéc cho cu G va cu X vay tién. Ba V khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua ba H.

[3] Ba C khai: Ngay 03/11/2014 ba C nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ba V, Ong H va duoc Uy ban nhan dan thanh phé T cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat ngay 11/3/2015. B4 C khong c6 quan hé cho vay tlen voi ba
H, cu G, cu X. Viéc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va duoc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat 1a hop phap. Ba C khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién caa ba H.

[4] HO1 dbng xét xir thay rang: Cu Nguyén Van G dugc Uy ban nhan dan
thi xa T (nay 12 Uy ban nhan dan thanh pho T) cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat ngay 30/11/2004 dién tich 84,3 m? thudc thira 310, to ban dd s6 32 va
dugc Uy ban nhan dan thanh phé T cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat
ngdy 29/8/2014 dién tich 93,8 m’ thudc thira 482 t& ban d6 sb 32, toa lac tai
phudng Phu Cudng, thanh phé T, tinh Binh Duong (dét cap cho c4 nhan cu G).
Ngay 03/9/2014, cu G cung vo 1a cu Phan Thi X chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 93,8 m’ thudc thira 482 t& ban do sé 32 cho Ba Nguyén Thi Hong V va
ngay 18/10/2014, ba V dugc Uy ban nhan dan thanh phé T cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat. Ngay 03/11/2014, ba V cung chong 1a 6ng Phan Van H
chuyén nhuong toan bo dién tich dat 93,8 m? thira dat 482 to ban d6 s 32 Cho
Ba Truong Thi My C va ngay 11/3/2015, ba C Uy ban nhéan dan thanh phd T cap
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

[5] Phan dit dién tich 93,8 m’ thudc thu:a 482 to ban dd sb 32, toa lac tai
phuong Phii Cuong, thanh phd T thudc quyén sir dung dat hop phap cua cu G va
cu X (nguyén don cung thira nhén), cu G, cu X dugc toan quyén quyét dinh. Sau
khi chuyen nhuong dit, 02 cy ciing khong co y kién gi vé viéc tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V va viéc vo chong ba V, éng H
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chuyén nhuong lai quyen su dung dat cho ba C. Ba H cung cac anh chi em cling
khong c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tir nam 2014. Ho
so vu an khong c¢6 tai li¢u nao chtrng minh cu G, cu X c6 vay tién cua ba V va
ba C. Ba V, ba C déu xac dinh kh6ng c¢6 quan hé cho vay tién véi cu G va cu X.
Qua tham dinh tai chd, bién ban ngay 05/7/2018 va nguyén don ciing xac dinh
tai phién toa thi phan dat ba C duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat hién
trang 1a dat trong (khoéng c6 tai san ndo cua cu G, cu X trén dat).

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir cu G, cu X cho ba V va ba V,
6ng H cho ba C va viéc UBND thanh phd T cip gidy ching nhin quyén st dung
dat cho ba V, ba C 1a dung phap ludt duoc nha nude xac nhan va bao ho theo
quy dinh tai khoan 16, Diéu 3, cac Didu 26, 95, 166, 167, 168 Luat Dat dai;
Diéu 164, 167, 168, 169, 689, 692, 697 Bo luat Dan sy nim 2005, cic Diéu 164,
500, 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 2, 4, 6 Luat Cong
ching nam 2006 va Piéu 92 Bo luat T6 tung dén su.

Ba H cung ,cép dia ghi &m cho rang: C6 ndi dung ndi chuyén giita ba Hva
ba C lién quan dén quan hé vay ng. Qua nghe dia ghi &m do ba H cung cap co
ndi dung céi va cua giong nir no1 dung khong r6 rang, khong co y nghia va ciing
khong lam thay doi ban chat ctia vu an. Toa 4n cip so tham cin ct vao dia ghi
am dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H va tach hop dong vay tai san giira
ba C vdi cu G, cu X ra giai quyéet bang vu an khac 1a khong co6 can cir va khéng
dung phap luat. Tai phién toa, nguyén don cling xac dinh gitta cu G, cu X voi ba
C khong c¢o vige vay tién.

[7] Xét yéu cau khang cao cua Ba Truong Thi My C, y kién cua ludt su,
Quyét dinh khang nghi s6 24/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/6/2019 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T vay kién cua Kiém sat vién 1a c6
co so, phit hop phap luat. Vé &n phi so tham, chi phi than} dinh do dac, dinh gia
tai san, ba H phai chiu theo quy dinh cua phdp luat. An phi phic tham, Ba
Truong Thi My C khong phai chiu do stra an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 16, Diéu 3, cac Diéu 26, 95, 166, 167, 168 Luat Dat dai;

- Can cu cac Pidu 164, 167, 168, 169, 689, 692, 697 B luat Dan sy nam
2005, cac bieu 164, 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 2, 4, 6 Luat Cong ching nam 2006

- Can cir cdc Dicu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Dicu 308, Piéu 309 cua
B4 luat T6 tung dan su;

- Cén cir cac Dieu 26, 29 cua Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu ciu khang cdo ciia Ba Truong Thi My C va Quyét dinh
khang nghi phtc tham s 24/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/6/2019 cia Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T. Stra Ban an sb: 31/2019/DS-ST,
ngay 30/5/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong nhu sau:
Khong Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Ngoc H vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat” d6i voi Ba Nguyén Thi Hong V va Ba Truong Thi My
C.

2. An phi:

An phi so thim: Ba Nguyén Ngoc H phai chiu 600.000 dong, dugc trir
vao 600.000 dong theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6: 0021857
ngay 13/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

An phi phtic tham: Chi cyc Thi hanh 4n déin sy thanh phd T, tinh Binh
Duong hoan lai cho Ba Truong Thi My C 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sé 0034092 ngay 13/6/2019.

Chi phi do dac, dinh gi4 tai san: Ba H phai chiu 3.267.000 dong, duoc trir
vao sd tién da nop.

Trudng hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (25/
9/2019)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. TDM,;

- TAND Tp. TDM,;

- Cac duqng su; )
- Luu: HO so, Toa DS, To HCTP.

Nguyén Thanh Trung

11



Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Pao Minh Pa Dang Van Chum Nguyén Thanh Trung

12



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. TDM;

- TAND Tp. TDM;
- Cac duq‘ng su; )
- Luu: HO so, Toa DS, To HCTP.

Nguyén Thanh Trung

13



Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Ngbé Vin Minh  Nguyén Thi Duyén Hang Nguyén Thanh Trung

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Di An;

- TAND thi x Di An;
- Cac duqng su; )
- Luu: HO so, Toa DS, To HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Ng6 Van Minh  Ngo Thi Bich Di¢p Nguyén Thanh Trung
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Thuan An;

- TAND thi x4 Thuin An;
- Cac duqng su; i
- Luu: HO so, Toa DS, To HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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