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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên toà: 

Các Thẩm phán:    

Ông Ngô Văn Minh 

Ông Đặng Văn Chum 

Ông Nguyễn Thành Trung 

- Thư ký phiên tòa: Bà Phạm Thị Cảnh – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Bình Dương. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh   nh  ư ng tham gia phiên 

tòa: Bà Đặng Hà Nhung –  i m sát viên. 

Ngày 25 tháng 9 năm 2019, tại trụ s  Tòa án nhân dân tỉnh Bình Dương, 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân s  thụ lý số 08/2019/TLPT-DS ngày 02 

tháng 01 năm 2019 về việc tranh chấp quyền sử dụng đất, yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Do Bản án số 60/2018/DS-ST ngày 02 tháng 11 năm 2018 của Tòa án 

nhân dân thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương  ị kháng cá . 

The  Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 248/2019/QĐPT-DS 

ngày 04 tháng 9 năm 2019, giữa các đương s : 

1. Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị Tuyết Nh, sinh năm 1962; địa chỉ 

thường trú: Tổ 2, ấp 4, xã Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương; có mặt 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông Nguyễn 

Duy L- Thành viên Văn phòng Luật sư Tài Phúc thuộc Đ àn Luật sư tỉnh Bình 

Dương; có mặt 

2. Bị đơn: Ông Đặng Chí Th, sinh năm 1966; địa chỉ thường trú: Tổ 2, 

ấp 5, xã Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương; có mặt 

Người đại diện hợp pháp của ông Th: Anh Lưu Ngọc N, sinh năm 1990; 

địa chỉ: Số 1168 đường Phạm Thế H, Phường V, Quận VI, Thành phố Hồ Chí 

Minh (văn  ản ủy quyền ngày 13/11/2017); có mặt 
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: Bà Nguyễn Thị Hồng 

T - Thành viên Công ty Luật TNHH MTV S ng S ng thuộc Đ àn Luật sư 

Thành phố Hồ Chí Minh; có mặt 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

3.1. Ông Lê Quốc B, sinh năm 1957; địa chỉ thường trú: Tổ 2, ấp 4, xã 

Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương; có mặt 

3.2. Bà Nguyễn Thị  im H, sinh năm 1982; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

3.3. Anh Lê Vũ H, sinh năm 1990; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

Cùng địa chỉ: Tổ 2, ấp 4, xã Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương.  

3.4. Bà Nguyễn Thị Thu Th1, sinh năm 1969; địa chỉ thường trú: Tổ 2, 

ấp 5, xã Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương. 

3.5. Anh Đặng H ài T1, sinh năm 1994; địa chỉ: Số 1028, tổ 2, ấp 5, xã 

Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương.  

Người đại diện hợp pháp của bà Th1 và ông T1: Anh Lưu Ngọc N, sinh 

năm 1990; địa chỉ: Số 1168 đường Phạm Thế H, Phường V, Quận VI, Thành 

phố Hồ Chí Minh (văn  ản ủy quyền ngày 13/11/2017); có mặt 

 3.6. Ông Nguyễn Xuân V, sinh năm 1964; địa chỉ: Ấp 2, xã Hội Ng, thị 

xã Tân U, tỉnh Bình Dương; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

3.7. Ông Nguyễn Văn E, sinh năm 1962; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

3.8. Bà Nguyễn Thị Ph, sinh năm 1962; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

Cùng địa chỉ: Tổ 2, khu phố Khánh L, phường Tân Phước  h, thị xã 

Tân U, tỉnh Bình Dương. 

3.9. Ủy  an nhân dân thị xã Tân U; địa chỉ: Tổ 2, khu phố 2, phường 

Uyên Hưng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

3.10. Ủy  an nhân dân xã Hội Ng, thị xã Tân U; địa chỉ: Ấp 2, xã Hội 

Ng, thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương; có yêu cầu xét xử vắng mặt 

Người đại diện hợp pháp của Ủy  an nhân dân xã Hội Ng: Bà Phạm Thị 

Thuý Hồng; chức vụ: Chủ tịch Ủy  an nhân dân xã Hội Ng; có yêu cầu xét xử 

vắng mặt 

3.11. Cháu Đặng H ài Th2, sinh năm 2004.  

Người đại diện hợp pháp của cháu Thi là ông Đặng Chí Th (cha đẻ), 

sinh năm 1966; địa chỉ thường trú: Tổ 2, ấp 5, xã Hội Ng, thị xã Tân U, tỉnh 

Bình Dương; có mặt 

- Người  háng cáo: Nguyên đơn  à Nguyễn Thị Tuyết Nh. 

NỘI D NG V  ÁN: 
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- The  đơn kh i kiện ngày 04/5/2017 và lời khai trong quá trình tham gia 

tố tụng, nguyên đơn là bà Nguyễn Thị Tuyết Nh trình bày: Ngày 24/3/1993, bà 

Nh nhận chuy n nhượng của vợ chồng ông Nguyễn Văn E và bà Nguyễn Thị Ph 

diện tích đất 3.800m
2
 đất, giá chuy n nhượng 800.000 đồng, việc chuy n 

nhượng có viết “Giấy sang nhượng đất đai – h a màu” và được Ủy ban nhân dân 

(UBND) xã Hội Ng chứng th c ngày 31/3/1993; vị trí khu đất bà Nh nhận 

chuy n nhượng tứ cận như sau: 

+ Đông giáp sân bóng xã Hội Ng 

+ Tây giáp đất ông Huỳnh Văn B 

+ Nam giáp đất ông Trần A 

+ Bắc giáp đất của UBND xã Hội Ng. 

Tại thời đi m chuy n nhượng năm 1993, vợ chồng ông E và bà Ph chưa 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Diện tích đất thửa ghi trong giấy 

tờ chuy n nhượng là chiều rộng 38m, chiều sâu 100m, diện tích 3.800m
2
, nhưng 

không đ  đạc cụ th  mà chỉ ước chừng. Hai bên có giao nhận đất th c tế và có 

người làm chứng (những người làm chứng là ông Trần A và bà Nguyễn Thu H 

đã chết). Tại thời đi m năm 1993 cũng chưa có  ản đồ địa chính chính quy nên 

cũng không xác định được số thửa đất. 

Ngày 08/11/2000, bà Nh xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

gồm phần đất nhận chuy n nhượng của vợ chồng ông E và các thửa đất khác của 

gia đình  à. Ngày 24/5/2001, UBND huyện Tân U cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số 00942/QSDĐ/TU công nhận cho hộ bà Nh được quyền sử dụng 

diện tích đất 10.429m
2
, tr ng đó có thửa số 102, tờ bản đồ 05, diện tích 4.570m

2
 

là phần đất mà bà Nh nhận chuy n nhượng của vợ chồng ông E. Thửa số 102 có 

tứ cận như sau: 

+ Đông giáp đường đất và thửa số 82 của ông Đặng Chí Th 

+ Tây giáp thửa số 101 của ông Trần Văn B và thửa số 122 của ông Trần 

A 

+ Nam giáp thửa số 123 của ông Trần A 

+ Bắc giáp thửa số 70 của bà Nh, thửa số 71 của ông Nguyễn Xuân T2, 

thửa số 72 của bà Nguyễn Thị Thu Th1, thửa số 83 của ông Nguyễn Trung L1 

và thửa số 84. 

Ngày 02/8/2010, bà Nh tách một phần thửa số 102 tặng cho các con là 

anh Lê Vũ H diện tích đất 369m
2
 (lập thửa mới là 452) và chị Nguyễn Thị Kim 

H diện tích 373m
2
 (lập thửa mới là 453). Do bị mất Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số 00942/QSDĐ/TU, ngày 27/02/2017 S  Tài nguyên và Môi trường 

tỉnh Bình Dương cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất khác mang số 

CS05938 công nhận bà Nh và ông Lê Quốc B được quyền sử dụng thửa số 102, 

tờ bản đồ 05, diện tích 3.854,5m
2
, có tứ cận: 

+ Đông giáp đường đất và thửa số 82 của ông Đặng Chí Th; 
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+ Tây giáp thửa số 101 và thửa số 122 của ông Trần Văn B; 

+ Nam giáp thửa số 452 của bà T; 

+ Bắc giáp thửa số 70 của bà Nh, thửa số 71 của ông Nguyễn Xuân T2, 

thửa  số 72 của Nguyễn Thị Thu Th1, thửa số 83 của ông Nguyễn Trung L2 và 

thửa số 84. Việc cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có đ  đạc th c tế. 

Khi cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu cho bên bà Nh và 

bên ông Th đều cấp the  quy trình đại trà, không đ  đạc nên không đúng vị trí, 

ranh giới đất th c tế bên bà Nh sử dụng. Cụ th  là th c tế hướng Đông thửa số 

102 có một phần giáp sân  óng đá của xã Hội Ng do bà Nh quản lý, sử dụng 

trồng ca  su, nhưng UBND lại cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông 

Th. Vì vậy, bà Nh kh i kiện yêu cầu hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

00506/QSDĐ/TU d  Ủy ban nhân dân huyện Tân U (nay là thị xã Tân U) cấp 

ngày 23/12/1998 cho hộ ông Th; buộc ông Th trả lại cho bà Nh diện tích đất 

theo kết quả đ  đạc th c tế là 518,6m
2
 thuộc thửa số 82, tờ bản đồ số 05 xã Hội 

Ng, thị xã Tân U. 

- Lời khai của bị đơn và người đại diện hợp pháp của bị đơn tr ng quá 

trình tham gia tố tụng trình bày: Ngày 23/12/1998, ông Th được UBND huyện 

Tân U (nay là thị xã Tân U) cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

00506/QSDĐ/TU công nhận hộ ông Th được quyền sử dụng tổng diện tích 

6.741m
2
 đất, tr ng đó có thửa số 82, tờ bản đồ 05, diện tích 618m

2
, có tứ cận 

như sau: 

+ Hướng Đông giáp sân  óng đá xã Hội Ng 

+ Hướng Tây giáp thửa số 102 của bà Nguyễn Thị Tuyết Nh 

+ Hướng Nam giáp thửa số 81 của ông Trần A 

+ Hướng Bắc giáp thửa số 72 của bà Nguyễn Thị Thu Th1 (vợ ông Th). 

Nguồn gốc thửa số 82, tờ bản đồ 05 là đất sân bóng do UBND xã Hội Ng 

quản lý. Năm 1993, UBND xã Hội Ng cho phép cha của ông Th tên Đặng Văn 

Nhân (đã chết) canh tác, sau đó ông Nhân gia  ch  ông Th quản lý, sử dụng, cụ 

th  quá trình sử dụng như sau: Từ năm 1993 đến khoảng năm 2000 trồng điều; 

từ năm 2001 đến năm 2005 trồng tràm và cây huỳnh đường; năm 2005 xây d ng 

nhà trọ. Quá trình ông Th sử dụng đất không ai tranh chấp. Năm 2006 khi bà Nh 

xin giấy phép xây d ng nhà trọ có xác định tr ng đơn là Đông giáp thửa số 82 

và đường tổ. Vì vậy, bà Nh khai có tranh chấp là không đúng s  thật. Mặt khác, 

theo giấy tờ chuy n nhượng đất giữa bà Nh và vợ chồng ông E có ghi rõ diện 

tích đất chuy n nhượng là 3.800m
2
, nhưng tr ng giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thì thửa số 102 của bà Nh là 4.570m
2
. Như vậy, nhiều hơn 770m

2
 so 

với diện tích đất bà Nh nhận chuy n nhượng. Nguồn gốc đất vợ chồng ông E 

chuy n nhượng cho bà Nh là của ông Huỳnh Văn B tặng cho vợ chồng ông E, 

có hướng Đông giáp đường xe bò (có từ trước năm 1975) rồi mới đến sân bóng 

của xã. Năm 2005 khi UBND xã Hội Ng m  rộng đường xe bò này thì ông Th 

có hiến diện tích đất 113m
2
 thuộc thửa số 82 đ  UBND xã làm đường. Như vậy, 
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trong giấy chứng nhượng giữa vợ chồng ông E với bà Nh ghi hướng Đông giáp 

sân bóng xã Hội Ng là không đúng và việc bà Nh căn cứ vào giấy chuy n 

nhượng đất với ông E đ  kh i kiện là không có căn cứ, nên ông Th không chấp 

nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn. 
 
- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Lê Quốc B, anh Lê Vũ H 

và chị Nguyễn Thị Kim H là chồng và các con của bà Nh: Thống nhất lời trình 

bày và yêu cầu kh i kiện của bà Nh.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị Thu Th1, anh 

Đặng Hoài T1 và đại diện hợp pháp của bà Th1, anh Thanh là anh Lưu Ngọc N 

trình bày: Thống nhất với lời khai của ông Th, không chấp nhận yêu cầu kh i 

kiện của nguyên đơn.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Xuân V trình bày: 

Năm 1998, Nhà nước cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đại trà ch  người 

dân xã Hội Ng. Việc ông V ký và  Đơn xin đăng ký quyền sử dụng đất đề ngày 

09/4/1998 là do ông Th và bà Th1 nhờ ông ký thay. Toàn bộ việc xác định diện 

tích đất, nguồn gốc đất, ranh đất là do ông Th tr c tiếp đăng ký, kê khai. Việc 

ông V ký tên thay cho vợ chồng ông Th, bà Th1 là khách quan. Về nguồn gốc 

đất đang tranh chấp thì ông V thống nhất với lời khai của ông Th. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị Ph và bà 

Nguyễn Văn E trình bày:  

Ngày 24/3/1993, vợ chồng ông E và bà Ph có chuy n nhượng cho bà Nh 

diện tích đất 3.800m
2
, giá chuy n nhượng 800.000 đồng, việc chuy n nhượng có 

viết “Giấy sang nhượng đất đai – h a màu” và được UBND xã Hội Ng chứng 

th c ngày 31/3/1993, thửa đất có tứ cận như sau: 

+ Đông giáp đường đất (kế  ên đường đất là đất sân bóng xã Hội Ng) 

+ Tây giáp đất ông Huỳnh Văn B 

+ Nam giáp đất ông Trần A 

+ Bắc giáp đất của UBND xã Hội Ng quản lý. 

Trong giấy sang nhượng ngày 24/3/1993 có ghi “hướng Đông giáp sân 

 anh” là không đúng mà th c tế là giáp đường xe bò rồi mới đến sân banh của 

xã Hội Ng. Sau khi được UBND xã chứng th c thì bà Nh đã gia  tiền đầy đủ và 

vợ chồng ông E, bà Ph đã gia  đất cho bà Nh quản lý, sử dụng, nên ông, bà 

không còn quyền lợi, nghĩa vụ gì liên quan đến diện tích đất bà Nh tranh chấp 

nêu trên.  

- Đại diện hợp pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan (Uỷ ban 

nhân dân thị xã Tân U) là ông Nguyễn Tấn Lập trình  ày như sau: 

UBND huyện Tân U (nay là thị xã Tân U) cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số 00506/QSDĐ/TU ngày 23/12/1998 công nhận hộ ông Th được 

quyền sử dụng tổng diện tích đất 6.741m
2
 tr ng đó có thửa số 82, tờ bản đồ 05, 

diện tích 618m
2
 tại ấp 5, xã Hội Ng, thị xã Tân U là the  quy định tại Thông tư 
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số 346/1998/TT-ĐC ngày 16/3/1998 của Tổng cục địa chính. Khi cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất không tiến hành đ  đạc th c tế mà cấp theo quy 

trình đại trà. Nguồn gốc đất the  đơn đăng ký quyền sử dụng đất ngày 09/4/1998 

do ông Th khai là do cha mẹ ch  và  năm 1986.  

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 00942/QSDĐ/TU d  UBND 

huyện Tân U cấp ngày 24/5/2001 cho hộ bà Nguyễn Thị Tuyết Nh (tr ng đó có 

thửa số 102, tờ bản đồ 05, diện tích 4.570m
2
) được cấp the  quy định tại Thông 

tư số 346/1998/TT-ĐC ngày 16/3/1998 của Tổng cục địa chính. Khi cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất không tiến hành đ  đạc th c tế mà cấp theo quy 

trình đại trà. Tuy nhiên, khi cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với 

thửa số 102 thì có tiến hành đ  đạc th c tế.  

Đối với yêu cầu hủy Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

00506/QSDĐ/TU d  UBND huyện Tân U cấp ngày 23/12/1998 cho hộ ông thì 

đề nghị Tòa án giải quyết the  quy định của pháp luật. Đại diện UBND thị xã 

Tân U đề nghị Tòa án giải quyết vắng mặt. 

- Tại Biên bản làm việc ngày 02/10/2018 người có quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan Ủy ban nhân dân xã Hội Ng, trình  ày như sau:  

Theo kết quả đ  đạc ngày 28/11/2017 của Chi nhánh Văn phòng Đăng 

ký đất đai thị xã Tân U có 68,5m
2
 đất giáp với thửa số 82, tờ bản đồ 05. Theo 

bản đồ địa chính thì đường đất có tên gọi là đường sân vận động ấp 5, hiện nay 

do UBND xã Hội Ng quản lý. UBND xã Hội Ng có cải tạ  đường đất này vào 

năm 2005. Từ sau khi UBND xã Hội Ng cải tạ  đường thì ông Th đã xây d ng 

hàng rào ổn định, không có tranh chấp giữa đường do UBND xã quản lý với 

phần đất của ông Th. Theo lời khai của những người làm chứng trước đây phía 

Đông của thửa số 102 của bà Nh có c n đường xe bò. Theo bản đồ địa chính 

hiện nay thì không có c n đường này.  

Theo hồ sơ địa chính lưu trữ tại địa phương thì UBND huyện Tân U cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 00942/QSDĐ/TU, ngày 24/5/2001 công 

nhận cho hộ bà Nh được quyền sử dụng nhiều thửa đất tr ng đó có thửa số 102, 

tờ bản đồ 5 tại xã Hội Ng. UBND huyện Tân U cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số 00506/QSDĐ/TU ngày 23/12/1998 công nhận hộ ông Th được 

quyền sử dụng thửa số 110 và thửa số 82, tờ bản đồ 05 tại xã Hội Ng. Bà Nh 

không đăng ký, kê khai h ặc xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với 

thửa số 82, tờ bản đồ 05 xã Hội Ng. Việc bà Nh cho rằng đã yêu cầu UBND xã 

Hội Ng giải quyết tranh chấp quyền sử dụng đất giữa bà và ông Th nhiều lần, 

nhưng không được UBND xã giải quyết là không đúng. Năm 2016 bà Nh mới 

có đơn yêu cầu giải quyết tranh chấp và UBND xã Hội Ng đã tiến hành hoà giải 

the  quy định của pháp luật. 

- Những người làm chứng do bị đơn đề nghị triệu tập có lời khai thống 

nhất như sau: Trước đây những người làm chứng sống gần phần đất đang tranh 

chấp thấy hiện trạng đất khi ông E chuy n nhượng cho bà Nh thì nhà của vợ 

chồng ông E có hướng Đông giáp đường xe bò rồi mới đến sân banh của xã Hội 
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Ng, nên trong giấy sang nhượng ghi “hướng Đông giáp sân  anh xã” là không 

đúng th c tế. Trước đây c n đường xe  ò là đường thẳng từ hướng đông của 

thửa số 102 chạy ra đường ĐT746. Quá trình sử dụng đã làm mất c n đường, 

sau này UBND xã Hội Ng mới làm lại c n đường đất như hiện nay (c n đường 

này hiện nay không thẳng mà bị cong vì phụ thuộc vào việc người dân hiến đất 

làm đường). Đối với phần đất các đương s  đang tranh chấp có nguồn gốc của 

UBND xã Hội Ng. UBND xã cấp cho những người đã h àn thành nghĩa vụ quân 

s  canh tác tr ng đó có cha của ông Th. Sau đó cha của ông Th giao lại cho ông 

Th sử dụng. Gia đình bà Nh không sử dụng thửa đất đang tranh chấp mà do gia 

đình ông Th sử dụng. 

Bản án dân s  sơ thẩm số: 60/2018/DS-ST ngày 02/11/2018 của Tòa án 

nhân dân thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương tuyên xử:  

Không chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn  à Nguyễn Thị 

Tuyết Nh đối với bị đơn ông Đặng Chí Th về việc tranh chấp quyền sử dụng 

diện tích đất 518,6m
2
 thuộc thửa số 82, tờ bản đồ số 5 tại ấp 4, xã Hội Ng, thị xã 

Tân U, tỉnh Bình Dương và yêu cầu huỷ Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

N 185262, số vào sổ 00506/QSDĐ/TU d  Ủy ban nhân dân huyện (nay là thị xã) 

Tân U, tỉnh Bình Dương cấp ngày 23/12/1998 đứng tên hộ ông Đặng Chí Th. 

 Ngoài ra, bản án còn tuyên về án phí và quyền kháng cáo của đương s . 

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 08/11/2018 nguyên đơn là  à Nguyễn Thị 

Tuyết Nh kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm nêu trên của Tòa án nhân dân thị xã 

Tân U, tỉnh Bình Dương. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: Nguyên đơn giữ nguyên yêu cầu kh i kiện và 

yêu cầu kháng cá , các đương s  không thỏa thuận được với nhau về việc giải 

quyết vụ án. 

Ý kiến của người  ả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn Luật 

sư Nguyễn Duy Ltrình bày: Nguồn gốc đất  ị đơn khai được cha ch  nhưng 

không có chứng cứ gì chứng minh. Nếu nguồn gốc được UBND xã cấp thì theo 

diện gì, trên cơ s  nà ? Tình trạng đất khu v c này (dân cư  ) cũng không th  

là đất khai h ang. Lời khai của những người làm chứng xác định về nguồn gốc 

đất và c n đường đất là không khách quan và không có căn cứ. Diện tích đất 

nguyên đơn được cấp giấy chứng nhận nhiều hơn diện tích đất nhận chuy n 

nhượng vì khi nhận chuy n nhượng không qua đ  đạc mà chỉ ước chừng 

3.800m
2
, khi giải quyết tranh chấp mới đ  đạc  ằng máy, nên diện tích có s  

chênh lệch là điều dễ hi u. Vì vậy, diện tích đất không có ý nghĩa tr ng việc 

giải quyết vụ án này. Đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ và  vị trí, ranh giới đ  

xem xét giải quyết chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn. 

Ý kiến của người  ả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp của  ị đơn, Luật sư 

bà Nguyễn Thị Hồng T trình bày: Nguyên đơn không đăng ký kê khai sử dụng 

thửa đất tranh chấp. Ngược lại  ị đơn là người được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất hợp pháp, có quá trình sử dụng đất the  ranh giới th c tế rõ 



8 

 

ràng. Lời khai của  ị đơn phù hợp với lời khai của bà Ph và ông E là người 

chuy n nhượng đất ch  nguyên đơn và những người làm chứng khác. Bà Nh và 

người  ả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn không chứng minh 

được  ị đơn có hành vi lấn chiếm đất của nguyên đơn. Vì vậy, yêu cầu kh i 

kiện của nguyên đơn là không có căn cứ, đề nghị Hội đồng xét xử  ác yêu cầu 

kháng cá  của nguyên đơn. 

- Đại diện Viện  i m sát nhân dân tỉnh Bình Dương phát  i u ý kiến: 

Những người tiến hành tố tụng và tham gia tố tụng tại Tòa án cấp phúc thẩm đã 

th c hiện đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân s  về phiên tòa phúc thẩm. 

Về nội dung: Nguyên đơn căn cứ và  giấy sang nhượng đất giữa nguyên 

đơn với ông E, bà Ph đ  xác định  ị đơn lấn chiếm đất của nguyên đơn. Theo 

giấy sang nhượng này th  hiện diện tích đất của nguyên đơn kh ảng 3.800m
2
, 

nhưng khi đăng ký kê khai và cấp sổ lần đầu năm 2001 không đ  đạc th c tế. 

Phần đất tranh chấp  ị đơn đã quản lý sử dụng từ năm 1993, đến năm 1999  ị 

đơn được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Năm 2006,  ị đơn xây nhà 

trọ và cùng năm 2006 nguyên đơn cũng xây nhà trọ trên phần đất của mình, ranh 

đất giữa các  ên là tường xây nhà trọ của  ị đơn. Nguyên đơn cũng thừa nhận 

giữa đất nguyên đơn và  ị đơn có một c n đường đất, đến năm 2006 thì xây nhà 

trọ  ít đi c n đường này. Lời khai của người làm chứng là ông E, bà Ph và người 

dân sống tại địa phương xác định việc sử dụng đất của nguyên đơn và  ị đơn đã 

rõ ràng. Diện tích đất này nguyên đơn cũng không kê khai đăng ký; phần đất 

tranh chấp là thửa 82 không thuộc thửa 102 the  giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cấp ch  nguyên đơn. Hồ sơ xác minh nguồn gốc nhà và đất của nguyên 

đơn năm 2006 đã th  hiện cạnh hướng đông thửa đất nguyên đơn (thửa 102) là 

thửa 82 của  ị đơn. Tòa án cấp sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu kh i kiện của 

nguyên đơn là có căn cứ. Xét thấy kháng cá  của nguyên đơn là không có căn 

cứ chấp nhận. Đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ kh ản 1 Điều 308 Bộ luật Tố 

tụng dân s  2015 giữ nguyên Bản án sơ thẩm số 60/2018/DS-ST ngày 

02/11/2018 của Tòa án nhân dân thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các chứng cứ có tại hồ sơ được thẩm tra tại phiên tòa, 

căn cứ và  kết quả tranh tụng tại phiên tòa, ý kiến của Luật sư,  i m sát viên 

xét thấy: 

Về tố tụng:  

[1] Nguyên đơn kháng cá  tr ng thời hạn luật định, nên hợp lệ, được xét xử 

the  thủ tục phúc thẩm. 

[2] Tòa án cấp sơ thẩm xác định các vấn đề về tố tụng: Quan hệ pháp luật, 

thẩm quyền giải quyết vụ việc của Tòa án, người tham gia tố tụng đúng quy định 

của Bộ luật Tố tụng dân s . 
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Về nội dung tranh chấp: 

[3] Nguyên đơn kh i kiện yêu cầu T à án  uộc  ị đơn là ông Đặng Chí Th 

trả lại ch  nguyên đơn quyền sử dụng diện tích đất the  kết quả đ  đạc th c tế là 

518,6m
2
 thuộc thửa số 82, tờ  ản đồ số 05 xã Hội Ng, thị xã Tân U và hủy Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số 00506/QSDĐ/TU d  Ủy  an nhân dân huyện 

Tân U (nay là UBND thị xã Tân U) cấp ngày 23/12/1998 ch  hộ gia đình  ị đơn. 

[4] Căn cứ kh i kiện nguyên đơn ch  rằng thửa đất số 82 thuộc một phần 

thửa đất số 102 d  nguyên đơn nhận chuy n nhượng của vợ chồng ông Nguyễn 

Văn E và bà Nguyễn Thị Ph; việc chuy n nhượng đất có viết “Giấy sang nhượng 

đất đai – h a màu” ngày 24/3/1993, tr ng đó ghi rõ “Đông giáp – Sân  anh xã” 

 a  gồm cả thửa đất số 82 đang tranh chấp. Bị đơn có hành vi chiếm thửa đất 

này xây nhà trọ và Ủy  an nhân dân huyện Tân U (nay là UBND thị xã Tân U) 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng thửa đất 82 ch  hộ gia đình  ị đơn là không 

đúng. 

[5] Xét yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn, thấy rằng nội dung “Giấy sang 

nhượng đất đai – h a màu” đề ngày 24/3/1993 giữa nguyên đơn và vợ chồng 

ông Nguyễn Văn E - bà Nguyễn Thị Ph xác định diện tích đất chuy n nhượng là 

3.800m
2
, chiều rộng khu đất là 38m và chiều dài khu đất là 100m.  

[6] Đối chiếu  ản trích lục địa chính ngày 26/10/2018 d  Chi nhánh Văn 

phòng Đăng ký đất đai thị xã Tân U lập và trích lục  ản đồ the  Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số 00942/QSDĐ/TU ngày 24/5/2001 d  UBND huyện 

Tân U cấp ch  hộ gia đình nguyên đơn thì thửa số 102, tờ  ản đồ 05 có diện tích 

4.570m
2 
và

 
kích thước các cạnh như sau:  

- Hướng Đông giáp đường đất và thửa số 82 và đường xóm, dài 117,92m;  

- Hướng Tây giáp thửa số 101 và thửa số 122, dài 120,64m; 

- Hướng Nam giáp thửa số 123, dài 37,49m;  

- Hướng Bắc giáp các thửa số 70, 71, 83 và 84, dài 42,74m.  

S  với diện tích đất nguyên đơn nhận chuy n nhượng thì diện tích đất 

nguyên đơn được cấp giấy chứng nhận nhiều hơn 770m
2
. Tại phiên tòa phúc 

thẩm nguyên đơn không lý giải được diện tích đất nhiều hơn và xác định đất đã 

có ranh giới và chủ sử dụng rõ ràng. 

[7] Năm 2010, nguyên đơn tặng ch  c n là anh Lê Vũ H diện tích đất 

369m
2
 (tách thành thửa đất mới là 452) và chị Nguyễn Thị  im H diện tích đất 

373m
2
 (tách thành thửa đất mới là 453). Như vậy, sau khi tặng ch  các c n thì 

diện tích thửa số 102 của nguyên đơn còn lại là 3.784m
2
. Th c tế, khi cấp đổi 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (Giấy chứng nhận QSD đất số CS05938 

ngày 27/02/2017) có tiến hành đ  đạc th c tế thửa số 102 thì diện tích là 

3.854,5m
2
, vẫn nhiều hơn diện tích đất nguyên đơn nhận chuy n nhượng 54,5 

m
2
; nếu tính cả diện tích đất đang tranh chấp (không k  diện tích nguyên đơn 

tách thửa tặng ch  2 người c n) thì nguyên đơn có 4.373,1 m
2
, nhiều hơn 573,1 
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m
2
 (diện tích nhiều hơn này tương đối phù hợp diện tích đất đang tranh chấp mà 

 ị đơn sử dụng) và không phù hợp vị trí thửa đất nguyên đơn,  ị đơn được cấp 

giấy chứng nhận và ranh giới th c tế hai  ên xác lập từ nhiều năm nay. 

[8]  ết quả Tòa án cấp sơ thẩm xác minh th  hiện nguyên đơn không kê 

khai, đăng ký đối với thửa đất số 82 đang tranh chấp.  hi  ị đơn xây d ng nhà 

trọ, nguyên đơn không ngăn cản.  hi nguyên đơn xin giấy phép xây d ng nhà 

trọ trên thửa đất của mình (thửa 102), cán  ộ địa chính xã Hội Ng lập  iên  ản 

xác minh xác định “Đông giáp thửa 82 và đường tổ” ( út lục 83). 

[9] Lời khai của ông E và bà Ph về việc chuy n nhượng đất ch  nguyên 

đơn như sau: “...do  hông có nhu cầu sử dụng nên chúng tôi sang nhượng lại 

3.800 m
2
 đất trên cho bà Nguyễn Thị Tuyết Nh, việc sang nhượng có lập giấy 

sang nhượng đất đai, hoa màu ngày 24/3/1993 có sự chứng  iến của ông Trần A 

và Ban lãnh đạo ấp 4 (bà Nguyễn Thu Hiền) xác nhận. Trong biên bản có tứ cận 

của thửa đất, tuy nhiên do  hi lập biên bản, chúng tôi  hông chú ý đến con 

đường đất nhỏ giữa thửa đất của tôi với sân banh xã (vì nghĩ con đường nhỏ, 

đường chung  hông ai tranh chấp, nên ghi ‘Đông giáp sân banh xã” để dễ xác 

định vị trí đất), trên thực tế  hi chuyển nhượng thì phía Đông giáp con đường 

đất chạy dài hết thửa, phía bên  ia mới là sân banh xã” ( út lục 112). 

[10] Những người làm chứng cũng khẳng định lời trình  ày của vợ chồng 

ông E về tứ cận thửa đất là đúng và xác định  ị đơn là người sử dụng phần đất 

đang tranh chấp từ năm 1993 đến nay. Nguyên đơn không sử dụng phần đất 

đang tranh chấp (các  út lục từ 206 đến 212). Lời khai của  ị đơn phù hợp với 

lời khai của những người làm chứng nêu trên và phù hợp với hiện trạng đất đang 

tranh chấp, cũng như quá trình quản lý sử dụng của hai  ên đương s . 

[11] Ý kiến của cơ quan quản lý nhà nước về đất đai: Tại Văn  ản số 

1206/PTNMT-ĐĐ ngày 17/4/2019 ông Nguyễn Tấn Lập –Trư ng phòng Tài 

nguyên & Môi trường thị xã Tân U xác định ngày 09/4/1998 ông Th và vợ là  à 

Nguyễn Thị Thu Th1 có đơn đăng ký quyền sử dụng đất tại thửa 82 tờ  ản đồ số 

5 và thửa 110 tờ  ản đồ 11 xã Hội Ng. Ngày 23/12/1998, UBND huyện Tân U 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 00506 QSDĐ/TU ch  hộ ông Th đối 

với 02 thửa đất nêu trên. Ngày 14/11/2005, UBND huyện Tân U  an hành Quyết 

định số 2416/2005/QĐUB về việc ch  ông Th thuê đất đ  kinh d anh xây nhà 

trọ. 

[12]  ết quả Tòa án cấp phúc thẩm xác minh tại UBND xã Hội Ng như 

sau: Hộ ông Th được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, nhưng là đất nông 

nghiệp. Nên khi ông Th muốn xây d ng nhà trọ ch  thuê thì phải ký hợp đồng 

thuê đất với UBND huyện Tân U. Đây là chính sách đất đai của địa phương thời 

kỳ đó. Nay đã có s  thay đổi,  ắt  uộc người sử dụng đất phải chuy n mục đích 

sử dụng mới được xây d ng. Các hộ đang thuê đất sản xuất kinh d anh được 

chuy n mục đích sử dụng sang đất  . 

[13] Tại Biên  ản làm việc của Tòa án cấp phúc thẩm với ông Th ngày 

03/5/2019,  ị đơn trình  ày: Phần đất thửa số 82, tờ bản đồ 05 được UBND 

huyện Tân U cấp ch  gia đình  ị đơn với mục đích sử dụng đất rau màu (ĐRM), 
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nhưng  ị đơn muốn xây d ng nhà trọ trên đất. The  quy định thời đi m đó thì 

đất rau màu muốn xây d ng nhà trọ (hoặc công trình) thì phải chuy n mục đích 

sử dụng đất sang đất   hoặc ký hợp đồng thuê đất với Nhà nước. Do bị đơn 

không có tiền đ  chuy n mục đích sử dụng, nên l a chọn hình thức ký hợp đồng 

thuê đất với UBND huyện Tân U theo Hợp đồng thuê đất số 41/HĐTĐ ngày 

14/01/2005 và trả tiền thuê hàng tháng với giá 1.715 đồng/m
2
/năm. 

Như vậy, lời khai của  ị đơn xác định lý d  thuê đất phù hợp với ý kiến của 

các cơ quan quản lý nhà nước về đất đai tại địa phương. 

[14] Hợp đồng thuê đất số 41/HĐTĐ ngày 14/01/2005 th  hiện: Bên ch  

thuê đất là UBND huyện Tân U. Bên thuê đất là ông Đặng Chí Th; diện tích đất 

cho thuê 601 m
2 

 tại xã Hội Ng đ  sử dụng và  mục đích kinh d anh (S C) xây 

d ng nhà ch  thuê the  Giấy phép kinh d anh số 46E80002499 UBND huyện 

Tân U ký ngày 07/4/2005. Vị trí, ranh giới khu đất  ị đơn thuê tại vị trí thửa đất 

82 nguyên đơn đang tranh chấp. 

[15] Từ những tài liệu, chứng cứ nêu trên, có căn cứ khẳng định nguyên 

đơn không có căn cứ xác lập quyền sử dụng đất the  quy định của pháp luật về 

đất đai (Điều 50 Luật Đất đai năm 2003 và Điều 100 Luật Đất đai năm 2013). Vì 

vậy, nguyên đơn yêu cầu  ị đơn trả lại quyền sử dụng đất 518,6m
2
 thuộc thửa số 

82 là không có căn cứ.  

[16] Bị đơn là người sử dụng đất ổn định, ranh giới được xác lập rõ ràng và 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (l ại đất nông nghiệp) hợp pháp; 

không xâm phạm quyền và lợi ích hợp pháp đối với quyền sử dụng đất của 

nguyên đơn. Vì vậy, Tòa án cấp sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu của nguyên 

đơn về việc hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của  ị đơn được cấp là phù 

hợp quy định của pháp luật. 

[17] Xét tr ng quá trình tham gia tố tụng, người đại diện hợp pháp của 

người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là UBND thị xã Tân U không có yêu cầu 

độc lập và đề nghị Tòa án giải quyết vụ án the  quy định của pháp luật. Như 

nhận định   phần trên thì yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn không có căn cứ. Bị 

đơn tiếp tục được quyền sử dụng đất the  hiện trạng và tình trạng pháp lý như 

hiện nay. Trường hợp phát sinh tranh chấp đối với hợp đồng thuê đất giữa  ị 

đơn và UBND huyện Tân U (nay là UBND thị xã Tân U) sẽ được giải quyết tại 

vụ án khác. 

 [18] Ý kiến của người  ả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn là 

không có căn cứ chấp nhận. 

[19] Ý kiến của người  ả  vệ quyền và lợi ích hợp pháp của  ị đơn là phù 

hợp tài liệu chứng cứ có tr ng hồ sơ, nên có căn cứ chấp nhận. 

[20] Ý kiến của đại diện Viện  i m sát nhân dân tỉnh Bình Dương là phù 

hợp nhận định của Hội đồng xét xử, nên Hội đồng xét xử thống nhất. 

[21] Án phí dân s  sơ thẩm: Đương s  phải chịu the  quy định của pháp 

luật.  



12 

 

[22] Về án phí dân s  phúc thẩm: Người kháng cá  phải chịu, do kháng cáo 

không được chấp nhận. 

Vì các lẽ trên; 

Q YẾT Đ NH: 

- Căn cứ Điều 147, Điều 148; kh ản 1, Điều 308 và Điều 313 của Bộ luật 

Tố tụng dân s ; 

- Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy 

 an Thường vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và 

sử dụng án phí và lệ phí Tòa án;  

1.  hông chấp nhận kháng cá  của nguyên đơn là bà Nguyễn Thị Tuyết 

Nh. 

Giữ nguyên Bản án sơ thẩm số 60/2018/DS-ST ngày 02/11/2018 của Tòa 

án nhân dân thị xã Tân U, tỉnh Bình Dương. 

2. Về án phí dân s  phúc thẩm: Bà Nguyễn Thị Tuyết Nh phải chịu 

300.000đ (ba trăm nghìn đồng), được khấu trừ và  số tiền tạm ứng án phí đã nộp 

the  Biên lai thu tiền số 0014486 ngày 08/11/2018 của Chi cục Thi hành án dân 

s  thị xã Tân U. 

Bản án phúc thẩm có hiệu l c pháp luật k  từ ngày tuyên án./. 

N i nhận: 
- V SND tỉnh Bình Dương;                                                        

- TAND thị xã Tân U;                            

- Chi cục THADS thị xã Tân U;             

- Các đương s ;  

- Lưu: Hồ sơ, Tổ HCTP.                        
 

TM  HỘI Đ NG X T X   H C TH M 

TH M  HÁN – CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

 

 

 
 

Ngô Văn Minh 

 

 

 

 

 

  

   

 

 


