TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 214/2019/DS-PT
Ngay 25-9-2019
V/v tranh chap quyen st dung
dat, yéu cau huy gidy chung
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Ngd Vin Minh

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Chum

Ong Nguyén Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan déin tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh Du’ong,
xét xtr phiic thim cong khai vu an dén sy thu ly s6 08/2019/TLPT- DS ngay 02

thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén st dung dat, yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Do Ban 4an sd 60/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 nim 2018 cua Toa 4n
nhan dan thi xa Tan U, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc thAm sé 248/2019/QDPT-DS
ngay 04 thang 9 nam 2019, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét Nh, sinh nim 1962; dia chi
thuong tra: T6 2, ap 4, X Hoi Ng, thi xa Tan U, tinh Binh Duong; c6 mat
Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Duy L- Thanh vién Van phong Luat su Tai Phuc thuoc Poan Luat su tinh Binh
Duong; 6 mat
2. Bi don: Ong bang Chi Th, sinh nam 1966; dia chi thuong tri: T 2,
ap 5, xa Hoi Ng, thi x& Tan U, tinh Binh Duong; ¢6 mat
Nguoi dai dién hop phéap cua 0ng Th: Anh Luu Ngoc N, sinh ndm 1990;
dia chi: SO0 1168 duong Pham Thé H, Phuong V, Quan VI, Thanh pho HO Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 13/11/2017); c6 mat



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Hong
T - Thanh vién Cong ty Luat TNHH MTV Song Song thuc Doan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Quéc B, sinh nam 1957; dia chi thuong tru: T6 2, ép 4, xa
Hoi Ng, thi xa Tan U, tinh Binh Duong; ¢6 mat

3.2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1982; ¢6 yéu cau xét xtr viang mit

3.3. Anh Lé Vii H, sinh ndm 1990; ¢6 yéu cau xét xir ving mit

Cung dija chi: T6 2, ap 4, x4 Hoi Ng, thi xa Tan U, tinh Binh Duong.

, 3.4. Ba Nguyén Thi Thu Thl, sinh nim 1969; dia chi thuong tra: T6 2,
ap 5, xa Hoi Ng, thi xa Tan U, tinh Binh Duong.

3.5. Anh Pang Hoai T1, sinh nam 1994; dia chi: S6 1028, t6 2, 4p 5, x&
Hoi Ng, thi xa Tan U, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Thl va 6ng T1: Anh Luu Ngoc N, sinh
ndm 1990; dia chi: S6 1168 duong Pham The H, Phuong V, Quén VI, Thanh
phd H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay 13/11/2017); c6 mat

3.6. Ong Nguyén Xuan V, sinh ndm 1964; dia chi: Ap 2, x& Hoi Ng, thi
x& Tan U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau xét Xt vang mat

3.7. Ong Nguyén Vin E, sinh nim 1962; ¢6 yéu cau xét x{r vang mat

3.8. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nam 1962; ¢6 yéu cau xét xtr vang mat

Cung dia chi: T6 2, khu phé Khanh L, phuong Tan Phude Kh, thi xa
Tan U, tinh Binh Duong.

3.9. Uy ban nhan dan thi xa Tan U; dia chi: T6 2, khu pho 2, phuong
Uyén Hung, thi xa Tan U, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir vang mat

3.10. Uy ban nhén dan x4 Hoi Ng, thi xa Tan U; dia chi: Ap 2, xa Hoi
Ng, thi xa Tan U, tinh Binh Duong; ¢6 yéu cau xét xtir vang mat

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhéan dan xa Hoi Ng: Ba Pham Thi
Thuy Hong; chire vu: Chu tich Uy ban nhén dan xa Hoi Ng; €6 yéu cau xét xu
vang mat

3.11. Chau bang Hoai Th2, sinh nam 2004.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Thi la 6ng Dang Chi Th (cha dé),
sinh nam 1966; dia chi thuong tra: T6 2, ap 5, X8 Hoi Ng, thi xa Tan U, tinh
Binh Duong; c6 mat

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét Nh.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khai kién ngay 04/5/2017 va loi khai trong qué trinh tham gia
tb tung, nguyén don la ba Nguyén Thi Tuyét Nh trinh bay: Ngay 24/3/1993, ba
Nh nhan chuyen nhu:ong cua vo chong ong Nguyén Vin E va ba Nguyén Thi Ph
dién tich dat 3.800m* dét, gia Chuyen nhuong 800.000 dong, viéc chuyén
nhuong 6 viét “Gidy sang nhuong dat dai — hoa mau” va duoc Uy ban nhan dan
(UBND) x4 Héi Ng chang thuc ngdy 31/3/1993; vi tri khu dat ba Nh nhan
chuyén nhwong t& can nhu sau:

+ Dong giap sén bong x& Hoi Ng

+ Tay giap dat dng Huynh Vian B

+ Nam giap dat 6ng Tran A

+ Bac giap dat cia UBND xa Hoi Ng.

Tai thoi diém chuyén nhuong nim 1993, vo chong 6ng E va ba Ph chua
duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Dién tich dat thaa ghi trong giay
t& chuyén nhuong 1 chiéu rong 38m, chiéu sau 100m, dién tich 3.800m?, nhung
khéng do dac cu thé ma chi udc ching. Hai bén c6 giao nhan dat thyuc té va co
nguoi 1am chang (nhimg nguoi 1am ching 1a 6ng Tran A va ba Nguyén Thu H
da chét). Tai thoi diém nam 1993 ciing chua c6 ban do dia chinh chinh quy nén
cling khong xac dinh duogc so thira dat.

Ngay 08/11/2000, ba Nh xin cap glay ching nhan quyén sir dung dat,
gom phan dat nhan chuyén nhuong caa vo chong ong E va cac thura dat khéc cua
gia dinh ba. Ngay 24/5/2001, UBND huyén Tan U cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat sé OO942/QSDD/TU cong nhén cho h ba Nh duoc quyén str dung
dién tich dat 10.429m?, trong d6 co thira s6 102, t& ban do 05, dién tich 4.570m?
la phan dit ma ba Nh nhén chuyén nhuong cua vo chdng éng E. Thta s6 102 ¢6
t& can nhu sau:

+ Pong giap duong dat va thira sé 82 cia 6ng Biang Chi Th
+ Tay giap thira s6 101 ciia 6ng Tran Van B va thira s6 122 cua 6ng Tran

+ Nam giap thtra s6 123 cua dng Tran A

+ Bac giap thira s6 70 cua ba Nh, thira 6 71 cia 6ng Nguyén Xuan T2,
thura s6 72 cua ba Nguyen Thi Thu Thl, thira s6 83 cua 6ng Nguyen Trung L1
va thira so 84.

Ngay 02/8/2010, ba Nh tach mot phan thira s 102 tang cho cac con 1a
anh Lé Vii H dién tich dat 369m? (lap thira mai 1a 452) va chi Nguyén Thi Kim
H dién tich 373m? (lap thira méi 1a 453). Do bi mat Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 00942/QSDB/TU, ngay 27/02/2017 S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cép d6i Gidy chiing nhan quyén st dung dat khac mang sb
CS05938 cong nhan ba Nh va 6ng L& Quéc B duoc quyén sir dung thira sé 102,
to ban d6 05, dién tich 3.854,5m?, ¢4 tir can:

+ Pong giap duong dat va thira s6 82 cua 6ng Pang Chi Th;



+ Tay giap thtra s6 101 va thira s6 122 caa dng Tran Vin B;
+ Nam giap thtra s6 452 cua ba T;

+ Béc giap thira s6 70 cua ba Nh, thira s6 71 ctia 6ng Nguyén Xuén T2,
thira 30 72 cua Nguyen Thi Thu Thi, thtra 30 83 cua Ong Nguyen Trung L2 va
thira s6 84. Viéc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat co do dac thuc té.

Khi Cap Glay ching nhan quyén st dung dét lan dau cho bén ba Nh va
bén dng Th déu Cap theo quy trinh dai tra, khong do dac nén khong ding vi trl
ranh giéi dat thyuc té bén ba Nh sir dung. Cu thé 1 thyc té hudng Pong thira s6
102 c6 mot phan gidp san bong da cua xa Hoi Ng do ba Nh quan Iy, st dung
trong cao su, nhung UBND lai cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ong
Th. Vi vay, ba Nh khai kién yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat SO
00506/QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén Tan U (nay la thi xa Tan U) cap
ngay 23/12/1998 cho ho 6ng Th; budc 6ng Th tra lai cho ba Nh dién tich dat
theo két qua do dac thyc té 1a 518,6m? thudc thira sb 82, to ban dd sé 05 xa Hoi
Ng, thi xa Tan U.

- Lot khai cua bi don va nguoi dai dién hop phéap cua bi don trong qua
trinh tham gia t6 tung trinh bay: Ngay 23/12/1998, 6ng Th dugc UBND huyén
Tan U (nay la thi xa Tan U) cap Giay chang nhan quyén sir dung dat so
00506/QSDB/TU cong nhan ho éng Th dugc quyén st dung tong dién tich
6.741m* dit, trong d6 c6 thira s6 82, to ban @6 05, dién tich 618m?, c6 tu can
nhu sau:

+ Huong Dong giap san bong da xa Hoi Ng

+ Hudng Tay giap thira s6 102 cua ba Nguyén Thi Tuyét Nh

+ Hudng Nam giap thera s6 81 cia 6ng Tran A

+ Hudng Béc giap thira s6 72 caa ba Nguyén Thi Thu Thi (vo 6ng Th).

Ngudn gdc thira s6 82, t& ban d6 05 1a dat san bong do UBND x4 Hoai Ng
quan ly. Nam 1993, UBND xa Hoi Ng cho phép cha cia ong Th tén Pang Van
Nhan (da chét) canh tac, sau d6 ong Nhan giao cho 6ng Th quan ly, st dung, cu
thé qua trinh sir dung nhu sau: Tir ndam 1993 dén khoang nam 2000 trong diéu;
tir nam 2001 dén nam 2005 tréng tram va cay huynh dudng; nam 2005 xay dyng
nha tro. Qua trinh 6ng Th sir dung dat khéng ai tranh chap. Nam 2006 khi ba Nh
xin giay phép xay dung nha tro c6 xac dinh trong don 1a Pong giap thira s6 82
va duong t6. Vi vay, ba Nh khai c6 tranh chap 1a khong ding sy that. Mat khéc,
theo gidy to' chuyen nhuong dat giu:a ba Nh va vo chong 6ng E c6 ghi rd dién
tich dat chuyén nhuong la 3. 800m?, nhung trong gidy chang nhan quyen su
dung dat thi thira s6 102 cua ba Nh Ia 4.570m°. Nhu vay, nhiéu hon 770m’ so
vé6i dién tich dat ba Nh nhan chuyén nhuong. Ngudn goc dat vo chong éng E
chuyén nhuong cho ba Nh Ia caa 6ng Huynh Van B tang cho vo chong 6ng E,
c6 hudng Dong giap dudng xe bd (¢ tir trude ndm 1975) rdi méi dén san bong
cua xda. Nam 2005 khi UBND xa Hoi Ng mé rong duong xe bo nay thi 6ng Th
c6 hién dién tich dat 113m? thugc thira s6 82 ¢¢ UBND x4 1am duong. Nhu vay,
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trong gidy ching nhuong gitta vo chdng éng E véi ba Nh ghi hu’ong Dong giap
san bong xa Hoi Ng 1a khong dung va viéc ba Nh can ctr vao gidy Chuyen
nhuong dat véi dng E dé khai kién 1a khong c6 cin ctr, nén dng Th khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Qudc B, anh Lé Vit H
va chi Nguyén Thi Kim H 1a chdng va cac con cua ba Nh: Théng nhat 1oi trinh
bay va yéu cau khai kién cua ba Nh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thu Thil, anh
bang Hoai T1 va dai dién hgp phap cta ba Thl, anh Thanh la anh Luu Ngoc N
trinh bay: Théng nhat voi 1oi khai cua dng Th, khéng chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Xuan V trinh bay:
Nam 1998, Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dai tra cho nguoi
dan xa Hoi Ng. Viéc 6ng V ky vao Pon xin diang ky quyén st dung dat dé ngay
09/4/1998 la do 6ng Th va ba Thl nho 0ng ky thay. Toan b viéc xac dinh dién
tich dat, nguon gbc dat, ranh dat 1a do dng Th truc tiép dang ky, ké khai. Viéc
6ng V ky tén thay cho vo chong 6ng Th, ba Thl la khach quan. Vé nguon géc
dat dang tranh chap thi 6ng V théng nhét véi loi khai cia 6ng Th.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph va ba
Nguyén Van E trinh bay:

Ngay 24/3/1993, vo chdng 6ng E va ba Ph ¢6 chuyén nhuong cho ba Nh
dién tich dat 3.800m?, gia chuyén nhuong 800.000 ddng, viéc chuyén nhuong co
viét “Gidy sang nhuong dit dai — hoa mau” va duoc UBND xa Hoi Ng ching
thuc ngay 31/3/1993, thtra dat c6 t& can nhu sau:

+ Pong giap dudng dat (ké bén duong dit 1a dat san bong xa Hoi Ng)
+ Tay giap dat dng Huynh Vian B

+ Nam giap dat 6ng Tran A

+ Bac giap dat cia UBND xa Hoi Ng quan Iy.

Trong gidy sang nhuong ngay 24/3/1993 ¢6 ghi “hudéng Pong giap san
banh” 13 khong dung ma thyc té 1a giap duong xe bod roéi moi dén san banh cua
x& Hoi Ng. Sau khi dwoc UBND x4 chung thuc thi ba Nh da giao tién day dua va
vo chong 6ng E, ba Ph da giao dat cho ba Nh quan Iy, st dung, nén 6ng, ba
khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén dién tich dat ba Nh tranh chap
néu trén.

- Dai dién hop phap ctia ngusi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan (Uy ban
nhan dan thi xa Tan U) la 6ng Nguyen Tan Lap trinh bay nhu sau:

UBND huyén Tan U (nay la thi x& Tan U) cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 00506/QSDD/TU ngay 23/12/1998 cong nhan ho 6ng Th duoc
quyén sir dung téng dién tich dat 6.741m? trong d6 co thira sé 82, to ban dd 05,
dién tich 618m” tai 4p 5, x4 Hoi Ng, thi x4 Tan U 1a theo quy dinh tai Thong tu
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s6 346/1998/TT-DC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh. Khi cap giay
chting nhan quyén st dung dat khong tién hanh do dac thyuc té ma cap theo quy
trinh dai tra. Nguon gdc dat theo don dang ky quyén sir dung dat ngay 09/4/1998
do 6ng Th khai la do cha me cho vao nam 1986.

Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 00942/QSDB/TU do UBND
huyén Tan U cap ngay 24/5/2001 cho ho ba Nguyén Thi Tuyét Nh (trong d6 c6
thira s6 102, to ban do 05, dién tich 4.570m?) dwgc céap theo quy dinh tai Thong
tu 36 346/1998/TT-DC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc dia chinh. Khi cap giay
chting nhan quyén st dung dat khong tlen hanh do dac thuc té ma cap theo quy
trinh dai tra. Tuy nhién, khi cap doi giay chiing nhan quyén st dung dat ddi véi
thira s6 102 thi c6 tién hanh do dac thuc té.

Pbi véi yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sb

00506/QSDD/TU do UBND huyén Tan U cap ngay 23/12/1998 cho ho 6ng thi

dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. bai di¢n UBND thi xa
Tan U dé nghi Toa &n giai quyét vang mat.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 02/10/2018 ngudoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan xa Hoi Ng, trinh bay nhu sau:

Theo két qua do dac ngay 28/11/2017 ctia Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thi x4 Tan U c6 68,5m* dat giap voi thira s6 82, to ban d6 05. Theo
ban do dia chinh thi dudng dat c6 tén goi 1a duong san van dong ap 5, hién nay
do UBND x& Hoi Ng quan ly. UBND x& Hoi Ng c6 cai tao duong dat nay vao
nam 2005. Twr sau khi UBND x& Hoi Ng cai tao duong thi 6ng Th da xay dung
hang rao 6n dinh, khéng c6 tranh chap giira duong do UBND x4 quan 1y Véi
phan dat cua dng Th. Theo loi khai cua nhitng ngudi 1am ching trudc day phia
Pong cua thira s6 102 cua ba Nh c6 con duong xe bd. Theo ban do dia chinh
hién nay thi khong c6 con duong nay.

Theo ho so dia chinh Iuu tri tai dia phuong thi UBND huyén Tan U cap
Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 00942/QSDD/TU, ngay 24/5/2001 cong
nhan cho ho ba Nh dugc quyén st dung nhiéu thira dat trong do6 c6 thira s6 102,
to ban do 5 tai x4 H6i Ng. UBND huyén Tan U cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 00506/QSDB/TU ngay 23/12/1998 coéng nhan ho dng Th duoc
quyén sir dung thira s6 110 va thaa s6 82, to ban d6 05 tai xa Hoi Ng. Ba Nh
khong dang ky, ké khai hodc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi voi
thira s6 82, to ban d6 05 xa Hoi Ng. Viéc ba Nh cho rang da yéu cau UBND x4
Hoi Ng giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giira ba va 6ng Th nhiéu lan,
nhung khong duoc UBND x& giai quyét 1a khong ding. Nam 2016 ba Nh mai
c6 don yéu cau giai quyét tranh chap va UBND x& Hoi Ng da tién hanh hoa giai
theo quy dinh cta phap luat.

- Nhirng nguoi 1am chang do bi don dé nghi triéu tap c6 loi khai thong
nhat nhu sau: Trudce ddy nhitng ngudi 1am ching séng gan phan dat dang tranh
chap thay hién trang dat khi 6ng E chuyén nhwong cho ba Nh thi nha caa vo
chdng 6ng E c6 huéng Pong giap duong xe bo réi méi dén san banh cua xa Hoi
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Ng, nén trong gidy sang nhuong ghi “huéng Pong giap san banh xa” 1a khong
dung thyuc té. Trudc day con dudng xe bo 1a duong thang tur huéng dong cua
thira s6 102 chay ra duong DT746. Qua trinh st dung da lam mat con duong,
sau ndy UBND xa Hoi Ng mai 1am lai con dudng dat nhu hién nay (con duong
nay hién nay khong thang ma bi cong vi phu thudc vao viéc nguol dan hlen dat
lam duong). D6i véi phan dat cac duong su dang tranh chap c6 ngudn gbc cua
UBND x& Hoi Ng. UBND x& cp cho nhitng nguoi dd hoan thanh nghia vu quan
su canh tac trong d6 c¢6 cha ctia dng Th. Sau do6 cha cta 6ng Th giao lai cho dng
Th str dung. Gia dinh ba Nh khong st dung thira dat dang tranh chap ma do gia
dinh 6ng Th st dung.

Ban an dan sy so tham sb: 60/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cua Toa &n
nhan dan thi xa Tan U, tinh Binh Duong tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét Nh dbi véi bi don 6ng Dang Chi Th vé viéc tranh chap quyén st dung
dién tich d4t 518,6m? thudc thira s 82, to ban dd sb 5 tai 4p 4, xa Hoi Ng, thi x4
Tan U, tinh Binh Duong va yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s6
N 185262, s6 vao s6 00506/QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x4)
Tan U, tinh Binh Duong cap ngay 23/12/1998 dting tén ho dng Pang Chi Th.

Ngoai ra, ban n con tuyén vé an phi va quyén khang céo caa duong su.

~ Sau khi xet xur so tham, ngay 08/11/2018 nguyén don la ba Nguyén Thi
Tuyét Nh khang céo toan bo ban an so tham néu trén cua Toa an nhan dan thi xa
Tan U, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khaoi kién va
yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyé€t vu an.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don Luat
su Nguyén Duy Ltrinh bay: Nguon goc dat bi don khai duoc cha cho nhung
khéng c6 chtmg ctr gi chtimg minh. Néu ngudn gdc duge UBND x4 cép thi theo
dién gi, trén co so nao? Tinh trang dat khu vuc nay (dan cu o) cng khong the
1a dat khai hoang. Loi khai ctia nhitng ngudi 1am chimg xac dinh vé ngudn goc
dat va con duong dat 1a khong khach quan va khong c6 can cu. Dién tich dat
nguyén don duoc cip gidy chimg nhin nhiéu hon dién tich dat nhan chuyén
nhuong vi khi nhan chuyén nhuong khong qua do dac ma chi wdc ching
3.800m?, khi giai quyét tranh chép moi do dac béng may, nén di¢n tich co su
chénh 1éch 1a diéu dé hiéu. Vi vay, dién tich dat khong co y nghia trong viéc
giai quyét vu an nay. D& nghi Hoi ddng xét x{r cin c&t vao vi tri, ranh gidi dé
xem xét giai quyét chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, Luét su
ba Nguyén Thi Hong T trinh bay: Nguyén don khong ding ky ké khai sir dung
thira dat tranh chap. Nguoc lai bi don 1a nguoi dugc cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat hop phép, c6 qua trinh str dung dét theo ranh giéi thuc té ro
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rang. Loi khai cua bi don phu hop véi 161 khai cua ba Ph va dng E 1a nguoi
chuyén nhuong dét cho nguyén don va nhitng ngudi lam ching khac. Ba Nh va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don khong ching minh
dugc bi don c¢6 hanh vi l1an chiém dat cua nguyén don. Vi vay, yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a khong co can ctr, & nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau
khang céo cua nguyén don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa an cap phuc tham da
thuc hién diing quy dinh cua B luat To tung dan sy VE phién toa phuc tham.

Vé noi dung: Nguyén don can ctr vao gidy sang nhugng dat giita nguyén
don véi Ong E, ba Ph dé xac dinh bi don lan chiém dat cia nguyén don. Theo
gidy sang nhuong nay thé hién dién tich dit ctia nguyén don khoang 3.800m?,
nhung khi dang ky ké khai va cép so 1an dau nam 2001 khong do dac thyc té.
Phan dét tranh chap bi don da quan 1y stir dung tir nam 1993, dén nam 1999 bj
don duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2006, bi don xay nha
tro va cing nam 2006 nguyén don ciing x4y nha tro trén phan dat caa minh, ranh
dat giita cac bén 1a tuong xdy nha tro cua bi don. Nguyén don ciing thira nhan
giita dat nguyén don va bi don c6 mot con dudng dat, dén nam 2006 thi x4y nha
tro bit di con duong nay. Loi khai ctia nguoi lam ching 1a 0ng E, ba Ph va nguoi
dan song tai dia phuong xac dinh viéc sir dung dat cua nguyén don va bi don da
rd rang. Dién tich dat nay nguyén don ciing khong ké khai dang ky; phan dat
tranh chap la thua 82 khong thudc thira 102 theo glay chiing nhan quyén su
dung dét cap cho nguyén don. Hb so xac minh nguon gbc nha va dat ctia nguyén
don nam 2006 da thé hién canh huéng dong thira dat nguyén don (thtra 102) la
thira 82 ctia bi don. Toa an cdp so thim khong chdp nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don 1a ¢6 cin clr. Xét thiy khang cdo cua nguyén don 13 khong co cin
cu chép nhan. Dé nghi Hoi déng xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy 2015 gilt nguyén Ban an so tham s6 60/2018/DS-ST ngay
02/11/2018 cua Toa an nhan dan thi xa Tan U, tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ¢t ¢6 tai ho so dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Luat su, Kiém sat vién
x¢ét thay:

Vé td tung:

[1] Nguyén dm} khang céao trong thoi han luat dinh, nén hop 1€, dugc xét xir
theo thu tuc phac tham.
[2] Toa an cap S0 tham xac dinh cac van dé vé td tung: Quan h¢ phap lut,

tham quyén giai quyét vu viéc ctia Toa an, ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh
ctia B luat TH tung dén su.



Vé ndi dung tranh chép:

[3] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 1a ong Pang Chi Th
tra lai cho nguyén don quyén sir dung dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a
518,6m? thudc thira s6 82, t& ban d6 s6 05 xa Hoi Ng, thi x4 Tan U va huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00506/QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén
Tan U (nay 1a UBND thij x3 Tan U) cap ngay 23/12/1998 cho ho gia dinh bj don.

[4] Can ctr khoi kién nguyén don cho rang thira dat s6 82 thudc mot phén
thira dat s6 102 do  nguyén don nhén chuyen nhuong cua vo chong ong Nguyén
Van E va ba Nguyen Thi Ph; viéc chuyén nhuong dét co viét “Glay sang nhu:ong
dat dai — hoa mau” ngay 24/3/1993, trong d6 ghi 16 “Dong giap — San banh x&”
bao gdm ca thira dat s6 82 dang tranh chap. Bi don c6 hanh vi chiém thira dat
nay xay nha tro va Uy ban nhén dén huyén Tan U (nay 1a UBND thi xa Tan U)
cap gidy ching nhan quyén st dung thira dt 82 cho ho gia dinh bi don 1a khong
ding.

[5] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, thay rang noi dung “Gidy sang
nhuong dat dai — hoa mau” dé ngay 24/3/1993 giita nguyén don va vo chong
6ng Nguyén Vin E - ba Nguyén Thi Ph xac dinh dién tich dat chuyén nhuong 13
3.800m?, chiéu rong khu dat 1a 38m va chiéu dai khu dét 1a 100m.

[6] P6i chiéu ban trich luc dia chinh ngay 26/10/2018 do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thi xa Tan U 1ap va trich lyc ban d6 theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 00942/QSDB/TU ngay 24/5/2001 do UBND huyén
Tan U cap cho ho gia dinh nguyén don thi thira s6 102, t& ban d6 05 c6 dién tich
4.570m? vakich thudc cac canh nhu sau:

- Hudng Pong giap duong dét va thira s6 82 va dudng xom, dai 117,92m;
- Hudng Tay giap thira s6 101 va thira s6 122, dai 120,64m;

- Hudng Nam giap thta s6 123, dai 37,49m;

- Hudng Bic giap cac thia s6 70, 71, 83 va 84, dai 42,74m.

So v&i dién tich dat nguyén don nhan chuyén nhuong thi dién tich dat
nguyén don dugc cap gidy ching nhan nhiéu hon 770m”. Tai phién tda phuc
tham nguyén don khong 1y giai dugc dién tich dat nhiéu hon va xac dinh dat da
c6 ranh gidi va chu st dung 1o rang.

[7] Nam 2010, nguyén don tang cho con la anh Lé Vi H dién tich dat
369m” (tach thanh thira dat mai 1a 452) va chi Nguyén Thi Kim H dién tich dat
373m’ (tach thanh thira dat méi la 453). Nhu vay, sau khi ting cho cac con thi
dién tich thtra s6 102 cua nguyén don con lai 1a 3.784m? Thuec té, khi cip dbi
gidy chuing nhan quyén sir dung dat (Gidy chimg nhan QSD dat s6 CS05938
ngay 27/02/2017) c6 tién hanh do dac thuc té thua s6 102 thi dién tich 1a
3.854,5m% van nhiéu hon dién tich dit nguyén don nhén chuyén nhuong 54,5
m?; néu tinh ca dién tich dat dang tranh chap (khong ké dién tich nguyén don
tach thira ting cho 2 nguoi con) thi nguyén don c6 4.373,1 m?, nhiéu hon 573,1
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m? (dién tich nhiéu hon nay twong d6i phu hop dién tich dt dang tranh chép ma
bi don st dung) va khong phu hop vi tri thua dat nguyén don, bi don duoc cap
gidy ching nhén va ranh gioi thyc té hai bén xac lap tu nhiéu nim nay.

[8] Két qua Toa an cip so thdm xac minh thé hién nguyén don khong ké
khai, dang ky dbi v6i thira dat s6 82 dang tranh chap. Khi bi don x4y dung nha
tro, nguyén don khong ngan can. Khi nguyén don xin gidy phép xay dung nha
tro trén thira dat ctia minh (thtra 102), can bd dia chinh x3 Hoi Ng 1ap bién ban
xé4c minh xac dinh “Doéng giap thira 82 va duong t6” (but luc 83).

[9] Loi khai cua 0ng E va ba Ph vé viéc chuyén nhuong dat cho nguyén
don nhu: sau: “...do khéng c6 nhu cau sir dung nén chung toi sang nhuong lai
3.800 m* dat tren cho ba Nguyén Thi Tuyét Nh, viéc sang nhuwong co ldp glay
sang nhwong ddt dai, hoa mau ngay 24/3/1993 co su ching kién ciia ong Tran A
va Ban lanh dao dp 4 (ba Nguyén Thu Hién) xdc nhdn. Trong bién ban cé tir cdn
ciia thira dat, tuy nhién do khi Idp bién bdn, ching téi khéng chii y dén con
dwong dat nhé giita thira ddt cia t6i véi san banh xd (vi nghi con dwong nhé,
dwong chung khéng ai tranh chdp, nén ghi ‘Déng gidp sdn banh xa” dé dé xdc
dinh vi tri dat), trén thuc té khi chuyén nhieong thi phia Béng gidp con dwong
dat chay dai hét thira, phia bén kia méi la san banh xa” (bat luc 112).

[10] Nhiing nguoi lam ching cling khang dinh 10i trinh bay cua vg chong
6ng E vé tir can thira dat 1a dung va xac dinh bi don la nguoi sir dung phan dat
dang tranh chap tir nim 1993 dén nay. Nguyén don khong st dung phan dat
dang tranh chap (cac but luc tir 206 dén 212). Loi khai cua bi don phu hop vai
101 khai cta nhitng nguoi 1am chtng néu trén va phu hop véi hién trang dat dang
tranh chap, cling nhu qua trinh quan 1y sir dung cta hai bén duong su.

[11] Y kién cta co quan quan 1y nha nudc vé dat dai: Tai Van ban sb
1206/PTNMT-DD ngay 17/4/2019 6ng Nguyén Tan Lap —Truéng phong Tai
nguyén & Moi truong thi xa Tan U xac dinh ngay 09/4/1998 6ng Th va vo la ba
Nguyén Thi Thu Thl c¢é don ding ky quyén sir dung dat tai thira 82 t& ban dd sb
5 va thura 110 to ban dd 11 xa Hoi Ng. Ngay 23/12/1998, UBND huyén Tan U
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00506 QSDB/TU cho ho 6ng Th d6i
v6i 02 thira dat néu trén. Ngay 14/11/2005, UBND huyén Tan U ban hanh Quyét
dinh s6 2416/2005/QPUB vé viéc cho 6ng Th thué dat dé kinh doanh xdy nha
tro.

[12] Két qua Toa an cap phuc tham xac ‘minh tai UBND x@ Ho61 Ng nhu
sau: HO 6ng Th duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, nhung 1a dét nong
nghiép. Nén khi 6ng Th mudn xay dung nha tro cho thué thi phai ky hop dong
thué dat véi UBND huyén Tan U. Pay la chinh sach dat dai ciia dia phuong thoi
ky d6. Nay di co su thay d6i, bat budc ngudi str dung dat phai chuyén muc dich
st dung méi duge xay dung. Cac ho dang thué dit san xuét kinh doanh duoc
chuyén muc dich sir dung sang dat 6.

[13] Tai Bién ban lam viéc ctua Toa an cip phuc tham voi 6ng Th ngay
03/5/2019, bi don trinh bay: Phan dat thira s6 82, to ban do 05 duoc UBND
huyén Tan U cap cho gia dinh bi don voi muc dich sir dung dat rau mau (PRM),
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nhung bi don mudn xay dung nha tro trén dat. Theo quy dinh thoi diém d6 thi
dat rau mau mudn xay dung nha tro (hoic cong trinh) thi phai chuyén muc dich
st dung dat sang dat & hodc ky hop dong thué dat véi Nha nudc. Do bi don
khong c6 tién dé chuyén muc dich sir dung, nén lwa chon hinh thic ky hop dong
thué dat véi UBND huyén Tan U theo Hop dong thué dat s6 41/HDTD ngay
14/01/2005 va tra tién thué hang thang véi gia 1.715 ddng/m?/nam.

Nhu vy, 1oi khai ciia bi don x4c dinh 1y do thué dét phu hop véi ¥ kién cia
cac co quan quan ly nha nudc vé dat dai tai dia phuong.

[14] Hop ddng thué dat s6 41/HDTD ngay 14/01/2005 thé hién: Bén cho
thué dat 1a UBND huyén Tan U. Bén thué dat 1a 6ng Dang Chi Th; dién tich dat
cho thué 601 m’ tai xa Hoi Ng dé sir dung vao muc dich kinh doanh (SKC) xay
dung nha cho thué theo Gidy phép kinh doanh sé 46E80002499 UBND huyén
Tan U ky ngay 07/4/2005. Vi tri, ranh gidi khu dat bi don thué tai vi tri thira dat
82 nguyén don dang tranh chap.

[15] Tur nhing tai liu, ching cir néu trén, c6 can cu khang dinh nguyén
don khong c6 can cur xac 1ap quyén sur dung d4t theo quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai (Piéu 50 Luat Dat dai nim 2003 va Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013). Vi
véy, nguyén don yéu cau bj don tra lai quyén sir dung dét 518,6m? thudc thira sb
82 1a khong c6 can cu.

[16] Bi don 1a nguoi sir dung dat on dinh, ranh gio1 duoc xac 1ap r6 rang va
dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat (loai dat nong nghiép) hop phap;
khong xam pham quyén va lo1 ich hop phap dbi véi quyén su _dung dat cua
nguyén don. Vi vy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyeén
don vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bi don duoc cép 1a phu
hop quy dinh ctua phap luat.

[17] X¢t trong qua trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién hop phap cua
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan la UBND thi xa Tan U khong c6 yéu cau
doc 1ap va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat. Nhu
nhén dinh ¢ phan trén thi yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong o cin ct. Bi
don tiép tuc duoc quyén st dung dat theo hién trang va tinh trang phap Iy nhu
hién nay. Truong hop phat sinh tranh chap d6i voi hop dong thué dat gitra bi
don va UBND huyén Tan U (nay 1a UBND thi xa Tan U) s& dugc giai quyét tai
vu an khac.

[18] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don 1a
khong c6 can cur chap nhan.

[19] Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don la phu
hop tai liéu chtng cir c6 trong hd so, nén c6 cin cit chip nhén.

[20] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop nhan dinh cua Ho1 dong xét xur, nén Ho1 dong xét xur thong nhat.
[21] An phi dan sy so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.
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[22] Vé an phi dan sy phic tham: Nguoi khang cdo phai chiu, do khang céo
khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Dicu 147, Diéu 148; khoan 1, Diéu 308 va Dicu 313 cua Bj lujt
T6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi Tuyét
Nh.

Giir nguyén Bén 4n so tham sé 60/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 ciia Toa
an nhan dan thi xa Tan U, tinh Binh Duong.

2. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Nguyen Thi Tuyét Nh phai chiu
300.0004 (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0014486 ngay 08/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Tan U,

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN _ 2 A 5
_ TAND thi xa Tan U: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xd Tan U;
- Cac du:qng su;.
- Luu: H6 so, T6 HCTP.

Ng6 Vian Minh
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