TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CHAU POC Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 22/2019/DS-ST
Ngay: 25/9/2019 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam.

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Huynh Xuén Thuy;

2. Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Tri, Thu ky Toa &n nhéan dan
thanh pho Chau Doc, tinh An Giang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhén dén thanh pho Chau Doc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Luu Tién Diling, Ki€ém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Chau
Péc xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 75/2018/TLST-DS ngay 12 thang
6 nam 2018 vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Théng bao mo lai phién
toa s6 09/TBMLPT-DS ngay 23/8/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
54/2019/QDST-DS ngay 10/9/2019, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1952 va ba Nguyén Ngoc Th,
sinh nam 1953, cung cu tra: T6 4, khém V, phuong C, thanh phd D, tinh An
Giang.

Bi don: Ong Phan Cong Ch, sinh nim 1946 va ba Nguyén Thi Th, sinh
nam 1949, cing cu tra: T6 4, khom V, phudng C, thanh phd D, tinh An Giang.

Nguyén don c¢6 mat, bi don Véng mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién VA ¥ kién trong qud trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

_ Nam 2010, vo chong 6ng Phan Cong Ch va ba Nguyén Thi Th cung vo
chong nguyén don dén Phong Cong chimg s6 2 tinh An Giang dé lam hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, véi di¢n tich 96m2 dat tho cu (dat toa lac tai



t6 4, khom Vinh Chanh, phuong Chau Phu A). Sau do, nguyén don dugc cap
glay chung nhan st dung dat s0 CHO05354Ae do UBND thanh phé Chau Péc
cap ngay 31/3/2010 va da cim mdc ranh, st dung dat 6n dinh.

Niam 2016, bj don loi dung viéc cac mbe ranh dat bi mat (do Nha nude
md rong 10 gidi) di 1an qua phan dat thudc quyén sir dung cua nguyén don.
Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d& hang rao ludi B40 cung vt kién
trac khac trén dat tra lai ding hién trang dit 96m2 ma nguyén don di nhan
chuyén nhuong tir bi don va duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Cu thé, nguyén don khdi kién yéu cau bi don thio d& hang rao ludi B40
tra lai phﬁn dét co6 dién tich dit 9,3m2 duoc gi61 han tai céac diém 15, 25, 23, 19
va thdo d& vat kién tric khac (goc nha) tra lai phﬁn dét co dién tich 2,8m2 duoc
gi61 han tai céac diém 19, 23, 24 theo Ban trich do hién trang khu dat va phuc hoi
mdc ranh gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Vin phong Dang ky dat dai chi
nhanh Chau Pdc 1ap ngay 22/5/2019.

Chtrng minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don cung cap cho Toa &n:

- Hop d?mg chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/3/2010 tai Phong
CoOng chung so 2 tinh An Giang (ban sao).

- Gidy chtng nhén quyén su dung dat s6 CHO05354aE do Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) Chau Doc cap ngay 31/3/2010 (ban sao).

Y kién trong qua trinh t6 tung, bi don thua nhén c6 xac lap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat voi nguyén don va sau d6 nguyén don dugc
cap giay chimg nhan quyén suir dung dat. Viéc nguyén don khai kién, bi don
khong dong ¥, yéu cau Toa an xét xtr theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh to tung, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd - do dac
xac dinh vi tri, dién tich, hi¢n trang dét tranh chép; khoi phuc méc ranh dét theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CH05354aE do Uy ban nhan dan thi x4
(nay 1a thanh phd) Chau Péc cap ngay 31/3/2010 ma nguyén don dung tén chu
st dung.

Tai Ban trich do hi¢n trang khu dat va phuc hdi méc ranh gidy ching
nhan quyén sir dung dat do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Chau DBoc 1ap
ngay 22/5/2019, thé hién két qua nhu sau:

Céac diém: 14, 16, 25, 23, 24, 8, 7 v&i dién tich 96,0m2 trich luc tir hd so
dia Ch cua gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH05354aE do Uy ban nhan
dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Chau Péc cap ngay 31/3/2010 cho éng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Ngoc Th. Trong do6, cac diém: 15, 25, 23, 19 1a cac goc
hang rao ludi sat co dién tich 9,3m2 va cac diém 19, 23, 24 14 cac goc nha véi
dién tich 2,8m2 nam trong gidy chtng nhan quyén st dung dat cuia ong Nguyén
Vin D va ba Nguyén Ngoc Th.



Ngoai ra, Toa an tién hanh ldy 10i khai ctia ong Duong Vin S (Duong
Van P) va 6ng Phan Van Ch theo yéu cau triéu tdp nguoi lam chirng cia cac
duong su trong vu an.

Tai bién ban 101 khai ngay 20/8/2019, 6ng Duong Van S trinh bay:

Khodng ndm 2010 éng Ch ¢6 yéu cdu t6i cdt trai heo cho éng, trai heo ¢
két cau cady, thiéc c6 dién tich dai khodng 06m, ngang khodng 02m. Khi cdt nha
thi téi da thdy lan qua phan dat va khéng gian phia éng D nén t6i ¢é néi véi éng
Ch. Tuy nhién, éng Ch noi éng D la anh em ¢ xém khong co gi, khi nao 6ng D
yéu cau thi 6ng Ch sé dé dé tra lai.

Tai bién ban lam viéc ngay 13/8/2019, éng Phan Vin Ch cho biét:

Khodng nam 2013 thi 6ng D ¢6 gdp t6i va nho t6i gitip mua mét nén dat
dé cat nha ¢. Khi do, téi c6 dinh giGi thiéu éng D mua mét nén ddt gan nha téi —
t6 4, khém Vinh Chanh, phwong Chdu Phit A. Khi éng D di Ién nha toi thi tinh
co gdp ong Chva llc nay 6ng Ch mdi ¢ y ban cho éng D mot nén dat va éng D
dongy mua. Toi chi biét 6ng Ch ¢é ban mét nén ddt cho éng D, con dién tich
dat thye té éng Ch ban cho éng D thé ndo thi t6i khéng ré. Liic d6, hai bén cé
ldp gidy tay. Sau d6, thi hai bén tw lién hé dia chinh, ldp hop dong chuyén
nhwong mua bdn va hop thirc héa viéc sang nhwong ddat nhwe thé nao thi toi

khong ro.

Toa an da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chig ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Ngay 12/9/2019, dng Phan Cong Ch dén Toa é4n, yéu cau Toa an ghi nhén
¥ kién cua ong ddi véi viéc nguyén don khoi kién, cu thé ong Ch ¢ ¥ kién trinh
bay nhu sau:

- T6i (Ch) va vo t6i dong y thdo dé hang rdo luéi B40 ciing vt kién tric
khdc trén dat trd lai ding phan dién tich dat ma trude day vo chdng toi da
chuyén nhirong cho éng D, ba Th va hi¢n nay ong D, ba Th da duoc cdp glay
Chung nhan quyen sir dung ddt véi dién tich 96m2 theo Gidy chirg nhdn quyén
su dung dat s6 CH05354aE do Uy ban nhén dén (thi xa nay la thanh phé) Chdu
Poéc cap ngay 31/3/2010. Cu thé, vo chong t6i sé thdo do hang rao ludi B40 trd
lai phd‘n dién tich dat ¢6 dién tich dat 9,3m2 dwoc gioi han tai cdc diem 15, 25,
23, 19 va phan dat c6 dién tich 2,8m2 duwoc 101 han tqi cac diém 19, 23, 24 theo
Ban trich do hién trang khu ddt va phuc héi moc ranh gidy chiing nhdn quyén sir
dung dat do Vin phong Dang ky dat dai chi nhanh Chdu DPéc ldp ngdy
22/5/2019 cho éng Nguyén Vin D va ba Nguyén Ngoc Th.

- T6i (Ch) dé nghi Toa dn xem xét mién én phi dan sw so tham cho voi
chong toi vi hién tai vo chong toi lon tuoi, madt suc lao dong, hoan canh kinh té

kho khan.

- T6i (Ch) dé nghi Toa dn dong vién vo cﬁéng ong D, ba Th tr nguyén
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac hién trang dat tranh



c}{cfp va khéi phuc moc ranh ma vo chong éng D, ba Th da ngp tam img va hop
dong voi Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Chdu Doc.

Tai phién toa,

Nguyén don xac dinh da cung cap déy du tai liéu, chimg ctr cho Toa an,
khong cung cap bd sung hoic dé nghj Toa an thu thap bd sung tai liéu, chimg ctr
khac. Nguyén don gitt nguyén y kién va yéu cau khai kién nhu di trinh bay
trong qua trinh td tung. Dong thoi, nguyén don tu nguyén chiu toan b chi phi t6

tung ma nguyén don da ndp tam ung, gébm chi phi hop déng do dac, khoi phuc
mdc ranh dat va xem xét, tham dinh tai chd.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xet xu: Tham phan
dugc phan cong thy ly giai quyet vu an da thuc hién ding, day du quy dinh tai
bicu 203 Bo luat To tung dan sy ndm 2015 (goi tat BLTTDS).

- Viéc tuéin theo phap luat cua Hoi dong xét xtr tai phién toa: Hoi dong
x€t xur da tuan theo dung cac quy dinh cua BLTTDS vé xét st so tham vy an.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung: Nguoi tham gia t6
tung da thuc hién day du quyen va nghia vu to ‘tung theo quy dinh cua phap luat.
Toa an da& mo phién toa lan thtr hai, bi don vang mat thu¢c truong hop Toa an
xét XU vang mit theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 BLTTDS.

- Vé giai quyé:[ vu an: Nam 2010 nguyén don dugc Uy ban nhan dan thi
xd (nay la thanh ph6) Chau Doc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat so
CHO5354aE, ngay 31/3/2010 thé ‘hién ¢ cac vi tri theo Ban trich do hi¢n trang
khu dat do Véan phong Dang ky dat dai chi nhanh Chau Doc lap ngay 22/5/2019,
tai cac diém: 14, 16, 25, 23, 24, 8, 7 v6i di¢n tich 96,0m?. Ngoai ra, ban trich do
hién trang con thé hién tai c;’tc diém: 15, 25, 23, 19 1a cac goc hang rao ludi sat
co dién tjch 9,3m?2 V%:l cac diém 19, 23, 2‘4 la cac goc qhé cua b1 don vd1 dién tich
2,8m2 nam trong gidy ching nhén quyén s dung dat cia nguyén don. Do do,
Viég nguyén don khéi, kién yé€u cau bi don thao d& trad lai hién trang dat da lan
chiém la c6 can ctr chap nhan.

~ Tir nhiing nhan dinh trén, cn cir khoan 5 Diéu 166 Luat Pat dai 2013;
biéu 166, bicu 175 B luat dan sy nam 2015, d¢ nghi Hoi dong xét xur xem xét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu ca}c tai liéu cé trong hd so vu an dugc t}lém tra tai
phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

Vé t6 tung,

[1] Nguyén don khai kién yéu géu bi don thao d& hang rao ludi B40 va
goc nha, tra lai phan dat 1an chiém co tong dién tich 12,1m? thé hién tai cac diém
15, 25, 23, 19, dién tich 9,3m2 va cac diém 19, 23, 24, dién tich 2,8m?* theo Ban



trich do hién trang khu dat va phuc hdi mdc ranh gidy ching nhan quyén sir
dung dit do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Chau Poc 1ap ngay
22/5/2019; dat tranh chip toa lac tai khom V, phuong C, thanh phé D. Xét, day
la tranh chép phat sinh tir viéc sir dung dét cua cac chu st dung dat lién ké va
tranh chap da dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng Chau Pha A nén du
diéu kién Toa an thu 1y vu 4n va thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan
dan thanh phé Chau Péc theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dét dai 2013; khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2] Toa 4n d3 triéu tip hop 16 1an th hai, bi don van ving mit nén Toa 4n
tién hanh xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai khoan 2 biéu 227 va biéu
228 BLTTDS.

Vé néi dung,

[3] Khoan 1 Piéu 91 BLTTDS quy dinh: Puong s c6 yéu cau Toa dn
bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua minh phai thu thdp, cung cdp, giao ngp
cho Toa dn tai liéu, chirng cir dé chitng minh cho yéu cau do la c¢é cdn cik va hop
phép; dong thoi khoan 4 Diéu 91 BLTTDS ciing quy dinh: Puong sw ¢é nghia
vu dwa ra chimg civ @é chitng minh ma khéng dwa ra dwege chitng cir hodc khong
dwa ra di chimg cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sy theo nhitng chimg ci
da thu thdp dwoc co trong hé so vu viéc. Can ct quy dinh phap luat nhu vién
dan néu trén, thay rang bi don khong dong y viéc nguyén don khoi kién nhung
khong cung cap va dua ra ching ctr chirmg minh cho y k1en trinh bay nén khong
c6 can cir dé Toa an xem xét, Toa an can clr vao cac nguon ching ctr da thu thap
duoc trong ho so vu an 1am cin ¢t giai quyét.

[4] Tai Ban trlch do hién trang khu dat va phuc hoi mébc ranh gidy chimg
nhan quyén suir dung dat do Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Chau bBoc lap
ngay 22/5/2019, thé hién két qua do dac va khoi phuc moc ranh dat nhu sau:

Cac diém: 14, 16, 25, 23, 24, 8, 7 véi dién tich 96,0m2 1a phan dat thudc
quyén st dung cta nguyén don theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat sb
CHO05354aE do Uy ban nhdn dén thi xa (nay 1a thanh phd) Chau DBdc cap ngay
31/3/2010. Trong d6, cac diém: 15, 25, 23, 19 1a cac goc hang rao ludi sit co
dién tich 9.3m2 va cac diém 19, 23, 24 1a cic goc nha vdi dién tich 2,8m2 la
dién tich dat tranh chap ma bi don dang quan ly, sir dung nam trong phan dét co
dién tich 96m2 da cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho nguyén don
(Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CHO5354aE do Uy ban nhan dan thi xa
Chéau Pdc cip ngay 31/3/2010) trén co s& hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat duoc xéac lap giita nguyén don véi bi don tai Phong Cong chimg s6 2
tinh An Giang ngay 09/3/2010. Theo d6, bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan Cong
Ch, ba Nguyén Thi Th va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Ngoc Th; thura dat chuyen nhuong c6 dién tich 12 96m2 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH05229aE do Uy ban nhan dén thi x4 Chau
Péc cap ngay 04/02/2010 - dng Ch, ba Th dung tén chi str dung dat.



Khoan 5 Diéu 166 Luat Pat dai 2013 quy dinh quyén chung cia nguoi su
dung dat nhu sau: Duoc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi
ich hop phap vé dat dai cua minh.

Khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: Chu so hitu, chu thé c6
quyén khdc déi véi tai san cé quyén doi lai tdi san tir nguoi chiém hitu, nguoi sir
dung tdi san, nguoi dwoc loi vé tai san khong c6 can cir phdp ludt.

Can ctr két qua do dac va khéi phuc mdc ranh dét cua Van phong Diang ky
dat dai chi nhanh Chau Pdc lap ngay 22/5/2019 cung quy dinh cta phap luat
nhu di vién dan néu trén, thay rang viéc nguyén don khoi kién 1a co can cu, xét
chép nhén nhu quan diém dé nghi cua Kiém sat vién.

[5] Qua trinh t6 tung, phét sinh chi phi t6 tung 2.799.000 ddng, trong d6
chi phi hop dong do dac, khoi phuyc mdc ranh 13 2.299.000 dong; chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 500.000 dong. Nguyén don da ndp tam ung s tién nay.
Tai phién toa, nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi té tung nay nén khong
budc bi don ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don chi phi t6 tung. Chi phi
t6 tung ma nguyén don tu nguyén chiu dugc khau trir vao s tién ma nguyén don
da ndp tam tng. Nguyén don di ndp du chi phi t tung.

[6] Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhén nén khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Bi don 13 nguoi cao_ tudi, co yéu cau Toa 4n xem xét
mién an phi dan su so tham, xét chip nhan mién an phi dan sy so tham cho bi
don theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Piéu 166 Ludt Pdt dai 2013; Diéu 166 B ludt din s nam
2015; Bzéu 147, 157, 271 va Piéu 273 ciia BY ludt Té tung ddn sw nam 2015;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc héi vé an phi, 1é phi Toa an;

[1] Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Buoc 6ng Phan Cong Ch va ba Nguyén Thi Th c¢6 trach nhiém thao d&
hang rao ludi B40 cung vat kién tric khac trén dat (goc nha) tra lai cho dng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Ngoc Th phan dét co dién tich 9,3m2 duoc gidi
han tai cac diém: 15, 25, 23, 19 va phan dat c¢6 dién tich 2,8m2 dugc gidi han tai
cac diém: 19, 23, 24 theo Ban trich do hién trang khu dat va phuc hdi mbce ranh
gidy chimg nhan quyén st dung dat do Vian phong DPing ky dét dai chi nhanh
Chau Ddc 1ap ngay 22/5/2019; dét toa lac tai to 4, khom V, phuong C, thanh phd
D, tinh An Giang.



[2] Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyen Vian D va ba Nguyén ‘Ngoc Th ty nguyén chiu 2.799.000
ddng chi phi to tung — do dac, khoi phuc moc ranh va xem xet, tham dinh tai chd
nhung duoc khau trir vao sb tién 2.799.000 dong tam tmg chi phi ma dng D, ba
Th da nop. Ong D, ba Th da ndp du chi phi td tung.

[3] Vé an phi: Ong Phan Cong Ch va ba Nguyén Thi Th dugc mién an phi
dan su so tham.

[4] Vé quyén khang cdo:

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don c6 quyén khang céo
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic tham. Riéng thoi han
khang cdo cua bi don 1a 15 ngay, ké tir ngdy nhan téng dat ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat TPCD (2); Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa &n tinh An Giang (1);

- Thi hanh 4n DS TPCP (1);

- Cac dqcng su;
- Luu ho so (1),
- Luu van phong (1).

Nguyén Thanh Tam



