TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh Phlc

Ban 4n s6: 245/2019/DS-PT
Ngay: 25 - 9 - 2019
VIV Tranh chép quyén sir dung ddt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir Phuc thim gﬁm Cco:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Dam

Cac Tham phdan: Ong Huynh Van Yén

Ong Pham Viét Trung

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nho la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién l{iém sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
Phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 45/2019/TLPT- DS ngay 21 thang 01
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 204/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd CM bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr Phic thim s6 126/2019/QBPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Yén Nh — sinh nim 1976

Pia chi cu tri: Nha khong sb, duong xi ngh, khdm 7, phuong 8, thanh phd
CM, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Té Hoang Th — sinh
nam 1969. (c6 mat)

Dia chi cu tra: S6 379, Ngb Q, khém 1, phuong Tan X, thanh phé CM, tinh
Ca Mau

- Bi don: Ong Nguyén Hoang Ph — sinh nim 1960 (c6 miit)

Dia chi cu tra: Ap Xém S, xa HO Thi K, huyén Thoi B, tinh Ca Mau

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong La Thién T - Giam déc Chi nhanh Ca Mau.



Pia chi: S6 175, Ly Thuong K, phuong 6, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo ty quyén c6 6ng: Lit Trong T, sinh ndm 1989 — T6 trudng to
khach hang ca nhan, Phong khach hang. (c6 mat)

2/ Ong V4 Van S - sinh ndm 1970;

Dia chi cu tri: Nha khong s6, dudong xi ngh, khém 7, phuong 8, thanh phd
CM, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Td Hoang Th — sinh nam 1969.

3/ Ba Ho6 Lé L — sinh ndm 1962 (c6 mit).

Dia chi cu tra: Ap Xém S, x3 HO Thi K, huyén Thdéi B, tinh Ca Mau

- Nguoi khdng cdo: Ba Lam Yén Nh — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ngueoi dai dién ity quyén ciia nguyén do' n la éng Té Hoang Th trinh
bay:

Vao thang 3/2016 vo chong ba Nh, éng Str ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat
ctia vo chong 6ng ABDOROSET va ba ZAY MAH phan dat & va phan dat trong
cay lau nim c6 chiéu ngang 9m, chiéu dai 36m, téng dién tich 290.9m?, (trong d6
dat & tai d6 thi 1a 150.0m% dat trong cdy lau nam 140.90m? ) phan dét toa lac tai
duong Ngo Quyén, khom 1, phuong Tan Xuyén, thanh phd Ca Mau, chiéu ngang
09m, tinh tir chi gidi dudng do vao 36m, khi chuyén nhuong chua ban giao cam
cot moc, khong xac dinh duoge t can. Dén ngay 27/5/2016 v, chong ba Nh duoc
Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap gidy ching nhan quyén st dung.

Pén thang 7 ndm 2016 ba Nh, 6ng St can st dung phan dat trén thi  phat
hién gia dinh 6ng Ph cit nha l4n qua phan dét ctia 6ng, ba c6 chiéu ngang 0.5m, dai
36m. Nén ba Nh, 6ng S yéu cau 6ng Ph phai tra lai phan dét d 1an chiém.

Ngoai ra, bd Nh c6 yéu cau khoi kién bd sung doi lai phan dit phia trude
mat tién, giap 16 duong Ngo Quyén tong dién tich 48.5m’ va yéu cau thio d& céc
kién truc, cong trinh trén dat dé giao lai toan by mat tién phia trudce tra cho ba Nh,
ong S.

- Theo bj don & 6ng Nguyén Hoang Ph trinh bay:

Trude ddy vao nim 2010 vo, chong 6ng c6 nhin chuyén nhuong cia vo,
chéng ong Bao Van Th va ba Lam Thi H phﬁn dat co dién tich 162m2, cu thé chiéu
ngang 4.5m; chiéu dai 36m, phﬁn dét toa lac tai khom 1, phuong Tan Xuyén, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau, c6 t cin giap ranh nhu sau: mit tién giap 16 Ngo
Quyén, mat hau giap dat ba Hanh, phia bén phai giap ong Khai, phia trai giap ba
Lam Yén Nh.



Phan phia trudc mit tién theo yéu cau ciia ba Nh gdm dién tich 48.5m? giap
v6i qudc 160 duong Ngd Quyén, phan dat nay cua Nha nudce, quyén st dung chung
nén ong Ph khong dong ¥ tra theo yéu cau cia nguyén don vi dat d6 1a 16i di
chung.

Pbi voi yéu cau ciia ba Nh doi lai phan dét c6 chiéu ngang 0,5m, dai 36m,
theo do dat thyc té 1a 8,1m” dng khong dong y. Ong Ph cho rang khéng co 14n dit
nhu nguyén don trinh bay.

- Theo nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Hé Lé L trinh bay:

Ba L thong nhat véi trinh bay cta ong Nguyén Hoang Ph, khong ¢ y kién gi
b sung.

- Ngdn hang TMCP Buwu dién Lién Viét trinh bay . Ngan hang khong yéu cau
giai quyét trong vu an, khong c6 khang cao nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem
Xét.

Tai ban dn so tham sé 204/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 ciia Toa an nhdn
dan thanh phé CM quyét dinh:

Ap dung: Piéu 100; 202 cua Luat dat dai.

Can ct: Diéu 147; 157; 158 cua Bo luat t tung Dan su.

Tuyén xi: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Lam Yén Nh.

1. Budc dng Nguyén Hoang Ph va ba Ho Lé L thanh toan sé tién 16.200.000
dong (Gia tri phan dat 6ng Ph, ba L tra lai nguyén don chiéu ngang 0.5m, chiéu dai
35.66m bang tong dién tich 1a 8.1m?, trong d6 dién tich anh hudng mai che t2
1.7m*, dién tich anh hudng nha g 9.3m?) cho ba Lam Yén Nh, éng V& Van S.

Khong chap nhan yéu ciu phan dat phia trude mit tién giap 16 duong Ngo
Quyén tong dién tich 48.5m? va yéu cau thao d& cac kién trac, cong trinh trén dét
dé giao lai toan by mat tién phia truoc.

Budc ba Nh, 6ng St thanh toan lai cho dng Ph, ba L sd tién 5.100.000 ddng.

Cac duong sy tu lién hé voi Co quan cé tham quyén cdp G idy chimg nhan
quyén sir dung dat diéu chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 13i sudt cham tra, &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 14/12/2018 ba Lam Yén Nh c6 don khang céo, yéu cau cap Phic tham
giai quyét bao gébm: Yéu cau bj don 1a 6ng Nguyén Hoang Ph tra lai phan dat da
cat nha 14n chiém qua phan dit cua nguyén don c6 dién tich 8,1m?, phan dat mat
tién phia trudc c6 dién tich 48,5m2 va tién do dac thAm dinh tai chd 13 5.100.000
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dong; Khong dong ¥ Toa an dinh gia phan dat bi don cat nha 1an chiém qua phan
dat cua nguyén don, nguyén don khong dong ¥ ldy tién ma yéu cau bj don tra lai
hién trang phﬁn d4t bi 1an chiém.

Tai phién toa Phic tham ngay 18/6/2019, dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don thay d6i yéu cau khang cdo 1a nhan gia tri phan dt bi lan chiém 8,1m? bang
gia tri theo gia thi trudng, cac yéu cau khéc giit nguyén va c6 don yéu cau dinh gia
phan dét tranh chip. Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau c6 Cong vin sé 182/TDS ngay
29/7/2019 giéi thiéu 6ng Th 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don lién
hé Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Thiang Long ky hop dong dinh gia; ngay
30/8/2019 ra Thong bao sd 285/2019/TB-TA quy dinh thoi han dinh gia dat tranh
chap; tuy Nhén hét thoi gian quy dinh nhung nguyén don khong ky hop dong dinh
gia theo quy dinh, nén khong c6 két qua dinh gia dat theo gia thi truong dé lam co
sO giai quyét vy an.

Tai phién toa hom nay, 6ng T6 Hoang Th 1a ngudi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cao ban dau 1a yéu cau 6ng Nguyén Hoang
Ph, ba HO Lé L thao d& nha tra lai phan dét 1an chiém 8,1m? va phan dit phia trudc
mit tién nha, giap 160 Ngbé Quyén c6 dién tich 48,5m” va xin rat mot phan khang
c4o ddi v6i phan yéu cau vé tién chi phi t6 tung 1a 5.100.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu;
Vé tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, ctia Hoi
dong xét xur va nhitg ngudi tham gia to tung tai phién toa dung quy dinh phap
luat. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan sy: Sa mot phan ban an so thim budc dng Ph, ba L tra cho ba Nh,
6ng S gia tri 8,1m? dét theo gia dat Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau x4c minh gia
thue t& vao ngay 30/5/2019 1a 3.700.000 déng/m® x 8,1m* = 29.970.000 dong;
Khéng chap nhan khang cdo yéu cau 6ng Ph, ba L tra phan dat trudc mat tién nha,
giap 16 Ngd Quyén vi day la phan dat nam trong chi giéi duong d6 do Nha nudc
quan ly.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang cdo ctia ba Lam Yén Nh, yéu cau ong Nguyén Hoang Ph, ba
Ho Lé L thao d& nha, tra cho ba va ong S phan dat 1an chiém theo do dac thuc té co
dién tich 8,1m2, toa lac tai duong Ngo6 Quyén, khom 1, phuong Tan Xuyén, thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau, thy rang: V& ngudn gdc dat cia ong Ph, ba L 1a nim
2010 vo, chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong ciia vo, chong ong Pao Vin Th va ba
Lam Thi H phan dét c6 dién tich 162m? ngang 4.5m; chiéu dai 36m. Phan dit cia
ba Nh, 6ng S nhan chuyén nhugng phan dat ciia vo chong 6ng ABDOROSET va



ba ZAY MAH vao thang 3 nim 2016, phan dat ¢ chiéu ngang 9m, chiéu dai 36m,
téng dién tich 290.9m’.

Trong qué trinh xét xtr so thim va tai phién toa Phic thim hom nay, 6ng Ph,
ba L thira nhan trong qué trinh x4y dung nha khong c6 yéu ciu co quan chuyén
mon xac dinh mdc gidi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong kiém tra
trong qua trinh xdy dung nén sau khi xay nha xong mdi phét hién xay nha chong
lan qua phan dat ba Nh, 6ng S. Ong Ph, ba L thira nhan dién tich dat 1in chiém
theo so d6 do dac ngay 12/01/2017 véi dién tich 1 8,1m? va cho rang khong co y
thire chiém doat phan dét nay.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng T6 Hoang Th cho rang
thang 3 nim 2016 6ng S, ba Nh nhan chuyén nhuong phan dit cia ong
ABDOROSET va ba ZAY MAH chi sang nhuong kich thudc trén gidy ching nhan
quyén str dung dat, khong c6 dén vi tri dat xac dinh moc gidi va vi tri gidp ranh ti
can; khi ong S, ba Nh nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat thi ong Ph, ba L da
c6 xdy nha kién cb.

Viéc ong Ph, ba L cho rang ong S, ba Nh nhan chuyén nhuong dat cua 6ng
ABDOROSET va ba ZAY MAH sau khi 6ng, ba di cat nha kién cd, ong
ABDOROSET va ba ZAY MAH giao dat cho ong S, ba Nh thiéu dién tich nén
ong, ba khong c6 16i. Tuy Nhén, 6ng Ph, ba L thira nhan do so suit trong viéc kiém
tra trong xdy dyng nha nén c6 xay nha chong lan sang phan dat caa ba Nh, 6ng S
8,1m° va dang S dung phan dat chong 14n nay, trong khi d6 6ng ABDOROSET va
ba ZAY MAH di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S, ba Nh nén 6ng Ph,
ba L phai c6 trach Nhém véi 6ng S, ba Nh trén phan dat da cit nha chong 14n 1a
8,1m?. V& phia 6ng S, ba Nh ciing ¢6 15i trong viéc nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia ong ABDOROSET va ba ZAY MAH, nhung khéng yéu cau nguoi
chuyén nhuong chi mdc gidi va ban giao dat c6 diing dién tich da chuyén nhugng
hay khong va 6ng Ph, ba L da cat nha kién cd, vat liéu 13 bé tong cot thép néu thao,
dd nha tra lai dt thi s& lam anh huéng dén toan bo két ciu can nha, gay thiét hai
16n hon rat Nhéu so véi gia tri dién tich dat tranh chép. Do d6, 4n so thim budc
6ng Ph, ba L tra cho ong S, ba Nh gia tri dit tranh chap, khéng budc thio d& nha
tra dat 13 phu hop, nén khéng co co sd chap nhan khang céo yéu cau thao d& nha
tra dit ciia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don yéu cau dinh gia tai san,
Tda an nhan dan tinh Ca Mau c6 Cong vin s6 182/TDS ngay 29/7/2019 gi6i thiéu
6ng Th la ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don lién hé Cong ty TNHH
Kiém toan va Pinh gid Thing Long ky hop dong dinh gia, dén ngay 30/8/2019 ra
Thong bao s6 285/2019/TB-TA quy dinh thoi han dinh gia dat tranh chap, hét thoi
gian quy dinh nhung nguyén don khong ky hop dong dinh gia theo quy dinh, day
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1a 18i ctuia nguyén don, do d6 khdng co s ap dung gia dat theo gia thi trudng cho
nguyén don.

[2]. Xét khang cdo cta nguyén don yéu cau ong Ph, ba L tra phan dat hanh
lang 10, trudc mit nha ong Ph, ba L co dién tich 48,5m?, xét thy tai Cong vin sb
1438/UBND-NC ngay 01/7/2019 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau xéac dinh
phan dét tranh chip giap 16 Ngé Quyén c6 dién tich 48,5m’? nim trong 16 gidi
tuyén duong Ngo Quyén 1a dat Nha nudc quan 1y, ngudi dan khong duge phép xay
dung cong trinh trong pham vi tir chi gi6i dudng d6 dén mé 16 Ngb Quyén. Qua so
d6 do dac dat tranh chap va cong vin trén xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich
48,5m° nam trong chi gi¢i duong do, hién do Nha nudc quan 1y, cac duong su
khong duoc cap gidy chung nhan quyén st dung trén phan dat nay. Do d6, an so
tham khong chdp nhan yéu ciu ctia cic nguyén don 1a c¢6 can cit phap luat, nén
khong c6 co sd chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

[3]. Pbi voi khang céo yéu ciu xem xét lai chi phi t6 tung 1a tién do dac dat
tranh chap 5.100.000 dong, thiy rang nguyén don co6 thanh todn Hop dong sé 161
ngay 14/12/2016 dé do dac dét tranh chp véi sé tién 5.100.000 ddng, trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai cp so tham ong Ph, ba L ¢6 tra cho ba Nh, ong S s6 tién
5.100.000 dong. Theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat t6 tung dan sy thi nguyén don,
bi don mbi bén phai chiu chi phi t6 tung trén ty 1& dién tich dat khoi kién duoc
chap nhan. Trong vu 4n ndy, theo quy dinh cua phap luat thi 6ng S, ba Nh phai
chiu chi phi t6 tung phan dién tich dat tranh chap khong dugc chap nhan yéu cau;
nhung 6ng Ph, ba L khong c6 khang céo, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don rit khang cao phan chi phi t6 tung nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir Phuc
tham phan khang céo chi phi t6 tung 5.100.000 dong, khong dit ra xem xét.

[4]. Tt phén tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia ba Lam Yén Nh, giit nguyén ban an so tham.,

[5]. Xét dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai
phién toa dé nghi Sa mot phan ban an so thim, Hoi dong xét xtr khong chap nhan
toan bd khang cao nhu nhiing can ctr phan tich néu trén.

[6]. An phi dan su Phdc thim: Do khdng chip nhin khang cdo ctia ba Lam
Yén Nh nén ba Nh phai chiu 4n phi dan sy Phic tham 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DINH:

Cian ct vao Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; Ap dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang céo cua ba Lam Yén Nh.

Giit nguyén ban 4n so thim sd: 204/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd CM.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Lam Yén Nh.

Budc 6ng Nguyén Hoang Ph va ba H) Lé L thanh toén gié tri 8,1m” dét tranh
chap voi sd tién 16.200.000 dong (Gia tri phan dat 6ng Ph, ba L tra lai nguyén don
chiéu ngang 0.5m, chiéu dai 35.66m bang tong dién tich 1a 8.1m? trong d6 dién
tich anh huéng mai che t2 1.7m?, dién tich anh hudng nha g 9.3m?) cho ba LAm
Yén Nh, 6ng Vo Vin S,

Khong chap nhan yéu ciu phan dat phia trudc mit tién giap 10 duong Ngo
Quyén tong dién tich 48.5m” va yéu cau thao d& cac kién trac, cong trinh trén dat
dé giao lai toan bd mit tién phia trude.

Pinh chi xét xir Phiic tham d6i v&i yéu cau khang céo cua ba Nh vé viée
budc dng Ph va ba L tra cho ba Nh sé tién chi phi t tung 14 5.100.000 dong.

Budc ba Nh, dng Str thanh toan lai cho 6ng Ph, ba L sb tién 5.100.000 déng,
tién chi phi xem xét, do dac, tham dinh tai chd & cép so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cap phlc thim 500.000 dong, 6ng Nguyén
Hoang Ph tu nguyén ndp, da ndp du.

Cac duong sy tu lién hé voi Co quan c6 tham quyén cdp G idy chimg nhan
quyén str dung dét, diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ké tir ngdy dwong sw ¢ quyén yéu cau thi hanh dn néu dwong sw c6 nghia
vu phdi thi hanh ma khong thanh todn xong khodn tién néu trén thi hang thang con
phdi tra thém khoan ldi phdt sinh theo mitc 1di sudt theo quy dinh tai Piéu 468 ciia
Bo ludt dan su twong ung voi s6 tien va thoi gian chdm thi hanh.

2. An phi dan su so thdm c6 gia ngach ba Nh, 6ng S phai ndp 1a 4.850.000
ddng, ndp tai chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé CM, tinh Ca Mau. Déi trir s6
tién ba Nh da du nop 200.000 ddng, lai thu sé 0003651 vao ngay 04/11/2016 va
606.000 dong, tai lai thu sb 0003230 vao ngay 08/6/2017. S tién con lai ba Nh,
6ng S con phai ndp tiép 1a 4.044.000 dong.



An phi dan sy c6 gid ngach ong Ph, ba L phai ndp 1a 810.000 dong (chua
ndp); nop tai chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé) CM, tinh Ca Mau.

An phi dan sy Phic tham: Ba Lam Yén Nh phai chiu 300.000 dong, ngay
17/12/2018 ba Nh da dy ndp 300.000 dong theo Bién lai sé 0001810 tai Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

Ban 4an Phdc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhén dan thanh pho CM; :

- Chi cuc THADS thanh phé CM;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).
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