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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Cong

Cdc Héi tham nhdn dén: Ba Ho Thi Hoa

Ong Huynh Minh Nhi

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sit nhin din huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Pong Hai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019 tai phong xr &n Toa 4n nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6: 23/2019/TLST-
DS ngay 11 thang 02 nam 2019 vé tranh chp hop dong dan sy vay tai san theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 76/2019/QDXXST-DS ngiy 18 thang 7 nim
2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP ND (O). Dia chi: s6 41-45 LD, phuong
BN, Quan 1, Thanh phé H Chi Minh.

Dia chi lién lac: 281 NTT, phuong VL, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang.

Nguwoi dai dién hop phép cia nguyén don: ba Tran Thanh T, sinh nim
1987. Chuyén vién thu hoi ng - TTXLN - Ngan hang TMCP NP La nguoi dai
dién theo ty quyén tai vin ban ty quyén lap ngay 24/7/2018. (Cé mat)

2. Bi don: Ong Danh T-bd1, sinh nam 1979 va ba Chau Thi B-bd2, sinh nam
1978. bia chi: 4p TL, xa DT, huyén An Minh, Kién Giang. (C6 mdt)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

- Ba Thi K-lq1 (Kh), sinh nam 1937. (Xin ving mdit)
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- Ba Thi T-lq2 (T-lq2), sinh ndm 1968. (Xin ving mdt)
Cung dia chi: ép TL, xa BT, huyén An Minh, Kién Giang

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24/7/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi dai dién cia Ngdn hang thiong mai ¢é phan NP trinh bay va yéu cdu
nhu sau:

Ngay 14/3/2016, Ngan hang TMCP ND va 6ng Danh T-bdl, cung vo la
Chau Thi B-bd2 c¢o6 ky két hop ddong tin dung- khach hang ca nhéan
0047/2016/HDTD-CN. Theo d6 bén Ngan hang cho bén ong T-bdl vay s tién
gbc 900.000.000d, thoi han vay 180 thang; 14i suat vay 9%/nam (co dinh trong
12 thang dau, tir thang tha 13 tré di ap dung theo 1ai suat cho vay diéu chinh
dinh ky 6 thang/lan); 14i suat qua han bang 150% lii suat vay trong han; muc
dich vay mua BPS. Pong thoi cac bén ky Hop dong thé chap tai san dé bao dam
khoan vay néu trén. Tai san thé chap 1a QSD dét c6 dién tich 45.454m? tai thira
sO 1 va 1-2, td ban dd s6 2 toa lac ap TL, xd PT, huyén An Minh, Kién Giang
theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 W 274791, sd vao sb cap gidy G000522
QSDPD do UBND huyén An Minh cip ngay 11/3/2003 cho ho éng (ba) Danh T-
bd1). Ong T-bd1, ba Bo ky ké wdc nhan ng vao ngay 16/3/2016.

Sau khi vay phia 6ng T-bd1 tra duoc tién gbc 13 101.568.000d va tién 1ai
163.815.556d. Sau d6 khong tra tién gc, 1di theo dinh ky nhu thoa thuén nén
Ngén hang khoi kién yéu cau tra toan bo tién gde va tién 1ai.

Tai phién toa, nguoi dai dién nguyén don yéu cau bi don tra tong s tién
dén ngay 25/9/2019 1a 846.332.538¢ gom: no goc 693.432.000d, no lai
152.900.5384d; bi don con phai tra tién 1ai phat sinh cho dén khi hoan thanh
nghia vy tra ng. Néu bén bi don khong tra duoc no dé nghi xtr 1y tai san da thé
chap dé thu hoi no.

Bi don ong Danh T-bdl va ba Chdu Thi B-bd?2 trinh bay. Thira nhan viéc
giao két, ky két cac hop déng, s6 tién vay va viéc thyc hién nghia vu tra ng nhu
nguyén don trinh bay. Viéc vi pham nghia vu trd ng 1a do gia dinh gdp kho khan,
con bi bénh.

Tai phién toa, bi don ong T-bdl, ba Bo déng y tra téng s6 tién
846.332.538d gdm: no gdc 693.432.000d, no 13i 152.900.538d nhu yéu ciu cua
Ngén hang. Tuy nhién, do gia dinh dang gip kho khin nén xin dugc tra dan hodc
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s€ tra trudc mot phﬁn va sb con lai tiép tuc trd theo dinh ky nhu thdéa thuan trong
hop dong.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 27/5//2019 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Thi K-lqg1 (Kh) trinh bay: Ba c6 biét viéc anh T-bd1, chi Bo (1a con
trai va con ddu ba) vay tién Ngan hang nhung khong biét 1a bao nhiéu. Nay
Ngan hang yéu cau anh T-bd1, chi Bo tra ng thi ba khong c6 ¥ kién gi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan; Hoi déng xét xu, Thu ky,
duong su da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don 6ng ong T-bd1, ba Bo phai
tra cho Ngan hang sb tién 846.332.538d gém: ng gdc 693.432.000d, no 1ii
152.900.5384 va 1ai phat sinh theo hop dong dén khi thi hanh xong tién vay gdc.
Pong thoi xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat da thé chap dé dam bao

cho vi¢c thu hoi ng vay ciia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Nguyén don véi bi don thiét 1ap hop dong tin dung — khach hang ca
nhan vay tai san véi muc dich mua BDS; sau khi vay bi don khong tra tién nén
nguyén don khoi kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra tién vay. Do d6, day
1a tranh chap vé dan sy va quan hé phap luat 1a tranh chap vé hop dong dan sy
vay tai san.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Thi K-1q1 va Thi T-1q2
c6 don xin Vrfmg mit nén HDXX can cr khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat tb tung
dan su tién hanh xét xtr vang mat ddi véi ho.

[3] V& noi dung: c6 du co sé dé xac dinh giira Ngan hang TMCP NP (do
Chi nhanh Kién Giang ky) va ong Danh T-bdl, ba Chau Thi B-bd2 da xac lap
hop dong vay tai san theo hop dong tin dung — khach hang cd nhan sd
0047/2016/HDTD-CN ngiy 14-3-2016 va Khé udc nhan ng sd 0047.01/2016-
O/KUNN-CN ngay 16-3-2016. Theo hop ddng, bén Ngan hang cho bén 6ng T-
bd1 vay sb tién gbc 900.000.000d, thoi han vay 180 thang; 13i suat vay 9%/nam
(cd dinh trong 12 thang dau, tir thang thr 13 trd di ap dung theo 14i suét cho vay
diéu chinh dinh ky 6 thang/1an); 13i suat qua han bang 150% lii suét vay trong
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han; muc dich vay mua BPS. Pong thoi cac bén ky Hop dong thé chap tai san
s 0047A/2016/BP ngay 14-3-2016 (duoc dang ky thé chap ngay 15-3-2016) dé
bao dam khoan vay néu trén. Tai san thé chap 1a QSD dit c6 dién tich 45.454m>
tai thira s6 1 va 1-2, to ban dd s6 2 toa lac 4p TL, xa DT, huyén An Minh, Kién
Giang theo Gidy chimg nhan QSD dit s6 W 274791, sé vao s cap gidy
G000522 QSDD do UBND huyén An Minh cap ngay 11/3/2003 cho ho éng (ba)
Danh T-bd1. Hop ddng gitta cac bén c6 ndi dung va hinh thirc phit hop phap luat
nén 13 hop dong hop phap va phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén theo thoa
thuan. Sau khi vay 6ng T-bd1l, ba B tra duoc tién géc 101.568.000d va tién 14i
163.815.5564 roi khong tra no nita.

[4] Nhu vay, bén vay la ong T-bdl, ba B§ c6 trach nhiém tra géc va lai
dinh ky nhung da vi pham nghia vu trd no nhiéu lan 13 vi pham théa thuan tai
diém g khoan 2 Piéu 5 va khoan 2 Diéu 10 cua Hop dong tin dung da ky két va
quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 va biéu 94 Luit cac to chirc tin dung va Diéu 474
Bo luat dan su nam 2005 (lut c¢6 hiéu luc tai thoi diém giao két). Do d6, Ngan
hang khai kién yéu cau ong T-bd1, ba Bo tra toan bo sb tién gbe 1a c¢6 can cir.
Tién 1di duoc tinh dang theo thoéa thuan va quy dinh cua phap luit nén dugc
chép nhan. HDXX budc 6ng T-bd1l, ba B tra cho Ngan hang téng sb tién dén
ngdy 25/9/2019 1a 846.332.538¢ gdm: no gbc 693.432.000d, no lai
152.900.538d. Pdi voi nghia vu cham thi hanh an tién vay do to chuc tin dung
cho vay, ap dung An 1& sb 08/2016/AL cong bd theo quyét dinh sb
698/QD - CA ngay 17/10/2016 cuia Chanh an Toa 4n nhan dan téi cao dé tinh 1ai
cham tra.

[5] Xét hop dong thé chap thdy rang, QSD dat do ong T-bdl dung tén
trén Gidy chimg nhan QSD dat. Khi ky két hop dong thé chip cac thanh vién
trong hd déu cung ky tén; hop dong thé chap dugc cong chimg va dugc ding ky
nén c6 ndi dung va hinh thitc phi hop phéap luat nén 1a hop ddng hop phap.
Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chap 14 ¢6 cin ¢ chdp nhan. Tuy nhién, khi
ky két bén thé chap va bén nhan thé chip (ngan hang) biét 1 trén dat co tai san
ctia ba K-1q1 va tai san d6 khong thé chap. Giai phap phap 1y duoc dua ra tai An
16 s6 11/2017/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sb 299/QP-CA ngay
28/12/2017 cta Chanh an Toa an nhédn dan tdi cao 13 “truong hop nay, khi gidi
quyét Toa dn phdi danh cho chii sé hitu nha trén dat dwoc quyén wu tién nhdn

chuyén nhirong OSD ddt d6 néu ho ¢é nhu cau”. Do @6, khi xir 1y tai san thé
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chap phai vu tién cho ngudi c6 nha trén dat 1a ba K-lql quyén wu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu ho ¢6 nhu cau.

[6] V& an phi so tham: Can c&t quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 va khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung 4n phi va 18 phi cta Toa an: Do bi don c6 kho khan vé kinh té, c6 don xin
mién giam tién 4n phi dugc UBND x4 x4c nhan nén HDXX giam 50% sé tién an
phi phai ndp. Vi vdy sb tién an phi bi don phai chiu la: {36.000.000d4 +
(846.332.538ad — 800.000.0004d) x 3%} x 50% = 18.694.988d

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, khoan 1 Diéu 288, Dicu 266 va Diéu 273 B¢ luat t6
tung dan su; Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 91 va Diéu 94
Luét cac td chuc tin dung; khoan 1 biéu 13, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an. Ap dung An 1& s 08/2016/AL coéng bd theo
quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 va An 1 s6 11/2017/AL cong bd
theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan
tdi cao;

Tuyén xur:

1. Budc 6ng Danh T-bd1 va ba Chau Thi B-bd2 tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan NP tong s tién 1a 846.332.538d (g0m: ng goc 1a 693.432.000d, no
131 dén ngay 25/9/2019 1a 152.900.5384).

“Ké tir ngay tiép theo cua ngay 25/9/2019, ong T-bd1, ba Bo con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc lai
suat ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa 4n ciing s& dugc didu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay”.

2.Khi an c6 hiéu lyc phap luat, néu ong T-bdl, ba B tra ng xong
bao gdm ca khoan no gbe va 13i thi Ngan hang thuong mai c6 phan NP phai giai
chép, trd cho ong T-bdl, ba Bo Giéy chtirng nhan QSD dat sb W 274791, sb vao
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sO cap gidy G000522 QSDD do UBND huyén An Minh cép ngay 11/3/2003 cho
ho ong (ba) Danh T-bdl.

3. Néu ong T-bdl, ba B khong tra hoac tra khong dr?ly du sb tién trén cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan NP thi Ngan hang thwong mai c¢6 phan NP co
quyén yéu cau co quan thi hanh an xu 1y tai san da thé chap 1a QSD dit co dién
tich 45.454m? tai thira s6 1 va 1-2, to ban d0 s6 2 toa lac ap TL, xa DT, huyén
An Minh, Kién Giang theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 W 274791, s vao sb
cap gidy G000522 QSDD do UBND huyén An Minh cip ngay 11/3/2003 cho ho
ong (ba) Danh T-bd1l dé dam bao thu hdi ng.

4. Khi phat mai tai san thé chap vu tién cho ba Thi K-lq1 (Kh) quyén wu
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 néu ho c¢6 nhu cau.

5. V& an phi: Ong Danh T-bdl va ba Chau Thi B-bd2 phai chiu
18.694.9884 tién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan ND s6 tién tam ung 4n phi
16.489.180d da nodp tai bién lai sé 0006109 ngay 29/01/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Minh.

6. Puong sy c¢6 mat tai phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 25/9/2019); dwong sy ving mit tai phién toa (ba
K-1q1, ba T-1q2) c6 quyén khang co trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay ban an
duoc giao hodc niém yét hop 1¢.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cyc THADS huyén An Minh;
- Cac duong sy;
- Luu HS + VP.

Lé Chi Cong
Lé Chi Cong
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