TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap- Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 84/2019/DSPT
Ngay: 27/9/2019
VIV: Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC NINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Céac Tham phan: Ong Hoang Tuin Anh.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Béc Ninh.

- Pai dién vién kiém sdt nhin déan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Vi Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 86/2019/TLPT-DS ngay 15/7/2019 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan sy so tham sé: 01/2019/DS-ST ngay 06/5/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Bac Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 84/2019/QD-PT ngay
30/8/2019 cua Toda 4n nhan dan tinh Bic Ninh, gitlta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi G, sinh nam 1956 (c6 mit).

Dia chi: Thon T, x4 G, huyén T, tinh Bac Ninh.

- Bi don: Ong Nguyén Pht D, sinh nim 1969 (ving mit).

Dia chi: Thon T, xa G, huyén T, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D: Ong Ngb Vian D1, sinh nim 1967
(c6 mat).

Dia chi: Thon T, x4 G , huyén T, tinh Bac Ninh.

- Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Ngo Thi Thay N, sinh nim 1974 (vang mit);

2. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1974 (ving mit);

Péu dia chi: Thén T, x4 G, huyén T, tinh Bic Ninh.

- Nguoi lam ching: Ba Duong Thi L, Sinh ndm 1966 (c6 mat).
Dia chi: Thon T, xa G, huyén T, tinh Béc Ninh.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Phu D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va cac tai liéu co trong ho so thi nodi dung vu an nhu
Sau.

Phia nguyén don ba Hoang Thi G trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Pha D cung
thon véi nhau. Do ¢6 nhu cdu mudn mua dat dé & nén ba c6 nho ba Duong Thi L
tim ho, qua gidi thiéu cua ba L ba biét gia dinh ong Nguyén Phu D c6 thia dat
mudn ban. Tbi ngay 16/2/2017 ba va ba L cung dén gip 6ng D va vo 6ng D 13 ba
Nguyén Thi D2. Sau khi néi chuyén vé thira dat & cua vo chong ong D mubn ban.
Ong D c6 nodi ngudn gbc thira dat do bd me ong D dé lai va gia ban 1a
5.000.000d/m? nhung ba chuwa nhat tri nén ra veé.

Pén t6i ngay 17/2/2017 ba cing ba L dén nha ong D thi ¢6 vo chdng ong D
sau khi noi chuyén vo chong 6ng D nhat tri ban véi gia 1a 4.800.000d/m?ba dong ¥
mua, sau d6 ong D c6 dién cho ba Thuy néi vé viéc ban thira dat trén cho ba thi ba
Thuy dong y. Sau d6 ba c6 nhd ba L vé nha ldy cho vay 50.000.000d dé dit coc
cho ong D. Khi ba L dem tién dén thi ba va 6ng D ¢6 nhd ba L viét cho Hop dong
ban dat v6i ndi dung “Vo chong 6ng D va vo chong em trai 1a Uyn hai doi vo
chong c6 chung mot thira dat co dién tich 94m? tai Xom Chua Thon T véi gia
4.800.000d/m? va dng D ¢6 nhan 50.000.000d tién dat coc, sau d6 ong D c6 giao
cho ba 01 bia d6 dimg tén ho gia dinh 6ng Nguyén Phu D, giita ba va ong D ¢c6
théng nhéat néu bén mua pha hop déng thi s¢ khong dugc nhan lai tién dat coc 1a
50.000.000d, néu bén ban pha hop dong thi phai tra lai gip déi so tién dit coc 1a
100.000.000d”. Ba va 6ng D cung ky vao hop dong. Ngoai ra, ba va éng D con
thoa thuan khi ndo lam chuyén s6 dé xong, bén ban s& bét cho ba 10.000.0004.

Hom sau ong D goi ba sang nha dua thém 01 s6 do dimg tén em trai 1a Uy.
Sau khi ba cam hai s6 d6 d6, ba c6 hoi éng D tai sao lai ¢6 hai s6 thi ong D néi 1a
van 1am dugc chuyén nhuong binh thudng nén ba tin tudong ong D, sau d6 ba co
nhd 6ng Ngod Vin D (can bd xa G) dé lam thu tuc sang tén, 6ng Ptrc d3 nhan hd
so. Khoang mot thoi gian sau ba c6 hoi ong Durc thi dugc biét vi co hai s6 nén
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khong 1am duoc thi tuc sang tén. Ba da nhan lai hai s6 va giao lai cho 6ng D vao
ngay 03/9/2017.

Sau khi ong D nhén lai hai s6 d6, ong D ¢ hira ty 6ng D nhd ngudi lam thu
tuc nén ba dong y dé ong D lam. Sau thoi gian chd doi 1au ba gip 6ng D thi ong D
c6 ndi gia dat 1én nén ong khong ban nita. Ba di ciing ba L nhiéu 1an gip éng D dé
doi lai tién dit coc nhung ong D khat 1an khong tra.

Ba d& nghi Toa 4n xem xét yéu cau 6ng D phai tiép tuc thuc hién hop dong
néu khong 6ng D phai boi thuong cho ba theo ndi dung hop dong ban dat ngay
17/2/2017.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an yéu cu cac duong su cung cap ching cir
theo quy dinh cta phap luat nhung phia bi don khong hop tic, khong cung cip
ching ctr cho Toa an. Toa an tién hanh mé phién hop tiép can cong khai ching hoa
giai nhiéu lan, phia bi don dugc triéu tap hop 16 nhung déu vang mit, do d6 khong
thé tién hanh hoa giai vu 4n duoc.

Véi ndi dung nhu trén ban an so tham dd can ct cac Diéu 106, 116, 117,
119, 122, 123, 129, 131, 407 va DPiéu 500 Bo luat Dan su, Piéu 26, 35, 227 va
khoan 1 Piéu 228 B luat To tung dan sy; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xir Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba
Hoang Thi G.

Tuyén bb hop ddng ban dat ngay 17/02/2017 giita ba Hoang Thi G va ong
Nguyén Pha D 13 v6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Phti D phai tra cho ba Hoang Thi G s6 tién 50.000.000d.

Xac nhan ba Hoang Thi G da tra ong Nguyén Phu D 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Pha D va ong Nguyén Pht Uy cung thira
dat s6 417 to ban dd s6 27 dién tich 94m? tai thon T, xa G, huyén T, tinh Bic Ninh.

Béc yéu cau cua ba Hoang Thi G vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Phu D phai
bdi thudng sb tién cho ba Hoang Thi G do vi pham hop dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 18 phi, an phi va
quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 05/6/2019, ong Nguyén Phu D c6 don khang céo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thAm hom nay nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién,
bi don iy quyén cho 6ng Ngo Van D1 dai dién tham gia t6 tung nhung 6ng D1 ¢6
don Xin xét xir vang mit.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan thu phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung ké tir khi thy 1y phuc thim cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dung
quy dinh cta phap lut. V& ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan
1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, xtr gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu ¢ trong hd so vu an di duoc thdm tra tai phién
tod, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh.

Vé t6 tung: Tai phién toa phiic thim bi don 1 6ng Nguyén Pha D uy quyén
cho 6ng Ngb Vin D1 dai dién, tuy nhién 6ng D1 ¢6 don xin vang mat tai phién toa.
Can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su Toa an xét xir vu an theo quy
dinh ctia phap luat.

V& noi dung: Ngay 17/02/2017 6ng Nguyén Phu D va ba Hoang Thi G co
1ap 01 hop dong ban dat v6i nodi dung: Tén toi 12 Nguyén Phu D vo Nguyén Thi
D2, em trai Nguyén Pht Uyn vo Ngoé Thi Thiy. Hai déi vo chdng ¢6 chung mot
thira dat 1a 94m? tai xOm chua, thon T véi gid 1a 4.800.000d/m2 Téi c6 nhan cua ba
Giang 14 50.000.0004 (tién dit coc). Pong thoi t6i ¢6 giao cho ba Giang mdt bia do
dé 1am tin ca hai bén thong nhat. Néu bén mua pha hop dong thi s& khong dugc
nhén lai tién dit coc 1a 50.000.000d, néu bén ban pha hop dong thi phai tra lai gip
d6i s6 tién dit coc 1a 100.000.000d. Ong D di nhan 50.000.0004 tién dit coc tir ba
Giang, hop dong co chit ky ctia ong Nguyén Pha D. Tuy nhién, sau khi ky két hop
ddng cac bén khong thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nhu thoa
thuan nén ba Giang khai kién yéu cau 6ng D phai tra lai s6 tién dit coc va phat
theo thoa thuan trong hop dong mua ban dat. Toa an cip so thAm xir chdp nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi G.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Pha D khang cdo toan bd ban an so
tham.

Xét khang céo cua ong Nguyén Phu D, Hoi dong xét xir thdy: Can cr vao
hop dong ban dat viét tay 1ap ngay 17/02/2017 cua ong Nguyén Phu D va cin cir
vao 101 khai lam ching cia ba Duong Thi L, 101 trinh bay cua ba Hoang Thi G thi
gitta ba Giang va ong D c6 xac lap mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (Hop dong ban dat). Phia ba Giang da dit coc 50.000.000d, phia é6ng Duy da
giao cho ba Giang 01 gidy ching nhan quyén st dung dit (bia do). Tai don khoi
kién ra Toa an phia ba Giang ciing c6 yéu cau dé nghi Hoi dong xét xir budc ong D
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tiép tuc thuc hién thoa thuan trong hop déng. Do do6, Toa an cép so tham xac dinh
quan hé phap luat 1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a co
can cu.

Xét vé ndi dung va hinh thic cua hop dong chuyén nhuong thi thdy: Hop
d6ng chuyén nhuong gitta cac bén duoc 1ap thanh vian ban nhung khong phu hop
v6i quy dinh cta phap luat, khong duoc cong ching, chimg thuc, hop dong khong
ghi 18 tén tudi dia chi bén ban (bén chuyén nhuong), bén mua (bén nhan chuyén
nhuong); Hop doéng khong ghi & d6i twong chuyén nhuong, khong ghi s6 10, sb
thira, t& ban d6, dién tich dat; khong ghi sb tién chuyén nhuong; khong cé chir ky
x4c nhan cta bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong. V& chu thé tham
gia ky két hop dong thi thira dat s6 417, to ban do sé 27, dién tich 94m? tai thon T,
xd G, huyén T, tinh Bac Ninh 14 thudc quyén st dung cua gia dinh 6ng Nguyén
Phua D va 6ng Nguyén Pha Uy. Ngay 18/5/2012 6ng D va 6ng Uy duogc gia dinh
ting cho thira dat ndy theo hop dong tang cho lap tai Vin phong cong chimg sb 3
tinh Bac Ninh. Ngay 09/08/2012 Uy ban nhan dan huyén T da cép 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s 417, to ban do s6 27 cho 6ng Nguyén
Pht D va ong Nguyén Pha Uy cung st dung. Nhu vay, thira dat s6 417, to ban do
s6 27 thudc quyén sir dung ciia ong D va éng Uy, tai thoi diém éng D xac 1ap hop
d6ng ban dat cho ba Giang thi khong c6 chir ky xac nhan cta 6ng Uy vi 6ng Uy da
chét. Viéc ong D mot minh dinh doat tai san chung nady ma khong cé su nhat tri
ctia nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat cua 6ng Uy 1a vi pham quy dinh cta
phap luat vé quyén dinh doat tai san. Mt khac, trong hop doéng ban dat do ong D
ky ngay 17/02/2017 tén em trai la Nguyén Phu Uyn chtr khong phai Nguyén Phu
Uy nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do do, ban an so thAm nhan
dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng D va ba Giang bi vo
hiéu do vi pham ca vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong 1a ¢6 cin cir. Theo quy
dinh cta phap luat vé hau qua phap 1y cua hop déng vo hiéu khong lam phat sinh,
thay ddi, chAm dat quyén va nghia vu dan sy va khi giao dich din sy vo hiéu thi
cac bén hoan tra lai nhau nhitng gi da nhan. Do ca hai bén tham gia giao dich déu
c6 16i nén khong lam phat sinh trach nhiém boi thuong nén ban 4n so tham xir chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc 6ng Nguyén Pha D phai tra
lai cho ba Hoang Thi G 50.000.0004 1a c6 can ctr phép luat.

V& an phi: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an xem xét budc ong D phai
tiép tuc thuc hién hop dong néu khong thuc hién hop déng duoc thi ong D phai tra
cho ba Giang 50.000.000d tién dit coc va 50.000.000d tién phat coc. Ban an so
tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién nhung khong budc ba Giang phai chiu
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an phi ddi véi yéu cau khong dugc chap nhén 1a thiéu sét. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thim ba Giang c6 don xin mién an phi va ba 1a ngudi cao tudi. Hoi dong xét
XU xét thdy ba Giang du diéu kién dugc mién an phi theo hudng dan tai Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 nén khong budc ba Giang phai chiu 4n phi dan sy so
tham d6i véi yéu cau khong dugc chip nhan.

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ong D phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, gitr nguyén ban an so
tham.

Ap dung Diéu 106, 116, 117, 119, 122, 123, 129, 131, 407, 500 Bo luat Dan
su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Hoang Thi G.

Tuyén bd hop ddng ban dit ngay 17/02/2017 giira ba Hoang Thi G va 6ng
Nguyén Phu D v6 hiéu.

Budc ong Nguyén Phi D phai tra cho ba Hoang Thi G sé tién 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong).

Xéc nhan ba Hoang Thi G da tra ong Nguyén Pht D 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Pha D va ong Nguyén Phi Uy cung thira
dat sb 417, to ban do sb 27, dién tich 94m? tai thon T, xi G, huyén T, tinh Bic
Ninh.

Bac yéu cau cua ba Hoang Thi G vé viéc yéu cau ong Nguyén Pha D phai
bdi thudng sb tién cho ba Hoang Thi G do vi pham hop dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh thi hang thang con phai chiu mot khoan 13i cua sd tién
cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 tuong trng voi
tho1 gian cham thi hanh an.

V& an phi: Ong Nguyén Phti D phai chiu 2.500.000d an phi dan su so thim
va 300.000d an phi dan sy phuc tham. Xac nhan 6ng D di ndp 300.000d tién tam
mg 4n phi dan sy phuc thim theo bién lai thu sb 0003162 ngay 14/6/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Hoan tra ba Hoang Thi G 300.000d tién tam tng an phi theo bién lai thu sd
01262 ngay 02/04/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bac Ninh; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén T; :
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Nguyén Viin Tinh



